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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

SEKRETARIJAT ZA UREDEN]E PROSTORA
1 ZASTITU ZIVOTNE SREDINE
PRIJESTONICA CETINJE

Broj: 05-351 /19-994

Cetinje, 23.12. 2019. godine | . @;j};jf(i 224 ( E Sﬁlg/f

Sekretarijat za uredenje prostora | zastitu zivotne sredine, na osnovu dana 74 Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata (,,.Sluzbent list CG*. br. 64/17, 44 /18, 63/18 111 /19), ¢lana 1 Uredbe o
povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja 1 turizma jedinicama lokalne samouprave
(,S1. list CG* br. 87/17), 1 podnijetog zahtjeva Tatar Andrije, 1zdaje:

URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE
za izradu tehniCke dokumentacije

za izgradnju objekta na UP 205, blok B1.10, koju cine djelovi kat. parcela br. 2300/1, 2300/2, 2302 /1
: 2310 K.O. Cetinje 1, v sahvatu Izmjena 1 dopuna DUP-a ,,Aerodrom™ (Zona B), Cetinje (,,5]. list
CG - o.p.“, br. 18/12).

PODNOSILAC ZAHTJEVA: TATAR ANDRIJA

POSTOJECE STANJE
(Opis lokacije — izvod iz planskog dokumenta)

U grafickom prilogu Analiza postojeceg stanja, u vazecem planskom dokumentu Izmjene 1 dopune
DUP-a ,,Aerodrom™ (Zona B), Cetinje, namjena povrsina za UP 205 je individualno stanovanje. Po
listu nepﬂkrcmc}sﬁ br.2560). na kat parceli br. 2300/1 K.O. Cetinje | nalazi se livada 2. klase povrsine
709m2, a na kat. parcel br. 1302/1 K.O. Cetinje 1 talazi se livada 2. klase povisine 554m?. Po listu
nepokretnosts br.2637. na kar parcel br. 2300/2 K.O. Cetnje | nalazi se porodicna stambena zgrada
povisine 08m? 1 dvoriste povrsine povrsine 261m?. Po listu nepokretnostl br.1265, na kat parcelt br.

7310 K.O.Cetinje | nalazi sc vocnjak 1. klase povrsine 330m*~.

PLANIRANO STANJE

5.1.) Namjena parcele odnosno lokacije

Po planu namjene pos c&ina navedenog planskog dokumenta, urbanisticka parcela UP 205, blok B1.10,
povrsine 1204m’, pripada prostoru stanovanja velikih gusuna, na kojoj je predvidena 1zgradn)a

kolektivnog stambenog ol ekra.

5.2.) Pravila patcelacije

Ukoliko na postojecim pranicama parcela dode do neslaganja 1zmedu svaniénog katastra 1 plana.
mjerodavan je Zvanicnt Katasrar
Urbanisticka parcela | P o blok B1.10, definisana je detalynum tac kama br. 599, 600, 604, G5, HUG )
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5.3)  Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

6)

Gradevinska i regulaciona linija su date u grafickom prilogu ,,Plana parcelacije™ 1 ,,Plana regulacye®,
koji su sastavni dio ovih urbanisticko — tehnickih uslova.

Gradevinska linija prema saobracajnici je linija na kojoj ce se graditi objeku, dok ostale gradevinske
linije defini$u zonu za izgradnju, tj. lintju do koje se moze graditi.

Gradevinske linije novoplaniranih objekata na novoplaniranim urbanistickim parcelama 1 parcelama
dobijenim preparcelacijom, definisane su georeferenciranim tackama sa koordinatama, §to omogucava
ocitavanje neophodnih elemenata za prenosenje na teren. :

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA 1 ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO I
DRUGI USLOVI ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA I TEHNICKO -
TEHNOLOSKIH I DRUGIH NESRECA

[strazivanja, studije i analize sprovedene za opstinu Cetinje ukazuju da je citava teritorija seizmicki
aktivna i visokog seizmickog intenziteta od 9° MCS. Mjere zastite od seizmickih razaranja planirati u
skladu sa rezultatima i preporukama ,FElaborata o seizmickim podlogama 1 seizmickoj

mikroreonizaciji podrucja Crne Gore™.

U ciliu zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zasut i spasavanju
(,SL list CG*, br. 13/07, 32/11, 54/16) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda
(,,SL list RCG*, br. 8/1993).

Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti mjere zaStite od pozara i zaStite na radu, shodno
propisima za ovu vrstu objekata.

Prilikom izrade projekata Konstrukcije objekta racionalno prilagodit arhitektonskom rjesenju uz
pridrzavanje vazecih propisa i pravilnika i1z ove oblastr:
PBAB 87 (“SL. list SFR]* br. 11/87);
_ Pravilniku o tehni¢kim normativima za izgradnju objekta visokogradnje u seizmickim podrucjima
(,,S1. list SFRJ* br. 31/81, 49/82, 29/83, 20/88 1 52/90);
- Korisna opterecenja stambentih 1 javnth zgrada (JUS U.C7.121 /1988);
- Opterecenje vietrom (JUS U.C7.110/1991, JUS U.C7.111/1991, JUS U.C7.112/1991, JUS U
C7.113/1991);
_ Pravilnik o tehni¢kim mjerama 1 uslovima za izvodenje zidova zgrada (,,S1. list SFR]* br. 17 /70).

7y USLOVI I MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

" okviru raspolozivih mehanizama za zasttu zivotne sredine koji sc koriste prilikom sprovoden)a
yrostornih 1 urbanistickih planova, kao obavezne, treba da se sprovode obaveze 1z vazecth zakonskih

yropisa, prvenstveno:
_ Zakon o zivotnoj sredint (.51 hst CG*, br. 52/16);
Uredba o projektima za kojc se vrsi procjena uticaja zahvata na zivornu sredinu (,,S1. ist  RCG™,
br. 20/07 i, SLlist CG” br. 47/13,53/14137/18);
/akon o prmc}uﬂ uticala na zivornu sredinu (,,SI. list CGS, br. 5/ 18):
Z.akon o zastiti buke u 7ivornoy sredini ((,SL list CG*, br. 28711, 1/ 141 2/ 18);
Odluka o utvrdivaniu akusticnih zona u Prjestonict Cetinge (.51 st €. G 0.p.*, br. 15/13).

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE
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Zelenilo uz individualno i kolektivno stanovanje stvara slobodan prostor za odmor, igru 1 rekreaciju,
Sto se ostvaruje sadnjom i njegovanjem. Treba obezbijediti optimalnu raznovrsnost sadnog materijala,
ali pri tome ne izgubiti mjeru - pronaéi prostor za slobodne travne povrsine za igru, odmor i setnju.
Birati vrste sa najduzim vegetacijskim periodom, otpornim na antropogeni faktor, forsirati vste sa
pojacanim fitocidnim i baktericidnim svojstvima.

Postojece zelenilo na parcelama maksimalno sacuvati i oplemenit.

USLOVI T MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA I NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE Vo g

Predmetni objekat se ne nalazi u zasticenoj zoni starog urbanog jezgra Cetinja.
10) USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM

Potrebno je u projektovanju i izvodenju obezbijediti pristup svakom poslovnom ili stambeno-
poslovnom objektu koji mogu da koriste lica smanjene pokretljivosti, takode nivelaciju svih pjesackih
staza 1 prolaza raditi u skladu sa vaZeéim Pravilnikom o blizim uslovima nacinu prilagodavanja
objekata za pristup 1 kretanje lica smanjene pokretljivosti (,,S1. list CG.“ br. 48/13, 44/ 15).

11) USLOVI ZA POSTAVLJANJE I GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Garaze i1 drugi pomoéni objekti mogu se graditi u skladu sa Odlukom o postavljanju odnosno
gradenju 1 uklanjanju objekata na teritoriji Prijestonice Cetinje (,,SI. list CG", o.p. br. 12/14). Pn
1zgradnji objekata voditi racuna o maksimalnim dozvoljenim urbanistickim parametrima.

12) USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

Ova vista objekta ne zahtijeva pribavljanje tih uslova.
15) USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU
Ova vrsta objekta ne zahtijeva pribavljanje tih uslova.
149) MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
‘ lzgradnju objekta u okviru urbanisticke parcele raditi u cjelosti.
15) USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
15.1)  Uslovi priklju¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu

Priilkom 1zrade tchnicke dokumentacije — faze elektroinstalacija postovat rehnicke preporuke
Llektroprivrede Crne Gore A Niksi¢. date na njthovoj internet stranici.

15.2)  Uslovi prikljucenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Sastavnt dio ovih uslova éine uslovi prikljucéenja DOO _Vodovod i kanalizac na“ € crnje.
15.5)  Uslovi prikljuc¢enja na saobracajnu infrastrukturu
’rilaz urbanistuckoy parceli je 12 Obiliceve ulice.

| Ostah infrastrukurni uslovi
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Prilikom izrade projekata Elektroinstalacija objekta, koristiti sledece propise:
- Zakon o energetici (,,SLlist CG* br. 5/16, 51/17)
- Zakon o zastiti 1 zdravlju na radu (,,SLlist CG* br. 34/14, 44/18)
- Zakon o zastiti i spasavanju (,,SLlist CG*“ br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11 1 54/16)

U postupku projektovanja Elektronske komunikacione infrastrukture postovat sljedece
preporuke: _
- Zakon o elektronskim komunikacijama (,,SLlist CG” br. 40/13, 56/1312/17);
- Pravilnik o $irini zastitnih zona 1 vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje 1 gradnja
drugih objekata (,,SLlist CG*, broj 33/14) kojim se propisuju nacin 1 uslovi odredivanja Sirine
zastitnih zona elektronskih komunikacionith mreza, elektronske komunikacione infrastrukture 1
povezane oprema 1 radio koridora u cijoj zoni nije dopusteno p]anii'anjc drugih objekata;
. - Pravilnik o tehnickim 1 drugim uslovima za projekotvanje, izgradnju 1 koriscenje elektronske
' komunikacione mreze, elektronske, komunikacione infrastrukture 1 povezane opreme u objektyyma
(,SLlist CG*, broj 41/15), kojim se propisuju tehnicki 1 drugi uslovi za projektovanje, 1zgradnju 1
koris¢enje elektronske  komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture 1

povezane opreme u poslovnim i stambenim objektima;

- Pravilnik o uslovima za planiranje, 1zgradnju, odrzavanje 1 koriscenje pojedinih vrsta elektronskih
komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture 1 povezane opreme (,,SLlist
CG*“, broj 59/15 1 39/16), koji propisiju uslovi za planiranje, izgradnju, odrzavanje 1 koriceje
pojedinih vrsta elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture 1
povezane opreme u Crnoj Gort;

Pravilnik o zajednickom koriscenju elektronske komunikacione infrastrukture 1 povezane opreme
(,,SLlist CG*, broj 52/14), kojim se propisuju uslovi 1 nacin zajednickog koriscenja elektronske
komunikacione infrastrukture 1 povezane opreme, kao 1 mjere za povecanje raspolozivosti

slobodnih kapaciteta u toj infrastruktur.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije — faza telekomunikacione infrastrukture, neophodno je da se
projektant navedene faze obrati operatorima koji su u vlasniStvu postojece elektronske
komunikacione infrastrukture, radi dobijanja ta¢nih podataka za izradu gore navedene dokumentacije.

Postovati sljedece uslove za projektovanije 1z vazeceg planskog dokumenta:

‘ Energetska infrastruktura: Niskonaponska mreza je izradena kao kablovska, podzemna ili vazdusna
na betonskim stubovima. Prikljucenje objekata sa vazdusne mreze je najvecim diyelom kablovski
preko prikljucnih ormara, mada 1ma prikljucaka 1 preko konzolnih nosaca.

Telekomunikaciona infrastruktura: Obaveza investitora planiranth objekata u zom DUP-a
JAerodrom® (Zona B) jeste da, u skladu sa dobijenim tehnickim uslovima od nadleznog organa, od
postojecih 1 novoplaniranih telekomunikacionith okana, Projektima za pojedinacne objekte, definisu
plan 1 nacin priklju¢enja na telekomunikacionu infrasrrukruru.

| elekomunikacionu kanalizaciju pojedinaénim projeknima treba predvidjeti do samih objekara.

kuénu elektronsku telekomunikacionu instalaciju planiratt u tipskim ormaricima I'TO, lociranim u
ulaznom dyelu planiranth objekata, na propisanoy visini. Na ist nacin planiratt 1 ormare  za
koncentracyu instalacna za potrebe distribucije RV signala, sa opremom za pojacavanje signala.

swucnu 1K instalaciju u svim prostortjama 1zvodit TP 1li kablovima npa IvStY, provucenim kroz
N'C enjevt, s nm da u svakom stambenom prostoru rreba predvidjent mmimalno po 2 instalacye.

slucaju da se trasa 1K kanalizacije poklapa sa trusom vodovodnih 1 elektro instalaciyja, potrebno je
yostovan propisima definisana modusobna rastoama 1 uglove ukrstanja, a dinamuku 1zgradnje
vremenskr uskladim.
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_16) POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO

- GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH I 1
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO 1 VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA

I DRUGIH ISPITIVANJA

U skladu sa potrebama projektanta i investitora odraditi geodetsko snimanje terena.

17) POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Do isteka vazenja planskog dokumenta DUP-a- ;,Aerodrom* (Zona B), Cetinje (,,SL. list CG — o.p.”,
br. 18/12), odnosno do donosenja plana generalne regulacije Crne Gore u skladu sa Zakonom o
planiranju prostora i izgradnji objekata (,,SL. list CG™, br. 64/17 i 44/18), nije potrebna izrada
urbanistickog projekta. :

18) URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE I URBANISTICKE

PARAMETRE

- Oznaka urbanisticke parcele: UP 205, blok B1.10

— Povrsina urbanisticke parcele: 1204m°

— Maksimalni indeks zauzetosti: /

— Maksimalni indeks 1zgradenosti: 2.25

— Maksimalna povrsina objekta u osnovt: 482m?

— Bruto gradevinska povrsina objekta (max BGP): 2313m°, stambeni objekat
- Maksimalna spratnost objekta: PerFPR

- Maksimalna visinska kota objekta: /

Planskim dokumentom je dozvoljeno da objekti mogu imati podrum, ¢ija povrsina u slucaju namjenc
garaznog prostora, ne ulazi u obracun korisne bruto povrsine objekta.

Parametri za parkiranje odnosno garaZiranje vozila:

Parkiranje vozila predvidjeti na urbanistickoj parceli, na parkingu ili u garazi u objektu.

Potrebe za parkiranjem kod vecih, novih objekata treba, najvecim dijelom, rjesavati u parking
garazama. Nacin parkiranja odnosno poloza) parking mjesta bice odreden prilikom izrade projekine
dokumentacije, a broj parking mjesta mora da zadovolji potrebe za parkiranjem korisnika, saglasno
normativima iz Pravilnika o blizem sadrzaju i formi planskih dokumenta, kriterijumima namjene
povriina, elementima urbanisticke regulacije 1 jedinstvenim grafickim simbolima (,,SI. hst CG”, br.
24/10133/14). Broj podzemnih etaza za parkiranje ne treba ogranicavatl.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijentalna svojstva
podrudja:
—  Oblikovanje prostora mora biti uskladeno sa postojecim prostornim oblicima, namjenom |
sadrzajem objekara.
—  Likovno i oblikovno rjesenje gradevinskih struktura mora da slijedi klimatske 1 ambijentalne
karaktenstike grada.
—  Arhitcktonske volumene objekata potrebno je pazljpvo projektovati sa ciljem dobnanja
homogene shke naselja 1 grada.
—  Visine objckata date na grafickim prilozima kao spratnost objekata obavezno postovat,
narocito kod novoplanirane gradnje, vodeci racuna o susjednim objektima 1 opsto) shet nasclya
1 ;_"l'zldJ
—  Fasade objekata kao 1 krovni pokrivaé predvidjen od kvalitetnog 1 trajnog matertjaly 1

kvalitemo ueradin




Obradu fasada objekata raditi od odgovaraju¢ih materijala koji garantuju adekvatnu zastitu
enterijera objekta.

— Preporucuje se izrada prozorskih otvora i vrata od visokokvalitetne stolarije ili bravarie
radene od tankih profila, bojene pazljivo odabranim bojama, pri ¢emu posebnu paznju treba
posvetiti proporcijama otvora.

—  Ograde oko individualnih stambenih objekata planirati od prirodnih materijala (kamen, metal,
drvo).

—  Ozelenjavanje vt$iti autohtonim vrstama u skladu sa preporukama u prilogu pejzazne
arhitekture. Postojece zelenilo na parcelaina maksimalno sacuvati 1 oplemeniti.

— Rasvjetu prostora kolskih 1 pjesackih komunikacijd treba izvesti pazljivo odabranim rasvjetnim
tijelima, sa dovoljnim osvjetljajem za potrebe normalne funkcije prostora.

—  Sve prikljucke telefonske i elektricne mreze raditi podzemno.

E Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti: |

Kod gradnje novih objekata potrebno je, u saradnji sa projektantom, predvidjeti sve Sto je potrebno
da se dobije kvalitetna i optimalna energetski efikasna zgrada, u skladu sa regulativom koja definise
oblast efikasnog koriscenja energije, tj. Zakonom o efikasnom kori$cenju energije (“Sluzbeni list Crne

Gote”, br. 57/14, 03/15 1 25/19).

19) DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, Urbanisticko — gradevinskoj inspekcij,
Upravi lokalnih javnih prihoda, Sekretarijatu 1 Arhivi.

20) OBRAPIVACI URBANISTICKO - TEHNICKIH USLOVA:

Petar Marﬁnmmg.arh.
21)
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23) PRILOZI:
- Graficki prilog iz planske dokumentacije;
~ ~ Tabelarni prikaz planiranih kapaciteta na nivou parcele;

- Grafi¢ki prilozi iz planske dokumentacije (Izmjene 1 dopune DUP-a “Aerodrom” Cetinje)
moguce je preuzeti iz Registra planske dokumentacije koju vodi Ministarstvo odrzivog razvoja
| turizma, na internet stranicl:

wttp:/ /www.planovidozvole.mrt.gov.me /LAMP /PlanningDocument?m=C);

- Uslowv1 prikljucenja DOO Vodovod 1 kanalizacija“ Cetinje, br. 7079 od 20.12.2019.god;
istove nepokretnosti br. 2560, 2637 1 1265 - Prepis 1 kopiju plana, br. 942-1 19-709/2019 od
09. 12. 2019. godine.

NAPOMENA:

Projektnu dokumentaciju raditi u skladu sa Zakonom o planiranju prostora 1 1izgradnjt objckata
(.S list CG, br. 64/17, 44/18, 63/18 1 11/19), Pravilnikom o nacinu 1zrade, razmjeri 1 sadrzini
tchnicke dokumentacije za gradenje objekta (,SI. list CG*, br. 44/18), Pravilnikom o nacinu
vréenja revizije glavnog projekta (,,S1. st CG™, br. 18/18), kao 1 propisima koj regulisu 1zgradnju
nh|:.*1i:lt:l.

- Prije pe dnosenja prijave graden)a ne phodno je rijesitt imovinsko-pravne odnose 1 dostavin dokaz
(list nepokrernostt 1 kopiju plana)

Bajova 2. 81250 Cennge, Crna Gora
[el: +382 41 231 720; Fax: +382 41 236 1106
¢ manl: sekreramat.upssf@cennye.me
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PRIJESTONICA CETIN]JE
CRNA GORA

Sekretartjat za uredenje prostora
1 zastitu zivotne sredine

Cetinje, 23.12.2019.god.

Broj: 05-351/19 - 994
[nvestitor: Tatar Andrija
RAZ:1:500

Obradio:

Petar Martinovi¢, dipl.ing.arh.

M

[zgradnja objekta, max spratnosti P+3+Pk,
na UP 205, blok B1.10, koju ¢ini djelovi
kat. parcela br. 2300/1, 2300/2, 2302/1 1
2310 K.O. Cetinje I, u zahvatu Izmjena 1

dopuna DUP-a ,,Aerodrom®
(Zona B), Cetinje.

SEKRETARKA

- Snezana'Kujovi¢, dipl.ing.mas.
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