Na osnovu ¢lana 122 stav 1 tacka 16 i 125 Statuta Prijestonice (,,Sl. list CG — o.p.“, br. 49/18,
09/19117/21) i ¢lana 14 Odluke o naéinu i postupku uceséa lokalnog stanovnistva u vesenju javaih
poslova (,,SL. list CG — 0.p.%, 36/20), Gradonacelnik Prijestonice donosi

ZAKLJUCAK
o utvrdivanju Nacrta Odluke o sufinansiranju adaptacije spoljnih djelova
zgrada- fasada, krovova i oluka na teritoriji Prijestonice Cetinje

Clan 1

Utvrduje se Nacrt Odluke o sufinansiranju adaptacije spoljnih djelova zgrada- fasada, krovova i
oluka na teritotiji Prijestonice Cetinje, u tekstu koji je pripremio Sekretarijat za stambeno
komunalne poslove i saobracaj Prijestonice Cetinje.

Clan 2

Javna rasprava o Nacrtu Odluke o sufinansiranju adaptacije spoljnih djelova zgrada- fasada, krovova
1 oluka na teritoriji Prijestonice Cetinje odreduje se u trajanju od 15 dana, pocev od 01.12.2022.
godine do 15.12.2022. godine. Centralna javna rasprava ce se odrzati 15.12.2022. godine u Maloj
Sali (na drugom spratu) Prijestonice Cetinje sa pocetkom u 10 sati.

Clan 3

Javnu raspravu sprovodi Sekretarijat za stambeno komunalne poslove i saobracaj Prjestonice
Cetinje, prema Programu javne rasprave koji je prilog ovog Zakljucka.

Clan 4

Ovaj Zakljucak stupa na snagu danom donosenja, a objavice se na sajtu Prijestonice Cetinje
(www.cetinje.me).

Broj:ol-38/n1-MS
Cetinje, __£8.1/. &9 godine
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ObrazloZenje

Pravni osnov za donoSenje Zakljucka

Pravni osnov za donosenje ovog Zakljucka sadrzan je u clanu 122 stav 1 tacka 16 i 125 Statuta
Prijestonice (,,SL. list CG — 0.p.“, bt. 49/18, 09/19 i 17/21) i ¢lanu 14 Odluke o nacinu i postupku
ucedéa lokalnog stanovnistva u vrSenju javnih poslova (,,SL list CG — 0.p.“, 36/20).

Clanom 122 Statuta Prijestonice izmedu ostalog je propisano da Gradonaéelnik donosi akte iz svoje
nadleznosti i akte u izvrsavanju prenesenih i povjerenih poslova, ukoliko posebnim zakonom nije
drugacije uredeno;

Clanom 125 Statuta Prijestonice propisano je da Gradonaéelnik donosi odluke, uputstva, pravilnike,
naredbe, rjesenja i zakljucke.

Clanom 14 Odluke o nadinu i postupku uceica lokalnog stanovniitva u vrienju javnih poslova,
potpisano je izmedu ostalog da Gradonacelnik utvrduje nacrt akta, stavlja akt na javnu raspravu, u
skladu sa medija planom, i odreduje organ koji ¢e sprovesti javnu raspravu.

Razlozi za donoSenje Zakljucka
Razlog za donosenje ovakve odluke, pored estetske funkcije, ogleda se u obezbjedivanju boljih
uslova stanovanja 1 privredivanja kroz povecanje energetske efikasnosti stambenih i stambeno

poslovnih zgrada na teritoriji Prijestonice Cetinje.

Neophodno je utvrditi Nactt opstinskog propisa od strane nadleznog organa i staviti ga na javnu
raspravuy, sto je ovim zakljuckom i uradeno.

Sredstva potrebna za sprovodenje zakljucka

Za realizaciju zakljucka nijesu potrebna finansijska sredstva.

SEKRETARIJAT ZA STAMBENO KOMUNALNE POSLOVE I
SAOBRACA]
SEKRETAR
Vladan RADUNOVIC
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Crna Gora Tel: +382 41 231 796

Adresa: Baja Pivljanina 2
@ 81250 Cetinje, Crna Gora
VAR Prijestonica Cetinje -e-mail: sekretarijat kps@cetinje.me

www.cetinje.me

Sekretarijat za stambeno komunalne poslove i saobracaj

Broj: 016-335/22-1454 Cetinje, 23.novembar 2022. godine

PROGRAM ODRZAVANJA JAVNE RASPRAVE O NACRTU ODLUKE O
SUFINANSIRANJU ADAPTACIJE SPOLJNIH DJELOVA ZGRADA- FASADA,
KROVOVA | OLUKA NA TERITORIJI PRIJESTONICE CETINJE

1. Organ uprave Prijestonice za sprovodenje javne rasprave je Sekretarijat za
stambeno komunalne poslove i saocbracaj.

2. Javna rasprava o Nacrtu Odluke o sufinansiranju adaptacije spoljnih djelova
zgrada- fasada, krovova i oluka na teritoriji Prijestonice Cetinje, trajace 15 dana,
poCev od 01.12.2022. godine do 15.12.2022.godine.

3. Nacrt Odluke o sufinansiranju adaptacije spoljnih djelova zgrada- fasada, krovova i
oluka na teritoriji Prijestonice Cetinje sa Programom javne rasprave objaviée se:

- na internet sajtu Prijestonice Cetinje http:www.cetinje.me

- na oglasnoj tabli Prijestonice Cetinje

- U jednom Stampanom mediju

- na Radio Cetinje

4. Centralna javna rasprava ¢e se odrzati 15.12.2022. godine u 10h, u Maloj sali
Prijestonice Cetinje na drugom spratu.

5. Zainteresovani subjekti mogu svoje komentare, mislienja primjedbe i sugestije
dostaviti u pisanoj formi na adresu Sekretarijata za stambeno komunalne poslove i
saobracaj, ul. Baja Pivljanina broj 2, 81250 Cetinje ili u elektronskoj formi na e-mail:
sekretarijat.kps@cetinje.me, najkasnije do 15.12.2022. godine.

6. Sekretarijata za stambeno komunalne poslove i saobraéaj Prijestonice ¢e
razmotriti primjedbe, predloge i sugestije uéesnika javne rasprave i saginiti izvjestaj o
sprovedenoj javnoj raspravi.

SEKRETARIJAT ZA STAMBENO’KOMUNALNE POSLOVE |
SAOBRACAJ
SEKRETAR
Viadan RADUNOVIC
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Na osnovu ¢lana 17 stav 4 Zakona o odrzavanju stambenih zgrada ("SI. list CG", br. 41/16 i 84/18),
¢lana 27 tacka 10 Zakona o lokalnoj samoupravi ("Sl. list", br. 2/18 i 34/19, 38/20i 050/22) i ¢lana
73 stav 1 tack 2 Statuta Prijestonice ("Sl. list CG - op3tinski propisi", br. 49/18, 09/19 i 17/21),
Skupstina Prijestonice Cetinje na sjednici odrZanoj . godine, donijela je

ODLUKA

o sufinansiranju adaptacije spoljnih djelova zgrada- fasada, krovova i oluka na
teritoriji Prijestonice Cetinje

| OPSTE ODREDBE
Clan1

Ovom odlukom propisuju se uslovi, nacin, postupak i kriterijumi sufinansiranja adaptacije
spoljnih djelova zgrada- fasada, krovova i oluka na teritoriji Prijestonice Cetinje (u daljem tekstu:
“Adaptacija”).

Clan 2

U cilju poboljsanja uslova stanovanja i poslovanja u stambenim i stambeno-poslovnim
zgradama Prijestonica Cetinje moZe pokrenuti postupak sufinansiranja Adaptacije ukoliko su
godisnjim budZetom Prijestonice Cetinje predvidena sredstva za tu namjenu.

Sufinansiranje Adaptacije vr3i se do 50% ukupne predracunske vrijednosti radova iskazanih u
ponudi izvodaca radova, a najvise do 20.000€ sa obracunatim PDV-om.

Clan 3

lzuzetno od ¢lana 2, zgrade starije od 50 godina mogu se, na predlog Komisije iz ¢lana 7 ove
odluke zbog estetskog unapredenja, poboljSanja bezbjednosti i javnog interesa finansirati do 80%
od predracunske vrijednosti radova iskazane u ponudi izvodaca radova a najvise do 30.000 € sa
obraéunatim PDV-om.

Za zgrade iz stava 1 ovog ¢lana Komisija ¢e u saradnji sa skupstinom stanara odrediti boje fasade,
a za zgrade koje se nalaze u istorijskom jezgru, nadleZnost je Uprave za zastitu kulturnih dobara.

Clan 4

Adaptacija, u smislu Zakona o planiranju prostora i lzgradnji objekata i ove odluke je izvodenje
radova na postojecem objektu, kojima se:

- Vrdi zamjena oStecenih krovnih pokriva¢a (lim, crijep, eternit ploce i sl.) i njihovih
podkonstrukcija;

- Vrsi obnova fasadnih povrsina odgovarajucim fasadnim materijalom (fasadeks ili bavalit
tj. njihovi ekvivalenti) uz predhodnu sanaciju ostecenih djelova fasade (malter, mreZica sa
odgovarajucim ljepilom);



- Vrdi obnovu na hidroizolaciji i termoizolaciji krova;
- Zamjena horizontalnih i vertikalnih oluka.

Radovima iz stava 1 ovog ¢lana ne utie se na stabilnost i sigurnost objekta, ne mijenjaju
konstruktivni elementi, ne mijenja se spoljnji izgled u odnosu na projekat zgrade i ne utice na
bezbjednost susjednih objekata, saobracaja, zastite od pozara i Zivotne sredine.

Clan 5
Adaptacija se izvodi po pravilu materijalima koji su isti ili slicni izvornim materijalima i to:

- ucjelini, na zgradama kao arhitektonskim cjelinama;
- djelimi¢éno po funkcionalnim cjelinama odnosno lamelama-ulazima;
- djelimiéno po fasadnim stranama — cjelinama.

Radi zastite od vanjskih klimatskih i atmosferskih uticaja Adaptacija se mora izvoditi od materijala
koji odgovaraju normativima za termoizolaciju i hidroizolaciju.

Adaptacija se ne odnosi na:

- nabavku novih stolarskih i bravarskih elemenata fasade (prozori,vrata, zastakljeni zidovi,
nosive konstrukcije fasadnih sistema s montaZnim materijalom, ograde i sl.);
- konstruktivne sanacije zgrade.

Il POSEBNE ODREDBE
Javni poziv
Clan 6
Postupak sufinansiranja adaptacije pokrece se javnim pozivom (u daljem tekstu:”Poziv”).

Odluku o raspisivanju Poziva donosi Gradonacelnik Prijestonice najkasnije 90 dana od dana
obezbjedivanja sredstava iz BudZeta za tekucu godinu.

lzuzetno od stava 2 ovog ¢lana Poziv se moZe raspisati viSe puta u toku kalendarske godine na
osnovu Odluke gradonacelnika Prijestonice.

Poziv sadrzi uslove ucesca, opis radova na adaptaciji, visinu maksimalnog novéanog iznosa
sufinansiranja i nacin vrjednovanja pristiglih ponuda.

Poziv se objavljuje na zvanicnoj internet stranici Prijestonice Cetinje, oglasoj tabli Prijestonice
Cetinje i u lokalnim sredstvima javnog informisanja, sa rokom trajanja od najmanje 30 dana.

Organ lokalne uprave nadleZan za stambene poslove duzan je da, nakon objavljavanja Poziv,
pisanim putem obavijesti sve registrovane upravnike stambenih i stambeno poslovnih zgrada na



teritoriji Prijestonice Cetinje o objavljenom Pozivu, u cilju bolje informisanosti i obezbjedivanju
ravnopravnosti.

Clan 7

Pravo uce3¢a na Pozivu imaju organi upravljanja stambenim i stambeno-poslovnim zgradama
koji su obrazovani u skladu sa zakonima kojima su odredeni svojinsko pravni odnosi i odrZavanje
stambenih zgrada.

Komisija
Clan 8
Za sprovodenje postupka sufinansiranja Adaptacije gradonaéelnik Prijestonice imenuje Komisiju.

Komisija ima predsjednika i 3est ¢lanova, od kojih su dva ¢lana iz reda inZinjera arhitekture i
gradevinarstva i po jedan diplomirani ekonomista i pravnik.

Zadatak Komisije je da:

- pripremi tekst Poziva;

- utvrdi gradevinsko stanje i procijeni hitnost radova na spoljnjim djelovima zgrade s
obzirom na stanje;

- izvrSi bodovanje stanja zgrade prema kriterijumima utvrdenim ovom odlukom i Pozivom;

- izrada prdmjera radova za adaptaciju po predhodno utvrdenim koli¢inama (po potrebi
mjerenja od strane ovlaS¢enog geometra);

- izvr3i procjenu novéanih sredstava za finansiranje adaptacije;

- utvrdi nacrt liste prioriteta sufinansiranja Adaptacije;

- razmatra prigovore ucesnika Poziva izjavljenih na nacrt liste prioriteta;

- utvrdi predlog liste prioriteta sufinansiranja Adaptacije;

- nakon dostavljenog izvjeStaja nadzora o izvedenim radovima, obide objekat na kojem su
izvedeni radovi i sacini izvjestaj i dostavi ga nadleZnom organu lokalne uprave.

Kriterijumi za utvrdivanje liste prioriteta

Clan 9

Kriterijumi-za utvrdivanje liste prioriteta adaptacija fasade stambene i stambeno poslovne
zgrade odredeni su po grupama, a svaka grupa je podijeliena na podgrupe koje se vrednuju
dodjeljivanjem bodova na naéin kako slijedi:

1. Lokacija zgrade u skladu sa vazecim zoningom prostora Prijestonice Cetinje:
a) Zona la — zahvat zasti¢enog Istorijskog jezgra 50 bodova;

b) Zona Il - zahvat DUP-a Aerodrom i dijela DUP-a Bogdanov kraj 40 bodova;



c) Zona Ill - zahvat naselja: Gruda, Donje polje, Donji kraj, dijela Bogdanov kraj i Zona VI —prostor
GUR-a Njegusi i GUR-a Rijeka Crnojevica 30 bodova;

d) Zona IV — zahvat naselja Bajice i djelova iz KO Cetinje | koji nijesu obuhvaéeni |, Il i lll zonom 20
bodova;

e) preostali prostor koji nije obuhvaéen navedenim zonama 10 bodova.

2. Gradevinsko stanje fasade:
a) u cjelosti ostecena 50 bodova;
b) osteceno je viSe od 50% povrsine 40 bodova
c¢) mjestimi¢no ostecena, osteceno je manje od 50% povrsine 30 bodova
d) zadovoljavajuce stanje 1 bod;

3. Godina izgradnje zgrade/starost zgrade ako je poznata ili prema gradevinskim
karakteristikama:

a) starija od 50 godina 50 bodova;
b) od 41 do 50 godina 45 bodova;
¢) od 31 do 40 godina 40 bodova;
d) od 21do 30 godina 30 bodova;
4. Ukupna procjena hitnosti obnove fasade s obzirom na stanje:
a) vrlo hitna obnova 50 bodova;
b) hitna obnova 40 bodova;
c) manje hitna obnova 30 bodova;

d) potrebna obnova, ali nije hitna 20 bodova;

Komisija moZe utvrditi i druge kriterijume za utvrdivanje liste prioriteta ukoliko je to opravdano,
po predhodno pribavljenom misljenju organa lokalne uprave nadleZnog za stambene poslove.

€lan 10

Uz zahtjev za sufinansiranje adaptacije fasade zgrade, upravnik je duZan da dostavi sljedece
podatke i dokumentaciju:

- RjeSenje o imenovanju upravnika zgrade;



- Broj telefona i e-mail adresa upravnika zgrade;

- Matiéni broj i Sifra djelatnosti zgrade izdate od organa driavne uprave nadleznog za
poslove statistike;

- lzvod iz lista nepokretnosti sa kopijom plana katastarske parcele ne stariji od 6 (Sest)
mjeseci;

- Predlog tonaliteta boja iz kataloga proizvodaca sa odgovaraju¢om Sifrom uz saglasnost
Uprave za zastitu kulturnih dobara ukoliko se objekat nalazi u zasticenom podrudju;

- Odluku skupstine etaznih vlasnika o ué¢e$¢u na Pozivu;

- lzvod iz banke kojim se dokazuje da je na racunu etaznih viasnika obezbijedeno,
najmanje 40% nov€anih sredstava za realizaciju planiranih radova za zgrade starosti do
50 godina, odnosno 20% za zgrade starosti preko 50 godina;

- lzjavu upravnika zgrade | odluku skupstine etaZnih vlasnika da ¢e do zavrietka radova
obezbijediti preostali dio novéanih sredstava;

- Tri ponude, sa predmjerom, predracunom i opisom radova, od privrednog subjekta
ovlas¢enog odnosno licenciranog za izvodenje ove vrste radova.

Nacrt liste prioriteta
Clan 11

Pregled pristiglih zahtjeva i utvrdivanje nacrta liste prioriteta sprove$ée Komisija u roku od 20
dana od dana isteka Poziva.

Ako je dostavljena dokumentacija nepotpuna, Komisija ¢e pisanim putem zatraZiti od upravnika
zgrade dopunu dokumentacije, koju je upravnik duzan da dostavi u roku od 5 dana od dana
dostavljanja poziva za dopunu dokumentacije.

Ako upravnik u roku iz stava 2ovog ¢lana ne dopuni dokumentaciju, smatrace se da su vlasnici
posebnih djelova zgrade odustali od sufinansiranja Adaptacije, a zgrada ¢e se brisati sa liste
prioriteta.

Nepotpuni i neblagovremeni zahtjevi se ne rangiraju.
Clan 12
Nacrt liste prioriteta utvrduje se prema broju dodijeljenih bodova.
Nacrt liste prioriteta objavice se na zvaniénoj internet stranici Prijestonice Cetinje.

Ucesnici na Pozivu mogu u roku od 5 dana od dana objavljivanja nacrta liste prioriteta iz stava 1.
ovog ¢lana podnijeti Komisiji prigovor.

Komisija je duzna da u roku od 5 dana od dana prijema, razmotri prigovore na nacrt liste prioriteta
i utvrdi konacnu listu prioriteta.



Ukoliko dvije zgrade imaju isti broj bodova, prednost na listi prioriteta ¢e imati zgrada koja ima
viSe bodova po kriterijumu lokacija zgrade, a ukoliko dvije zgrade na istoj lokaciji imaju isti broj
bodova, prednost na listi prioriteta ¢e imati zgrada koja je starija, a zatim zgrada kod koje je
gradevinsko stanje fasade losije.

lzvjestaj komisije
Clan 13

Na osnovu utvrdenog predloga liste prioriteta Komisija izraduje izvjestaj o sprovedenom Pozivu
o sufinansiranju Adaptacije i podnosi ga organu lokalne uprave nadleznom za stambene poslove.

lzvjeStaj iz stava 1 ovog €lana sadrii narodito: ime upravnika stambene zgrade, adresu, naéin
bodovanja i visinu sredstava za sufinansiranje.

Rjesenje o sufinansiranju
Clan 14

RjeSenje o u€edcu u sufinansiranju Adaptacije, na predlog Komisije, donosi organ lokalne uprave
nadlezan za stambene poslove.

Rjesenje iz stava 1 ovog ¢lana i konacna lista prioriteta objavljuje se na internet stranici i oglasnoj
tabli Prijestonice Cetinje.

Ugovor o izvodenju radova
Clan 15

Nakon pravosnaZosti rjedenja iz ¢lana 13 stav 1, upravnik zgrade zakljuéuje Ugovor sa izabranim
ponudacem.

Ugovorom se definiSu prava i obaveze organa upravljanja stambenom zgradom i izabranog
ponudaca.

Ugovor o sufinansiranju
€lan 16

Po pravosnaZnosti rjeSenja iz €lana 13 ove odluke, organ lokalne uprave nadleZan za stambene
poslove ce pozvati upravnika da zaklju¢i ugovor o sufinansiranju Adaptacije (u daljem tekstu:
Ugovor).

Ugovorom izmedu Prijestonice Cetinje, koju zastupa gradonaelnik Prijestonice i vlasnika
posebnih djelova zgrade, koje zastupa upravnik zgrade, reguliSu se medusobna prava i obaveze.

Dinamika i nacin isplate odobrenih sredstava na rac¢un vlasnika posebnih djelova zgrade utvrdice
se Ugovorom o sufinansiranju.



Ako se upravnik ne odazove na poziv i ne zakljuéi ugovor iz stava 1 ovoga ¢lana, u roku od 5 dana
od dana prijema poziva, smatra se da je zgrada odustala od sufinansiranja Adaptacije i sredstva
se dodjeljuju sliedeéoj zgradi na listi prioriteta.

Ugovor se objavljuje na internet stranici i oglasnoj tabli Prijestonice Cetinje.
Clan 17

Radovi definisani ugovorom iz &lanova 14 15 ove odluke, moraju se izvesti u skladu sa predlogom
iz ¢lana 9 stav 1 alineja 5 koji je prihvaéen od strane Komisije.

Svaka promjena Sifre tonaliteta i/ili proizvodaca boje, kao | upotrijebljenog materijala na
izvodenju radva Adaptacije mora biti odobrena od strane Komisije.

Clan 18

Sve trodkove izrade i dostave dokumentacije iz ¢lana 9 ove odluke u cjelosti snose vlasnici
posebnih djelova zgrade.

Troskove koji nisu predvideni ponudom i opisom radova, u cjelosti snose vlasnici posebnih
djelova.

Tro3kove stru¢nog nadzora nad izvodenjem radova na Adaptaciji u skladu sa ugovorom, snose
vlasnici posebnih djelova.

Clan 19

Vlasnici posebnih djelova zgrade dodijeljena sredstva moraju iskoristiti za Adaptaciju najkasnije
u roku od 12 mjeseci od dana zakljuéenja ugovora iz &lana 15 ove odluke.

lzuzetno od stava 1 ovog élana, u slu€aju opravdanih razloga a na osnovu misljenja komisije
predsjednik opstine moze produsiti rok iz stava ovog ¢lana.

11l ZAVRSNE ODREDBE
Clan 20

Ova odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u "Sluzbenom listu Crne Gore -
opstinski propisi".

Broj:
Cetinje, 2022. godine
SKUPSTINA PRUESTONICE CETINJE
Potpredsjednik

Mirko Stanié¢



ObrazloZenje

| Pravni osnov za donosenje odluke

Pravni osnov za dono3enje ove Odluke sadrzan je u clanu 17 stav 4 Zakona o odrZavanju
stambenih zgrada ("SI. list CG", br. 41/16 i 84/18), kojim je propisano da se sredstva za izvodenje
radova redovnog odrZzavanja, nuZnih i hitnih radova na zajednickim djelovima stambene zgrade i
urbanisticke parcele mogu obezbjedivati i sufinansiranjem sa zainteresovanim licima,
kreditiranjem pod povoljnim uslovima koje moZe da obezbijedi jedinica lokalne samouprave, i na
drugi nacin u skladu sa zakonom.

Clanom 27 tacka 10 Zakona o lokalnoj samoupravi ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 002/18, 034/19,
038/20 i 050/22 ) je propisano da Opstina, u skladu sa zakonom i drugim propisima ureduje
odnose u oblasti stanovanja i stara se o obezbjedenju uslova za odrZavanje stambenih zgrada.

Clana 73 stav 1 tacka 2 Statuta Prijestonice ("Sl. list CG - opstinski propisi", br. 49/18, 09/19 i
17/21) kojim je propisano da Skupstina donosi propise i druge opste akte.

Il Razlozi za donosenje odluke

Razlog za donosenje ovakve odluke, pored estetske funkcije, ogleda se u obezbjedivanju boljih
uslova stanovanja i privredivanja kroz povecanje energetske efikasnosti stambenih i stambeno
poslovnih zgrada na teritoriji Prijestonice Cetinje.

Ill Sredstva potrebna za sprovodenje ove odluke

Za realizaciju ove Odluke potrebno je obezbijediti finansijska sredstva u Budzetu Prijestonice.

SEKRETARIJAT ZA STAMBENO KOMUNALNE POSLOVE | SAOBRACAJ
SEKRETAR

Vladan RADUNOVIC
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