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URBANISTICKO — TEHNICKI USLOVI
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Sekretarijat za uredenje prostora | zastitu Zivotne sredine, na osnovu ﬂann\)lﬂ' stav- :!-r Zakuna 0
uredenju prostora (,Sluzbeni list CG*, br. 19/25, 28/25 | 49/25) | Zakona o izgradnji objekata
(,Shuzbeni list CG*, br. 19/25. 92/25 | 160/25), {lana 1 Uredbe'o povjeravanju dijela poslova
Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine jedinicama lokalne samouprave
.51 list Crne Gore’, br. 12/24, 73/24 | 128/24), i podnijelog zahtjeva Radulovi¢ Vukote, izdaje:

URBANISTICKO — TEHNICKE USLOVE
za izradu tehniCke dokumentacije

Za izgradnju objekta, na katastarskim parcelama br. 304/6 | 304/6 K.O. Rvasi, uz lokalni
nekategorisani put L2 Kodéele — Ljubotinj — Gradani, u okviru Prostomo-urbanistitkog plana
Prijestonice Cetinje (,Sl. list CG - o.p.*, br. 12/14).

PODNOSILAC ZAHTJEVA: RADULOVIC VUKOTA

POSTOJECE STANJE
(Opis lokacije — izvod iz planskog dokumenta)

U grafickom prilogu Postoje¢a namjena povrsina. u vazecem planskom dokumentu Prostorno-
urbanisticki plan Prijestonice Cetinje, kat parcele br. 304/5 | 304/6 K.O. Rvadi, se nalaze u
zahvatu ostalih prirodnih povriina (gariga. makija; krs, kamenjar).

Po listu nepokretnosti 297 — prepis. na kat. parceli br. 304/5 K.O.Rvasi nalazi se Sume 6 klase
povriine 24m* a na kat. parceli br. 304/6 K O Rvasi nalazi se Sume 6 klase povriine 4549m*

PLANIRANO STANJE

5.1.) NamJena parcele odnosno lokacije

Kako planom namjene povrsina, gore navedana kat. parcele pripadaju prostoru ostalih prirodnih
povrsina (garig, makija, kri, kamenjar), moguca je izgradnja malih proizvodnih pogona, koji sa
aspekia Zivolne sredine ne ugroZavaju stanovanje, turizam, kulturu i rad na susjednim
parcelama. Dozvoljene su djelatnosti tipa: male firme, pekarska | poslastitarska proizvodnja,
elektro-mehaniCarske radionice, manja skladista materjala i sl., s tim da svojom funkcijom ne
smiju ugroziti Zivotnu gredinu i druge namjene u neposrednom okrulenju. kao $to su: uticaji na
kvalitet vazduha. intenzitet buke i sl
Dominatne djelatnosti | sadrZaji su:
» mini privredni pogoni, robnotransporini centri, komunalno servisne povréine, skladidta |
stovansta i sl.;
* dozvolieni su | objekti male privrede, posiovno kancelanijski objekti, trgovacki | zanatski
centri. usiuZni objekti;
e agroindustnja - objekti za skladistenja | preradu mesa, miijeka, Zitarica, voca | povrca,
stanice za otkup;
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5.2.) Pravila parcelacije

* poljoprivrednih proizvoda, objekie za preradu ljekovitog | aromaticnog bilja | plodoy

Urbanisticka parcela se formira od katastarske parcele. od viSe katastraskih parcela il od

kataslarskih parcela, minimalne povréing 2000m?. =

5.3.) Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

&)

1)

Uslov za formiranje urbanistiCke parcele je da ima kolski pristup sa javnog puta, minimaine Sinne
m.

Parcela treba da je pravilnog oblika. kojim omogucava smjesta] objekta. Odnos strana
urbanistiCke parcele — duzina prema Sirini ne smije biti vedi od 1:3.

Sirina fronta urbanisticke parcele prema javnam kolskem prilazu (putu, ulici) j@ minimaino 20m.
Mirimaina udaljenja objekata od boctne | zadnje granice susjednih parcela iznosi §,0m.

U skladu sa clanom 70 Zakona o putevima ("Sl. list Crne Gore", br. 82/20, 140/22 | 39/26), pored
javnih puteva ne mogu se graditi stambene | druge zgrade, podizati postrojenja i uredaii | graditi
drugi objekti na odredenoj udaljenosti od tih puteva (za&titni pojas). Sirina zadtitnog pojasa u
kome se ne mogu otvarati rudnici | kamenolomi, graditi kredane | ciglane, vaditi $ljunak | pijesak,
graditi sijunkare ili glinokopi. podizati industrijske zgrade | postrojenja, kao | sliéni objekti iznosi
pored autoputeva | magistrain’rh putwa 60 metara, pored regionalnih puteva 40 metam a pored
iokalnih puteva 20 metara, racéunajuci od spoljne ivice putnog pojasa.
Sirina zadtitnog pojasa u kome =& ne mogu graditi stambene, posiovne, pomoéne i slidne
zgrade, kopati rezervoari, septitke jame | sl, niti podizali elektriéni dalekovodi iznosi: pored
autoputeva 40 metara, pored magistrainih puteva 25 metsra, pored regionalnih puteva 15
metara, a pored lokalnih puteva 10 metara. racunajuéi od spoljne ivice putnog pojasa

ilzuzetno od stava 2 ovog ¢lana u brdsko planinskim predjelima sa nepavoljnom topografijom
mogu se graditi stambene, poslovne, pomodne i sliéne zgrade i u zabtitnom pojasu, ali ne blize
od 15 metara pored magistralnih puteva, 10 metara pored regionalnin puteva | 5 melara pored
lokalnih puteva, ratunajuci od spoljne ivice putnog pojasa.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGI
USLOVI ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO ~ TEHNOLOSKIH |
DRUGIH NESRECA

Mjere zastite od seizmitkih razarana obuhvataju planiranje, projektovanje i izvodenje objekata |
gradevinekih radova, u skladu sa standardima MEST EN 1988-1 i nacionalnim standardom
MEST EN 1888-1/NA. kako bi se obezbijedili da su' ljudski Zivoti zasticeni, oStatena agranitena,
objekti od znaCaja za civilnu zastitu ostanu u upotrebljivom stanju.

Da bi se obezbijedila stabilnost objekta, kao i prihvatljiv nivo seizmitkog nzika obavezno je
postovati Zakonom © geoloskim istraZivanjma (. ShuZbeni list CG*, br. 70/26) i Pravilnikkom o
sadrZaju projekatlageoloskih istraZivanja (,SluZbeni list CG", br. 68/23).

letrazivanja. studije | analize sprovedene za opStinu Cefinje ukazuju da je citava teritorija
seizmicki akfivna | visokog seizmickog intenziteta od 90 MCS. Mjere zadtite od seizmickih
razaranja planirati u skladu sa rezultatima | preporukama _Elaborata o seizmickim podlogama |
seizmitkoj mikroreonizaciji podrudia Crne Gore”.

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zadliti | spadavanju
{3l list CG", br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54116, 14621, 3/23 i 82/25) | Pravilnikom o mjerama
zastite od elementarmnih nepogoda (.31, list CG", br, 6/83).

U skladu sa namjenom objekta, predvidjeti mjere protivpoZarne zastite, kao | mjere zastite
na radu.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Za Projekte koji pripadaju Uredbi o projektima za koje se vrsi procjana uticaja na Zivotnu sredinu
(*Sllist RCG", br. 27/07 i .Sllist CG", br. 47/13, 53/14, 37/18 | B5/28). neophodno je sprovesti
postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu, kod nadleZnog organa za zastitu zivotne sredine, u
skladu sa Zakonom o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sl.list CG", br. 75/18, B4/24 i 70/26),
Zakonom o Zivotnoj sredini (,SLlist CG", br. 52/16, 73/19 i 84/24), Zakonom p zagtiti od buke u
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#ivotnoj sredini ("Sluzbeni list Crme Gore”. br. 028/11, 001/14, 002/18) | Odluke o utvidivanju
akustiekin, zona na teritoniji Prijestonice Cetinje (,Sluzbeni list Crne Gore-opstinski propisi’,
be 017/213} Nosilac projekta ne moZe prislupiti izvodenju projekia bez prethodno sprovedenog

postupka:

oy

USL PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Prostor izmedu objekata i glavne servisne saobratajnice obavezno urediti kao siobodnu zelenu
povréinu u okviru koje se moze arganizovati pristup kompleksu (i povrSine za stacionami

i saobracaj. Neophodno je udiniti parcelu pristupadnom i objekat saglediv sa svih strana.

9)

Minimalan procenat azelenjenih povrsina:
- na parceli povrine do 1ha je 20%:
- na parceli povréine 1-5ha je 26%;
- na parceli povréine vece od Sha je 30%.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE
OKOLINE

Predmetna lokacija se ne nalazi u blizini nepokretnih kulturnih dobara.

. 10) USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

11)

12)

13)

14)

15}

Potrebno je u projektovanju i izvodenju obezbijediti pristup svakom poslovnom ili stambeno-
poslovnom objektu koji mogu da koriste lica smanjene pokretljivosti, takode nivelacyu svih
piesatkih staza i prolaza raditi u skladu sa vazetim Pravilnikom o blizim uslovima i nadinu

prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretijivosti | lica sa nvaliditetomn
(.Sl list CG." br. 41/25),

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA
Pomacni objekti se grade/postavijaju u skladu sa Odlukom a postavifanju odnosna gradenju |
uklanjanju pomocnili objekata na lenteriji Prijestonice Cetinje (.Sl list CG - op". br. 12114

45/20). Pri izgradnji objekata wvoditi raduna o maksimalnim dozvoljenim  urbanistitkim
parametrima.

Ogradivanje parcele
« Parcele se mogu ogradivati transparentnom ogradom, visine do 1.6 m.
« Ograda se postavija iza regulacione linije prema protokolu regulacie. i to tako da ograda,
stubovi ograde | kapije budu na parceli koja se ograduje.
+ Uz ogradu moguce je planirati zasad Zivice (Ziva ograda).

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

Ova vrsta objekta ne zahtijeva pribavljanje tih uslova.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU
Ova vrsta objekta ne zahtijeva pribavijanje tih usiova.

MOGUCNOST FAZNOG GRABENJA OBJEKTA

lzgradnju objekta u okviru predmetnih kat. parcela raditi u cielosti.

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

16.1)  Uslovi prikljutenja na elektroenergetsku infrastrukturu
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Prilikom izrade tehniCke dokumentacije — faze elektroingtatacija postovati iemlﬂm ﬁr_apnruka
Cmogorskog slektrodistnbutivhog sistema CEDIS" d.o.o. Podgorica, date na nﬂ'nf:&'@temat
stranici hitp:dwww. cedis me/ LAY

L]
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Na datom podrudju ne pestoji izgradena gradska vodovodna | kanalizaciona mreza u odnosu na
_ koju bi se mogli propisati usiovl prikljuéenja u skiadu sa posebnim propisima

152y Uslovi prikljucenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

15.3) - Usloyi prikijuéenja na saobracajnu infrastrukturu

Prilaz predmetnoj lokaci)l j& 5a kat. parcela br. 304/2 | 2415 K. O Rvas (nekategorisani put, po
listu nepokretnosti or. 197, svojina Cma Gora 1/1), kat parcele br 2409 K O Rvasi
(nekategorisani put, pao listu nepokretnosti br. 99, svojina Drzava Cma (Gora, raspolaganje
Prijestonica Cetinje 1/1), kao i sa pristupnog puta u okviru kompleksa, sa kat parcela br. 304/4.
304715, 300/7, 304/16, 3027 303/5, 302/8, 302/9 | 303/6 K.O. Rvasi (svojina Radulovié Vukota
1/M1).

15.4) Ostali infrastrukturni uslovi

Prilikom izrade projekata Elektroinstalacija objekta. konstimi sljedede propise:

7akon o energetici (.Sl fist CG" br 28/25 i 326): -
Zakon o zagtiti | zdraviju na radu (,Sl. list CG" br. 34/14, 44/18) — pri izradi tehnicke
dokumentacije projektant koji u skladu =a propisma o uredenju prostora | izgradn)l
objekata izraduje tehnitku dokumentaciyu za izgradnju, rekonstrukciju il adaptaciju
objekta, namijanjene za radne ili pomocne prostorije | objekte gdje se tehnoloski proces
obavlja na otvorenom prostorny, duzan je da predvidi propisane mjere zadtite na radu u
skladu sa tehnologkim projektnim zadatkom.

. Zakon o zadtiti i spasavanju (,Sl. list CG" br. 13/07, 05/08. 8600, 32/11, 54/16, 146021,
3/23 1 82/23)

L postupku projektovanja Elektronske komunikacione infrastrukture postovati sijedece
preporuke:

1. Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno j& postovati:
Zakon o elektronskim komunikacijama ( S|, list Crme Gore”, br. 100/24), a posebno
sanove 8-26 iz Poglavija |1 Elekironske komunikacione mreze, infrastruktura i povezana
oprema i usluge: 7 '

_ Zakon o koriséenju fizitke infrastrukture za postavljanje elektronskih komunikacionih
mreza velikih brzina ("Stuzbeni list Crne Gore” broj 1/22),

Pravilnik o #irni zastitnin zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planirarje |
gradnja drugih objekata {.S!. list Cme Gore’, br 33/14),

. Pravilnik o izmjeni pravilnika © tehnickim i drugim uslovima za projektovanje. izgradnju i
koritenie elekironsxe komunikacione mreZe, elektronske komunikacione infrastrukture |
povezane opreme u zgradama (,Sl. list Cre Gore'. br. 1311251 140/25),

. Pravinik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koriééenje elekironskih
komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture | povezane opreme {,SI.
list Cme Gore", br. 096/25)

Pravilnik o nadinu | uslovima pristupa, kolokacije 1 zajedniCkog koriséenja elektronske
komunikacione infrastrukture | povezana opreme (.S, list Cme Gore*, br. 107725)1

. Pravilnik o granicama izlaganja slektromagnetnim pofiima (,S!. list Crne Gora", br. 615 1

9/15),

2 Prilikom izrade tehnitke dokumentacie potrebno je da se.

. Poétuju cdredbe Clana 19 Zakona o elektronskim komunikacijama (.Sl st Crne Gore", br.
100/24) i da se u skiadu sa njim izradi projekat zastite Vil izmjestanja elektronske
komunikacione mreZe ili elektronske xomunikacione infrastrukiure | povezane oprefme | Za
projekat pnbavi saglasnost viasnika

4
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Uviek planira i izgradi infrastruktura za postavijanje elektronske komunikacionih kablova
duz svih saobratajnica. Treba projektovali postavijanje odgovarajuceg broj cijevi sa obje
strgne predmetne saobracajnice. Neophodno je projektovati dovoljan broj kanalizacionih
kablovskih prelaza, kako bi saobraéajnicu zastitil od naknadneg prekopavanja,

slutaju da se trasa lelekomunikacione kanalizacije | elektronskih komunikacionih
kablova poklapa sa trasama druge infrastrukture (vodovadne, elektro | dr), u swrhu
eliminisanja moguéeg mehanitkog | hemijskog osteéenja elektronske komunikacione
infrastrukture i povezane opreme kod paralelnog vodenja, priblizavanja | ukrstanja sa
ostalom infrastrukiurom u prostoru, postuju propisana minimaina rastojanja, a dinamiku

: izgradnje vremenski uskladiti;

. Gradnja, rekonstrukcija i zamjena elektronskih komunikacionih mre2a i elekironske
komunikacione infrastrukture izvodi po najvi§im tehnoloskim, ekonomskim i ekoloSkim
kriterjumima;

_ Elektronska komunikaciona mreza, elektronska komunikaciona infrastruktura i povezana
oprema treba gradi na natin koji omogutava jednostavan prilaz. zamjenu, unaprjedenje |
koristenje koje nije usiovijeno nacdinom upotrebe pojedinih korisnika ili operatora.
odnosno treba da bude obezbijeden pristup | nesmetano odravanje iste tokom citavog
vijeka trajanja;

. Kod gradnje novih objekata i rekonstrukcije postojecih treba abavezno obezbijediti zastitu
postojedin elektronskin kemunikacionih mreZa, elektronske komunikacione infrastrukture i

. povezane Opreme;

. Neophodno je da se, kako bi se izbjeglo njihovo prekidanje, uzmu u obzir koridori radio—
relejnin veza u skladu sa Pravilnikom © Zirini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima
nije dopuéteno planiranje i gradnja drugih objekata (.Sl list Cme Gore® br. 33/14), a svi
neophodni podaci mogu se dobiti od Agencije za elektronske komunikacije | postansku
dielatnost na osnovu pisanog zahtjeva, -

Naophodno je voditi ratuna o postovanju sekundamnih Zona od granica radio—centara za

radio—bazne stanice. radio-goniometriju i fiksnin kontrolno-mjernih stanica namijenjenih

za kontrolu i monitoring radio—frekvencijskog spektra u skladu sa Pravilnikom o Sirini
zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje i gradnja drugih
objekata.

Takode. necphodno je postovati sljedece preporuke date na internet stranici Agencije za
elektronske komunikacije i poStansku djelatnost Grne Gore:
Mmgglgmrmic-mmm_u_nicatimsn’mmrkﬂdaualﬂ pment-of-technical-
documents/content
Sajt na kome se nalaze relevanini propisi u skladu sa kojim se obaylja izrada tehniCke
dokumentacije.

. hitps://ekip.me/page/electronic-communic ations/ec-networks/development-of-technical-

nt

Sajt na kome Agencija objavijuje podatke o© postojeéem stanju elektronske komunikacione
infrastrukture hitp //geoportal ekip.me/, preko koga sve zainteresovane sirans mogu da zatrale
od otvaranje korisnitkog naloga kako bi pristupill georeferenciranc] bazi podataka elekironske
komunikacione infrastrukiure.

16) POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO -
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO |
VREENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

U skiadu sa Zakonom o geologkim istraZivanjima {,Sluzbeni list RCG', br. 28/93, 27194, 26/07) |
Pravilnikom © sadrzaju projekata geoloékih istraZivanja (Sluzbeni list RCG", br. 68/23)
obezbijediti potrebne elaborate U odnosu na vrstu objekla.

17) POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
/

18) URBANISTIEKO — TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE PARAMETRE




. Oznaka katastarskih parcela 304151 304/6 KO Rvadi o
- Povrsina katastraskih parcela: 4574m? 7,
- Maksimalni indeks zauzetosti: 0.5 3w
- Maksimalni indeks izgradenosti: 0.5 LR &}%ﬁ
Bruto gradevinska povrSina objekta (max BGP). s o
Maksimalna spratnost abjekta: P >, : 3
- Maksimaina visinska kota objekta Vigina spratne etaZe kao mwa
- visina objekata nije propisana i zavisi od
funkcionalnog zahtjeva dielatnosti;

Fa-lrarnniri za parkiranje odnosno garazZiranje vozila:

Parametri za parkiranje odnosno garafiranje vozila
- trgovine i ueluge 1 PM na 60 m* BRGP
- sgtanovanje 1 PM na 1 stan.

Smijernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijentalna svojstva
podrucja:

Arhitektonsko oblikovanje gradevina mora biti u skladu s namjenom i iehnoloSkim procesom.
Dozvoljava se izgradnja posebnih objekata, koji nemaju korienu BRGP, kao &to su infrastruktumi-
fabricki dimnjaci, vodovodni i drugi tornjevi ili rekiamni stubavi, gija visina se odreduje prema
tehnolodkim potrebama, Ovakvi objekti postavijgju se iako da ne predstavijaju opasnost po
bezbjednost, da ne ometaju znacajno funkeiju | sagledivost objekata | da su prinvatljivi u odnosu
na njinov uticaj na Zivotnu sredinu.

Dazvoliena je izgradnja vise objekata na parceli. Medusobno rastojanje objekata je min 1/3 visine
viseg objekta. a ne manje od 4,0m.

Unutrasnju organizaciju pojedinatnin kompleksa subzonirati u odnesu na sagledivost i pnstup
kompileksy, lako da se manje atraktivni sadr2aji (skladiéni, tehnolodki, infrastrukiurni prostori 1
objekti) organizuju u zoni koja nije neposredno okrenuta polencijainim korisnicima.

Organizacija sadrZaja unutar parcele | funkcionalno-tehnolodki proces u ovoj dielatnosti mora biti
takay da ne utite negativno na stanje Zivoine sredine | nienih osnovnih cinilaca vode, vazduha i
zemljista, niti proizvoditi buku, zagadenje ili neprijatne mirise.

Uslovi za unapredenje energetske eflkasnosti:

Na planu racionalizacije potroénje energije prediaZu se tri osnovne mjere: stednja, poboljSanja
energetske efikasnosti i korisCenje alternativnih, odnosno-obnovijivih izvora energije. Objekte
projektovati i graditi kao ,pasivne kuce'. ohzirom na energetsku regulativu koju Cma Gora treba
da uskladi sa onom u EU. Pasivne kuce se definisy kao gradevine bez sklivnog sistema za
zagrijavanje konvencionalnim Zvorima energije.

a) Stednja energije
1. Osnovna mjera je pobolj§anje toplotne izolacije prostorija, koja u ljgtnjem periodu ne

dozvoljava pregrijavanje, a u zimskom zadrzava toplotu, pa stoga treba pojacat: toplotnu
izolaciju objekata iznad standarda Toplotna tehnika u gradevinarstvu - Tehnicki uslovi za
projektovanje | gradenje zgrada (JUS U.J5.600.2002).
Koristiti energetski efikasne potrosate elekiricne energije klase A+ il A,
Koristiti solarne kolektore za zagrijavanje tople vode.
Pasivni dobici toplote u vidu pretjeranog zagrijavanja moraju se regulisati | optimizovati u
zadovoljavajuéu cjelinu sredstvima za zastitu od sunca: pokretnim suncanim zastorima od
materijala koji sprietavaju prodor UV zratenja koje podi2e temeperaturu, usmjeravanjem
dnevnog svietla, zelenilom. prirodnim provijetravanjem i sl
5. Pri projektovanju i izgradnji objekata voditi raduna o:

orjentaciji 1 dispoziciji objekata,

obliku objekata,

nagibu krovnih povrsina,

medusobnom adnosu objekata i okoline u smislu zasjentenja.

razudenosli fasadnih povrsing,

ot ot




toplotnoj akumulaci) objakata,

bojama | materijalima fasade objekata,

adekvatnoj velicini otvora imajuéi u vidu mikroklimatske uslove ovog podneblja.
rasporedu otvora u zavisnosti od orijentacije fasade | dr.

b)

liganje energetske afikasnosti

1 Poboljsanje energetske efikasnosti posebno se odnosi na projekiovanje | izgradnju
niskoenergetskih zgrada, unaprijedenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople vode
koriééenjem solamih panela za zagrijavanje, unaprijedenje rasvjete upotrebom izvora
svietia sa malom instalisanom snagom (LED, &tedne sijalice ik HPS za spoljasnje
osvjetljenje), koncepta inteligentnih zgrada (upravijanje potroénjom energije glavnih
potro&aca s jednog centralnog mjesta).

2 Pri projektovanju i izgradnji objekata primjenjivati, uz prethodnu strufnu i zakonodavnu
pripremu, Direktivu 2002/91/EC Evropskog parlamenta (Directive 2002/91/EC of the
Furopean Parliament and of the Council of 16 December 2002 on the energy
performance of buildings (Official Journal L 001 04/01/2003) o energetskim svoistvima
zgrada. 3o podrazumijeva obavezu izdavanja serifikala o energetskim svojstvima
zgrade, kome rok valjanosti nije duzi od 10 godina

c) Koris e alternativnih, ednosno obnovljivih izvora eng

U najvecoj mijeri treba koristiti obnovijive izvore energije - suntevo zratenje, voda, vazduh i dr
Kada su u pitanju obnovljivi izvori energije. posebno treba naglasiti potencijainu primjenu energije
direktnog sunievog zradenja

Ovo podrulje spada u red podrudja sa vrio povoljnim osnovnim parametrima za znacajnije
koriséenje energije neposrednog suntevog zracenja Klimatski uslovi | nezasjenjenost prosiora
Plana omogucuju koriéenje sunteve energile - Za grijanje | osvietljavanje prostora, grjanje vode
(kiasi&ni solami kolektorl) | za proizvodnju elekiriéne energije {fotonaponski paneli). U ukupnom
energetskom bilansu kuéa vaZnu ulogu igraju toplotni efekti sunéevog zratenja

Za poboljsanje energetske efikasnosti neophodno je:

1. Sunéevu energiju kao neiscrpan izvor energije u zgradama koristiti na tri nacina:

« pasivno - za grijanje | osvjetljenje prostora:

« aktivno - sistem kolektora za pripremu tople vode,

« folonaponske sunéane celije za proizvodnju elektrine energije.

2. Pri projektovanju i izgradnji objekata voditi racuna-o:-

« orijentacijii da bude prema jugu, pri temu staklene povrsine treba koncentnsati na
jufnoj fasadi, dok prozore na sjeverncj fasadi treba maksimalno smanjiti da se
ogranice toplotni gubici;

« nagibu krovnih povréina koji treba da je prilagoden za postavljanje koleklora:

« poloZaju objekata u odnosu na zasjenjenost, izloZenost dominaninim vjetrovima;

« oblikovanju objekata prilagodavanjem za koriSéenje sunceve energije | ar.

3. Fotonaponske elsmente koristiti na svim mjestima gdje je njihova primjena uobiajena i
opravdana, a za znafajniju proizvodnju elektriCne energie pomodéu ovih sistema,
potrebno je uraditi prethodnu sveobuhvatnu analizu tehnickih, gkonomskih | ekoloSkih
parametara.

4 Korigtiti "daylight” sisteme koji koriste opticka sredstva da bi podstakli refleksiju, lomljenje
svjetiosnih zraka, ili za aktivni ili pasivri prihvat svijetla.

19) DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, Urbanistigko — gradevingkoj inspekciji,

Upravi lokalnih javnih prinoda, Sekretarijatu i arhivi

20) OBRADIVACI URBANISTICKO - TEHNICKIH USLOVA:

21)

Petar Martinovic, dipl.ing.arh.

SEKRETARKA




22) M.P.

23) PRILOZ:

Grafitki prilozi iz planske dokumentacije (PUP C&Iﬂ]ﬂ j€
planske dekumentacije koju vodi nadieZno ministarsiva

%mcm, Mast.inZ.arh.
y o o ¥ )

s .2
T b |
‘1 L.,_

ute preuzetl iz Regstra
t stranici:

hitp.www planovidozvole mirl.gov. me/LAMP/PlanningDocument?m=CT},

. Listovi nepokretnosti br, 85, 197 i 267
917-119-4909/2028 od 22 06.2026.goc.

K O Rvasi, | kopije planova br. 917-118-498/2026 |
_od uprave za nekretnine — PJ Cetinje:

Saobracajno tehnitki uslovi br. 01 §-335/26-173 od 07.07.2026.god., od Sekretarijata za
stambeno komunalne posiove | sacbraca) |

NAPOMENA: |

Projektnu dokumentaciju raditi u skladu sa Zakonom o izgradnji objekata (.Sluzbeni st |
CG*, br. 19/25, 92/25 | 160/25), Pravinikom © nadinu izrade, sadrzini 1 ovier tehnicke |
dokumentacije za gradenje objekta (S| list CG", br. B4/26 | 90/26), Pravinikom © naéinu |
vrienja revizije tehnicke dokumentacije | izrade tzvjeStaja o reviziji (,Sl. list CG, br 63/25) |
kao i propisima koji reguliSu 2gradnju objekata.
Prije podnodenja zahfjeva za izdavanie graflevinske dozvole neophodno |e rijesitl
imovinsko-pravne odnose i dostaviti dokaz (list nepokretnosti i kopiju plana)

. Potrebno je da se obratite Sekretanjatu za finansije | ekonomskl razvo), radi izdavanja

vodnih uslova, za potrebe izrade projekine dokumentacije, u skiadu sa clanom 144, stav 1. |
7akona o vodama (.SI list RCG" br. 27/07 i .Sl list CG™ br 73/10, 32111, 4711, 48015, |

52116, 56/16, 2/17,. 80/17. 84/18 | 84/24)




PRIJESTONICA CETINJE
CRNA GORA

Sekretarijat za uredenje prostora
| zastitu zivotne sredine

Cetinje, 12.08.2026.god.
Broj. 05-332/26 - 173
Investitor: Radulovi¢ Vukota
RAZ 1:1500

Obradio:

Are Datar hasienyic dipl.ing.

\zgradnja objekta, na kat. parcelama br. |
304/5 1 304/6 K.O. Rvasi, u ckviru
Prostorno - urbanistickog plana
Prijestonice Cetinje

 SEKRETARKA
Marija PRORQCIC, Mast.inz.arh.




Adrese: Baa Prohgesing 2

\1 | CrnaGers
] Prijestonive Cetinje

Sekretarijat za stambeno komunalne poslove i saobracaj
Srof: 016-335/26-173 Catinge, 07 jul 2028. godine

Na osnovu €. 17 Zakona o putevima (SL.List CG by 082/20). postupajuéi po zahtjevu
Sekretanjata za wedenje prostora | zadtiu Fivotre sredine broj 016-332/26-173 od
12.06 2026 godine, Sekretarnijat za stambeno komunalne posiove i saobraca), izdaje

SAOBRACAJING- TEHNICKE USLOVE

Za izradu projekine dokumentacije, za lzgradn;u objekata’'na katlastarskoj parcelama
or. 204/G1304/8 K.C. Rvasi, u zahvatu Prostomog urkanistitkog piana Prijestonice
Cetinje (, SIListCG- o.p.* br.12/14)

* Lokacie za izgradnju objekia, na katastarskim parcelama, nalazi se u blizini
opstinskog nekategorisanog puta kai parcele br. 2409 KO Rvasi svojina DrZava
Cmna Gora, raspolaganje Prijestonice Cetinje 1/1.

* Prejekinu dekumentaciju predmetnog objelda i njegovog prikljutia na lokalai put
uradit prema smiemicama u okviru Prostornog urbanistitkog plana Prijestonice
Cetinje ( , SL.List CG-0.0.", br.12/14)

* U projekiu prikazati mjesto i nadin prikljutka katastarskin parceia na javni put

» Sirinu pristupnog puta projekiovetl u zavisnost namjane parcele/a, planiranng
sadrzaja. ocekivanog intzzitelza kolaskeg i pjedadkog sgobracaja | mjerodavnon
vozila

* Kolski ulaz pozicionirat na dovoljnej udaljenost] od postejedih raskrenica i drugih
ubjekata keji mogu uticat! na bezbjednost sachrataia.

* Meste prikljuéke na javni put mora biti poveljinih peometrijskih karaktaristika uz
cbezbjedenjz dobra preglednosii

* Odvode atmesferskih voda, predvidie tako da atmostersks vode ne doticyu lokalni
put.

* Parkiranje rijesiti u okviru pripadajude parcele prema zahtievima koji proistidu iz
namjene prostora, a u skladu sa vaZedim standardima i normativima

» Kolovoznu povrsinu raditi sa asfaltnim materijalima.

+ Saobracajnu signalizaciju na mjesto priljutka kat. parceie na javni put uraditi u
zavisnosli od namjene parcele/a, planiranog sadrZaja i ofekivanog Inleziteta
<olskog | pjeSackog sacbradaja,

* Pri projektovanju svih sacbracainih povréing unutar | van precmetnog kompleksa,
pridrzavati se Zakona o bezbjednost sacbradaja na putevima (81, List Cme Gore”.
or.056/19) | Zakona ¢ putevima ( ,S1.list Crne Gare* br 082/20 , 14022 1 39/26).

Ovi opsti Sacbracajno — tehnicki uslovi su sastavni dio nacrta UTU-2 za izradu
projekine dokumentacije, za izgradnju objekata na katastarskim parcelama br. br,
S04/5 | 304/6 K O.Rvadi, u zahvatu Prostormog urbanistitkog plana Prjestonice
Cetinje ( . Sl.List CG-0.p.". br.12/14)




Cma Gora
Uprava za nekretnine m '
Paodruéna jedinica Cetinje 2006

DA JE VIJECNA CRNA GORA

Br.917-118-488/2026 19.06.2026g0odine
Va$ br. 05-332/26-173

Za: Sekretarijat za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine

Predmel:Kopija plana

Postovani,

povodom Vaseg zahtjeva dostavijenog ovoj pedrutnoj jedinici dana 16.06.2026. god, u prilogu
Vam dostavijamo kopiju plana i list nepokretnosti za kat. parcelu 304/5 i 304/6 K.O Rvasi, kao |
list nepokretnosti za kat parele 304/2. 2415, 2408, 304/4, 304113, 30017, 304/16, 30277, 303/5,

302/8, 302/91 3053/8 K.O Rvasi.

Dostavljeno : Sekretarijat za uredenje prostora i zastitu Zivotne

Kontzkt csaba: Ivana KneZevid
Tel +382 41 231 687 (zvati od 12h do 13h)
Email: cafinje@@uzn.gov,me
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UPRAVA ZA NEKRETNINE
CRMNA GORA

PODRUCNA JEDINICA

CETINIE

R 119915320 1720126

 Datoot . |9n6.204.

KO:  * RVAS]

N ospovi Hana 173 Zikona o defavnom presnjern i katustre nepokretnosti ("SI, list RCG" be, 2907, "Sl. List CG" be. 7310,
A2, 04001 L, 043718, D3TLT 1 17418), pestapajudi po sabixva Sckretarijat 7a urcdenje prostora 3 Zustiu Zivotne sredine
Vi br. 05-332/26.1 73, Ceonje. za puirebe UT unslovi krdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 197 - IZVOD '

Todaci 0 parcelama |
' Pl i Nacin horfl Ham.. | '
Broj Padhrng ,:.,'EL Siclen | Putum upisa] e S & brej i .“mﬁT'h" bt vavctlon w2 Prited |
EAL] 2 CAREY | A7 TR Al e T N
FRAYNL TROMS |
2418 Rieicyce 530 e T ncr)
32 rFRAYNL FROMS
£ 111 ¢ S | F
Podaci o viasniku ili nosiocu |
 \iaténl brej - [D bruj ey posiocy pravs - sdrosa | mjesio | (wnny prova Ubim priva |
N0 e CRREA LR winjira 1} .
HOVAEA TOMASFAICA  Pedrooes

Nt postoje tercli i ogramicenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu Clana 17 Lakona o adminisrativaim taksama ("S1iist CG, be. 18/19). Nuplatn
aaknade vslobodena jo na osnovi Slana 174 Zakona o drifwvnom prentcru i katastro nepokretnosti (*SL Tist RCG® lr, 29907,
e tist 0" be. 73010, 032711, 040410, 04318, 31T @ 1T/1E).

W . Dikalié Midijn, dipl pravnics

Nfcet £

Datiim 1 vijeme:  19.08 2026, 09,2037
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UPRAVA ZA NEERETNINE

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
CETINJE

| .. B 119-919-33322026

Dawer®, 19067026,
| KO RVASI
\a oenove Sana |73 Zakona o dr?avnom premjert | kmmstro nepokretoosti (ST, Tist RUG" br. 2907, "5i. bist CO* br. TV,
032711 040411, 043415, 03717 | 17/18), postupajuci po zahtevu Sckrelarijat 22 uredenje prostoom i z3im Fivotne sredine.
Vai be 05-33226-179, Cetinje, 7 potrebe UT uslove jrdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 95 - IZVOD

_. Podaci o parcclama
Do, Tian y Potes (it Palin koribenjs Hon.
Bruj Fodbre rgﬂ-'{!n Silen | TMOlDE Gpish | e | kaéal beo] Doy wikanje ki
14014 T LA Ll P
2 FRANN] MOMS
THIT (RCH
Padaci o vlasniku ili nosiocu
Matiwi lrn) - 10 bedl Nzl nownca prava - Adrcsa | mpeo oy prava Tiim poivs |
WCOIRBINAT 1S FRIIESTORICA LUTINGE —r— -
DAKIVA RR.2 CETINIE  Cltings
S0t |0 DRZAVA CREA GUORA R 1,
PANGORICA Medgones

Ne postoje tereti i ogranifenja.

Nuplata tkse je cslobodena na osnovu Clang [7 Zakuna o administrativaim taksama ("S1list CG, he. 18719). Noplata
" puknade oslobodens je na osnove Elam 174 Zukona o drigvaom premjeru 1 katastro nepokreinosti ("S5 st ROG be. 20007,
vS1. Tist ©G" br, T30, 03211, D041 1, 43115, 03747 i 1T16),

[ ¥ Cl . - 3t il
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FWEMLFII RTLAAEE W) Ra] RRc] i an s s e

Datum 1 eijeme:.  18.06.2026. 09:23:17
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UPRAVA ZA NEKRETNINE
CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
CETINJE

_ Mirnj 119-019.3332026
Datemy « 19062026,
K RYAS]
Na esnovi Slana 173 Zakona o drisvnom premjenu i katasto nepokreinosti (*81, list RCG" br. 20/07, "S1. st OG" br. 73710,
2 1. 040411, &35, 317 i 17118), postupujuci po zahtjev Sckretarijat £a uredenje prostors | zastily Zivotne sredine.
Val br. 05-332/26 171, Cetimpe, #4 potrebe UT uslove edwe se

LIST NEPOKRETNOSTI 297 - IZVOD
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Podaci o viasniku ili nosiocu
Mistiisd lerv) - LD broj Naeiv nesincs prava - adrem | mieslo (lnay prava Oliun (wava

Podaci o teretima i ogranifenjima
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