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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Adresae: Hap Fovljanng 2

B1290) Cenape, Crma Cronn

Cima Gora
Prijestonica Cerinje

Sekretarijat za uredenje prostora
i zastitu Zivotne sredine

Broj: 05-332/26-172 Cetinje, 12.08.2026.godine

Sekretarijat za uredenje prostora | zastitu Zivotne sredine, na osnovu Clana 143, stav 3. Zakona o
uredenju prostora (,Sluzbeni list CG*, br. 19/25, 28/25 i 49/25) i Zakona o izgradnji objekata
(.Sluzbeni list CG", br. 19/25, 92/25 i 160/25), clana 1 Uradbe o povjeravanju dijela poslova
Ministarstva prostomog planiranja, urbanizma i drizavne imovine jedinicama lokalne samouprave
(.S! list Crne Gore", br. 12/24, 73/24 | 128/24). | podnijetog zahtjeva Radulovié Yukots. izdaje;

URBANISTICKO — TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnitke dokumentacije

za lzgradnju objekta, na katastarskim parcelama br. 296/2, 300/2, 300/3, 304/1 | 304/3 K.O.
Rvasi, u okviru Prostorno-urbanistiCkog plana Prijestonice Cetinje (,S1. list CG - o.p.*, br. 12/14).

PODNOSILAC ZAHTJEVA.: RADULOVIC VUKOTA

POSTOJECE STANJE
(Opis lokacije — Izvod iz planskog dokumenta)

U grafi¢kom prilogu Postojeéa namjena povrsina, u vaZetem planskom dokumentu Prostorno-
urbanistickl plan Prijestonice Cetinje. kat. parcele br. 299/2. 30072, 300/3, 304/1 | 304/3 K.O.
Rvasi, se nalaze u zahvatu ostalih prirodnih povréina {gariga, makija, krg, kamenjar).

Po listu nepokretnosti 297 — prepis. na kat. parceli br. 269/2 K.Q Rvasi nalazi se pasnjak 3 klase
povrsine 19m?. na kat parceli br. 300/2 K.O.Rvasi nalazi se padnjak 3 klase povriine 179m?, na
kat. parceli br. 3003 K.O.Rvaéi nalazi se pagnjak 3.klase povriine 45m* na kat parceli br. 304/1
K.O.Rvadi nalaze se Sume 6 klase povrsine 3630m” a na kat. parceli br 304/3 K.O.Rvasi nalaze
sa Sume 6 klase povrsine 430m?.

PLANIRANO STANJE

5.1.) Namjena parcele odnosno lokacije

Kako planom namjene povrsina, gore navedene kal. parcele pripadaju prostoru ostalih prirodnih
povrsina {(garig, makija. krs. kamenjar). mogudéa je izgradnja malih proizvodnin pogona, koji sa
aspekla Zivotne sredine ne wugroZavaju stanovanje, turizam, kulturu | rad na susjednim
parcelama. Dozvoliene su dielatnosti tipa: male firme, pekarska | poslastiCarska proizvodnja,
elektro-mehanicarske radianice, manja skladista materijala i sl., s tim da svojom funkcijomn ne
smiju ugroziti Zivotnu sredinu | druge namjene U neposradnom okruZenju, kao sto su: uticaji na
kvalitet vazduha, intenzitet buke 1 sl.
Dominatne dielatnosti | sadraji su:

« min privredni pogoni, robnotransportni centn. komunalno servisne povrsine, skiadista |

stovarista j sl

Bajova 2, 81250 Cetine, Crna Gora
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» dozvoljeni su i objekti male privrede, poslovno kancelarijski objekti, trgovacki | zanatski  «
centri, usluZni objekti;
» agroindustrija - cbiekti za skladiStenje | preradu mesa, miijeka, Zitarica. voca i pwréa

stanice za otkup: %3
* poliopnvrednih proizvada, objekte za preradu ljekovitog | aromaticnog bilja i plodova | 5&*{%%
N
S
5.2.) Pravila parcelacije "*‘i‘

Urbanisticka parcela se formira od katastarske parcele, od viSe katastraskih parcela ili od dielova
katastarskih parcela, minimaine povréine 2000m*

5.3) G.radaﬂnsha i regulaciona linija, cdnos prema susjednim parcelama

Uslov za formiranje urbanisticke parcele je da ima kolski pristup sa javnog puta, minimalne &irine
im,

Parcela treba da je pravilnog oblika, kojim omogutava smijestaj objekta. Odnos strana
urbanistitke parcele — duzina prema Sirini ne smije biti veéi od 1:3.

Sirina fronta urbanisticke parcele prema javnom kolskom prilazu (puty, ulici) je minimalno 20m
Minimalna udaljenja cbjekata od bo&ne | zadnje granice susjednih parcela znosi 5,0m.

U skladu sa éianom 70 Zakona o putevima ("Sl. list Crne Gore”, br. 82720, 140/22 | 39/26), pored
javnih puteva ne mogu se graditi stambene | druge zgrade, podizati postrojenja | uredaji i graditi
drugi objekti na odredencj udaljenosti od tih puteva (zastini pojas). Sirina zastitnog pojasa u
kome se ne mogu otvarati rudnici | kamenolomi, graditi kreéane | ciglane, vaditi Sljunak i pijesak,
graditi Sljunkare i glinokopi. podizati industrijske zgrade i postrojenja, kao | sliéni objekti iznosi
pored autoputeva | magistralnih puteva 60 metara, pored regionalnih puteva 40 metara, a pored
lokalnih puteva 20 metara, radunajuéi od spoljne ivice putnog pojasa.

Sirina zadtitnog pojasa u kome se ne mogu graditi stambene, posiovne, pomocne | slitne
zgrade, kopati rezervoarn, septicke jame i sl., niti podizati elektriéni daiekovodi iznosi: pored
autoputeva 40 metara, pored magistrainih puteva 25 metara. pored regionalnih puteva 15
metara, a pored lokalnih puteva 10 metara, radunajuéi od spoljne ivice putnog pojasa.

lzuzetno od stava 2 ovog clana u brdsko planinskim predjelima sa nepovolinom topografijom
mogu se graditi stambena, poslovne. pomocne i slicne zgrade | u zadtitnom pojasu, ali ne bliZe
od 15 metara pored magistralnih puteva, 10 metara pored regionalinih puteva | 5 metara pored
lokalnih puteva, radunajuéi od spoljne ivice putnog pojasa.

6) PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGH
USLOVI ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO — TEHNOLOSKIH |
DRUGIH NESRECA

Mjere zastite od seizmiékih razaranjs obuhvataju planiranje. projekiovanje i izvodenje objekata i
gradevinskih radova, u skladu sa standardima MEST EN 1988-1 i nacionalnim standardom
MEST EN 1888-1/NA. kako bi se obezbijedili da su: ljudeki Zivoti zastiteni, oSte¢ena ogranitena,
objekti od znacaja za civilnu zastitu ostanu u upotrebljivom stanju.,

Da bi se obezbijedila stabiinost objekta, kao i pribvatljiv nivo seizmitkog rizika obavezno je
postovati Zakonom o geolo&kim istraZivanjima (,SluZbeni list CG", br. 70/28) i Pravilnikom
o sadrzaju projekatagecloskih istraZivanja (,SluZbeni list CG*, br. 68/23).

Istrazivanja, studije | analize sprovedene za opdtinu Cetinje ukazuiu da je Gitava teritorija
seizmicki aktivna | visokog seizmitkog intenziteta od 9° MCS. Mijere zadtite od seizmickih
razaranja planirati u skladu sa rezultatima i preporukama ,Elaborata o seizmickim padiogama |
seizmilkoj mikroreonizaciji podrutja Crne Gore".

U cilju zastite od elementamih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o 7aslili i spassvanju
(.Sl. list CG*, br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16, 146/21, 3/23 | 82/25)} i Pravilnikom © mjerama
zastite od elementarnih nepogoda (,S!. list CG*, br, 6/93).

U skladu sa namjenom objekta, predvidjeti mjere protivpoZarne zastite, kao i mjere zastite
na radu.

7} USLOVI I MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE




. Za Projekte koji pripadaju Uredbi o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu
Bl RCG". br. 27/07 i Sllist CG". br. 47/13, 53/14, 37/18 | 85/26), neophodno je sprovesti

SRk prociene uticaja na zivoinu sredinu, kod nadleznog organa za zastitu Zivotne sredine, u
LA Zakonom o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sl.list CG". br. 75/18, 84/24 i 70/26),

il o Zivotnoj sredini (,Sl.list CG", br. 52/16, 73/19 j B4/24), Zakonom o zaslti od buke u

adini ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 028/11, 001/14, 002/18} i Odiuke o utvrdivanju
akustiéidh zona na teritoriji Prijestonice Cetinje (SluZbeni list Cme Gore-opstinski propisi®,
brD17/21). Nosilac projekta ne moze pristupiti izvodenju projekia bez prethodno sprovedenog

.. “postupka
- B) USLOVIZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Prostor izmedu objekata i glavne servisne saobratajnice obavezno urediti kao slobodnu zelenu
povréinu u okviru koje se moZe organizovati pristup kompleksu il povrbine za stacionarni
saobracaj. Neophodno je udiniti parcelu pristupaénem i objekat saglediv sa svih strana.
Minimalan procenat ozelenjenih povrsina:

na parceh povrsine do 1ha je 20%:

na parcel povréine 1-Sha je 25%,

na parcell povrsine vece od Sha je 30%,

. 8) USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE
OKOLINE T

Predmetna lokacija se ne nalazi u blizini nepokretnih kulturnih dobara.

10) USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI! | LICA SA INVALIDITETOM

Potrebno je u projektovanju | izvodenju obezbijediti pristup svakom poslovnom ili stambeno-
poslovnom objektu koji mogu da koriste lica smanjene pokretjivost, takode nivelaciju svih
piesackih staza i prolaza radit u skladu sa vaZetim Pravilnikom o biiZzim wuslovima i nadinu
prilagodavanja objekala 7a prisfup i kretanje lica smanjene pokrelffivosti i lice sa mnvaliditetom
(.Sl. list CG." br. 41/25).

11) USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Pomotni objekti se grade/postavijaju u skladu sa Odlukom o postavljanju odnosno gradenju J
ukisrjanju pomodnih objekata na lentonji Prijastonice Cetinge (,Sl. list CG - o.p’, br. 12114 i
45/20). Pri izgradnji objekata voditi ratuna o maksimalnim —dozvoljenim urbanistiCkim
parametrima

Ogradivanye parcele
» Parcele se mogu ogradivati fransparentnom ogradom, visine do 16m.
» Ograda se postavija iza regulacione linije prema protokolu regulacije, | to tako da ograda,
stubovi ograde | kapije budu na parceli koja se agraduje.
» Uz ogradu moguce je planirati zasad Zivice (Ziva ograda).

12) USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTIEU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

Owa vrsta objekta ne zahtijeva pribavljanje tih usiova.
13) USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU
Ova vrsta objekta ne zahtijeva pribavijanje tih uslova
14) MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
|zgradnju objekta u okviru predmetnih kat. parcela raditi u cjelosti
15) USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

i




15.1]  Uslovi prikljucenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Prilikom izrade tehnicke dokumentacie — faze elektroinstalacija postovati tehnicke :
Crnogorskog elektrodistributivnog sistema CEDIS® d.o.o. Podgorica. date na njihovo) int
stranici http;//www. cedis.me/.

15.2)  Uslovi priklju¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Na datom podruéju ne postoji izgradena gradska vodovodna i kanalizaciona mreZa u odnosu na
Koju bi se mogli propisati uslovi prikljuenja u skladu sa posebnim propisima.

15.3)  Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu

Prilaz predmetnoj lokaciji je sa kat. parcela br. 304/2 | 2405 K O.Rvasi (nekategonsani put, po
listu nepokretnosti br. 167, svojina Crna Gora 1/1), kao i sa pristupnog puta u okviru kompleksa,
sa kat. parcela br. 304/4. 304/15, 300/7, 304/16, 302/7, 303/5, 302/8, 302/9 | 303/6 K.O.Rvasl
(evojina Radulovic Vukota 1/1).

15.4) Ostali infrastrukturni uslovi

Prilikom izrade projekata Elektroinstalacija objekta, koristiti sjedece propise:
Zakon o energetici (.SI. list CG" br. 28/25 | 3/26);
Zakon o zastiti | zdraviju na radu (,SI. list CG* br. 34/14, 44/18) — pn izradi tehnicke
dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o uredenju prostora | izgradnji
objekata izraduje tehnitku dokumentaciju za izgradnju, rekonstrukciju ili adaptaciju
objekia, namijenjene za radne ili pomocne prostorije i objekte gdje se tehnoloski proces
obavija na otvorenom prostoru, duzan je da predvidi propisane mjere zastite na radu u
skladu sa tehnoloskim projektnim zadatkom.
Zakon o zadtiti i spasavanju ((Sl. list CG* br. 13/07, 05/08, B6/08, 32/11, 54/16, 146121,
3123 i B2/25).

U postupku projektovanja Elektronske komunikacione infrastrukture postovali sliedece
preporuke:

1. Prilikom izrade tehnitke dokumentacije potrebno je posStovati:
Zakon o elektronskim komunikacijama (.Sl. list Cme Gore’, br. 100/24), a posebno
Elanove 8-26 iz Poglavija |I: Elektronske komunikacione mreze, infrastrukiura | povezana
oprema i usluge;

. Zakon o kori&éenju fizitke infrastrukture za postavijanje elektronskih komunikacionih
mreza velikih brzina ("Sluzbeni list Cme Gore” braj 1/22),

Pravilnik o Sirini za&titnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje |
gradnja drugin objekata (,Sl. list Crne Gore”, br. 33/14),

- Pravilnik o izmjeni pravilnika o tehnigkim i drugim uslovima za projektovanje. izgradnju |
karigéenje elektronske komunikacione mrede, elekironske komunikacione infrastrukture J
povezane opreme U zgradama (,S1. list Crne Gore”. br. 131/25i 140/25),

Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje | koriSCenje eleklronskih
komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme (.Sl
list Crne Gore", br. 096/25)

Pravilnik o nadinu | uslovima pristupa. kolokacije i zajednickog koriséenja elektronske
kamunikacione infrastrukture i povezane opreme (.Sl list Crne Gore". br. 107/25) i

. Pravilnik o granicama izlaganja elektromagnetnim poljima (,S!. list Cme Gore”, br. /15§
G/15).

2. Prlikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je da se:

. Poétuju odredbe &lana 18 Zakona o elektronskim komunikacijama (,Sl. list Crne Gore”. br.
100/24) | da se u skladu sa njim izradi projekat zastite iili izmjestanja elekironske
komunikacione mreZe ili elektronske komurikacione infrastrukture | povezane opreme | za
projekat pribavi saglasnost viasnika;




Uvjek planira | izgradi infrastruktura za postavijanje elektronske komunikacionih kablova

. svih saobracajnica Treba projektovati postavijanje odgovarajuteg broj cijevi sa obje
e predmetine saobracdajnice. Neophodno je projektovati dovoljan broj kanalizacionih
kih prelaza, kako bi saobradajnicu zaétitili od naknadnog prekopavanja.
slucaju da se trasa tslekomunikacione kanalizacile | elektronskih komunikacionih
pokiapa sa trasama druge infrastrukture (vodovodne, elektro i dr.), u svrhu
eliminieanja moguteg mehanitkog | hemijskog oStedenja elektronske komunikacione
infrastrukture | povezane opreme kod paraleinog vodenja, priblizavanja i ukrétanja sa
ostaiomn infrastrukturom u prostoru, postuju propisana minimalna rastojanja, & dinamiku
izgradnje vremenski uskladiti;

Gradnja, rekonstrukcija | zamjena elektronskih komunikacionih mrea i elektronske

komunikacione infrastrukture zvodi po najvidim tehnoloSkim, ekonomskim | ekoloSkim

kriterijumima;

- Elektronska komunikaciona mreZa, elektronska komunikaciona infrastruktura | povezana
oprema treba gradi na nacin koji omogucava jednostavan prilaz, zamjenu, unapriedenje i
koriséenje koje nie usloviieno natinom upotrebe pojedinih konsnika ili operatora,
odnosno treba da bude obezbijeden pristup | nesmetano odrZavanje iste tokom ditavog
vijeka trajanja;

- Kod gradnje novih objekata i rekonstrukcije postojedih reba obavezno obezbijediti zastitu
postojetih elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture |
povezane opreme;

- Neophodno je da se, kako bi se izbjeglo njihovo prekidanje, uzmu u obzir koridon radio—

relejnin veza u skiadu sa Pravilnikom o Sirini zastitnih zona | vrsti radio koridora u kojima
nije dopugteno planiranje i gradnja drugih objekata (.Sl list Crne Gore” br. 33/14). a svi
neophodni podaci mogu se dobili od Agencije za elekironske komunikacije | potansku
djelatnost na osnovu pisanog zahtjeva;
MNaophodno je voditi ratuna o postovanju sekundarnih zona od granica radio—centara za
radio-bazne stanice, radio—geniometriju i fiksnib kentrolno-mjernih stanica namijenjenih
za kontrolu | monitoring radio-frekvencijskog spektra u skladu sa Pravilnikom ¢ Sirini
zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje | gradnja drugih
objekata.

Takode, nsophodno je poftovati sljedede preporuke date na internet stranici Agencije za
uiakhmm kumuniha:ua | postansku djelatnest Crne Gaore:

= e/page/electronic-communications/ec-networks/development-cf-technical-
dncwwﬂﬂmnlmﬂ
Sajl na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavija izrada tehnicke

dukmmﬂacue
rks/deveio ~of-technical-

P T I ' - =t o
Sajl na kome Agencija objavijue podatke o postojecem stanju elektronske komunikacione
infrastrukiure hitp /geoportal.ekip.me/, preke koga sve zainteresovane strane mogu da zatrale

od otvaranje korisnickog naloga kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka elektronske
komunikacione infrastrukture.

18) POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO -
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | selzmémm PODLOGA, KAO |
VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

U skladu sa Zakonom o geologkim istrazivanjima {.SluZbeni list RCG", br. 28/83, 27/84, 26/07) i
Pravilnikom © sadriaju projekata geoloskinh istrazivanja (,SluZbeni list RCG", br. ©88/23)
obezbijediti potrebne elaborate u odnosu na vretu objekta,

17) POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
/

18) URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE PARAMETRE




- Oznaka katastarskih parcela: 299/2. 300/2, 3003, 3041 | 304/346°0
Rvasi -5

"
Povrgina katastraskin parcela: 4303m* - “;”’%
Maksimalini indeks zauzetosti: 0.5 3 %2
Maksimalni indeks izgradenosti 0.5 “'4..:;
Bruto gradevinska povrSina objekla (max BGP). [ T
Makzimalna spratnost objekta: P
Maksimalna visinska kota objekta Visina spratne etae kao ni maksimalna
visina objekata nije propisana i zavisi od
funkcionalnog zahtjeva dielatnosti;
Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila:
Parametri za parkiranje odnosno garaZiranje vozila:
- trgovine | usluge 1 PM na 60 m?* BRGP

stanovanje 1 PM na 1 stan,

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijentalna svojstva
podrucja:

Arhitektonsko ablikovanje gradevina mora biti u skladu s namjenom i tehnolodkim procesam.
Dozvoljava se izgradnja posabnih cbjekata, koji nemaju korienu BRGP, kao sto su infrastruktumi-
fabritki dimnjaci, vodovedni | drugi tornjevi il reklammi stubovi, cija visina se odreduje prema
tehnolotkim potrebama. Owakvi objeki postavijaju se tako da ne predstavijaju opasnost po
bezbjednost. da ne ometaju znadano funksiu | sagledivost objekata | da su prinvatljivi U odnosu
na njihov uticaj na Zivotnu sredinu.

Dozvoljena je izgradnja vise objekata na parceli. Medusobno rastojanje objekata j@ min 1/3 visine
viseg objekta, a ne manje od 4,0m.

Unulrasnju organizaciju pojedinaénin kompleksa subzonirati u odnosu na sagledivost | pnstup
kompleksu, tako da se manje atraktivni sadrZaji (skladisni, tehnologki, infrastrukturni proston |
objekti) organizuju u zoni koja nije neposredno okrenuta potencijalmm korisnicima,

Organizacija sadr2aja unutar parcele | funkcionalno-tehnolotki proces u ovoj djelatnosti mora biti
takav da ne utiée negativno na stanje Zivelne sredine | njenih osnovnih &inilaca vode, vazduha i
zemljista, niti proizvoditi buku, zagadenje il neprijatne mirise.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti:

Na planu racionalizacije potrodnje energije predlaZu se tri osnovne mjere: stednja poboljsanje
energetske efikasnosti i korisCenje aternativnih, odnosno obnovijivin izvora energije. Objekla
projektovati i graditi kao ,pasivne kuce'. obzirom na energetsku regutativu koju Cma Gora treba
da uskladi sa onom u EU. Paswne kuce se definisu kao gradevine bez skiivnog sistema za
zagfijavanje konvencionalnim izvorima energie.

a) Stednja energiie
1. Osnovna mijera je poboljanje toplotne izolacie prostorija, koja u ljetnjem periodu ne

dozvoljava pregrijavanje, a u zimskom zadrzava toplotu, pa stoga treba pojacati toplotnu
izolaciju objekata iznad standarda Toplotna tehnika u gradevinarstvu - Tehnitki uslovi za
projektovanie i gradenje zgrada (JUS U.J5,600.2002).
Koristiti energetski efikasne potrosace elektricne energije klase A+ ili A.
Koristiti solame kolektore za zagrijavanje tople vode.
Pasivni dobici toplote u vidu pretjieranog zagrijavanja moraju se regulisati i optimizovati u
zadovoljavajuéu cielinu sredistvima za zastilu od sunca: pokretnim suncanim Zastonma od
matarijala koji sprietavaju prodor UV zratenja koje podize temeperaturu, usmjeravanjem
dnevnog svietla. zelenilom. prirodnim provietravanem i sl
5. Pri projektovanju | izgradnji objekata voditi ratuna o:

- orjentaciji | dispoziciji objekata.

- phliku objekata,

- nagibu krovnih povrsina,

— medusobnom adnosu objekata i okoline u smislu zasjencenja.

B




b)

1

- razudenosti fasadnih povrsina,

- toplotnoj akumulaciji objekata,

- bojama | matenjalima fasade objekata,

— adekvalnoj veli¢ini otvora imajuci u vidu mikrokiimatske uslove ovog podneblja,
- rasporedu otvora u zavisnosti od orijentacije fasade i dr

Foboljsanje energetske efikasnosti

Poboljsanje energetske efikasnosti posebno se odnosi na projektovanje i izgradnju
niskoenergetskih zgrada, unaprijedenje uredaja za klimatizaciju | pripremu tople vode
kariscenjam solamih panela za zagrijavanje, unaprijedenje rasvjete upotrebom izvora
svietla sa malom instalisanom snagom (LED, &edne sijalice ili HPS za spoljasnje
osvjetijenje), koncepta inteligentnih zgrada (upravljanje potrosnjom energije glavnih
potrosaca s jednog centralnog mjesta).

Pri projektovanju | izgradnji objekata primjenjivati, uz prethodnu struénu | zakonodavnu
pripremu, Direktivu 2002/91/EC Evropskog parlamenta (Directive 2002/91/EC of the
European Parliament and of the Council of 16 December 2002 on the energy
performance of buildings (Official Journal L 001.04/01/2003)/ o energetskim svojstvima
zgrada, &lo podrazumijeva obavezu izdavanja serifikatza o energetskim svojstvima
Zgrade. kome rok valjanosti nije du2i od 10 godina

c) KoriSéenje alternativnih, odnosno obnovljivih izvora energije

U najveco| mjeri treba koristiti obnovljive izvore energije - sunéevo zradenje, voda, vazduh i dr.
Kada su u pitanju obnovljivi izvori energije. posabno treba naglasiti potencijalnu primjenu energije
direktnog suncevog zracenja.

Ovo podrudje spada u red podrudja sa vro povoljnim csnovnim parametrima za znadajnije
koniscenje energije neposrednog suncevog zracenja. Klimatski uslovi | nezasjenjenost prostors
Plana omogutuju koridéenje sunéeve energije — za grijanje | osvijetljavanje prostora, grilanje vode
(klasiCni solarni kolekior) i za proizvodnju elektrniéne energije (fotonaponski paneli). U ukupnam
energetskom bilansu kuda vaZnu ulogu igraju toplotni efekti sunéevog zradanja.

Za pabaljSanje energetske efikaznosti neaphodno je:

1

Petar Marﬁnm{id}l, dipl.ing.arh.

Sundevu energiju kao naiscrpan izvor eneigije u zgradama koristiti na tri nacina:

* pasivno - za grijanje | osvjetlienje prostora,

* akbvno - sistem kolektora za pripremu tople vode;

» fotonaponske sunéane delija za-preizvednju elektriéne energije.

Pri projektovanju i izgradnji objekata voditi raduna o

+ orijentacyi da bude prema jugu, pn ¢emu staklene povriine treba koncentrisati na
juzno| fasadi, dok prozore na sjevernoj fasadi treba maksimalno smanjti da se
egraniée toplotni gubici;

« nagibu krovnih povrsina koji treba da je prilagoden za postavijanje kolektora;

« poloZaju objekata u odnosu na zasjenjencst, izloZenost dominantnim vjetrovima;

» oblikovanju objekata prilagodavanjem za koriéenje sunéeve energije | dr.

Fotonaponske elemente konistiti na svim mjestima gdje je njihova primjena ucbicajena i

opravdana, a za znadajniju proizvodnju elekiricne energije pomocéu ovih sistema,

potrebno je uradit prethodnu sveobuhvatnu analizu tehnickih, ekonomskih | ekologkih

paramelara.

Koristiti *daylight” sisteme koji koriste optitka sredstva da bi podstakli refieksiju, lomljenje

svietlosnih zraka, il za aklivni il pasivni prihvat svijetia.

19) DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, UrbanistiCko - gradevinskoj inspekciji,

Upravi lokalnih javnih prihada, Sekretarijatu i arhivi.

20) OBRABRIVACI URBANISTICKO — TEHNICKIH USLOVA:




21)

22)

23) PRILOZI:

=

M.P.
o, 28
Grafitki prilozi iz planske dokumentacije (PUF Ceﬁ;]'&qa muguce preucen w registra

planske dokumentacije koju vodi nadlezno ministarstva, na internet stranici

hitp Mwww.planavigezvole. mrt.gov. me/LAMP/PlanningDocument?m=CT).

Listovi nepokretnosti br. 197 i 287 K ORvasi, | kopija plana br. 917-119-503/2026 od
19.06.2026.god. od uprave za nekretnine — PJ Cetinje;

Saobracajno tehnicki uslovi br. 016-335/26-172 od 07.07.2026.god,, od Sekretarijata za

stambeno komunaine poslove | sachracaj.

NAPOMENA:

Projektnu dokumentacju raditi u skiadu sa Zakonom O izgradnji objekata (.Sluzbeni list
CG", br. 19/25, 82/25 i 160/25), Praviinkom ¢ nadinu izrade, sadrZini | ovjeri tehniCke
dokumentacije za gradenje objekta (Sl list CG", br. B4/26 i 90/28), Pravilnikom o naginu
vréenja ravizije tehni¢ke dokumentacije i izrade izviestaja o reviziji (,SI. list CG’, br. 63/23),
kao i propisima koji reguliu izgradnju objekata.

Priie podnotenja zahtjeva za izdavanje gradevinske dozvole neophodno je  rijesiti
imovinsko-pravne odnose i dostavili dokaz (list nepokretnosti | kopiju plana).

Potrebrio je da se obratite Sekretarijatu za finansije | ekonomskl razvo), radi izdavanja
vodnih uslova, za potrebe izrade projekine dokumentacije, u skladu sa clanom 144, siav 1,
Zakona o vadama (.Sl list RCG" br. 27/07 i ,SL list CG* br. 73/10, 32/11, 47/11, 4&/15,
52116, 55/16, 2/17, 80/17, 84/18 | 84/24).




PRIJESTONICA CETINJE
CRNA GORA
Sekretarijat za uredenje prostora

| zaslitu zivotne sredine |zgradnja objekta, na kat. parcelama br.

289/2, 300/2, 300/3, 304/1i1304/3 KO

Cetinje, 12.08.2026.god Rvasi, u okviru Prostorno -

Broj: 05-332/26 - 172 urbanistickog plana Prijestonice Cetinje
Investitor. Radulovic Vukota

RAZ 1:1500

Obradio:

Arh. Petar Martinovic, dipl.ing.
SEKRETARKA

Mapﬁaﬁoclc Mast inZ arh.
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Cma Gora
Uprava za nekretnine /
Podrutna jedinica Cetinje 2006
DA JE VJECNA CRNA GORA
Br.917-118-503/2026 19.06.2026gadine

Vas br. 05-332/26-172

Za: Sekretariial za uredenje prostora i zadtitu Zivotne sredine

Predmet ' Kopija plana

PoStovani,

povodomn Vadeg zahtjeva dostavijenog ovoj podruénoj jedinici dana 16.08.2026. god. u prilogu
vam dostaviiamo kopiju plana i list nepokretnosti za kat parcele 208/2. 300/2, 3003, 30471 1
204/3 KO Rvasi, kao | list nepokretnosti za kat. pareie 304/4, 304/15, 300/7. 304/186, 302/7, 303/5,

302/8, 302/8. 303/6, 304/2 | 2405 K.O Rvasi
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Dostavijeno : Sekrefanjat za uredenje prosiora i zastitu Zivotne erMésmni;a Cetinje.

Kontakt osoba: lvana KneZevic
Tel =382 41 231 687 (zvati od 12h do 13h)
Cmait: cetinie@uzn.gav.me
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Sekretarijat za stambeno komunaine posiove | saobrataj
Broj. ¢16-336:28-172 Cetinje,07 jul 2026. godine

Na osnovu & 17 Zakoha o putevima (SL.List CG br.082/20), postupajudi po zahtievu
Sekretarijata za uredenje prostara i zasdtilu Zivotne sredine broj 016-332/26-172 od
12.06 2026.godine, Sekretariat za starnbeno komunaine poslove i saobradal, [zdaje:

SAOBRACAJINO- TEHNICKE USLOVE

Za izradu projekine dokumentacije, za izgradnju cbjekata nd katastarskoj parcelama
br. 208/2, 3002, 300/3, 204M § 304/3 KO Rvasi, u zahvatu Prostornog
urbanistiCkog piana Prijestonice Cetinge { .. Sl List CG- 0.p.", br.12/14).

* Lokacla za izgradnju objekta, na katastarskim parcelama, nalazi se u blizini
opsiinskog nekategonizanog puta kat, parcele br. 2405 KO Rvedi. svojina Crna Gora
mn

* Projektnu dokumentacdiju precmetnog obiekta | njegovog prikljuéka na lokalni put
uraditi prema smjemicama u okviru Prostornog urbanistikog plana Priestonice
Catinje { , SI.List CG- 0.p.", br.12/14).

* U projekiu prikazati mjesto i nadin prikljutka katastarskib parcela na javni put

» Sirinu pristupnog puta projekdovati U zavisnpsti namjens parcelefa. planiranog
sadriaja, oCekivanog inteziteta kolaskog i pjefaékcg sacbraéaja | mjercdavnog
vozia

* Kolski ulaz pozicipnirali na dovolino] udaljenosli od postojecih raskrenica | drugih
objekata ko)l mogu uticali nz bezbjednost saobradaja.

« Mjesto prkljucka na javni put mora biti povolinih geometrijskin karakteristks uz
obezbjedenje dobre oregiednost.

» Ogvode atmosferskin voda, predvidiet tako da atmosterske vede ne dofiéu lokalni
put

» Parkiranje rijeSiti u okviru pripadajuce parcele prema zahljevima koji proisticu iz
namjene prostora, a u skiadu sa vaZedim standardima | normativima

* Kolovoznu povrSinu raditi sa asfaltnim materijalima.

- Saobracajnu signalizaciju na mjeslo prijutka kat. parcele na javni put uraditi u
zavisnosti od namjene parcele/a, planitanog sadrZaja | odekivanog inlezileta
kolskog | pjeSalkog saobratajs

« Pri projektovanju svih sacbracajnih povriina unutar | van predmetnog kompleksa,
pridrievati se Zakana o bezbiednost sacbradaja na putevima (.Sl List Cme Gare'
br 066/18) | Zakena o putevima { _5l.list Crne Gore",br 082720 , 140/22 i 38/26),

Owvi opiti Saobradsino — tehnilii uslovi su sastavni dio naecrta UTU-a za izradu
projekine dokumentacije, ze izgradnju objekata na katastarskim parceiama br. br.
288/2, 300/2, 30073, 30471 1| 304/3 K.O. Rvadi, u zahvatu Prostornog urbanistitkog
plana Prijestonice Cetinje {, SL.Ust CG-o.p.*, br.1214).

ob.

Viac
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