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Sekretarijat za uredenje prostora
i zastitu zivotne sredine

Shodno ¢lanu 13 Zakona o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,Sl.list CG*, broj
75/18) Sekretarijat za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine Prijestonice Cetinje

OBAVJESTAVA
zainteresovanu javnost

da je Nosilac projekta ,MONTENEGRO INVESTMENT & LAND HOLDINGS*
d.o.o. Tivat, Bulevar DZordza VasSingtona 102, A19., Podgorica, podnijelo zahtjev za
odlucivanje o potrebi izrade Elaborata procjene uticaja na zivotnu sredinu za Projekat
Eko hotela 4* i Etno sela na katastarskim parcelama br. 1394., 1395., 1396., 1397.,
1398., 1399., 1400., 1401. i 1402., KO Cukoviéi, u zahvatu PUP-a Prijestonica
Cetinje.

U vezi sa navedenim pozivamo zainteresovanu javnost da izvrsi uvid u dostavljenu
dokumentaciju u prostorijama Sekretarijata za uredenje prostora i zastitu Zivotne
sredine Prijestonice Cetinje, kancelarija broj 77, radnim danima od 10 do 13 Casova.
Dokumentaciju  je moguce preuzeti sa internet stranice Prijestonice Cetinje:
http://www.cetinje.me.

Rok za javni uvid i dostavljanje primjedbi i miSljenja u pisanoj formi, na adresu
Sekretarijata za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine, je do 11.06.2022.godine.

S postovanjem,

Marija Proroci¢, Mast. inz. arh.

VD SEKRETARKA



ZAHTJEV ZA ODLU(ZIVAN]E O POTREBI IZRADE
ELABORATA O PROCJENI UTICAJA NA ZIVOTNU SREDINU

INVESTITOR: ,MONTENEGRO INVESTMENT& LAND HOLDINGS?” d.o.o. - Tivat
OBJEKAT: EKO HOTEL 4*i ETNO SELO

LOKACIJA: CUKOVICI, PRIJESTORNICA CETINJE
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1. OPSTE INFORMACIJE
Podaci o nosiocu projekta:

Nosilac projekta: ,, MONTENEGRO INVESTMENT & LAND HOLDINGS” d.o.o. - Tivat
Odgovorno lice:  AMRA WARD
PIB: 02451247
Kontakt osoba: Radmila Saboti¢
Adresa: Bulevar DZordZa Vasingtona 102, A19., 81000 Podgorica
Broj telefona:  +38267606116

e-mail: rvracar@businessart.me

Podaci o projektu

Pun naziv projekta: EKO HOTEL 4* i ETNO SELO

Lokacija: CUKOVICI, PRIJESTORNICA CETINJE




2. OPIS LOKACIJE

Lokacija na kojoj se planira izgradnja EKO HOTEL 4* i ETNO SELA, nalazi se u priobalnom dijelu
Skadarskog jezera u mjestu Cukoviéi, odnosno na katastarskim parcelama br. 1394., 1395., 1396., 1397.,
1398., 1399., 1400., 1401. i 1402., KO Cukovidi, u zahvatu PUP-a ,,Prijestonice Cetinje”.

Povrsina lokacije iznosi 52.582 m?2

Geografski polozaj lokacije za izgradnju objekta dat je na slici 1, a na slici 2 prikazana je lokacija objekta sa
uzom okolinom.

Slika 2. Lokacija objekta (oivi¢en crveno linijom) sa uzom okolinom




Lokacija objekta se nalazi blizu lokalnog puta koji spaja Rijeku Crnojevica sa Virpazarom sa zapadne strane
Skadarskog jezera.

Lokacija objekata se nalazi izvan granica NP ,,.Skadarsko jezero”, sto se vidi na slici 3.

Plava linija oznacava granicu NP ,,Skadarsko jezero®.

Slika 3. Polozaj lokacije objekata u odnosu na NP ,,Skadarsko jezero”
(plava linija je granica NP ,,Skadarsko jezero”)

U pogledu geomorfoloskih, visinskih, hidroloskih i klimatskih odlika na prostoru Prijestonice Cetinje
izdvajaju se tri oblasti: Lovenski planinski masiv, Katunska kraska zaravan i zapadni djelovi Skladarske
depresije, kojoj pripada i lokacija objekta.

Sa pedoloskog aspekta na lokaciji 1 njenom okruzenju prisutno je crvenica (terra rossa) posmudena na
tvrdim karbonatima.

Teren Sireg podrucja obuhvata kre¢njacko dolomitska brda i nesto ravnije terase, kao 1 flisne partije kojima
pripada i posmatrano podrudje.

Hidrogeoloske odlike terena su u funkciji litoloskog sastava i sklopa terena. Na osnovu hidrogoloskih
svojstava, funkcija stijenskih masa i strukture poroznosti, ovaj dio terena izgraduje kompleks srednje i slabo
propusnih stijena intergranularne poroznosti.

InZenjersko-geoloske pojave 1 procesi koji se susrecu na Sirem terenu rezultat su egzogenih procesa,
odnosno erozivnog djelovanja podzemnih i1 povrsinskih voda, kao i endogenih procesa kao Sto su
neotektonski pokreti 1 intezivna seizmicnost.

Prema karti seizmike regionalizacije teritorije Crne Gore (B. Glavatovi¢ i dr. Titograd, 1982. god.)
posmatrano podrucje pripada zoni sa osnovnim stepenom seizmickog intenziteta 9° MCS skale.
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Podrucje se nalazi na mjestu ukrstanja submediteranske 1 umjereno kontinentalne klime koju odlikuju susna
1 topla ljeta. Srednja godi$nja temperatura vazduha je od 12-15 °C. U odnosu na Primorje odlikuje se
hladnijim zimama (srednja januarska 5-10 °C) i toplijim ljetima (srednja julska 23-25 °C). Uticaj kontinenta
opada sa ve¢om amplitudom temperature. Prijestonica Cetinje je poznata po obilnim proljenim i jesenjim
kisama u prosjeku do oko 3.200 mm godisnje. Snijeg se neredovno javlja i vrlo je kratkog trajanja (5 do 10
dana godisnje).

Dominantan je sjeverni vietar (30%) uglavnom u zimskom petiodu i dostize brzinu oko 20 m/s.

Medutim, broj dana sa pojavom jakog vjetra je vrlo mali i prosjecno iznosi po 1 dan u zimskim mjesecima,
dok se u ljetnjim mjesecima vtlo rijetko pojavljuje.

Prema Prostorno-urbanistickom planu Prjestonice Cetinje predmetna lokacija se nalazi najve¢im dijelom u
zahvatu Sumskih povrsina, a manji dio u zahvatu naselja i drugih izgradenih struktura i ostalih prirodnih
povrsina (gariga, krs, kamenjar).

Lokacija i njeno okruzenje je krsevito podrucje obraslo niskim rastinjem. Na posmatranom podrucju, zoni
ksetormnih lis¢arsko-listopadnih §uma najsire su rasprostranjene zajednice sa bijelim grabom (Carpinus
orientalis) heterogenog floristickog sastava.

Sama lokaciju za gradnju karakterise izuzetno strm (>35°) i stjenovit teren koji se izdize iznad guste
listopadne $ume (slika 2., zapadni dio lokacije). Suma neée biti zahvaéena realizacijom projekta.

Lokacija ne pripada zasticenom podrudju, ali se nalazi blizu granice NP ,,Skadarsko jezero®.
Na samoj lokaciji nema nepokretnih prirodnih i kulturnih dobra.

Na lokaciji nema objekata.
Okruzenje lokacija pripada slabo izgradenom i slabo naseljenom podrudju.

Glavni adut lokacije jeste panorama Skadarskog jezera i Rijeke Crnojevica koja je vidljiva sa lokacije. Uz
samu lokaciju nalazi se lokalna crkva sa grobljem okruzena Sumom.

Na lokaciji nema infrastrukturnih objekata.




3. KARAKTERISTIKE PROJEKTA

Od strane Sekretarijata za uredenje prostora i zastitu zivotne sredine Prijestonice Cetinje, Investitoru su
izdati Urbanisticko tehni¢ki uslovi br. 05-332/20-232 od 20. 07. 2020. godine za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju Eko hotela 4* i Etno sela, na katastarskim parcelama br. 1394., 1395., 1396.,
1397., 1398., 1399., 1400., 1401. i 1402. KO Cukovidi, u zahvatu PUP-a ,»Prijestonice Cetinje”.

Urbanisticko tehnicki uslovi dati su u prilogu I.

Zadati parametri UT uslova i ostvareni parametri idejnog rjesenja kompleksa su prikazani u tabeli 1.

Tabela 1. Zadati parametri UTU-ma i ostvareni parametri idejnog rjesenja kompleksa

K.p pizzlr:igiz) BRGP (m?) ol)b?;]lifiir?;lzig) Max. Spratnost
ZADATO EKO HOTEL 4% 1200 / St;jflriglg/
ZADATO ETNO SELO 1004 752 SI;FI?/
Izjfgfgg 52.582 2204 / /
S;}J‘Iffgﬁo 52.582 2204 1245 Pr+1+Pk

Objekat je namjenjen turizmu a cine ga eko hotel 1 vile.
Granice zone eko hotela 4* 1 etno sela nijesu jasno definisane, veé ¢ine kompaktnu cjelinu.

Smjestajne jedinice eko hotela 4* su projektovane kao depandansi hotela (4 dvojne vile) ukupne povrsine
500 m*

Smijestajne jedinice eko sela ¢ini 9 pojedinacnih i jedna dvojna vila ukupne povrsine 575 m?* Ostali sadrZaji
eko hotela 4% i etno sela su grupisani u dva objekta ukupne povrsine 1.129 m*. Ukupna BRGP kompleksa
iznosi 2.204 m*

U obrac¢un nijesu usle prostorije: rezervoar, bazenska tehnika, ostava, tehicke prostorije, servisni hodnik §to
¢ini 122 m®. Ukupno BGP sa navedenim prostorijama iznosi 2.326 m*.

Koncept projektovanog rjesenja

Prostorno-urbanisticki koncept postavljen je u odnosu na zadate urbanisticke parametre, projektni zadatak
1 prije svega prirodne odlike lokacije (nagib terena i znacajne vizure).

Lokaciju za gradnju karakterise izuzetno strm (>35°) i stjenovit teren koji se izdize iznad guste listopadne
sume. Svi objekti kompleksa se nalaze 3 i vise metara iznad krosnji kako bi u svakom trenutku imali
nesmetan panoramski pogled na Skadarskojezero i rijeku Crojevica.

Pristup kompleksu obezbijeden je preko planirane saobracajnice koja se nastavlja na postojeci
nekategorisani put katastarske oznake KP1389. Parking je obezbijeden u blizini kompleksa u sijenci kro$niji
postojeceg drveca na koti 12 m nizoj od kote prizemlja najblizeg planiranog objekta. Glavni pristup
kompleksu sa parkinga je predviden slobodnostoje¢im liftovskim jezgrom koje je povezano sa objektom
hotela staklenom pasarelom.

Smjestajne jedinice etno sela i depandansi eko hotela grupisani su i ¢ine zonu stanovanja, svaka stambena
jedinica je orijentisana prema karakteristicnoj vizuri.

Ostali sadrzaji: recepcija sa pripadajudim servisnim prostorijama, restoran, welness i spa, zatvoreni bazen,
teretana, otvoreni bazen, krovna terasa i multifunkcionalni prostor sa sanitarijama, izdvojeni su od
stanovanja i ¢ine zonu javnih sadrzaja.

Svakom objektuje mogucée pristupiti golf vozilom i pjesa¢nom stazom.

Glavno mijesto okuplanja je terasa, interpretacija tradicionalnog guvna, koja se nalazi na najudaljenijoj tacki
lokacije za gradnju izolovana od ostalih sadrzaja orijentisana u potpunosti prema prirodnim ljepotama.

6



Oblikovanje

Arhitektonski koncept se oslanja na graditeljski stil vernakularnog nasleda zastupljenog u lokalnim
zajednicama.

Objekti su postavljeni paralelno sa izohipsama uz osnovne pjesacke transverzale, usmjeravajuéi vizure i
tokove, 1 podsticuci kretanja i interakcije.

Elementi tradicionalnog kosog krova prevedeni su na savremen jezik, i uz varijabilnost i multiplikaciju
primijenjeni su na fizicku strukturu. Krovovi daju originalnost i dinamiku savremenoj strukturi, a
istovremeno su element vezivanja nove zajednice za mjesto i ambijent.

U projektovanju su koristeni elementi u skladu sa zatecenim arhitektonskim nasledem. Interpretacija
tradicionalne kuce na moderan nacin koji je po mjeri danasnjeg covjeka i odgovara zahtjevima namjene
predvidenih objekata.

Maxsimalna spratnost objekata je P+1+Pk.

3D prikaz Eko hotela i Etno sela dat je na slici 4.

Slika 4. 3D prikaz Eko hotela i Etno sela

Prostorna organizacija 1 sadrZaj

Planirana namjena predmetnog kompleksa su objekti - eko hotel 4* i etno selo.
Broj potrebnih parking mjesta prema UTU-ma iznosi 20 p.m.

Sa parkinga u podnozju kompleksa se vertikalnom komunikacijom sa dva putnicka lifta pristupa
kompleksu. Visina tornja je 17 m. Dimenzije jednog liftovskog okna su 160 x 230 cm.
Toranj je pasarelom Sirine 200 cm i svijetle visine 280 cm povezan sa centralnim objektom.

U centralnom objektu u holu je smjestena recepcija sa prateim sadrzajima (sanitarije, prostorija za
odlaganje prtljaga) i vertikalne komunikacije. Jednakokrako stepeniste projektovano je kao upecatljiv
element enterijera, zatvoreno je sa Cetiri strane i oblozeno drvenom oblogom. U prostoru hola nalazi se i
prostor za umjetnine karakteristicne za lokaciju. Spratna visina hola je 520 cm. U produzetku hola smjesten
je restoran sa kuhinjom svijetle visine 350 cm. Kapacitet restorana je prosSiren otvorenom terasom na
posljednjoj etazi objekta.

U prizemlju se takode nalazi tehnicki blok prostorija, kome se pristupa za sebnom saobracajnicom sa
bocne strane.




Prvi sprat gabaritno zauzima manju zapreminu od prizemlja. Na ovoj etazi se pristupa spa centru, teretani,
zatvorenom 1 otvorenom bazenu. Svijetla visina prostorija prvog sprata je 390 cm, dok je teretana na koti
prema vizurama.

Multifunkcionalana prostorija je zaseban objekat. Objektu se pristupa sa partera ili preko terase centralnog
objekta. Osnovna namjena objektaje sala za jogu.

Smjestajne jedinice hotela i etno sela su grupisane u juznom dijelu lokacije za gradnju. Smjestajne jedinice
su podijeljene u tri tipa.

Objekat tipa A (OA) je slobodostojeca kuéa velicine 50 m?, kapaciteta dva lezaja. Dnevna i noéna zona su
podijeljene po etazama. Predvideno je 9 objekata ovog tipa.

Objekattipa B (OB)je dvojna kuéa velicine 124 m* koja broji dvije smjestajne jedinice sa po 2 lezaja.
Predviden je jedan objekat ovog tipa.

Objekattipa C (OC) pretstavlja depandans hotela, zauzima formu dvojne kuce velicine 124 m* gdje su
smjestene 4 smjestajne jedinice sa po 2 lezaja. Predvidena su 4 objekta ovog tipa.

Ukupan broj smjestajnih jedinica kompleksa je 27 (kljuceva), a ostvareni kapacitet lezajeva je 57.

Saobracayj

Pristup kompleksu obezbijeden je preko planirane saobracajnice koja se nastavlja na postojeci
nekategorisani put katastarske oznake KP1389. Parking je obezbijedjen u blizini kompleksa unutar zadate
lokacije, broj parking mjesta je 20. Za potrebe kolskog pristupa ekonomskom ulazu formirana je tangentna
saobracajnica.

Povrsinska upotreba automobila je ogranicena, osim za interventni saobracaj.

Zelenilo i prirodne povrsine

Objekti su planirani tako da ne ugrozavaju zateceni ambijent. Kako se objekti nalaze isklju¢ivo na
stjenovitom dijelu lokacije, predvideni su u kamenu kako bi se prilagodili krajoliku. Na lokaciji za gradnju
zelenilo je rijetko, stoga su radi veceg ugodaja korisnika, pejzaznim uredenjem predvidaju zbunaste
autohtone biljke gdje to teren dozvoljava. Ostai djelovi zahvata su prekriveni gustom listopadnom Sumom
koja ¢e ostati oc¢uvana, 1 kao takva pogodna za pjesacke staze, urbani mobilijar 1 montazne sadrzaje za
rekreaciju, npr.: teretana na otvorenom, stoni tenis, $ah, igraliste za djecu.

Konstrukcija 1 materijalizacija

Konstruktivni sklop objekta je armirano-betonski skelet u kombinaciji sa AB platnima, u okviru kojeg je
smjesteno jezgro vertikalne komunikacije sa liftovskim oknom. Konstruktivni raster varira kao prilagoden
funkcionalnoj semi objekta.

Konstrukcija kosog krova hotela planirana je kao drvena grada pri¢vricena za pomenutu AB konstrukciju,
dok su krovovi u smjestajnim jedinicama planirani u AB konstrukciji. Liftovsko jezgro je takodje AB
konstrukcije, dok je pasarela predvidena sa celicnim konstruktivnim sklopom.

Materijalizacija objekta je jednostavna. Primjenjeni materijali su lokalni kamen, natur beton, paljeno drvo i
aluminijski lim plastificiran u tamnu boju.

Baza svih predvidenih objekata je u kamenu, dok se elenemti na visocijim etazama nekad tretiraju drugim
materijalima.

Krovovi su kosi, u nagibu od 23 stepeni. Krov smjestanih jedinica je dvovodan, sa §ljemenom po dijagonali
objekta. Kod vecine smjestanih jedinica, krovovi su sa zavr$snom kamenom oblogom, dok je kod dvojnih
vila kori§¢en 1 aluminijumski lim plastificiran u tamnu boju. Zanimljivo je uvodenje vazdusne cezure na
poslednjoj etazi hotela, ispod krovnih ravni, gdje se formira terasa.

Staklene pozicije projektovane su kao panoramski otvori zastakljeni sa niskoemisionim staklom u
dvostrukom paketu.

Balkonske ograde su zicane sa celicnim okvirima.

Ispunu AB skeletne konstrukcije ¢ini porobeton bloktipa Ytong, d=20 cm.




Termoizolaciju objekta ¢ine fasadne EPS ploce d=12 cm, i1 krovne XPS ploce d=20 1 25 c¢m, odnosno
mineralna vuna na kosim krovovima.

Toplotna, zvuc¢na i PP izolacija meduspratne konstrukcije prema spoljasnjem prostoru su ploce kamene
mineralne vune d=10 cm.

Hidroizolacija kosog krova je ter hartija preko das¢ane oplate ispod obloge od aluminijumskog lima. Na
pozicijama kupatila, toaleta 1 balkona primenjuju se cementni premazi d=2 mm.

Kosi krovovi imaju posebno profilisane ivicne elemente koji imaju izmedu ostalog 1 ulogu snjegobrana, a
iza kojih su skriveni horizontalni oluci.

Parterno uredenje predvida zastor kamenih ploc¢a koji prati logiku, savremene principe i visoki standard
uredenja javnih prostora. Predvida se tretiranje odredenih djelova drvenim i metalnim oblogama i
razli¢itom opremom za oblikovanje prostora - klupe, kandelabri, ugradena svetla u podu, informativni
elementi.

U smestajnim jedinicama su predvideni pregradni gips-karton zidovi tipa Knauf W112, d=12,5 cm. Zvucna
izolacija pregradnih zidova, i zidnih povrsina prema komunikacijama je kamena mineralna vuna d=7,5 cm,
a izolacija podova su ploc¢e kamene mineralne vune d=3 cm. Unutrasnja stolarija je iz MDF s$toka i obloga,
sa ispunom od kart. saca.

Povrsine plafona, zatim zidanih 1 betonskih zidova i stubova se obraduju u produznom malteru.

U javnim prostorima kompleksa kao zavrsna unutrasnja oblogla je kombinacija drveta, alumijijskih ploca i
disperzione boje na gletu.

Podne obloge su hrastov parket d=2,2 cm, i protivklizna granitna keramika d=1 cm u vlaznim prostorijama
1 zajednickim komunikacijama, na plivajucoj cementnoj kosuljici d=6-7 cm.

Situacioni plan objekta dat je u prilogu IL.
Pratece instalacije

U objektu su predvidene sve vrste instalacija koje zahtijeva predvideni standard objekta ili se to zahtijeva
prema higijensko-tehnickim uslovima i standardima za ovu vrstu objekata.

Snabdijevanje objekta elektricnom energijom sa elektrodistributivhe mreze predvideno je shodno uslovima
nadlezne Elektrodistibucije Cetinje.

Kao rezervni izvor napajanja u slucaju nestanka elektricne energije predvida se automatski dizel elektri¢ni
agregat (DEA), u kontejnerskoj izradi, koji ¢e biti smjesten pored objekta - hotela.

U slucaju da vazni potrosaci u objektu ostanu bez napona spoljasnje mreze, automatski se vrsi prebacivanje
tereta mreza-agregat.

U objektu su predvidene instalacije opste potrosnje i osvjetljenja, instalacije uzemljenja i gromobrana i
instalacije dojave pozara.

U objektu su predvidene 1 instalacije slabe struje kao $to su: Sistema detekcije 1 dojave pozara, SKS;
IP videointerfonskog sistema, sistema video nadzora; sistema distribucije TV signala, sistema ozvucenja i
protivprovale.

U objektu su predvidene instalacije grejanja, klimatizacije i ventilacije.
U prostorijama objekta predviden je split sistem klimatizacije za grejanje i hladenje, koji ¢e u zimskom
periodu obezbjedivati temperaturu od +20 °C, a u ljetnjem od +26 °C.

Posto na lokaciji nema vodovodne mreze snabdijevanje objekata vodom ce biti iz rezervoara koji ce se
puniti pomocu cistijerni.

Vodovodnu mrezu u objektu sacinjavaju: horizontalni razvodi, vodovodne vertikale i ogranci koji povezuju
pojedine sanitarne uredaje. Dimenzije cijevi 1 fazonskih komada planirane su prema hidraulickom
proracunu.




Vodovodna mreza mora biti hidraulicki ispitana. Ispitivanje se vri prije postavljanja toplotne izolacije, a
moze se vréiti 1 po sekcijama.
Za potrebe gasenja pozara predvidena je posebna vodovodna mreza, prema Elaboratu za gasenje pozara.

Na lokaciji turistickog naselja ne postoji fekalna kanalizaciona mreza, tako da je prikljucenje objekata
predvideno na savremeni uredaj za precis¢avanje otpadnih-sanitarnih voda (bioprecistac). Za hotel je
predviden jedan bioprecistac, dok ¢e svaka vila imati svoj bioloski precistac.

Nakon precis¢avanja vode iz bioprecistaca se upustaju u upojni bunar.

Instalacija fekalne kanalizacije bi¢e uradena u skladu sa projektnim rjesenjem. Dimenzije cijevi i fazonskih
komada su planirane prema hidraulickom proracunu.

Nakon zavrSetka radova na montazi kanalizacije, vr$i se njeno ispitivanje na prohodnost i
vodopropustljivost, a nakon montaze sanitarnih uredaja i provjera funkcionalnosti.

Voda iz huhinja hotela prije upustanja u kanalizacionu mrezu prolazi¢e kroz mali huhinjski separator radi
njthovog odmascivanja.

Takode, atmosferske vode sa parkinga, koje mogu biti opterecene zemljom, pijeskom i lakim tecnostima od
prisustva kola, prije upustanja u upojni bunar propustaju se kroz separator gdje se vr$i njihovo
preciséavanje, odnosno talozenje zemlje 1 pijeska i odvajanje lakih tecnosti (goriva, masti i ulja).

Atmosferske vode sa krovova objekata se preko unutrasnjih kisnih vertikala skupljaju i posto nijesu
opterecene necistocama, direktno odvode u upojni bunar.

Otpad
Otpad se javlja u faazi izgradnje, kao i u fazi eksploatacije objekata.
Otpad u fazi izgradnje

U fazi izgradnje objekata kao otpad javlja se matrijal od iskopa 1 gradevinski otpad.

Materijal od iskopa bice kontrolisano sakupljan i koristice se za potrebe planiranja i nivelacije terena, a visak
¢e izvodac radova transportovati na lokaciju koju u dogovoru sa Nosiocem projekta odredi nadlezni organ
gradske uprave.

Grdeviski otpad ¢e se sakupljati, a izvodac¢ radova ¢e ga takode transportovati na lokaciju, koju u dogovoru
sa Nosiocem projekta odredi nadlezni organ gradske uprave.

Od strane radnika tokom izgradnje objekta generise se odredena kolicina komunalnog otpada.
Navedena vrsta otpada nakon privremeog skladistenja u kontejneru predaje se ovlas¢enom komunalnom
preduzecu na Cetinju.

Prema Pravilniku o klasifikaciji otpada i katalogu otpada (,,SL. list CG” br. 59/13. 1 83/16.) navedeni otpad
se klasira u neopasni otpad.

Otpad u toku eksploatacije
U toku eksploatacije objekata, nastaje otpad koiji se sakuplja u separatoru i komunalni otpad.

Otpad iz separatora

Prilikom precis¢avanja otpadnih voda u sparatoru nastaje mulj i lake tecnosti i ulja. Prema Pravilniku o
klasifikaciji otpada i katalogu otpada (,,SL. list CG” br. 59/13. 1 83/16.), otpad se klasira u grupu opasnog
otpada.

Komunalni otpad

Privremeno deponovanje komunalnog otpada usled boravka zaposlenih, do odnosenja na gradsku deponiju
komunalnim vozilima, bic¢e obezbijedeno u kontejnerima koji ¢e biti potpuno obezbijedeni sa higijenskom
zastitom.
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4. VRSTE i KARAKTERISTIKE MOGUCIH UTICAJA NA ZIVOTNU SREDINU

Prema Pravilniku o blizem sadrzaju dokumentacije koja se sprovodi uz zahtjev za odlucivanje o potrebi
izrade elaborata (,,SL list CG”, br. 19/19), vrste i karakteristike mogucih uticaja projekta na zivotnu sredinu
se razmatraju u odnosu na karakteristike lokacije i karakteristike projekta, uzimajuéi u obzir uticaj projekta
na faktore od znacaja za procjenu uticaja kojima se utvrduju, opisuju 1 vrednuju u svakom pojedina¢nom
slucaju, pri tomr vodedi racuna o:

- velicini 1 prostoru na koji projekat ima uticaj, kao §to su geografsko podrucje i broj stanovnika na
koje projekat moze uticati,

- prirodi uticaja sa sapekta nivoa 1 koncentracija emisija zagadujuéih materija u vazduhu, povrsinskim 1
podzemnim vodama, zemljistu, gubitak i osteCenje biljnih i Zivotinjskih vrsta i njihovih stanista,
gubitak zemljista 1 drugo,

- jacini 1 slozenosti uticaja,

- vjerovatnodi uticaja,

- kumulativnhom uticaju sa uticajima drugih postojecih projekata,

- prekograni¢noj prirodi uticaja 1

- mogucnosti smanjivanja uticaja.

Sa aspekta prostora, uticaj izgradnje i eksploatacije eko hotela i etno sela u mjestu Cukovici, Prijestonica Cetinje
na zivotnu sredinu bice lokalnog karaktera.

Prilikom realizacije projekta do narusavanja kvaliteta vazduha moze do¢i uslijed uticaja izduvnih gasova iz
mehanizacije koja ¢e biti angazovana na izgradnji objekta, zatim uticaja lebdecih cestica (prasina) koje ce se
dizati uslijed iskopa materijala, kao i uslijed transporta materijala od iskopa.

Posto se radi o privremenim i povremenim radovima, procjenjuje se da izdvojene kolicine zagadujucih
materija u toku izgradnje objekta nece izazvati vedi negativan uticaj na kvalitet vazduha na lokaciji i njenom
okruzenju.

Uticaj eksploatacije objekata na vode nece biti znacajan, jer ¢e se u toku eksploatacije objekata sanitarne vode
odvoditi u bioloske precistace (za hotel predviden je jedan bioprecistac, a svaka vila ¢e imati svoj mali bioprecistac) a
iz njih u upojne bunare, dok ¢ée prikupljanje 1 odvodenje atmosferskih voda sa parkinga, biti rijeseno
zatvorenim sistemom, pri ¢emu se sakupljene vode prihvataju slivnicima i preko separatora goriva 1 ulja,
poslije precis¢avanja odvode u upojni bunar.

Uticaj izgradnje i eksploatacije objekta na okolno zemljiste se ogleda i u trajnom zauzmanju dijela zemljista
za realizaciju projekta.
Imajudi u vidu veli¢inu zahvata do¢i ¢e do odredene promjene topografije lokalnog terena.

Buka koja ¢e se javiti na gradilistu u toku izgradnje predmetnog objekta, privremenog je karakteraje sa
najvecim stepenom prisutnosti na samoj lokaciji.

Kako se objekti nalaze isklju¢ivo na stjenovitom dijelu lokacije, to njihova realizacija nece imati uticaja na
okruzenje lokacije koje je prekriveno gustom listopadnom sumom, koja ¢e ostati o¢uvana.

Sa aspekta jacine, negativni uticaji u toku izgradnje i eksploatacije objekta nece biti izrazeni.

Takode, 1 sa aspekta vjerovatnoce pojava negativnih uticaja je mala.

Kumulativni uticaji sa uticajima drugih postojecih projekata e izostati, posto na posmatranom podrucju
nema proizvodnih objekata.

Izgradnja i eksploatacija objekta nece imati prekograni¢ni uticaj.

Na osnovu analize karakteristika postoje¢e lokacije, kao i karakteristika planiranih postupaka u okviru
lokacije, preko mjera za sprecavanje, smanjenje ili otklanjanje Stetnih uticaja moguce je smanjenje
negativnih uticaja na zivotnu sredinu.
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5. OPIS MOGUCIH ZNACAJNIH UTICAJA PROJEKTA NA ZIVOTNU SREDINU

U normalnim uslovima rada znacajnih uticaja pri realizaciji i eksploataciji objekata, na Zivotnu sredinu nece
biti.

Medutim, u toku eksploatacije objekta znacajniji uticaji projekta na zivotnu sredinu mogu se javiti jedino u
slucaju akcidenta.

ObrazloZenje

Posto se radi o izgradnji objekta do¢i ¢e do odredene izmjene lokalne topografije, i zauzimanja zemljista,
$to ¢e imati odredeni uticaj prije svega na pejzazne karakteristike prostora.
Nema izmjene vodnih tijela, jer stalnih povrsinskih vodotokova na lokaciji nema.

Tokom izgradnje objekta, usljed rada gradevinske operative doci ¢e do emitovanja zagadujucih gasova, ali
to ¢e biti lokalnog karaktera. Nece biti ispustanja opasnih i otrovnih materija. Nece dolaziti do ispustanja u
vazduh neprijatnih mirisa.

Prilikom izgradnje objekta, usljed rada gradevinskih masina do¢i ¢e do povecanja nivoa buke i vibracija, ali
ce ista biti lokalnog karaktera samo na lokalietu gradilista. Emitovanja svjetlosti, toplotne energije i elektro-
magnetnog zracenja nece biti.

Funkcionisanje projekta nece prouzrokovati buku osim rada automobilskih motora koji dolaze i odlaze od
objekta, dok vibracija, emisije svjetlosne i toplotne energije kao ni elektromagnetno zracenja nece biti.

Imajuéi u vidu djelatnost objekta u toku njegovog funkcionisanja nece se izvrsiti depozicija hemijskih i
drugih materija koje bi mogle uticati na zagadenje zemljista 1 podzemnih voda.

Prilikom funkcionisanja objekta predvideno je da se fekalne vode upustaju u bioloske precistace a iz njih u
upojne bunare, a atmosferske vode sa parkinga i manipulativnih povrsina, koje mogu biti onecisé¢ene
benzinom i motornim uljem preko separatora se odvode u upojni bunat.

Tokom izvodenja projekta javice se gradevinski otpad (materijal od iskopa i otpad u toku izgradnje), koji
¢e biti utedno deponovan, shodno Zakon o upravljanju otpadom (,,SL. list CG”, br. 64/11.139/16.).
Tokom funkcionisanja objekta javljaée se komunalni otpad koji preuzima nadlezno komunalno preduzece.

Projekat nece dovesti do vecih socijalnih promjena u demografskom smislu i tradicionalnom nacinu Zivota,
iako ¢e u njemu u toku funkcionisanja stanovati i raditi odredeni broj ljudi.

Lokacija nije zasticena po bilo kom segmentu, pa njena eksploatacija ne moze prouzrokovati Stetne
posljedice. Medutim, treba naglasiti da se $ira okolina sa isto¢ne strane lokacije nalazi u zoni NP "Skadarsko
jezero"

Posto se objekti nalaze iskljucivo na stjenovitom dijelu lokacije, to njihova realizacija nece imati uticaja na
floru koje nema na lokaciji, kao ni na okruzenje lokacije koje je prekriveno gustom listopadnom sumom,
koja ¢e ostati o¢uvana, i kao takva mose se koristiti za pjesacke staze, urbani mobilijar i montazne sadrzaje
za rekreaciju.

Objekat ¢e imace odredeni uticaj na komunalnu infrastrukturu, koja se nalazi u okruzenju lokacije, jer ce
povecati potrosnju vode 1 elektricne energije, kao i protok saobracaja i kolic¢inu otpada.

Tokom izvodenja i funkcionisanja objekta imajuéi uvidu njegovu velicinu doci ¢e do odredenog uticaja na
karakteristike pejzaza.

Uticaj na ostale segmente zivotne sredine kao $to su lokalno stanovnistvo, klima i zasticena prirodna i
kulturna dobra ¢ée izostati.

Shodno namjeni objekta, ne postoje znacajniji faktori koji bi kumulativno sa izneSenim uticajima imali vece
negativne posljedice po zivotnu sredinu na ovoj lokaciji ili u njenoj blizini.
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Do negativnog uticaja u toku izgradnje 1 eksploatacije projekta na pojedine segmente zivotne sredine moze
dodi u slucaju pojave akcidenta.

Do negativhog uticaja na kvalitet vazduha u toku eksploatacije objekta moze doéi uslijed pojave pozara.
Medutim, imajudi uvidu da se u objektu nece odvijati procesi koji koriste lakozapaljive i opasne supstance
to je vjerovatnoca pojave pozara mala. Sa druge strane u objektu ¢e biti ugraden stabilni sistem za zastitu
od pozara.

Na stabilnost objekta negativan uticaj moze imati pojava jakog zemljotresa. Podrucje predmetne lokacije
pripada IX stepenu MCS skale, zato izgradnja i eksploatacija objekta mora biti u skladu sa vazecim
propisima 1 principima za antiseizmicko projektovanje 1 gradenje u skladu sa Zakon o planiranju prostora i
izgradnji objekata (,,SL. list CG” br. 64/17, 44/18, 63/18111/19).

Do negativnog uticaja na kvalitet zemljista 1 podzemnih voda moze do¢i uslijed procurivanja ulja i goriva iz
mehanizacije u toku izgradnje objekta. Ukoliko do toga dode neophodno je zagadeno zemljiste skinuti,
skladistiti ga privremeno u zatvorena burad, u zasticenom prostoru lokacije, shodno Zakon o upravljanju
otpadom (,,SL. list CG” br.64/11, 39/16).

Da se ne bi desile navedena akcidentna situacija, neophodna je redovna kontrola gradevinske mehanizacije.
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6. MJERE ZA SPRECAVAN]JE, SMANJEN]JE ILI OTKLANJAN]JE STETNIH UTICAJA

Izgradnja Eko hotela i Etno sela u mjestu Cukovidi, planirana je radi pobolj$anja turisticke ponude na
posmatranom podrucju, odnosno u Prijestonici Cetinje.

Zbog svoje specifi¢nosti, ova vrsta objekta, moze biti uzroc¢nik degradacije zivotne sredine, ukoliko se u
toku izvodenja 1 funkcionisanja projekta, ne preduzmu odgovarajuce preventivne mjere zastite.

Za neke uticaje na zivotnu sredinu, koje je moguce ocekivati, potrebno je preduzeti odgovarajuce
preventivne mjere zastite, kako bi se nivo pouzdanosti ¢itavog sistema podigao na jos veéi nivo.

Sprecavanje, smanjenje i otklanjanje Stetnih uticaja moze se sagledati preko mjera zastite predvidenih
zakonima i drugim propisima, mjera zastite predvidenih prilikom izgradnje objekta, mjera zastite u toku
eksploatacije objekta i mjera zastite u akcidentu.

Mjere zastite predvidene zakonima i drugim propisima

Mjere zastite zivotne sredine predvidene zakonima i drugim propisima proizilaze iz zakonski normi koje je
neophodno ispostovati pri izgradnji objekta.

Osnovne mjere su:

- Obzirom na znacaj objekta, kako u pogledu njegove sigurnosti tako i u pogledu zastite ljudi i
imovine, prilikom projektovanja i izgradnje potrebno je pridrzavati se svih vazecih zakona i propisa
koiji regulisu predmetnu problematiku.

- Ispostovati sve regulative (domace i Evropske) koje su vezane za grani¢ne vrijednosti intenziteta
odredenih faktora kao $to su prevashodno zagadenje vazduha, voda i nivoa buke, i dr.

- Obezbijediti odredeni nadzor prilikom izvodenja radova radi kontrole sprovodenja propisanih
mjera zaStite od strane strucnog kadra za sve faze.

- Obezbijediti instrumente, u okviru ugovorne dokumentacije koju formiraju Nosilac projekta i
izvoda¢, o neophodnosti postovanja i sprovodenja propisanih mjera zasite.

Mjere zastite predvidene prilikom izgradnje objekta

Mjere zastite zivotne sredine u toku realizacije projekta obuhvataju mjere koje je neophodno preduzeti za
dovodenje kvantitativnih negativnih uticaja na dozvoljene granice, kao i preduzimanje mjera kako bi se
odredeni uticaji sveli na minimum:

Osnovne mjere su:

- Izvodac radova je duzan organizovati postavljanje gradiliSta tako da njegovi privremeni objekti,
postrojenja, oprema itd. ne uticu na trecu stranu.

- U toku izvodenja radova na iskopu predvidjeti i geotehnicki nadzor, radi uskladivanja geotehnickih
uslova temeljenja sa realnim stanjem u geotehnickim sredinama.

- Gradevinska mehanizacija koja e biti angazovana na izvodenju projekta treba da zadovolji Evropske
standarde za vanputnu mehanizaciju (EU Stage III B 1 Stage IV iz 2006. odnosno 2014. god.) prema
Direktivi 2004/26/EC).

- Tokom izvodenja radova odrzavati mehanizaciju: gradevinske masine i vozila u ispravnom stanju, sa
ciljiem maksimalnog smanjenja buke, kao i eliminisanja mogucnosti curenja nafte, derivata i
masinskog ulja.

- Za vrijeme vjetra i susnog perioda redovno kvasiti materijal od iskopa, radi redukovanja prasine.

- Materijal od iskopa pri transportu na predvidenu lokaciju treba da bude pokriven.

- Redovno prati tockove na vozilima koja napustaju lokaciju.

- Radi smanjenja aerozagadenja okololnog prostora od prasine, u toku realizacije projekta mora biti
podignuta zastitna ograda-zastor okolo objekata u toku izgradnje.
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- Izvrsiti revitalizaciju zemljista, tj. sanaciju okolo objekata poslije zavrSenih radova, tj. ukloniti

predmete 1 materijale sa povrsina koriscenih za potrebe gradiliSta odvozenjem na odabranu
deponiju.
Planom uredenja terena predvidjeti pravilan izbor biljnih vrsta, otpornih na aerozagadivanje.
Formiranje zelenih povrsina okolo objekta je u funkciji zastite zivotne sredine i hortikulturne
dekoracije.

Mjere zastite u toku redovnog rada objekta

U analizi mogucih uticaja konstatovano je da u toku eksploatacije objekata nece biti vecih uticaja na zivotnu
sredinu, tako da nema potrebe za preduzimanjem veceg broja mjera zastite.

U tom smislu potrebno je:

Redovna kontrola svih instalacija u objektu.

Kontrolisati kvalitet preciS¢ene otpadne vode na ispustu iz bioloskih precistaca i separatora lakih
tecnosti 1 ulja prema Pravilniku o kvalitetu i sanitarno-tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih
voda, nacinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda 1 sadrzaju izvjestaja o kvalitetu otpadnih
voda (,SL. list CG” br. 56/19).

Jednom mjese¢no kontrolisati visinu mulja u bioloskim precista¢ima.

Mulja iz bioloskkih precistaca ostraniti kada dostigne dozvoljenu debljinu prema upustvu o
koris¢enju bioloskog precistaca.

Investitor treba da sklopi ugovor sa pravnim licem koje upravlja javnom kanalizacijom ili licem koje
je registrovano za obavljanje ovih poslova za praznjenje bioloskog precistaca.

Da pravno lice vodi evideciju koris¢enja precistaca, a o vremenu praznjenja da obavjestava vlasnika.
Kontrolisati visinu mulja i kolicinu izdvojenog ulja i masti u separatoru jednom mijese¢no, i
vanredno nakon dugotrajnih kisa i drugih vanrednih dogadaja.

Mulj iz taloznika ostraniti kada dostigne dozvoljenu debljinu prema upustvu o koris¢enju bioloskog
precistaca, $to vazi i za uklanjanje lakih te¢nosti i ulja iz separatora.

Prostor u separatoru za odvajanje taloga (mulja) 1 prostor za odvajanje ulja Cistiti najmanje jednom
tromjesecno, a to podrazumijeva 1 pranje koalescentnog filtera sredstvom za uklanjanje masnoca.
Izdvojena ulja 1 goriva iz separatora kao opasni otpad treba sakupljati i odlagati u posude izradene od
materijala koji obezbjeduje njegovu nepropustljivost, korozionu stabilnost i mehanicku otpornost.
Pravno i fizicko lice kod koga nastaje opasan otpad mora odrediti priviemeno odlagaliste za
odlaganje opasnog otpada koje je zasticenom od atmosferskih padavina.

Mulj iz separatora kao opasni otpad predaje se ovlaséenoj firmi za zbrinjavanje opasnog otpada.
Obaveza je Nosioca projekta da sklopi ugovor za pruzanje ove usluge sa ovlas¢enom firmom.
Obezbijediti dovoljan broj korpi i kontejnera za prikupljanje c¢vrstog komunalnog otpada 1
obezbijediti sakupljanje i odnosenje otpada u dogovoru sa nadleznom komunalnom sluzbom grada.
Redovno odrzavanje biljnih vtsta i travnatih povrsina koje ¢e biti postovljene shodno projektu o
uredenju terena.

Redovno komunalno odrzavanje i ¢is¢enje objekata i plato radi smanjenja mogucnosti zagadivanja.

Mjere zastite od poZara

Radi zastite od pozara potrebno je:

Svi materijali koji se koriste za zidove, plafone i podove moraju biti atestirani u odgovaraju¢im
nadleznim institucijama po vazecem Zakonu o uredenju prostora i izgradnji objekata i Propisima
koji regulisu protivpozarnu zastitu.

Pravilnim izborom opreme i elemenata elektricnih instalacija, treba biti u svemu prema Projektu,
odnosno treba obezbijediti da instalacije u toku izvodenja radova, eksploatacije 1 odrzavanje ne
bude uzrok izbijanju pozara 1 nesrece na radu.

Za zasdtitu od pozara neophodno je obezbijediti dovoljan broj mobilnih vatrogasnih aparata, koji
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treba postaviti na pristupa¢nim mjestima, uz napomenu da se nacin koris¢enja daje uz uputstvo
proizvodaca.

Nosilac projekta je duzan da vatrogasnu opremu odrzava u ispravnom stanju.

Pristupne saobracajnice treba da omoguce nesmetan pristup vatrogasnim jedinicama do objekta.

Nosilac projekta je obavezan uraditi Plan zastite i spasavanja, koji izmedu ostalog obuhvata nacin obuke i
postupak zaposlenih radnika u akcidentnim situacijama. Sa ovim aktima, nihovim pravima i obavezama,
moraju biti upoznati svi zaposleni u objektu.

Mjere zastite od prosipanja goriva 1 ulja

Mjere zastite zivotne sredine u toku akcidenta - prosipanja goriva i ulja pri izgradnji i eksploatacije objekta,
takode obuhvataju mjere koje je neophodno preduzeti da se akcident ne desi, kao i preduzimanje mjera
kako bi se uticaji u toku akcidenta ublazio.

U myjere zastite spadaju:

Za sva kori$¢ena sredstva rada potrebno je pribaviti odgovarajuéu dokumentaciju o primjeni mjera i
propisa tehnicke ispravnosti vozila.

Tokom izvodenja radova odrzavati mehanizaciju (gradevinske masine i vozila) u ispravnom stanju,
sa ciljem eliminisanja mogucnosti curenja nafte, derivata i masinskog ulja u toku rada.

U koliko dode do prosipanje goriva i ulja iz mehanizacije u toku izgradnje objekta neophodno je
zagadeno zemljiste skinuti, skladistiti ga u zatvorena burad, u zasticenom prostoru lokacije, shodno
Zakon o upravljanju otpadom (,,SL. list CG” 64/11.139/16.) i zamijeniti novim slojem.

Napomena: Pored navedenog sve akcidentne situacije koje se pojave rjeSavace se u okviru Plana zastite 1

spasavanja - Preduzetnog plana.
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7. IZVORI PODATAKA

Zahtjev za odlucivanje o potrebi izrade elaborata o procjeni uticaja na zivotnu sredinu Eko hotela i Etno
sela u mjestu Cukovi¢i, Prijestonica Cetinje, uraden je u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju
dokumentacije koja se sprovodi uz zahtjev za odlucivanje o potrebi izrade elaborata (,,SL. list CG”, br.

19/19).

Prilikom izrade zahtjev za odlucivanje o potrebi izrade elaborata o procjeni uticaja na zivotnu sredinu
navedenog objekta, koris¢ena je sledeca:

Zakonska regulativa:

Zakon o planiranju prostora i izgradnji objekata (,,SL. list CG” br. 64/17, 44/18, 63/18 i 11/19
i 82/20).

Zakon o zivotnoj stedini (,S. list CG” br. 52/16 1 73/19.).

Zakon o nacionalnim parkovima (,,S. list CG” br. 28/14139/106).

Zakon o zastiti prirode (,,S1. list CG” br. 54/16 1 18/19).

Zakon o zastiti kulturnih dobara (,,S1. list CG” br. 49/10, 40/11 i 44/17).

Zakon o vodama (,SL list CG” br. 27/07, 22/11, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 55/16 i 2/17,
80/17, 84/18).

Zakon o zastiti vazduha (,,SL. list CG” br. 25/10, 43/15173/19).

Zakon o zastiti buke u zivotnoj sredini (,,SL. list CG”, br. 28/11, 01/14 1 2/18).

Zakon o upravljanju otpadom (,,SL. list CG” br. 64/11 1 39/16).

Zakon o komunalnim djelatnostima (,,S1. list CG” br. 55/16, 2/18 1 66/19).

Zakonom o prevozu opasnih materija (,,S. list CG” br. 33/14, 13/18).

Pravilnikom o blizem sadrzaju dokumentacije koja se sprovodi uz zahtjev za odlucivanje o potrebi
iztade elaborata ("SL listu CG", br. 19/19).

Pravilnik o grani¢nim vrijednostima buke u zivotnoj sredini, nacinu utvrdivanja indikatora buke 1
akusti¢nih zona i metodama ocjenjivanja $tetnih efekata buke (,,S. list CG”, br. 60/11).

Pravilnik o nacinu i uslovima pracenja kvaliteta vazduha (,,SL. list CG”, br. 21/11 1 32/16).

Uredba o grani¢nim vrijednostima emisije zagaduju¢ih materija u vazduhu iz stacionarnih izvora
(,,SL list CG”, br. 10/11).

Pravilnik o dozvoljenim koli¢inama opasnih i Stetnih materija u zemljistu 1 metodama za njthovo
ispitivanje (,,Sl. list RCG”, br. 18/97).

Pravilnik o nac¢inu i rokovima utvrdivanja statusa povrsinskih voda ("SI list RCG", 25/2019).
Pravilnik o nac¢inu i rokovima utvrdivanja statusa podzemnih voda ("SL list RCG", 52/2019).
Pravilnik o kvalitetu 1 sanitarno-tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda, nacinu 1 postupku
ispitivanja kvaliteta otpadnih voda 1 sadrzaju izvjestaja o kvalitetu otpadnih voda (,,S1. list CG” br.
56/19).

Pravilnik o klasifikaciji otpada i katalogu otpada (,,SL. list CG” br. 59/13 1 83/16).

Uredba o nacinu i uslovima skladistenja otpada ("SL. list CG" br. 33/13 1 65/15).

Pravilnik o uslovima koje treba da ispunjava privredno drustvo, odnosno preduzetnik za
sakupljanje, odnosno transport otpada (,Sl. list CG” br. 16/13).

Projektna dokumentacija

Idejno rjesenje Eko hotela i Etno sela, u mjestu Cukovidi, Prijestonica Cetinje.

17



CRNA GORA Katastarsha ostivna: CUKOVIC
-UPRAN A ZA NELKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: CEITNIE
Broy: 952-1 19-1622020

Datum: 11032020,

Broy lista nepuokrotnosti:
Brop pland: o
Parcela: 112

KOPIJA PLANA

Razmjera 1: 250K

S gR 5 gSS
»]
30 ()

N

o

1409 " 1400
4
68s
2% ot
IZVOD 1Z DIGITALNOG o

A
Obradio: s

2Rkl £ AT
R '7:”‘;{} e gl 4
= rl




CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINLE
PODRUCNA JEDINICA: CETINJE
Broj: U42-119-162/2020

[datum; 05.05.2020.

4
683

E 0
ey

KOPIJA PLANA

Razmjera 1: 2500

Gec

o

470 \\"w
s

Lo P74 o

1630 e

4
085
0

Lo

|ZVOD IZ DIGITALNOG PL}NA
Obradio: 7

;f{j?c’f A.WH{/
7

Ratastarska opatina: CUKOVICL
fro hista nepokretnosti

Hroy plana: 6

Harcela: 1401

. .‘{.\\
L. Oy ;
.~ Stuiteno lice:

'/ -

.y




CRNA GORA
$IPRAVA ZA NEKRETNINE
MODRUCNA JEDINICA CETINIE
Rroj, 942-119-162:2020

Imram: N5.05.2020.

KOPIJA PLANA

Razmjera |: 2500

4
685
0
o
S

/’—'\ 1400

4

685

A LA TN

x

7 _Ovjerava
g;/(zgll; DIGITALNOG PLANA i s
c/f_-r—,c:r—- . :/{*/ {‘ y ¥ - e, 5
A e bt

kocrestarska opstnna G KOVTUT

Lo hista e pakreinost

Hrogplana: 6

Papeche: 13940 [395 1390 (W7 1398, 1399




e -

CRNA GORA
1IPRAVA ZA NEKRI TNINE
PODRUENA JEDINICA ¢ [-[ INJE
Broj: 342-1 19-162:2020

Datom: 05.03.2020.

IZVOD 1Z DIGITALNOG P
Obradio: |,

Letepod,
e 7

KOPIJA PLANA

Razmjera | 230}

Ioda "7

hatastarska apsims Gt ST
lire) st nepakretnost
Rroipplana: 6
Parcela: 140

.',C' - " i

' Ovjarava
{ 4 Sluzb

cey

) = : 5.




Aderis Baje Pdienine I
Wi 290 Canlmje, Cra Geee
Cusea Gisea Tk« 302 41 281 7o
Pri) ica Cating Mrdr o 502 &7 363 843
v imail hperarijat sprgamingrae
gk o itie
Sekretarifat za uredenje prosfora
| zadititu Eivolne sredine
Brof 08.992/20.212 Catinje, 20 07 2020 goting

URBAMNISTICKO — TEHNICK] USLOV)

1) Sebontariet ra Deedenje prosions | Zadhitl bivoine wredne, ra cenovu Saoa T4 Zikonae o
planescyy prostora | ingradng odifekata ( Siutben| it CG°_br, GUTT, 44018, 8318 11/19),
flane 1 Uredbs o povieravaniy dinls posiove Shnistirsha odrivog raovoja | funzeas
tedinicami kokaing samouprawe (51 st CG", br. 07/18). | podrijetog zahievs Monlenegro

investment & Land Hodngs exlaje

2) URBANISTIERD - TEHNICKE USLOVE
13 rradu tehnidke dokumentacije

Ea izgradnju ako hotela | stno sefa ne ksl parcelama br 1384 1385 1360, 1387 1368

1388, 1400, 1401 | 1402 KO, Cukouid), uﬂmﬂmmm_um
Catings {,6) Sl CG - o.p ", br 1214),

3) PODNOSILAC ZAHTIEVA: MONTENEGRO INVESTMENT & LAND

4) POSTOJECE STANJE -
[Opis |okacije - levod i planskog dokurmenta)

U grafitieom priogl Afslizn postojete stonjs - Narjera poveding | natn kontornjs,
valetem planskom dokumeniu Prostomo-urtmmstitiog plana Priesonics Catnje,
parcale b, 1384, 1305 13068 1067, 1308, 1398, 1400, 1401 § 1402 K.O. Cukond we
nagvedim dijelam u zatwety Buinsidh povrlina, 8 mani dio U zabwatl nase§a |
egradahin sttuMua | cstabh prvodnih povriling (gafige. Wk, Tamengar). U L]
singmicama planshog dokumenta (ubenistitko - lehmidio usiow za lzgradng unstichs
obyehata sgranitenn wapacieta), u granicama nasaha | drnegh egradenn strukiora kao | na
plottor astabh prirodnih poveline mogu se griktiti =ko hitel | stno sela

Po sy repcreinmell 62-prepe. na kel pearcel b 125 nalari se 4 klage powring
498m’ na ksl perce br. 1305 palnjak 4 uinse poiriine il ksl parceli br 1304
padrgan 4 kloss powiine 460 na ke parcel v 1ﬂlw4hﬂm?ﬁn’
na st parceh b 1398 lumna 6 dase pourbne 339m”, na ksl parcedi by, 13 iheada 6. kioss
povrderia 827 1m" ra at pm:nlm' 1400 duma & hlase povedine 24324m°, nn kal mamed b
1401 fuma 5 kase powrking 2756m° | na kat pErcel| br, 1402 kb, kamengr posing
E133m’ | nrdevina povedine B3m?

5) PLANJRANG STANJE

51% Mmmwm

Panom narers povisina,. Asvet oo kal. paorda 14071 1 1403 K D, Eul-m*r:l prpxda
prosios nataln | dridgn pmeaderin sokdua, desfom | prastord ostalh poredne piairisa
{parigh, kTé sartadfars o e na |§hima TG 20T g predimEinng sho hotels | eng ssla
PUP Cetiriy meogie o eusel < Ragsira plarahn dpkmeasinie saju vodi MEnmderstg
g e Tl RSN N Eernel Sraniel

ie

Ea&



Al |
3 E =
,WEEE!EHMHM

521 Pravile parcolacije

Z5 ako hotel - Ubanmditka paronla en formma od katastarsks parcels od vita katasiraskin
partets i od dielova katastarki parceia, minimalng powrdine 3 000m,
T3 etng sek - Urbaristiea parcels se Iormira Do Astustsnke parcele od vide katastasksh
parcels il od disiova sataslarikis parcola. minimsins poeriine 10 000m’".

53) Gesdevinnka | regulacions linijs, odnes prema susjednim parcelama

U ssiacu sa Jakonom o putevima L5, et CG", br, 6217, v tedske planwrskim predislima sa
napdvelingn lopogialffom mogu se gradill stambens, poskvne, pomocne | slidne zprade | U
zadlinom pojasu, sl ne bide od |5 mataa pored magshainin puteva, 10 melars pored
regionaini puleva | 5 motars pored jokalnih puleva, alunojud of Ppoline feicl pUENOD
pojasa,

£ PREPORUKE ZA SMANJEMJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLIOTRESA, KAD
MMHWWMNIHMIMH-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Intrabvanja, sludije | anaiee aprovedens m oplfiny Catinje wkandy da o Glava leritorges

wm-mmwu&'m& Wpetn radine of sesrrmalioh
reznne planesll u whisSy sa meruliatima | preporukama Fleborefe 0 SsgeShen

mrﬂmmmmm

U cifu zodfile od elemertamih nepogoda postuplfl U skiadu sa Jakonom o0 2adts |

spadavaniu S0 bel CG', br, 1007 ORO8 BANS 32711 | S4/18) | Praviinlkom o rmjerame

zadisite od slementarmih nepogocs (61 st RCGT, br. 81953},

Tehnithom dokumeniscijom predvidjetl mjere zediite na radu, kac | mpers zedthe od
poiars, shodne namjeni objekia koja se planina

Hetenu w2 predrisvanis videdih propva | pravinia & oee oblasti;
- PRAB BT 8L st BFRS br 1187
Praviniku o tehnibhim noemabivena za mgiacnju objeida vsckogeadnin u seiemithen
podnidpma (52 ket SFRY br. 3181, 45780 29083, 20/88 | 5200).
< Konsna optereéerys stambenit: | favivh dgradn [JUS UTT 121/1988),

Opterateryn vigtrom (JUS U CT 1100881, JUS UCT 1111661, JUS UCT 1121981,
JUS U GTITInee)

Franmik 0 tahnidiim mierama | uskovima o vodenie Dioove rgrada (S0 st BFRS
b 17710).

71 USLOWI | MUERE ZASTITE HVOTNE SREDINE

U ooy raspetolivin menanitame ra ralitu bwotne sredioe koji e Monste prilkom
sprovodenyl prostomh o rbanaiiciih plancwa kao obaverne, irabs da & aprontcs obavers
2 vadetih zakonskih propisa. preanshiand.
- Zakort o Svolno) sresind (51 Bt C5- b 52744),
Uristitia o propekdima pe ko e el procien Glaajs sahvala na Bectrg seeding (5
list ROG®, be 20007 | 61 st CG', b 47N, 83704 | J71E)
- Zakor o progen ubicaa na ‘nlnrnuuﬂwm[ﬁlbﬂi:ﬂ b TSt 1A,

Zolor o pethih buliE o Sictnio) sredics (S0 ket ©O-, br 2800, 140 38,
Ddhiked- o aterSvang. auatdnh fone o Poesions Catne L5l 1 CG - op” r
T 3

) USLOWVI ZA PESZAING FELIMOVANIE



-Iﬂﬂupuwhmhlnlhuhufuﬁlﬂlpmnmulmumtnl.hhﬁnm
adovoljmajuta funksiopaing-prostoma organacia prostora kao cpeline §. sistem Zekenila
treba da pratl oganzaciu urbanog wislema &2 akcendtom nE sprovodenju  principa
poversnost | neprekjdnost,

§) UBLOVY | MUERE ZAATITE NEPOMRETNIN WULTURNIM DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OXOLINE

Fredmetna okaci se re nainzl U blizné nepokretnin kultumih dabara | nghovo) Zadticena
okoiinl.

10) USLOWVI ZA LICA SMANJENE POKRETLIVOST! | LICA SA INVALIDITETOM
Folrebno (@ u projesiovanju | izvodenju oberbijeddi pristup svakom posiovnom § stembeno-

poslovnom abyeliu kojl mogu da konste lica smanjens polretifvost. Takode nivelaciu vin
:mhﬂh]hminﬂnnm:ﬂwidmunhﬁmﬁﬂiumunﬂnmﬂrmﬁﬂu

priagodavarya oljjekata ro piistip | kradarge fca smanjone pokrediivost (5] Est CG° or
4813, 44115).
11} USLOWVI ZA POSTAVLIJANIE | GRADNJU POMOENIH OBIEKATA

Ogradivanga (s moguds | to transparentnom ogradom visine oo 1.60m (U skiadu sa Cdliskom
0 postaviparyy oanosno gradevo [ wkdanfanfy pomocnify obyokatn na fenfony Frijeatonse
Codinge 51 list CO = o.p.", br. 12/14)) |h Hivom redenom ogradom. Ograde se postavijaju na
granicu parcals takn da stubon ograde | kapie, keo | fva ograda. budu na semipbty viasnka
ograce

Euﬂmd:wmmﬂnhﬁhnmugmﬂh u:ﬂﬂuuﬂﬁamumwﬂm

pradeni | ullargang pormodnd objekaia na lenioni Prijesronice Codiye (5l It CG -op”,

h"mh mwﬁﬂiﬂpiﬁmrﬁnﬂnﬂmﬁﬂmm
pa ma

12) USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTIEU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SACBRACAJA

Ohea wraka ablekls ne zahiyeve prbavijanje tih usiova

13) USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTIEU A PROMIENE U VODNOM REZIMU

Owan wrata abjekis ne zahijeva pritavianie th usiova,

14] MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA DBUEKTA

L siiacdy sa potrebamas investitora projektovat farnu egradniu objekats

15) USLOVI ZA PRIMLIUCENJE NA INFRASTRUKTURL

1511 Uslovi prikljifena na slektrosnergetsku infrastrukturu

Prilom @zrade lehnitis dokumeaniaces - fare sleitroinstatacys poSiowat tshndke preporsis
;:!?;?‘gﬂmsh,nu slahtrodistnbutivnog sisterma CEDIS® DOO Podgorica, dste na njinteg) intermat
15 20 Ustowl prieljudenja na vodovodnu | kanalizacionu inlrastruk i

Sasiay S0 ovdh utevs Sy oapd oo OO0 Vodowod | kanalizacis” Catings



Prilaz urbamstitkim parceioma jo 3 kat parcels br. 1385 KO Cukovid, § sa jokainog
rEhaegoraanog (mita
15 4) Owtall infrastruktumi uslovi

Prisom &rrade projokats Elektroinstsiacijs objekta, honsthi sledece propss:
Zahon o gowigaticl LS, st CG° b 918 ST
Zakon o zabii | zomwliu na radu (S, st CG° br. 3414, 44N 8)
Zakon o raltith | snedavargu (B tsl CGY be. 1007, 05508, 606, 32711 § 541 B)

U postuplo) projekiovanja Elsktronske bomunikacions infrestrubture poitovatl ajedece

preparuke.
Zakon o wekdronskom komurdkacijama (51 el ©G° br. 40/113, SM3 20T
Provvilriik 0 Sirind Zabtitrih Fons | erell redio kofidors u hofma rije dopudteno pianiranje
i gradnia drugin otyekata (.51 et CG°, broj 33/14) kojpm se propsajo natn | usiow
odradarja dvine adtiinit rona elektronskh komuenikacionih mrekn, elekiiongee
komunikacione (nfrastrusture | povesane oprema | mdio keridors w0 Sjoj 2o nije
dapuiienc plansrenje drgin obmbate,
Praviirk o tehndiom | drugin cslovima 7 projskiovenie, dgrasnu | konbienjs
slekirpnses  kornunkacione  miehe.  siskirongks.  kmunikacone  infastridure |
poeszans cpreme U oblektima | 51 +Bls OO I:rqi-‘.rlﬁ} kofirm e propesuju
tehndia | drugl usiow & propldovane Fgmaniy | koridenie elelaronske
komunikacont mrebe, slekironske komuniacone infrastruklure | povecane opreme
uMImh‘nm
Prawinih o usiovima s planicare. (zgracniu. sdrkavenge | wonicsnie pomdind vl
sekyonskd komunkaconin mrels elekdonske  komonkesions  infrestrakdure |
povesans opreme (51 Tist CG°, oy 58715 1 3818), wmwum
izpradrju, odrisvarnpe | kontels powedinih vsta sledbionskih komunkecionil meeks,
slebironska komunicacione mirpstruidune | povezane oprems u Cmoj Gon:

- Prawirsk o rajedniticom konidenju slekironshe komunikacons nfrassublue |
‘povezane cprama (5L ist CG° broj 52/14). kojm e propisuju usiow | nadin
xednickong konddenja sekironskn somurruecicne riraeinustue | povezane oprame
hao | mjers 23 povedane raspoiodiostl siabodnin kagaciela u toy infrastruktun

Préikom  2race  iehnidka dowumenacie - fars  iskomunikacione  infrastrukiue
nstiphodne e da be projehiant navedens fare obrall coeradrima bogl su U viesnbivu
gode ndrmcene dokumentacie

#) POTRESA ZRADE GEODETSHIN, GECLOBKIH (GEOTEMNICKIH, INZENJERSKD -
) CEoLORKHL, . GEOMEHANIEIGH | SEIZMICKIN) PODLOGA,

HIDROGEOLOSKIH
uhutmﬁmmﬂruhm-rmmmmm

Ll sklagy sa potrbama proestanta « mvesiton odradit geodetskn sremanje terena
17) POTREBA IJAADE URBANISTIENDG PROJENTA

Do (siska valenja plamkoy dokumenta Prosiomey whanstitany plana Preestonice Cetirge
L5 st CG - ap” o 1274) adnoeno da donoserss plana genaraine wguiacye Croe Gore
u shtadu 23 Zaksnom O Dlaniramil prostons | Egraonp otyekats | S gl CG°, te, 8817 nijo
potretna ifrans whamsitkog projekia

) UMEANIS OO - TEMMNICHI UEL OV 28 TORADE BADNZE | URBANISTICKE
PARAMETRE '

L FANRER parTeia 1354, 1395, 1296, 1357, 1280, 115%



_ _ 1400, 1401 | 1402 L0, Eubavici

- Pourling urbanistifes parcels: 52.882m"

- Mahpimaln mdaks ZRUEMOEL ]

—  Makgimsni indens cgradanont !

- Brds gredevinsks povrding Ewn hotela (mas BGP); 1 200m*

L -ﬂﬁmmﬂ‘ n&i-mmﬂ

naa

Maknimaina povrding pod svim obpektims jg 752 m P
Hﬂmmlﬂﬁﬁﬂlﬁdﬂmmmh
B0:50 % [povriina pbjeksts 13 ostale namjene ne male bitl
vaca od povriine otjekata ra smjedtajne pdinkce).

- Maksimalrg speatnest Bk hotsla PelePh i BusPsPh

-~ Maklemaing sprathost Eno sl Pt i BuvP

Parametr| za parkiranje odnosna garadwanje vazils- :
Mhﬂﬂltg“nmumlﬂ'm Broj parking miesis predvidiel u sidadu
sa Pravimkom o bidem sadrdmu | formi planskog dokurments, kritsnjumims  nampens
WWWMthm||MlEHm
be24N0 i 334} ksa | u sklsdu sa Odidiom o nEknadi = komunsing cpremarse

gradanekog remijista |50 et CG°, op. br 12714},

Smjerruce I8 nﬂn:nw | materyalizacu, posehpe U odnosu na smbijertsine
ﬂwpmmﬂﬂuMWMHqum

| socisinaidralivan mmﬂnmmﬂh hako oo
Mm u rdrikdm prirodnom oknubeng wid Sl
godidnia dotm | da ko svoge mMmm h:tihl

rojednice o rrada rabite Irothe winding, odrlve Rbnologie kojs s

prilom rgradne | funkcionsania objeita kao | kulurhe kompaneite okrudenis
deprings ourdivom fareoju iohaine Tmadnion

Jedna od oanownih kerakiensihs eko hotels peste 00 je o obyskal ridkog uticss’ ra
privodnu chobng kop pe progekiovan, deajman | konstamon da bude skeiodl) | dreiteens
pribuatijiv | da j& njegova zradnia | lunkoisfmange U potpunash vikisdens sa nomabvira
mimmm-mummmwm
Riwrire: wrnekinu

Eko hotel poslshocena pruda dofhvia) sdravog nading Hwots | [romowviasns preodn
weijpdnomti | odiiivog faavoji

LirDaneaialil sarmmmefr
Minimaina povrding pdrcsée e 3000 m*
Mrimales satagriracia g 37
Mimimaini srmyedlajn capaciel @ T alamve, 1 maksmalnn smerdimn kapactel 35

Pratesy ssdiaji i restoran (1007 ivkaira provembens sdiave braca id ) proslongs
a welinessanpa/cardinilness  ploslors za sastanse’ adukalivne radeormics

Ddrdive zgradrgs Koz konscenie Ickanih wroving, Lonscanye mgienjaa wa visokim
recikiadnie sadriapm, sngatovange okalne iadne snage

Forma plyshds mors matl baraktarintive lkame srhlekturs

Poilovanye gfincipd anergeiake efiaancel  Gonikdenje  dupkh  prooom
onjertaciantsckats o osgurava makwmalng asuntavanis, prirodni matenial s
ARDRACIEL O )

Korians obngthees (o/ore enaicys SURCE. Jisloe. geolermialm ensrgll

Mesmmrab pehrdnc energie 0% kroz energets shiesny gradnju, kanddecs
cbAb il Wi a e

W girat patreds - wode b 40% Ko poffceom vl 52 okaome (kdnica, . buna
tir il wow bR Chils MaHBIMaIEG CUSTRGL solkom porfiloara toakell.  ving
b 4 plefrsey e wiabe Slradrah yois 1 dr)



= w-mk-mmmmmﬁmmmm
mmmmn&umqﬁﬂ%mmm

ﬂmmwmmﬂmﬁﬁmm
mnhuﬁﬁm“nmmmm

bj Formiurié sing AHE temed s ra policiany e ks naselh, Hegove

prosioime orpanace. u privednom oknadenju, ko | na
Gradeingkn strustite | karskie ke nassiia Meva o -thwmnhﬂlpl-unduu
tradicionainom nating gradnje maeslja, , tipalpglierm | rasporedom

G erostons T s ugiavnam dekmitng kompakinl ambijent]. mals gustine Zoradencell, 58
mishvio dedr sduvancr proslomom fzsnamijom
O obll interéencis pimmniraie se ma proston sultumog pejzals | lokac)ims neainih
nameljs kod kajin je U cip zadlle poljopriviednog semipdta. zedite priodne sredine |
wutume battine | radife vedazsilinog pedrulja. neophodno ogranikh dali rest.
Oipddi usicvi 73 lomiranie einc sele s

- Etho woic se formia tewializaciom fradicionainog rursinog haselds & rovom

lzgradniom « maning badicionaine arhitsktute, U kolima e prezerluy Iokaine

tradrnge
- U #ino seiu se Evaju etnoloiks srijednost | radioionaisn ratin Zvota ieko de je
polrebre vy Geininosti wezall s radne phitas stenownis (poljdoriviedns
mmmummj
Momipleks einc sols troba formiat kes tadicionsing grupecin kucs s gumnima,
saednixom betecnom il resipienion za wodu il malom secskam cricvom, uf kamenc
inoplodna) Taiede pedrida erasastih wiova fi U tewnim dolovena | polima na neplcdnam

U oy Kompleksa wing sels nalazi w8 | obtadivo soemijiilepatnjpciivade ko o
hultuirnog pejrata koga treta raktiill, ofuvall i 1obminat. o
W,mmuMmmM

promovisarye tradicionainit zanata polioprivredre procvodige | el se smyedtanin

Srrparnee Fa heniraryn Aarmplonss eino sy
ofyvaly zslednng konfigurasiju lerena
uwmmmm & njthovy obnovl redit
od marnticnog maleri=a samens skainnog u weve”, ksho B o to rewhelanc

stimulisat | revitaeowal tracconsm polopreTedu,

sl mevo] orgardks pofiopriviede.

shmulisat gapenja povritaskil | ratenskih kutura cwista, ukrasnog Ehunja | drveca,
vodkl ZEtNakog | frkowog bila
nrumwmwnnw ssirav proioved Sime se prodeuje
ugesiiedska | gautronameka pomnuds.

hema gradnijs ctiskata na poljopraresnl povrlinama pam stakleniks | plastenika.

!thrmlﬂu P armeiri;
Mrimalng pavriing komplersa =tno sela e | 00k
Lhaemalirk EiﬂFjimu-lhﬂ off g =4 shaeltyne wdiniga 504 m° B ra oslsle
siarripens je 500 n
Makyimaing povrina pod svim ctaektima g 752 m’
Makassan oonts BHGF arssiani:  ostalh obyekata @ 50 50 'R (poirding objeksta
ra cilale npmiens nE make bl vt 0 posrding chieksta va smjgdiajne pdimte]
(ke Droy Rl 224
Lokaci sino Ealy miors imay; wantratajn o ship



Otmrtiedd® parking mmmummlmmm
mjesls ju 200) mﬁﬂmnﬂnumﬂmﬂlw
i

Liunak),
Onigureh nesmeianc kretonis csobama sa invaidistom:
Priscom progakiovania seth vodit raduna o postizanju povsine orpertaces ctpskata u
smishu osuniavania | dobrih visurs,
projestovangs | agradnje vodtl raline ds objehal ooesksva maderain
arhitsktonsko pradimmlisii croz karmkanmanéan 28 ovo podneblie (npr. foma katuna @
mmum}c
mwwmmmm,my
Fﬂilr;m Hm u-un-q- radova wodihi rafuna da obprkl EpunjEe

mhmmmmmmwm+
mmmmmmmm putokgasima |

i

%

ber tretmana  hemigkor  dodacima. U skisdu sa EU normativma  ovakay
tetmanfiechiars egureva mogutnos! daljeg kridenis wode. Koo prouved cvog

mnnmmnmrmmw-mm
mmm

Fansin savienene fennologpe 22 sauphanie, Petman | odiaganie Sywsiog otpacta.

MuﬂnanmmmMumwm
prosie Ambgent =8 irsidconainin  gradielisivom u kamenad e
mﬁhmlhmﬂummhum Mm;hmmnhuﬁ

spehowrim (shustwma Ugradnia nowh afmeano-betonsiih slemenata i

mmqm-mhuwmunmﬂhﬂmm-um:mmm
retenjala | tennike Pritom nove konshuksie mogu b ﬂmuuﬂuqﬁu aone | NA
fasgdpma, e nabin da ne femals cjabnu Evomest

Uttarmiindl garaenetn) Ia Stk b

Jecim micdud u g ima ditien e &0 2m

Cojpait -z STkt Ging: rraksmiaing du ' modubs u nidu, (brstsberith
[Ma-ya=aar biry snjedisnh mocola jie 10

Mok sumaTre mouriris pod ardiolbed g sl e 25 1 0mt

WE R i e BIGE D0 Ta w50 40m”



Makpimaine BRGP wmjpdtanih moduln j UKLIPNG S04 (Om";
Maksirmalni broj kedajaimoduly e 4,

Svaka smisktigna jeomicacbpkat mora imat kupatdc sa toaletrem Svorom. anewni
wmmmlmmmmMthu
Mabnmalan broy ostadh obweandts jo 5 (resloran, nasiredniza solars Bala vodenics |
ﬂmmm;mmpnm

Makalmaing BAGP abjekata 28 ostls nainjene j UKUPNG 500 m”,

Hﬂnw‘unﬁmm“bﬂﬁmm

I:I.'nﬂl okvini tadoonaine grupscye kamenth kils sU U poglady wolurmena
l'-nr:mml.-\u? ownoWe | werlikainog - MIWM

hmm precigimdiai edinstveny smbgentaing gelbng
pritagodii radicioninem iehnikama | materjalme - kemen, dreo, criep &
mifl u fHnaino| coradi podratasvaju primjenmna Hjebena i
MMEMW wrown poknvad o0 kanelion. oTvon prozom | wada
U hmmenom olweiu | dr.). Ukobko su nele 'meds obredens u malteru polrabno e
odabrati boje mabera & ukapsju u uepn skl pedmsine zgrade |
shrudsnia [patinirane boje lerakots i boll koja o o fonalitetu siéne boj

ramena ke, SiVD),

[aabarit, ool forma | izgied su jednostavni. svedensg kubusa. ravivh linis | cgleda
fasada ko U Svirn slesnentima podradawaju zaleleny armilekiuny. Faseds izvodn u
Punim karmenoem 2anm platnima sa provougeorem otvorma kop su o etai prizemia
MWMMT&TMMUMMIE*

w oblik | proporcie ctvom prozora | vt majl massinu wogu u

oblikovanju tasada Ofvore prozora prema broju, resporedu | obikovanju prisgodili
tracickonainom nedeniu (dvile, 11 ose) Iskiucum se moguinost Torminenis otwors
velkih povedine, okrugh 8 kvadratni prosorl penoramis-prozof e  cdpowansjy
SrETEvnETIs U MIONEAOT @MUY | Repaiivie Lhiy nE Jupan @gied ambjentaing
giolem . Otvors predvidjell u kamenim oivitima @ vwhe sremanata. o nhows Datvrane

siolaricm,

Hprdenje krove predvidet po Ueons ne adiconaing, smmairidan ooy na deije voue
Krovr morstrascllu radith od dreenih nosats 82 nagibem kiowva od min 23° de max
30° (1 Zavienasl o0 namgng Koo | ipelogye).

ishfpudive U chviru prostomily usiova genbwnng relenis kiows Moguie |8 adapbrat
{ovan u pothrinie Za stenovang.

Cavelijerye sinie polkrowijs. pored postopedit olvore M katksnskim  odevima,
precividistl ehetm woernm prozorirme

7 krownd politivad predvetiall iamane plods i embochaenu kansscu

Siotarin predvidjel keo duokniny sa pedjsion ne poljs, 3 divore waila Leo puns W
poluzsstavijiena; iskipituje ¥ MoguEnes! upotrabe Dravarye | ednoknine otvare bes
pocitle kao | pedinetversh staslenit kils Arupnih prosoncija.

tipupe s& moguonost formemania bakonskih oivora 1 NHivos etale palirovija
oty clvors precvickat orvenim “Teurima” liklebuje sa mogutnest updirabe rofetnt
Bopa spoladnie stolarie je tamno zelana W je prolagodit bop slokanpe fradkcionalnib
abpEbath u ChrudRnL

Unlow| 23 unaproden)e energotsks sfikasnont:

Pofed usiicmb giana prireda rajsafnks industiysks grans nd leritofij Prisstanicos =
prevadiyacha indusing Zesoowana m poliopavied stodasiv | rbamtee Od preradivaiee
Ndustrje nabadrne o prereda B0 mesa | mijehd Ja promsdun polenciale eneietsis
plhamnosll o oo Pelughisklm  postrojenima poffebng @ vl esrgiisee pregiety
PisiraRedia kol ce ndpial: eneipetie piegled pojrolinie | e ok ket S se dobiti ofla
oiclatans o i o) prooetra sianf o efiessnasl 'O postropnjina. Ma osnovl genecaineg
PICERGE BRRa=Te e IOl | AT moguinest) eergeisiih usteds | cefirusang s



mm mein se redi na uvodoniu uisliems energelykog monadIiments u
WMNWHMMIMHHMH
mmuwM

I 7 i IIIII:I
mnegie. ODeioe projekdovat | graditi kao pasivme kuds®, mmmm
kjus Crna Gora reba da usk!adi sa onom b EU. Passene kide s delintly kao gradeine bex
REIVTIOF RISLEMA I8 ZAGNEVANE OISR NI Evara energije,

al l-dudnmﬁl

Chinuvns rmeera e pobolifans fopioine moecse prosionia. ko u ljetnjem peciodu ne
mﬂﬁ;mﬁlmwmmmwmmh#
mphatru eolaclu obyekats wnad standards Toploine Mefmike v
?mmnwummimu.ﬂmm

Kovistiti ensmgesii sficsane potrodate siekiriéne enargije dase A+ i A

Karislitl sokarmes Kodehiore za ragriawang iogle vote

Pasvni dobect topiote U viou prefjeranag Zagrj@ans Moy so reguisat |
optmiovat o Tadovoliavajudu cleling sredubvima Ta radtitu o3 aunca

sundamm sastonma od matergala kop sgrecavaiu prodor LY radenia koe podds
iemaperatuil, EErErEsanem dnsvnog svielia, aeleniom, pricednim poovetrvangem |

um-mmmmm
orijpmtacy | dispooctyl abyetts.

by obsslcata

nagitiu krownih povring
mmwmmihnumw

ranucisnost fasndns povriing,

topioing] shumidaciyl ctysnats

bDepama | massralima fasaos obeauta

agesvatng) vebln olvors ireplél u vidy mikioklenatakes usiove ovog podnetibe,
raspocedy Ofvora u Tavenoth od onjentacie fasade | or

b} wmm
Faboiiany erepetike efiasnaell poseting se odncw na prokiodane | zpradnju

LY

LRI AR SR 1

200291EL of the Eumpean Parterment and of the Cowrcl of 18 Decomber 2002 on
ihel - ey - performancs HIMWMMLMIMHWE
energatsken sbopiivirns 2gracs 8 podrazimpeds cbewszy zdavanja serdifikats o
energettlem fwistvima zomde. koma ok waljanost nig dus od 10 godina

c} Kondienm att@emateenih, cdnosno obnavijivilh v eneigie

U najieco] mien treba korsit obnoviive (EVoTe energre - suntevn draleng. voile  vazruha |
o ¥ada su U ptang shnoylia 12vor energie. posebne traba naglasih potanciming pErmpeny
ehergile dirckingg suntevog 2raZenja

Ohvo pOairuise apdla b red poonilia 1o vio povolinim oensnim paramethims I3 radkings
FOrceT FRmipye fEpoEednog Surdeng  Eacena. Kemalek ) (aiv | nofasmrieiosd
IO S Ploro) emigutull VE04 Tompe naiGee enacge — 2 QAN - JSYoh o D oRIore,
Srpans wods (EsiEnl sl cobekdon) ) Zd- prolcvednil Blekirche Sneimee (isionaponsil



i i
| 1 |

.,=.1

_I-

N

T
Il

,_!_'L -

L———
h.—'._-lt-ﬂ—

: m:.umwmmmmuwwmm

&4 pobpkdiree energetsks sfilaznot peophodna e,
1 Etnhmmhhnﬂmpmnﬂm#u:mnfﬂrmmm

s pativng - =8 grijanis | onvistenis prosionms;
®  phino - ssslen kolshdors 08 pligremu ople sode,
suntane telje a prozvodniu eiekinine snergie.

* {olonbponpee
2 HM+MM&H!M=

¢ orgerdach da bude premna jugs. g demu staklone povidme trotia koncentrisat
fd judng) fasndi, dok piczohe o wtvenc) fesadi Weba maksimalng smanjiti da
s ogranide lopkabnl gusie

. whmm-i#mmnmummt

. oipekata U odnosu nA  ZesEnEHoN, daminantnem
wpskrowima.

= stekovani objekata prilagzdavanjem 23 konbten sundeve enegie | dr

E

3 Foloraponeis slemerts korssll ra sem mestma e e rghova primjena

uobiZaiana | bpravdana, 8 23 =nedajnijl prokvadniu ehekiriéne enepie pomoty ovih
sisiama, potrebno (& uradit prethodnu sveobuhvatnu analzy fehniZkih, sonommks |
shniodidh pararmeies

Korsbll “gaptignl” sistmrme kol konste spdlhe sredstva da bl podstakh refleksi

lomijenie svietonnih Feka, il za skdivni § pasivre pitvil svjetia

DOSTAVLIEND: Pn-:lmmmﬂﬂpn Urbarmsits - gradeinaco) nepech,

OBRADIVAC) URBANISTICHD - TEHMICKIN USLOVA:

dipl ing arh,

22 P
23 MRILO:

- afich pnion @ planskpg douments iﬁnﬂw plan  Prjestono:
Catinje megute ju preuzet iz Regisira plafiske dokumenlacie koju vod Minkimetvo
opirkivog recvalE | unzrma, na intemet siranc
nitE e plsnavidozyeie mr gov melLAMPIFannmgDecument Tm=LT).

- Dops od OO0 Vesoved | karalracia” Catirge. br 1847 od 13, 08 2020, godine:
List nepokretnakt b 62 1 123 kac | kopde plenoye b B42:119-16272020 od
11.05,2030 god

KAPOMENA:

-

Progeking dokumertacips raoh u skiady sa Zakonom o planeanu prostora | agradng
objekata (B, 56t GG br 5417 4418 8318 | 11/15) Pravinikom o madinu Zrade
razrper | sadidini tehedldin dosomerdacie za gradienis obbekts (Bl Sl CG°, br
4&(TH] Peanirikom o nafiny wlenja revizie glavnoy prsesds (51 sl GG B
1RI1E) kao . piapesima Koj oeGlde wgredn obmsts



LOKACIJA ZA GRADENJE

KATASTAR

il
—

BUSINESSART

ARCHITECTURE & URBAN PLANNING MONTENEGRO INVESTMENT & LAND HOLDING

IDEJNO RJESENJE

esign stage
Mladen Krekié, dott. arch ARHITEKTURA

Mr Bojan Vlahovi¢, diplinz.arh.

SITUACIONI PLAN -MAPA
mr Andrea Grgurovi¢ Pavicevi¢, diplinzarh EKO HOTEL | ETNO SELO

Mr Sara NiSavi¢, diplinz.arh

januar 2022.




6666666666
66666666666
6666666666

©
7

666666666
66666666666
666666666

Clm@ oo

) Gl N e e e ‘)
/ % /////// / //////////% /////////z{'/ 6666666666 02 - multifunkcionalna sala

////7///// = W/////// '/‘- ) : ) : ‘ : ‘ : ¢ : N : ¢ : N ) O3 - postojeca rusevina
AW W%/// / m////
| \\\\
i

)

| W4 y M ””””
4///“’)—= « — Ll

\6 ‘ N < N ¢ ¢ < ¢ W ; / ’ ’ "'/ g "" . l’ ,
< < / / / o ////// T / '/ /""‘—W%ﬁ
. < / < ) / /% / /44//7///// ~ (_ ” \/ /

/

Z

W K
666 //// ,

\

oo\ U
\\\\\\\\%
o s

66666666

//////////// <-<.<-<.<-4<-<. <_<—<_<-<_<-<_<-

/ ""lll,,"(

6666666

“ 4 /
/// / . . .
L

| /i



	Javni uvid u Dokumentaciju za odličivanje o potrebi izrade elaborata.pdf (p.1)
	Zahtjev Eko hotel i  Etno selo Ct.pdf (p.2-34)

