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Glavni gradski arhitekta Prijestonice Cetinje, postupaju¢i po zahtjevu investitora
Vukosave Lohmann, za davanje saglasnosti na Idejno rje$enje, na osnovu ¢lana 88,
a u vezi sa ¢lanom 87 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list
Crne Gore" broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 082/20) i ¢lana 18 i 116 Zakona o

upravnom postupku ("Sluzbeni list Crne Gore" broj 56/14, 20/15, 40/16, 37/17)
donosi

RJESENJE

Vukosavi Lohmann daje se saglasnost na Idejno rjeSenje stambenog objekta,
projektovanog na katastarskim parcelama 1719/2 i 1720/2 K.O. Rvasi, u zahvatu
Prostorno urbanistickog plana Prijestonice Cetinje (“Sl. list CG-opStinski propisi”
br.12/14), izradenim od strane “ANDU architects” d.o.o0. Podgorica.

Obrazlozenje

Zahtievom broj 01-332/20-UPI-31 od 06.11.2020. godine, investitor Vukosava
Lohmann, obratila se Glavnom gradskom arhitekti za davanje saglasnosti na Idejno
rieSenje stambenog objekta, projektovanog na katastarskim parcelama 1719/2 i
1720/2, K.O. Rvasi, u zahvatu Prostorno urbanistickog plana Prijestonice Cetinje
(“Sl. list CG-opstinski propisi” br.12/14), izradenim od strane “ANDU architects”
d.o.o. Podgorica.

Glavni gradski arhitekta je razmotrio zahtjev i Idejno rjeSenje stambenog objekta i
odludio kao u dispozitivu rie$enja, a ovo iz sledeéih razloga:

Saglasnost se daje na osnovu ¢lana 87 stav 4 tacka 1 alineja 1 i 2, Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore" broj 64/17, 44/18,
63/18, 11/19, 082/20) kojim je propisano da se saglasnost daje u pogledu
usaglasenosti idejnog rie$enja sa smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju iz
¢lana 55 stav 2 tacka 3 i stav 3 ovog Zakona i osnovnim urbanistiCkim parametrima
(indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos
prema gradevinskoj linij). Do dono$enja drzavnih smjernica razvoja arhitekture
primjenjuju se uslovi iz planskog dokumenta koji se odnose na oblikovanje i
materijalizaciju objekta — ¢lan 215 Zakona.



Smjernicama za arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju objekata u okviru
Prostorno urbanistitkog plana Prijestonice Cetinje utvrdeno je da pri izgradnji
objekata treba voditi raduna da:

“Oblikovanje i arhitekturu objekta prilagoditi tradicionalnim formama uz upotrebu
lokalnih materijala (pretezno kamen i u manjoj mjeri drvo, kanalica i dr.)

- Izbjegavati krupne monolitne gabarite (npr. 12x12-15m) vec koristiti strukture blize
tradicionalnim (pravougaone osnove, $irine traktova od 6-7,5x7-9m, maksimalne
duzine do 9m, a izuzetno ako je niz do 15m).

- Fasadu izvoditi u kamenu (pristupnu u cjelini ili dijelimicno u nizim etazama - etaza
suterena i prizemlja) ili malterisanu i bojenu u bijeloj, svijetio sivoj ili drugoj boji
pastelnog tonaliteta.

- Krovovi su kosi, nagiba krovnih ravni 23° do 30°. Krovovi mogu biti dvovodni i rijede
Cetvorovodni. Nije dozvoljena izgradnja mansardnih krovova u vidu tzv. "kapa" sa
prepustima. Dozvoljavaju se leZeci krovni prozori. Krovni pokriva& je tamnocrvena
kanalica.

- Zastitu otvora prozora i vrata predvideti $kurima, punim ili tipa ,finta grilja“, roletne
nisu dozvoljene.

- Spoljasnja stolarija treba da bude bojena masnom bojom u tamno zelenoj nijansi.

- Balkone formirati iskljucivo u ravni fasade a ne kao ispuste sa fasade; dimenzija
1,5x1,5-2,5m (nije prihvatljivo formirati balkone duZ objekta - s kraja na kraj fasade).
- Ograda na balkonima treba da bude drvena ili puna zidana (iskljuéuju se balusteri).
- Nije dozvoljena upotreba prefabrikovanih betonskih ornamenata na fasadama.”

Urbanisti¢ki parmetri iz Plana glase:

- Minimalna povrsina urbanisticke parcele je 500m>

- Maksimalna BRGP objekta je 200m?

- Maksimalna spratnost objekata je dvije etaze (P+1 ili P+Pk);

- Najmanje rastojanje novog slobodnostoje¢eg objekta od boéne i zadnje granice
parcele je 5,0m;

- Potrebe za parkiranjem rijeSavati unutar granica urbanisticke parcele.

- Objekti mogu biti: slobodnostojeci objekti na parceli ili dvojni objekti.

- Ukoliko je konfiguracija terena sa vec¢im nagibom, dozvoliena je izgradnja
suterenske etaze, koja je sa tri strane ukopana u teren.

- Podrumske i suterenske etaze ulaze u obracun BRGP, osim ako se koriste za
garaziranje.

- Otvaranje prozora stambenih prostorija na boénim fasadama objekta dozvoljeno je
ukoliko je rastojanje od bo€nog susjeda veée od 10m.

- Kota poda prizemlja moZe biti za stambene prostore od 0 do 1,0m, od kote
konaéno uredenog i nivelisanog terena oko objekta.

- Maksimalna visina objekata je 8,0m za objekte spratnosti dvije etaZe, i to
radunajuéi od najniZe kote konaéno uredenog i nivelisanog terena oko objekta do
sliemena.

Na osnovu uvida u predmetnu tekstualnu i graficku dokumentaciju, Glavni gradski
arhitekta je konstatovao da su arhitektonske karakteristike predloZenog ldejnog
rieSenja u skladu sa smjernicama za arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju
objekata kao i u skladu sa urbanistickim parametrima, u okviru Prostorno
urbanistickog plana Prijestonice Cetinje. Objekat je projektovan od dva povezana
segmenta na nepristupaénom terenu koje vizuelno razdvaja otvoreni prostor - terasa
i koji u prizemlju imaju bruto povrsinu 145,3m? od ¢ega dio objekta ima suterensku



etazu bruto povrSine 54,5m2. Ukupna projektovana bruto povréina objekta iznosi
199,8 m?, spratnosti P i Su+P, na lokaciji povrsine 1811m2, pozicioniran je u okviru
dozvoljene gradevinske linije, visina sliemena od najnize kote konaéno uredenog
terena je 8m, ulaz u objekat je na nivou prizemlja. Obezbijedena su dva parking
mijesta.

Pri obrazlaganju ovog rieSenja Glavni gradski arhitekta ukazuje da je prvostepeno
rjeSenje donijeto uz izjadnjenje stranke kroz dopunu idejnog rieSenja a povodom
obavjestenja o rezultatima ispitnog postupka od 10.11.2020. godine, shodno &lanu
112 Zakona o upravnom postupku.

Kod izloZenog pravnog i &injeniénog stanja stvari Glavni gradski arhitekta je nasao
da su se stekli uslovi za davanje saglasnosti investitoru Vukosavi Lohmann na Idejno
rieSenje stambenog objekta projektovanog na katastarskim parcelama 1719/2 i
1720/2, K.O. Rvasi, u zahvatu Prostorno urbanistickog plana Prijestonice Cetinje, u
odnosu na arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju i osnovne urbanisti¢ke
parametre.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rie§enja moze se izjaviti Zalba Ministarstvu odrzivog
razvoja i turizma u roku od 15 dana od dana prijema istog. Zalba se podnosi preko
Glavnog gradskog arhitekte taksirana sa 4 Eura a.t.
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