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Broj: 01- 332/25- UPI - 32
Cetinje, 25. 09. 2025. godine

Glavni gradski arhitekta Prijestonice Cetinje, postupajuéi po zahtjevu Dragana
Pejanovi¢a za davanje saglasnosti na ldejno rjeSenje, na osnovu &lana 22 i ¢lana 23
Zakona o izgradniji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore" broj 19/25, 92/25) i Clana 18 i
116 Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list Crne Gore" broj 56/14, 20/15, 40/16,
37/17), donosi

RJESENJE

Daje se saglasnost investitoru Draganu Pejanovi¢u na Idejno riesenje stambenog
objekta bruto razvijene povrsine (BRP) 134,60m2, spratnosti P+Pk, projektovanog na
lokaciji formiranoj od katastarskih parcela br. 1704, 1705, 1706/2 KO Dobrsko selo, u
zahvatu Prostorno urbanistitkog plana Prijestonice Cetinje (“Sl. list CG-opstinski
propisi® br.12/14), izradenim od strane “3A Studio” d.c.o. Podgorica i ovjereno
elektronskim potpisom na ime Stefan Vlahovi¢ od 25.09.2025. u 10:13:06 +02'00'.

Obrazlozenje

Zahtjevom broj 01-332/25-UPI-32 od 23.09.2025. godine, Dragan Pejanovi¢ se
obratio Glavnom gradskom arhitekti za davanje saglasnosti na Idejno rjeSenje
stambenog objekta bruto razvijene povrsine (BRP) 135,70m2, spratnosti P+Pk,
projektovanog na lokaciji formiranoj od katastarskih parcela br. 1704, 1705, 1706/2
KO Dobrsko selo, u zahvatu Prostorno urbanistiékog plana Prijestonice Cetinje (“Sl.
list CG-opétinski propisi” br.12/14), izradenim od strane “3A Studio” d.o.o. Podgorica i
ovjereno elektronskim potpisom na ime Stefan Vlahovié od 12.09.2025. u 10:36:26
+02'00" kao i dopunom zahtjeva broj 01-332/25-UPI-32/2 od 25.09.2025. ovjereno
elektronskim potpisom na ime Stefan Vlahovi¢ od 25.09.2025. u 10:13:06 +02°00'.

Glavni gradski arhitekta je razmotrio dopunjeni zahtjev i Idejno rjesenje stambenog
objekta i odlugio kao u dispozitivu rjeSenja, a ovo iz sledecih razloga:

Odredbom &lana 22 stav 1 tagka 1 Zakona o izgradniji objekata (,SI. list CG", br. 19/25),
propisano je da glavni drzavni arhitekta daje saglasnost na idejno rieSenje
arhitektonskog projekta zgrade bruto gradevinske povr$ine 3.000,0 m? i viSe, hotela
odnosno turistickog naselja sa &etiri ili pet zvjezdica i turistiCkog rizorta, trga, skvera,
Setalidta, gradskog parka i objekta iz ¢lana 15 stav 2 ovog zakona u pogledu
usaglasenosti sa urbanistiCko-tehnickim uslovima u dijelu oblikovanja i
materijalizacije, osnovnim urbanistitkim parametrima (indeks izgradenosti, indeks
zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta, odnos prema gradevinskoj liniji) i drugim
urbanistikim parametrima (parkiranje i garaZiranje vozila, stepen ozelenjenosti i
namjena objekta). Shodno stavu 2 ovog zakona propisano je da glavni gradski
arhitekta daje saglasnost na idejno rieSenje arhitektonskog projekta iz stava 1 ovog
glana, koji se odnosi na zgrade do 3.000,0 m? bruto gradevinske povrsine, osim hotela



odnosno turistitkog naselja sa &etiri ili pet zvjezdica i turistiCkog rizorta. Stavom 3
pomenutog zakona propisano je da poslove iz stava 2 ovog ¢&lana glavni gradski
arhitekta vrsi kao prenesene poslove.

Smjernicama za arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju objekata u okviru
Prostorno urbanisti¢kog plana Prijestonice Cetinje utvrdeno je da pri izgradnji objekata
treba voditi raéuna da:

“Oblikovanje i arhitekturu objekta prilagoditi tradicionalnim formama uz upotrebu
lokalnih materijala (preteZzno kamen i u manjoj mjeri drvo, kanalica i dr.).

- Izbjegavati krupne monolitne gabarite (npr. 12x12-15m) vec koristiti strukture blize
tradicionalnim (pravougaone osnove, Sirine traktova od 6-7,5x7-9m, maksimalne
duzine do 9m, a izuzetno ako je niz do 15m).

- Fasadu izvoditi u kamenu (pristupnu u cjelini ili dijelimicno u nizim etazama - etaZa
suterena i prizemlja) ili malterisanu i bojenu u bijeloj, svijetlo sivoj ili drugoj boji
pastelnog tonaliteta.

- Krovovi su kosi, nagiba krovnih ravni 23° do 30°. Krovovi mogu biti dvovodni i rijede
cetvorovodni. Nije dozvoljena izgradnja mansardnih krovova u vidu tzv. "kapa” sa
prepustima. Dozvoljavaju se leZeci krovni prozori. Krovni pokrivac je tamnocrvena
kanalica.

- Zastitu otvora prozora i vrata predvideti $kurima, punim ili tipa ,finta grilja“, roletne
nisu dozvoljene.

- Spoljasnja stolarija treba da bude bojena masnom bojom u tamno zelenoj nijansi.

- Balkone formirati iskljucivo u ravni fasade a ne kao ispuste sa fasade; dimenzija
1,5x1,5-2,5m (nije prihvatljivo formirati balkone duZ objekta - s kraja na kraj fasade).

- Ograda na balkonima treba da bude drvena ili puna zidana (iskljucuju se balusteri).
- Nije dozvoljena upotreba prefabrikovanih betonskih ornamenata na fasadama.”

Na osnovu urbanisti¢ko tehniékih uslova osnovni urbanisti¢ki parmetri za formiranu
lokaciju ¢ija je namjena predvidena za stanovanje:
- Maksimalna BGP objekta 350 m?
- Spratnost P+1, P+PK
- Minimalna udaljenost od susjedne parcele za slobodnostojeée objekte je Sm.
- Maksimalna visina objekta je 8,0m za objekte spratnosti dvije etaze, i to
raéunajuci od najniZe kote konaéno uredenog i nivelisanog terena oko objekta
do sljemena

Objekat je projektovan kao slobodnostojeci na formiranoj lokaciji u okviru gradevinske
linije i u zadatim gabaritima horizontalnim i vertikalnim. Sto se tie matarijalizacije
prema tehniékom opisu: “Spoljasnje strane fasadnih zidova oblaZu se pravilno
klesanim kamenom, obradenim na tradicionalan nacin karakteristican za ovo
podrucje. -

“Krov je kosi dvovodan nagiba 30 stepeni. Krovna konstrukcija je drvena, a krovni
pokrivaé crijep tipa ¢eramida. “

“Materijal fasadne bravarije je hrastovo drvo, obojena u boji RAL 6017. Zastita od
sunca je predvidena preko ugradnih grilja. Otvaranje vrata prikazano je u grafickim
prilozima. Prozori su raznih dimenzija i razlicitih visina parapeta u zavisnosti od
namjena prostorija sa klasi¢nim otvaranjem na obje strane. *



Bruto razviena povrsina projektovanog stambenog objekta je (BRP) 134,60m?,
spratnosti P+Pk, visine u sliemenu 6,82m od konaéno uredenog terena oko objekta.
Uredenjem terena obezbijedeno je parkiranje za dva vozila.

Uvidom u predmetnu tekstualnu i grafi¢ku dokumentaciju, Glavni gradski arhitekta je
ocijenio da su arhitektonske karakteristike predioZenog Idejnog riesenja stambenog
objekata u skladu sa smjernicama za arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju
objekata ove namjene kao i u skladu sa osnovnim urbanistiékim parametrima.

Na osnovu izloZenog pravnog i éinjeniénog stanja stvari Glavni gradski arhitekta je
nasao da su se stekli uslovi za davanje saglasnosti Draganu Pejanovi¢u na ldejno
rieenje stambenog objekata bruto razvijene povrsine (BRP) 134,60m2, spratnosti
P+Pk, na lokaciji formiranoj od katastarskih parcela br. 1704, 1705, 1706/2 KO
Dobrsko selo, u zahvatu Prostorno urbanistickog plana Prijestonice Cetinje (“Sl. list
CG-opstinski propisi” br.12/14), u odnosu na arhitektonsko oblikovanje i
materijalizaciju i osnovne urbanistiéke parametre, pa je shodno &lanu 18 i ¢lanu 116
Zakona o upravnom postupku odluéeno kao u dispozitivu.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rie$enja moze se izjaviti Zalba Ministarstvu prostornog
planiranja, urbanizma i drzavne imovine u roku od 8 dana od dana prijema istog. Zalba
se podnosi preko Glavnog gradskog arhitekte taksirana sa 4 Eura a.t.
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