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1) Sekretarijat za uredenje prostora i zadtitu Zivotne sredine, na osnovu Elana 143, stav 3, Zakona o
uredenju prostora (. SluZzbeni list CG", br. 18/25, 28/25 | 4%/25) | Zakona o izgradnji objekata
(.SluZbeni list CG", br. 16/25 | 92/25). &lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela posiova Ministarstva

. prostornog planiranja, urbanizma i drZzavne imovine jedinicama lokalne samouprave (LSl list Crne
Gore", br. 12/24 | 73/24), i podnijetog zahtjeva Jankovi€ Zarka, izdaje:

2) URBANISTICKO — TEHNICKE USLOVE
izradu tehnitke dokumentacije

za izgradnju objekta na katastarskoj parceli br. 1487 K.G. Drufigi, u zahvatu Prostorno-
urbanistickog plana Prijestonice Celinje (,SI. list CG - o.p.*, br. 12/14).

3) PODNOSILAC ZAHTJEVA: JANKOVIC ZARKO

4) POSTOJECE STANJE
(Opis lokacije — izvod iz planskog dokumenta)

U grafickom prilogu Analiza postojeceg stanja, u vaZzedem planskom dokumentu Prostorno

urbanistickog plana Prijestonice Cetinje, kat. parcela br. 1487 K.O. Drusici, se nalazi u prastoru

naselja i drugih izgradenih struktura.

Po listu nepokretnosti br. 115 — prepis. na kat. parceli br. 1497 K.O.Drusici nalazi se krs,
. kamenjar povréine 4350m*

5) PLANIRANO STANJE
5.1.) Namjena parcele odnosno lokacije

Kako se katastarska parcela broj 1497 K.©. Drudiéi nalazi u granici naselja i drugih izgradenih
struktura, ovim Planom utvrdena mjesovita namjena u kojoj se pored funkcije stanovanja kao
prioritetne mogu razvijati | ostale proizvodne, poslovne, drustvene | javne funkcije

Prostorne - urbanistitks plan Prijestonice Cetinje moguce je preuzet iz Registra planske
dokumentacije koju vodi nadlezno ministarstvo, na internet stranici.
hitp:/\www.planovidozyole mrt. gov. me/LAMP/PlanningDocument?m=CT

5.2.) Pravila parcelacije

Urbanistiéka parcela se formira od katastarske parcale, od vise katastraskih parcela il od djelova
katastarskih parcela, minimalne povrine 500m?.

5.3.) Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

U skladu sa &lanom 70 Zakona o putevima ("Sl. list Cme Gare", br. 82/20 | 140/22). pored javnih




6)

puteva ne mogu se graditi stambene | druge zgrade, podizati postrojenja | uredaji | gradit drugi

objekti na odredenoj udaljenosti od tih puteva (zaslitni pojas) Sirina zaslitnog pojasa u kome se
ne mogu otvarati rudnici 1 kamenolomi, graditi kreCane | ciglane, vaditi Shunak 1 i
Sljunkare ili glinokopi, podizati industrijske zgrade | postrojenja, kao 1 slicni objekti |
autoputeva | magistrainih puteva 60 metara, pored regionainin puteva 40 metara, a
lckalnin puteva 20 metara, racunajuc: od spoljne ivice putnoeg pojasa o
Sirina zadtitnag pojasa u kome se ne mogu graditi stambene, poslovne, pomoéne | slicne
zgrade, kopati rezervoan, seplicke jame 1 sl., niti podizati elektricri dalekovod! znosi: pored

. autoputeva 40 metara, pored magistralnih puteva 25 metara, pored regionainih puteva 15

metara, & pored lokalnih puteva 10 metara, raunajudi od spoljne ivice putnog pojasa

lzuzetno ad stava 2 ovog Clana u brdsko planinskim predjelima sa nepovoljnom topografijiom
mogu se graditl stambene. poslovne. pomoctne i slitne zgrade 1 u zasttnom pojasu, ali ne blize
od 156 metara pored magistralnih puteva, 10 metara pored regionainih puteva | 5 metara pored
lokalnih puteva, racunajuci od spoljne ivice putnog pojasa,

Uslov za formiranje urbanistitke parcele je da ima kolski pristup sa javnog puta, minimalne Sirine
4.5m.

Parcala treba da je praviinog oblika, koim omoguéava smjesta] objekta. Odnos strana
urbanistiCke parcele — duzina prema Sirini ne smije biti vedi od 1:3.

Sinna fronta urbanisticke parcele prema javnom kolskom prilazu (putu, ulici) je minimaino 15m.
Minimalna udaljenja objekata od botne | zadnje granice sugjednih parcela iznosi §,0m Ukoliko je
udaljenost objekta manja od propisane, neophodno je pribavili saglast od susjedne parceleza .
rekonstrukciju istog.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGI
USLOVI ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNIEKO — TEHNOLOSKIH |
DRUGIH NESRECA

Mjere zastite od seizmickih razaranjz obuhvataju planiranje, projektovanje i izvodenje objekata i
gradevinskih radova, u skladu sa standardima MEST EN 1888-1 | nacionalnim standardom
MEST EN 1988-1/NA, kako bi se obezbijedili da su: ljudski Zivoti zaSticeni, oStedena ogranitena,
objekti od znadaja za civilnu zastitu ostanu u upotrebljivom stanju.

Da bi se obezbijedila stabilnost objekta, kao i prihvatijiv nivo seizmitkog rizika obavezno je
posStovati Zakonom o geoloSkim istraZivanjima (,SiuZbeni list RCG®, br. 28/93, 27/94, 26/07) |
Pravilnikom o sadrzaju projekatageolo$kih istrazivanja (,SiuZbeni list RCG®, br. 68/23).
IstraZivanja, studije | analize sprovedene za opstinu Cetinje ukazuju da je &itava teritorija
seizmiCki aklivna | visokog seizmickog intenziteta od So MCS. Mjere zastite od seizmickih
razaranja planirab u skladu sa rezultatima i preporukama ,Elsbarata o seizmitkim podiogama |
sezmicko) mikroreonizaciji podruéja Cme Gare®.

U cilju zadtite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti | spasavanju .
(.5l list CG", br. 13/07, 32/11. 54/18) | Pravilnikom o mjerama zastite od elementamih nepogoda
(.Sl list RCG", br. 8/1983).

Smjernice za stabilnost terena i objekata i prihvatijiv nivo seizmickog rizika

Obezbjedenje pnhvatljivog nivoa seizmitkog rizika generalno ima tri osnovna zahtjeva:

« da prilikom zemljotresa bude &to manje gubitaka ljudskih Zivota, &to manje povrijedenih i
da bude $to manje materjalnih | drugih &teta;

« da troSkovi sanacije &tete nastale usljed zemljoresa ne budu wvedli od troSkova
projektovanja, izgradnje i finansijskih ulaganja kojima su se mogla sprijediti oStecenja ili
rusenje, kao | njima zazvane povrede | gubici ljudskih Zivota;

« prilagodavanje izgradnje novih objekata nivou ocekivanog seizmickog hazarda kroz punu
ponmjenu svih urbanistickih, arhitektonskih, konstruktivnih i graditeljskih mjera u cilju
smanjenja seizmicke povredijivosti objekata.

Ovim Planom definisani su indeks zauzetosti parcele, odnosno prostora planirana spratnost
objekata | gradevinske linije. éime se obezbjeduju rastojanja u slufaju razaranja objekata |
prestor za intervencije pri rascisCavanu rusevina.

Da bi se obezbyedili stabilnost objekata | prihvatljiv nivo seizmitkog rizika obavezno:




7)

e izraditi geotehnicki elaborat kojim se detaljne odreduju geomehanicke karakleristike
meljnog tia, nivo podzemne vode i drugi geomehanicki podaci od znacaja za sezmitku
sigurnost objekta | diferencijaina slijeganja tla za svaki planirani objekat vizokogradnje i

; radnje:

* Zza svaki planirani objekal visokegradnje i niskogradnje u Glavnom projekiu proracunom
stabilnosti i sigumosti objekta cdokazati stabilnost i sigurnost objekta ukljufujuéi i
‘seizmiéku stabiinost, te da objekat nece ugroziti susjedne objekie;

o wréili osmatranje tla | objekata prema odredbama Pravilnika o nacinu | postupku
osmatranja tia i objekta u toku gradenja | upotrebe,

e aseizmitko projektovanje i gradenje objekata obezbijedti kroz obaveznu kontrolu
uskladenosti projekata sa urbanistitkim planom, strutnu kontrolu projekata i nadzor pri
izgradnji, od strane struénih | oviaééenih lica i nadleznih organa, uz stnkino postovanje
vazetih zakona, pravilnika, normativa, tehnitkih normi, standarda i normi kvaliteta:

« ukoliko postoji nasip (zemljani materijal pomijesan sa gradevinskim Sutom). koji se nalazi
u povréinskom sloju, ukioniti ga jer ne predstavija sredinu pogodnu za fundiranje
objekata, @ nije pogodan ni kao podloga za saobracajnice, | zamieniti ga drugim
kvalitetnim materijalom,

« projektovati | izgraditi temelje koji obezbjeduju dovoljnu krutost sistema {temeljne ploce ili
trake) i koji premoscuju sve nejednakosti u slijeganju;

= objekte na terenu u nagibu projeklovatl i izgraditi kao sanacione konstrukcije, sposobne
da prihvate dio litostatiékin pritisaka sa padine | da obezbijede uzajamnu stabilnost
objekia i padine,

« zidove ukopanih dijelova projektovati i izgraditi tako da prihvate litoloske pritiske sa
padine | obezbijede uzajamnu stabilnost objekta i padine,

» poslije skopa za temelje izvrsiti zbijanje podtia;

« sve potpormne konstrukcije projektovati i izgraditi uz primjenu adekvatne drenaze;

e sve ukopane dielove objekata projektovati i izgraditi sa propisnom hidrotehnickom
zastitom od uticaja procjednih gravitacionih voda;

» bezbjedno izvoditi radove na izgradnji objekata i gdje je to potrebno adekvatnim mjerama
osigurati buduéi iskop, padinu, postojece objekte, susjedne objekte, trotoar, postojece
instalacije izradom projekta zadtite iskopa i susjednih objekata, a linijske zasjeke i iskope,
paraleine sa pruzanjem padine. projektovati i izgraditi uz obavezno podgradivanje u sto
kratim dionicama (4 do 5 m);

e vodovodnu i kanalizacionu mrezu projektovati i izgraditi izvan zone temeljenja, a veze
unutrasnie mreZe vodovoda, kanalizacije sa spoljasnjom mreZom izvesti kao fieksibilne,
kako bi se omoguéilo prihvatanje eventualne pojave neravnomjernog shjeganja;

» vodove mreZa kanalizacije | vodovada koji su neposredno uz objekie, projektovati i
izgraditi preko vodonepropusnih podioga (tehni€kih kanala),

» fekalne i druge ofpadne vode evakuisali u naseljsku fekalnu kanalizaciju do PPOV. a
nikako nije dozvoliena primjena propusnih septitkih jama ili siobodno oticanje ovih voda u
teren:

» kontrolisano odvodenje svih povréinskin voda vrSiti prema saobraéajnim i pjesackim
povrsinama putem kiSnih kanala (rigola) i njima najkraéim putem u vodotok. Voda sa
krovnih povréina, sa trotoara oko objekata i sa cstalih djelova parcele moZe da se odvodi i
u zelene povréine, ali &to dalie od objekata, kako bi se sprijetilo da voda dode do temelja
ili u podtle, raskvasi ga i izazove eventuaina nagla slijeganja objekta.

Pri projektovanju objekata preporufuje se koriséenje propisa EUROCODES. naroito
EUROCODE 8 - Projekini propis za zemljotresnu otparnost konstrukcija.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Za projekte kaji pripadaju Uredbi o projeklima za koje se vrii procjena uticaja na 2ivotnu sredinu
(“Sllist RCG", br. 27/07 i ,Sllist CG", br. 47/13,63/14 | 37/18), neophodno je sprovesti postupak
prociene uticaja na Zivotnu sredinu, kod nadieZnog organa za zaétitu Zivotne sredine, u skladu sa
Zakonom o procjeni uticaja na Zivetnu sredinu ( .Sllist CG", br. 75/18), Zakonom o Zivotno
sredini { .Sl list CG", br. 52/16 i 73/19), Zakonom o zastiti od buke u Zivotne] sredini ("Sluzbeni list
Crne Gore", br. 028/11, D01/14, 002/18) i Odluke o utvrdivanju akustiCkih zona na tertoriji
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Prijestonice Cetinje (. SluZbeni list Cme Gore-opStinsk propisi”, br. 017/21).
Nosilac projekta ne moze pristupiti izvodenju projekta bez prethodno sprovedenog postup;;n_.

Takode se preporuéuje zadriavanje postojedeg drveca i druge vegelacije na g
parcelama, gdie god je to moguce, jer povoljno utiée na oéuvanje stabilnosh terena.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

_" Preporuka je da se parcele, narogito van regulacije. ne ograduju il eventualno ograduju

. Zivom ogradom.

- lzuzetno parcele se ograduju zidanom ogradom do visine od 0,50m (racunajuci od kote
trotoara) odnosno transparentnem ili Zivom ogradom do visine max 1,60m.
Zidane i druge vrste ograda postavijaju se iza regulacione linije, i to tako da ograda. stubavi
ograde i kapije budu na parceli koja se ograduje.

USLOVI | MJERE ZASTITE KULTURNIH DOBARA | ZASTICENIH PRIRODNIH DOBARA
Predmetna lokacija se ne nalazi u zoni zasticenih kulturnih dobara.
USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Potrebno je u projektovanju 1 izvodenju obezbijediti pristup svakom poslovnom ili stambeno-
poslovnom objektu koji mogu da koriste lica smanjene pokretijivosti, takode nivelaciju svih
pieSackih staza i prolaza raditi u skladu sa vazedim Pravilnikem o blizim uslovima i nadinu
prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretijivosti i lica sa invaliditetorn
(.Sl list CG.* br. 48/13, 44115).

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Pomocni objekti mogu se graditi u skladu sa Odlukom o© postavijanju odnosno gradenju i
uklanjanju pomodnih objekata na tentorji Prijestonice Cotinje (,S!. list CG — o.p°, br. 12/14). Pn
zgradnji objekata voditi ratuna o maksimalinim dozvoljenim urbanistiCkim parametrima.
Parcele se mogu ogradivali transparentnom ogradom, visine do 1.6 m.
e Ograda se postavija iza regulacione linije prema protokolu regulacije, i to tako da ograda,
stubovi ograde | kapije budu na parceli koja se ograduje.
s Uz ogradu moguce je planirati zasad Zivice (Ziva ograda}.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

Ova vrsta objekta ne zahtijeva pribavijanje tih uslova

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU
Ova vrsta objekla ne zahtijeva pribavijanje tih uslova.

MOGUENOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Projektovanje | izgradnju objekta u okviru katastarske parcele uraditi u cjelosti,

USLOVI ZA PRIKLJUCEN.JE NA INFRASTRUKTURU

15.1)  Uslovl prikljuéenja na alektroenergetsku infrastrukturu

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije — faze elektroinstalacija postovati tehniCke preporuke
Crnogorskog elektrodistributivnog sistema CEDIS' d.o.0. Podgorica, date na njihovo) intemet
stranicl,




15.2) Uslovi prikljuéenja na vodaovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

podruéiu ne postoji izgradena gradska vodovodna | kanalizaciona mreZa u odnosu na
megli propisati uslovi prikljucenja u skladu sa posebnim propisima.

i prikljuéenja na saobraéajnu infrastrukturu

Prilaz navedenoj kat. parceli je sa kat parcele br. 2021/1 K.O. Drusici (nekategorisani put, po
. hstu nepokretnosti 138 — prepis, svojina DrZava Crna Gora, raspolagane Viada Cme Gore)

** 15 4) - Ostali infrastrukturni uslovi

Prilikom izrade projekata Elektroinstalacija objekta, koristiti sliedece propise.
Zakon o energetici (.51, list CG* br. 5/16, 51/17, 82/20, 20/22 i 152/22);
Zakon o zadtiti i zdraviju na radu (.Sl list CG" br. 34/14, 44/18) - pn izradi tehnike
dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima © uredenju prostora | izgradny
objekata izraduje tehnitku dokumentaciju za izgradnj, rekonstrukciju ili adaptaciju
objekta, namijenjene za radne ili pomoctne prostorije | abjekte gdje se tehnoloski proces
obavija na otvorenom prostoru, duzan je da predvidi propisane mjere zastite na radu u
skiadu sa tehnoloSkim projektnim zadatkom,

. Zakon o zastiti i spaéavanju (,SI. list CG" br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16, 146/21 |

323).

U postupku projektovanja Elektronske komunikacione infrastrukture poSfovati sljedece
preporuke:

1. Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je postovati:

. Zakon o elektronskim komunikacijama (,Sl. list Cme Gore". br. 100/24), a posebno
&lanove B-26 iz Poglavlja 1I: Elektronske komunikacione mreze, infrastruktura | povezana
oprema i usluge,

Zakon o koriéenju fizidke infrastrukture za postavijanje elektronskih kemunikacionih
mreza velikih brzina ("Sluzbeni list Crne Gore" broj 1/22),

. Pravilnik o irini za&titnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje i
gradnja drugih objekata (,S. list Cme Gore’, br. 33/14),

Pravilnik o izmjeni pravilnika o tehnickim | drugim uslovima za projektovanje. izgradnju |
koridéenje elektronske komunikacione mreZe, elekironske komunikacione infrastrukture |
povezane opreme U zgradama (.S. list Crne Gore”, br. 131/25),

Pravilnikk o uslovima za planiranje, (zgradnju, odrZavanje | koniéCenje elektronskih
komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture | povezane opreme (.Sl
list Cme Gore", br. 096/25)

Pravilnik o nadinu | uslovima pristupa, kolokacije i zajednifkog koriscenja elektronske
komunikacione infrastrukiure i povezane opreme (,Sl. list Cme Gore®, br. 107/25) i
Pravilnik o granicama Izlaganja elekiromagnetnin paljima (,SI. list Cme Gore’, br. 6/15).

2 Prilikom izrade tehnifke dokumentacije potrebno je da se:

- Po$tuju odredbe clana 18 Zakona © alektronskim komunikacijama (.5l list Crne Gore”, br.
100/24) | da se u skladu sa njim izradi projekat zastite iflli izmjestanja elektronske
komunikacione mreze ili elektronske komunikacione infrastrukture | povezane opreme i Za
projekat pribavi saglasnost viasnika;

- Uvjek planira | izgradi infrastruktura za postavijanje elektronske komunikacionih kablova
du# svih saobracajnica. Treba projektovati postavijanje odgovarajuceg bro| cijevi sa obje
strane predmetne saobradajnice. Neophodno je projektovati dovoljan broj kanalizacionin
kablovskih prelaza, kako bi sachracajnicu zastitili od naknadnog prekopavanja:

U siuéaju da se trasa telekomunikacione kanalizacie | glektronskin komunikacionih
kablova pokiapa sa trasama druge infrastrukiure (vodovodne, elekiro | dr), U svrhu
eliminisanja moguéeg mehanickog | hemijskog obtecenja elekironske komunikacione
infrastrukture | povezane opreme kod paraleinog vodenja, priblizavanja | ukritanja sa




I

ostalom infrastruklurom u prostoru. postuju propisana minimalna rastojanja, if;’_ﬁhanﬂltu
izgradnje vremenski uskladiti \=
Gradnja, rekonstrukciia i zamjena elektronskinh komunikacionih mre2a | ef!'!:h}':rmhe
komurikacicne infrastrukture izvodi po najvigim tehnologkim, ekonomskim | ekeloskim
kritenjumima;
Elektronska komunikaciona mre2a, elektronska komunikaciona infrastruktura | povezana
oprema treba gradi na nacin koji emoguéava jednostavan prilaz, zamjenu, unaprjedenje |
karistenje koje nije usiovijeno nadinom upotrebe pojedinih korisnika il operatora,
odnosno treba da bude obezbijeden pristup i nesmetano odriavanje iste tokom Gitavog
vijeka trajanja;

- - Kod gradnje novih objekata | rekonstrukcije postojecih treba obavezno obezbijediti zastitu
postojecih elektronskin komunikacionih mreia. elektronske komunikacione infrastrukture |
pavezane opreme;

Neophodno je da se, kako bi se izbjeglo njihovo prekidanje, uzmu u obzir koridori radio-
relejnin veza u skladu sa Pravilnikom o Sirini za8titnih zona i vrsti radio koridora u kojima
nije dopusteno pianiranje i gradnja drugih objekata (.Sl. list Cme Gore" br. 33/14), a svi
neaphodni podaci mogu se daobiti od Agencije za elektronske komunikacije | poStansku
djelatnost na osnovu pisanog zahtjeva:

Naophodno je voditi ratuna o postovanju sekundamih zona od granica radio—centara za
radio—bazne stanice, radio-goniometriju i fiksnih kontrolno—mijernih stanica namijenjenih
za kontrolu | monitoring radio-frekvencijskog spekira u skladu sa Pravilnikem o girini
zastitnih zona i vrsti radio kondara u kojima nije dopusteno planiranje i gradnja drugih
obyekata.

Takode, neophodno je poStovati sljedece preporuke date na intemet stranici Agencije za
elekironske komunikacije | postansku dielatmost Cme Gore:

https:/lekip. me/page/electronic-communications/ec-networks/development-oftechnical-
documents/content

Sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se ogbavlja izrada tehnitke
dokumentacije:

hitps.//ekip me/page/electronic-communications/ec-networks/development-of-technical-
documents/content

Sajt na kome Agencija objavijuje podatke o postojeéem stanju elektronske komunikacione
infrastrukture hitp://gecportal ekip.me/, preko koga sve zainteresovane strane maogu da zalraze
od otvaranje konisnickog naloga kako bi pristupili georeferencirancj bazi podataka elektronske
komunikacione infrastrukture.

16) POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO —
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO |
VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

U skladu sa Zakonom o gecloSkim istraZzivanjima (,Sluzbeni list RCG*, br. 28/93, 27/94, 26/07) i
Pravilnikom o sadraju projekata geoloskih istraZivanja ( SluZbeni list RCG". br. 58/23)
obezbijediti potrebne elaborate u odnosu na vrstu objekta.

17) POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/

18) URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE PARAMETRE

- Qznake katastarske parcele: 1497 K.Q Velestovo
— Povrina katastarske parcele; 4350m*
- Minimalna povrsina kat. parcele za
izgradnju objekta 500m?
- Maksimalni indeks zauzetosli: /
- Maksimalni indeks izgradenosti; [

- Maksimalna povriina u osnovi objekta: /




- Bruto gradevinska povriina objekta (max BGP). 200m?

~  Maksimalna spratnast objekta P+1 ili P+P,

~  Maksimaina visinska kola objekia Maksimalna visina objekata je 8,0m

2y za objekte spratnosti dvije etaZe, |

85/ to racunajuti od najnize kote

4 konaéno uredenog | nivelisanog
terena oko objekta do sliemena:

Ukoliko se u potkrovnom prostoru dobije odgovarajuca visina moZe se organizovati prostor za
stanovanje, ali samo u funkciji posljednje etaZe - galenja, a nikako kaoc nezavisna stambena
Objekti mogu biti: slobodnostojedi objekti na parceli ili dvojni objekti.

Dnmlpna e izgradnja podrumskih etaZza koje ne smiju nadvisiti kotu terena, trotocara vise od
1.0m

Ukoliko je konfiguracija terena sa vedim nagibom. dozvoljena je izgradnja suterenske etaZe, koja
e sa tn strane ukopana u teran

Podrumske | suterenske etaZe ulaze u obracun BRGP, osim ako se koriste za garaziranije.
Otvaranje prozora stambenih prostorija na botnim fasadama objekta dozvoljeno je ukoliko je
rastojanje od bocnog susjeda vecée od 10m.

Kota peda prizemija moZe biti za stambene prostore od 0 do 1 Om, od kote konadno uredenog i

nivelisanog terena oko objekta.
Parametri za parkiranje odnosno garaZiranje vozila:

- Potreban broj parking mjesta trebs obezbijediti u okviru parcele, na otvorenom, u garazi u
skiopu ili van objekta

- Kod objekata na nagnutom terenu, garaze se mogu graditi u sklopu uredenja dvariéta, u
denivelaciji ispred objekia,

- PBroj mjesta za parkiranje vozila se odreduje po principu 1PM na 1 stan.

Smjernice za oblikovanje | materijalizaciju, posebne u odnosu na ambijentalna svojstva
podrudja:

= Oblikovanje i arhitekturu objekta prilagoditi tradicionalnim formama uz upotrebu lokalnih
materijala (pretezno kamen i u manjoj mjeri drvo, kanalica i dr.).

" Izbjegavati krupne monolitne gabarite (npr. 12x12-15m), ved koristiti strukiure bliZe
tradicionalnim (pravougaone osnove. girine trakiova od 6-7.5x7-8m, maksimalne duzine
do 8m, & izuzetno ako je niz do 15m).

= Fasadu izvoditi u kamenu (pristupnu u cjelini il dijelimiéno u niZim etazama - etaza
suterena | prizemlja) ili malterisanu i bojenu u bijeloj, svijetio sivoj ili drugoj boji pasteinog
tonaliteta.

= Krovovi su kosi, nagiba krovnih ravni 23° do 30°. Krovovi mogu biti dvovodni i rijede
cetvorovodni. Nije dozvoljena izgradnja mansardnih krovova u vidu tzv. "kapa" sa
prepustima, Dozvoljavaju se leZedi krovni prozori. Krovni pokrivad je tamnocrvena
kanalica.

= Zaslitu otvora prozora i vrata predvidati Skurima, punim ili tipa finta gnlja®, roletne nisu
dozvoljene,

= Spoljadnja stolarija treba da bude bejena masnom bojom u tamno zelenoj nijansi.

= Balkone formirati iskljucivo u ravni fasade, a ne kao ispuste sa fasade; dmenzija 1,5x1,5-
2.5m (nije prihvatijive farmirati balkone duZ objekia - s kraja na kraj fasade}.

* Ograda na balkonima treba da bude drvena ili puna zidana (iskljuuju se balusteri).

* Nije dozvoljena upclreba prefabrikovanih betonskin omamenata na fasacama.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti:

Na planu racionalizacije potrognje energije predlazu se tri osnovne mjere: Stednja, poboljsanje
energetske efikasnasti | koriséenje alternativnih, odnosno abnavijivih izvora energije. Objekte
projektovati i graditi kao .pasivne kuce®, cbzirom na energetsku regulativu koju Cma Gora treba
da uskladi sa onom u EU. Pasivne kuce se definisu kao grafevine bez aktivhog sistema za
Zagrijavanje konvencionalnim zvorima energije.




a) Stednja energije '

1. Osnovna mjera je Paboljsanje toplotne izolacije prostonija, koja y etniem peniogy ne
dozyoljava Pregrijavanie, a u zimskom ZadrZava toplotu. pa stoga treba pojadati te pletnu
zolaciju objekata iznad Standarda Toplotna tehnika U gradevinarstvu — Tehnidki usigyiza
projeklovanje | gradenje zgrada (JUS U J5.600.2002), e
Roristiti energetski efikasne potrofate elekiriéne energie klase A+ il A
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Pasivni dobici toplote u vidy Pretjeranog Zagnjavanja moraju se regulisati | optimizoval y
Zadovelavajuéy clelinu sredstvima za Zastilu od sunca: POKretnim suniarim Zastorima
od  materijalg kofi Spriecavaju  prodor uv Zracenja koje podizs temeperatury
Usmjeravanjem dnevnog svietla, Zelenilom, prirodnim provietravanjem i si.
S, Pri Projektovanju i iZgradn)i objekata voditi raduna o
*  onentagji i dispoziciji Dbjekata,
* obliku objekata,
*  nNagu krovnih povréing,
* medusobnom odnosy objekata | okoline y Smislu zasjenéenja
* Tazudenosti fasadnih povrsina,
* toplotnoj akumulaciji objekata,
* bojama | materjalima fasade objekata,
* adekvatnoj veli®ini otvora imajuéi u vidu mikroklimatske uslove OVOg podnabljz,
L

b} Poboljgs nNje energetske efikasnosti
1 Poboljganje energelske efikasnost POsebno se odnaosi na projektovanje | Zgradnju
niskoenergetskih Zgrada, Unaprijedenije uredaja za klimatizaciju | pPriofemu tople vodes
koriséenjemn solamih panela zg Zagnjavanje, unaprijedenia rasviele upotrebom i2vorg
sviella sa malom instalisanom shagom (LED. stedne Sijalice i HPS za Spoljasnje
osviethenje), koncepia inteligentnik Zgrada (upravijanje potrognjom energije glavnih

2 Pri projektovanju | IZgradnji objekats Primienjivati, uz prethodnu Stucny | zakonodayny
pripremu, Direktivy 2002/81/EC Ewnpskcg Parlamenta (Directive 2002/91/EC of the
European Parliament and of the Council of 1g December 2002 on the energy
performance of buildings \Official Journal | um.mmmunay O energetskim svojstvima
Zgrada, &to Podrazumijeva obavezy izdavanja sertifilkats o energelskim svojstvima
Zgrade, kome rok valjanosti nije dusi od 10 godina.

Ovo podrugje Spada u red podrucia sa vrio Povolimim osnovnim Parametrima za Znacajnije
kori§éenje energije Neposrednog suncevog Zracenja. Klimatski uslowvi | Nezasjenjenost prostora
Flana Omogucuju kari§cenje sunceve energiie — 25 anjanje | Osvielljavanje prostora, grijanje vode
(klasiéni solami kolektori) i za proizvodnijy elekdricne energije (fotonapanski Paneli). U ukupnom
energetskom bilansy kuéa vaznu ulogu 'graju toplotni efekti Suncevog zracenja,

£a pobaljsanje energetske efikasnosti neophodno je:
1. Sunéewy energiiu kao nNesscrpan izvor energije u zgradama koristiti na tri natina
* pasivno - zg grijanje | osvietlienje prostora;
* aktivno - sistem kalekiora za pripremu tople vode;
* fotonaponske suncane tefije zg proizvodnju efekiriéne Bnergije.
2. Pri prejekiovaniu | izgradniji objekats voditi raduna o
* Oonjentaciii da bude Prema jugu, pri éamu staklene povrsine trepa konecentrisati na Juzngi

fasadi, dok prozore na sjevernoj fasadi treba maksimaing Smaniiti da se ogranite toplotni
gubici:




= poloZaju objekata u odnosu na zasjenenast, izlozenost dominantrim vjetrovima:
 oblikovanju objekata prilagodavanjem za korisCenie sunceve energije | dr
3. Fotonapohske elemente koristiti na svim mjestima gdje je njihova primjena uobiCajena |
opravdana, a za znaéajniju prozvednju elektricne energije pomocu ovih sistema, potrebno je
uraditi prethadnu sveobuhvatnu analizu tehnickih, ekonomskih | ekoloskih parametara.
4. Koristits “daylight’ sisteme kop konste opticka sredstva da bi podstakli refleksiju, lomljenje
svjetlosnih zraka, ill za aktivni ili pasivni prihval svijetla

19) DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, UrbanistiCko - gradevinskoj inspekciji,
' Upravi lokalnih javnih prihoda, Sekretanjatu i Arhivi.

20) OBRADIVACI URBANISTICKO — TEHNICKIH USLOVA:

Petar Martinovic, dipl ing arh

f SERRETARKA
Marifa PROROCIC, |Mast.inz.arh.

21) | MP.

22) PRILOZI:
GrafiCki prilozi iz planske dokumentacije (PUP Cetinje je mogucte preuzeti iz Registra planske

dokumentacije koju vodi nadlezno ministarstvo, na intemet stranici;
hitpJ/’www . planovidozvole. mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=CT),
Listovi nepokretnosti br. 115 § 136 — prepis, kao | kopija plana br. 917-118-3958/2026 od

19.05,2026.god
Saobracajno tehniCki uslovi br. 016-332/26-327 od 18.05.2026.g0d.. od Sekretanijata za

stambeno komunaine poslove | saobraca);

NAPOMENA:

Projekinu dokumentaciju raditi u skladu sa Zakonom o uredenju prostora (. SluZbeni list CG",
br. 1925 1 28/235), Pravilnikom o nacinu izrade tehnicke dckumentacije za gradenje objekta
(.Sl list CG", br. 4416 143/19). Pravilnikom o nadinu vrienja revizije glavnog projekta (.Sl. list
CG*, br. 18/18), kao | propisima koji reguliSu zgradnju objekata.

Prije podnogenja zahtjeva za izdavanje gradevinske dozvole neophodno je rijesti imovinsko-
pravne odnose i dostaviti dokaz (list nepokretnosti | kopiju plana).

Potrebno je da se obartile Sekretarijatu za finansije | ekonomski razvoj. radi izdavanja vodnih
uslova, za potrebe izrade projekine dokumentacije. u skladu sa Clanom 144, stav 1, Zakona o
vodama (,Sl. ligst RCG” br. 27/07 i ,Sl. list CG" br. 32/11, 48/15, 52/16 1 84/14)




CRNA GORA
PRIJESTONICA CETINJE
Sekretarijat za uredenje prostora

| zastitu Zivotne sredine Izgradnja objekta, na kat. parceli
br. 1497 K.O.Drusici, u okviru
Cetinje, 20.05,2026.godine Prostorno - urbanistickog plana
Broj: 05-332/26-327 Prijestonice Cetinje.
Investitor: Jankovié Zarko
RAZ:1:1000
Obradio:;
Petar Martinovit. dibl.ina.arh, (|- SEKRETARKA
1

Marija PROROCIG, Mast.inz.arh.
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Sekratarijat za stambeno Komunalne pogiove § saobraca)
20y 016-33526.197 Cetinje. 18.maj 20258 godinn

Na asnovy & 17 Z£akona o putevima (SL.List CQ br 082/20), posiupajuci po za htjavy
Sekretarijata 23 uredenje prostors i zasfity Zivoine sredi ne,broj 016-332/26-327 og
14 05.2026 godine Sekretari/at za siembene komunaine Posiove | saobradaj, izdaje

SAOBRACAJNO- TEHNICKE USLOVE

Za izradu projekine dokumentaciie, 23 izgradnju abjekta, na Kalastarskoj parcel br
187 KO Drugidi y Zahvaty Prostornog urbanistickog plana Prijestonice Celinje
(. SlLstCG-0p." br.12/14)

* Projekinu dokumentaciju predmetnog objekia | niegovoy prikljubka ns lokain;
nekategorisani put uradit Prema smjemicama u okviry Prastomog urbaristitxog
plana Prijestonice Cetinje ( , Sl.List OG- o.p”, br.12/14)

* Prilaz navedene kat parcell j& sa |oka nog nekateg orisanog put kat parcele
or.2022/1 KO Drusié;. svojina Drzave Crne Gore, raspolaganje Viade Cre Gora.

* U projektu prikazas MIeSIC | nadin prikliudka Katastarske parcela na javni part,

* Siriny pristupnog puta projeklovati u zavignost Gd ccekivanog inteziets kelskog
Sacdrataa | mferodavnog vozila

* Sirina Kolovoza pristupnog puta ne mose biti manja od 3.5m.

* Miesto prikljuéka na javnl put mora hig povolinih geometrijskih Karaiternisfika Lz
obezbjedenia dobre praglednosti

* Kolovozne povrgine raditi sa asfalinim mMaterjalima,

* Odvod atmoslerske Vode pradvidieri tako da ne doticu na put na koji so visi
prikljutenis

* Parkiranje rijediti y OrvIru pripadajuée parcels prema zahtjevima keojl proistitu iz
namiene prosiora, a u skiady £a vaZecim standardima nomativima,

. * Pa projektova Nu svih saabradajnih Dovrsina unutar | varn predmetnog kompleksa,

pridrzavati se Zakona 0 bezbjednosti sanbra Caja na pulevima (.Sl List.Crme Gore’,
br.066/18) | Zakona 0 putevima ( ,SLlist Cria Gore*,br 082/20 | 140/22),
Ovi opEt saobratajnc - febnitki usioyi SU sastavrn dio nacria UTU-2 2z izradu
projektne dokumentacije, za IZgracniu obelta. na ratastarskof parcaii br 1487 K.Q.
Crusidi, u zahvary J-"rnt;t-:;-rﬂcg urhaﬂis‘.iﬂmg Plana Prijasionice Catinja ( , S1.List G-
QR br.12/14).

C
N

Costavijeno;
- Maslovy,
- Sekretanjaty,

Arhivi
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

CENA GORA

PODRUCNA JEDINICA

CETIMNIE

I Biruy 1 19.919- 27642020
Danm +Q 0% 1A,

K DRUSICT

161. list ROG" he. 2007, e5], Tist OG" br. 73710,

Na asnovue Sana 173 Zakona o driavenom premjcty 1 katasiio nepokretnosi |
uredenje prostora i zadtite Zivome sredine.

N3/11, 04011, 043715, DAWIT 1 1T14), postupijudi po rahujevi Scknelarijal 73
Vi br. 05-332/26-327, Cetinje, 3 potrels: U'T uslove izdaje 5

LIST NEPOKRETNOSTT 136 - IZVOD

@ [Podaci o parcelama

ian Nadin korkicenje D, 3
Beoj Podbrod vl | Guiea | DM UPRR|  ulica i g S Uanay nﬂlil Kisges | Torriina. m | Feiod
m— R ———
2121 Iu.nﬁf.u_:] Tacgorae puR EEIE n.!:tll
14713 .00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Mutalil broj - LD beo Natlv nowecn prava - odresd | st {Hmoy piava (Fhim; PrEvY
§aM0 L 1101 1V URZAVA CREA HIORA e
PODIORICA Patgurus
A0 100 19840 VLADA CRNL GRS Tegaije il
VTERACA 1Y Podgwioa

Nc postoje lereti | ogranifenja.

|7 #akonn o adouniswativaim wksama ("S1LUst ©G, br, 18/19). Naplata

Napdata akse jo oslobodena nd Q3OLVE Eluma
sotnosti {"S1. Yist RCG" br. 29007,

nakade oslobodena je na ysnovu Elana 174 Zukona o dr¥avaom premjeny i Katasirs nepok
vl Tist OG" br. 7310, (152011, MOIL, XS, 037117 i 116D

ﬂi’&ﬁ'@m:}];ﬁ[ﬂ.pmun;m -

Dalgre | vojeme:  19,05.2028. 10:31:50
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UTRAVA ZA NEKRETNINE
CRNA GOURA

PODRUCNA JEDINICA
CETINJE

Rrmi: 119-919-2367 2026

Deturg 1905 2024,

KO  DRLUSIA

Na osnova &ana 173 Zakona o drixenom premjere i ketastro nepokretoosti ("SI, Tist RCG" br, 29/07, "SI st CG* br. 75010,
G311, 040011, 043015, 03TA1T i 17/18), postupijud po zahtjeve Sekretarijat za uredenje prostors i Zasiil Zivotne sredine.
Val br. 05-332/26-327, Cetinjc, za potrebe UT uslove izdue se

LIST NEPOKRETNOSTI 115 - IZVOD

@ [Fodaci o parcelama =
Plan Poles Nadin kocicenin Teon. O
Braj Podbra) :r:lh Skiga | Dutum upise| ey | e e 0 Ouais stlenija ) it T
1497 ALA CLAVICA Fii. Wamsa)ar FEET TIinT |
D f" NASLIFTE
4150 03045
I'odaci o vlasnikn ili nosiocu
I Matitnd bre) « 1D brei Nazis nostocs prava - udress | jevin Csnov prava LhhEm pruva
ANHIRT IR JANEOVIC VASILUE ZARKD fevajics e
UL ITUMTT BR. 40 CETINIC
) O 52 10255 ROVALLVIC PETAR LU SOMIR | o
ITOMASHVILA 33 Pecigeris  Palpaicl
T INAL0 LI ALAZD MARKD vl ™
oSGl Dmlid
YRS VI AMUVIC RIRG D8 (1A Fusvoling L%
(FiP0Y [ KIZ 2% CEMME Cetleje
T2 ST ITTANOVIC MLCTRT RASTVAR o =
ULVASA RAICKOVICA 52 PODGORICA Mudpaciin

. Ne postoje tereti | ograniCenja.

Naplaia tukse je oslobodens na osnovu Flana 17 Zakona o administutivnim faksama ("Sllist CG, br. 1R/19). Naplata
auknade oslobodensa jo ma osnove Hana 174 Zakena o difavaom premjers | karastru ncpokretnosti (*S1. list ROG™ br. 290U7.
"8l list ©G" br. 7WL0, 032411, 040411, 415, Q3317 i 17718).

Danan | vrijeme: 48 05,2020 10:29.48
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