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1) Sekretarijat za uredenje prostora | zastitu Zivolne sredine, na osnovu dana 143, stav 3,
Zakona o uredenju prostora ( Sluzbeni list CG", br. 19725, 28/25 | 49/25) | Zakona o zgradnji
objekata (. SluZbeni list CG*, br, 19/25 9225 | 160/25), clana 1 Uredbe o povjeravamu dijela
poslova Ministarstva prostomog planiranja, urbanizma | drzavne imovine jedinicama lokalne
samouprave (,Sl. list Cme Gore", br. 12/24, 73/24 | 128/24), i podnijetog zahtjeva Barac Slavise,
izdaje:

2) URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije
za izgradnju objekta, na urbanistitkoj parceli UPB35/1b, (kat. parcele br. 93573 | 928/4 KO.
Cetinje 1), u zahvatu DUP-a Humci”, Cetinje (,SI. list CG - o.p.*, br. 28/15).

3] PODNOSILAC ZAHTJEVA: BARAC SLAVISA

4) POSTOJECE STANJE
(Opis lokacije - izvod iz planskog dokumenta)

U grafitkom pnlogu Analiza postojeéeg stanja — Namjena povrsina i nadin koriScenja, u vazecem
planskom dokumentu DUP _Humci®, kat parcela br. 935/3 K.O.Cetinje | je aznaena kao drugo
poljoprivredno zemijiste, clok je kat. parcela br. 928/4 K.O.Cetinje | oznatena kao industrija.

Po listu nepokretnosti 387 7-prepis, na kat. parceli br. 935/3 KO Cetinje | nalazi se livada 3 klase
povr§ine 344m°, dok se po listu nepokretnosti br. 3063 ~ prepis, na kat. parceli br. 9284
K O .Cetinje | nalazi nekategorisani put povriine 9m?®.

5) PLANIRANO STANJE
5.1) Namjena parcele odnosno lokacije

Na UP 835/1b, povrSine 352m* planom namjene povrsina predvidenc je stanovanje malih
gustina

U skladu sa smjernicama urbarnistickih parametara, djelatnosti se mogu planirati u odnosu na
30% u odnosu na maksimalnu bruto povrinu objekta. Djelatnosti u ovim abjektima
podrazumijevaju centralne i komercijaine sadriaje (djelatnost) koje svojm karakterom ne
narusavaju Integritet osnovne funkcije stanovanja. kao Sto su: trgovina, zanatstvo, poslovanje,
ugostitelystvo, servisne | druge usluge, advokatske kanceiarnje | sl.

Pozicija kontejnerske nise i kapije na parceli se medusobno moraju usaglasiti.

Detaljni urbanisticki plan "Humci® moguce je preuzeti iz Registra planske dokumantacije koju vod|
nadieZno ministarstvo, na internet gtranici

hitp./iwww. planovidozvole . mrt gov me/L AMP/PlanningDocument?m=CT

52.) Pravila parcelacije
Objekti mogu biti: slobodnostojedi objekti na parceli | dvojni objekti. Dvojni objekti se mogu




graditi ukoliko se investitori (viasnici susjadnih UP) pismeno dogovore na nadin da @ granica | .
parcela uedno i linija razgraniéenja objekata. EY
Ukoliko na postojecim granicama parcala dode do neslaganja izmedy zZvanitnog katastra i plana,, »

mjerodavan je zvaniéni katastar, k vl
Urbanistitka parceola UP 935/ b, definisana je detaljmm tatkama wbanistitke parcele. &je su 2.,

koordinate:
X Y
187 B574771.00 4695069 .70
168 87476864 4695070 76
. 188 6574766.83 466507177

1895 B574774.35 4695088 40
1833 BST4765.94¢ 469507267

5.3) Gridevinsk. i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama
Urbanisticka parcela definisana |& detaljnom tackom gradevinske linije, ija je koordinata

X Y
38  6574752.7384 46950685177
39  8574770.1913 4695057 328
- : 425 6574756 5483 4605077 1408 - o

Urbanisticka parcela definisana j€ detalnim tatkama regulacione finije. &ije su koordinate

X Y
J447 6574748 30 4695004 78
3448 G574748.57 4605067 32
3449 657475384 4695078 43
3475 B574767 40 4695053 12

Dozvoliena je izgradnia podrumskih etaZza koje ne smiju nadvisiti kotu terena. trotoara vide od
im,

Ukoliko je konfiguracia terena strma. dozvoliena je izgradnja suterenske eclaze. sa tri strane
ukopane u teren.

Podrumske i suterenske etaze ulaze u obratun BGP, osim ako se koriste za garaZiranje.
Minimaino rastojanje objekta od boénih granica parcela je 2.0 m lzuzetno stambeni objekat se
moZe graditi na-granici sa susjednom urbanistiékomn parcelom uz predhodnu saglasnost susjeda
(maguénost formiranja objekata u nizu), | ta saglasnost ima trajni karakler bez obzira na
eventualnu promjenu viasnika

Minimalno rastojanje objekta od bocnog susjeda je 5m, pri Semu je na bo&nim fasadama objekta
dozvoljeno otvaranje prozora samo pomocnih prostorija

Otvaranje prozora stambenih prostorija na boénim fasadama objekta dozvoljeno je ukoliko je
rastojanje od boénog susjeda veée od 7m

Kata poda prizemlja moze biti za slambene prostore od 0do 1.0 m, a za komercijalne sadrzaje
maks. 0.2 m od kote konaéno uredenog | nivelisanog terena oko objekta

Visina nazidka potkrovne eta?e iznosi najvie 1.20 m rafunajuédi od kole poda potkrovne etaze
do tatke preloma krovne kosine.

Ukoliko se u potkrovnom prostory dobije odgovarajuéa visina moZe se organizovati galeriski
prostor all samo u funkeiji donje etaze, a nikako kao nezavisna stambena povrsina

Deozvoljeno je planirati konzolne Ispuste - erkere | balkone maksimaine dubine 1.0m Fasadna
povrSina erkera ne smije prelaziti 25% povrSine fasade na kojoj su planirani. Povréina
obuhvacena erkerima, lodama i balkonoma dio je bruto razvijene gradevinske povrsine
definisane planskim parametrima za tretiranu parcelu. Erkeri. balkoni i drugl ispusti ne smeiju
prelaziti definisane gradevinske linije.

Maksimalna visina objekata je 11m za objekte P+14+Pk, radunajuéi od najnize kote konaéno
urédenog | nivelisanog terena oko objekia do slemena krova.

Ukoliko se u potkrovnom prostoru dobije odgovarajuéa visina moze se arganizovali galerijski
prostar ali samo u funkciji donje etae, a nikako kao nezavisna stambena povrsina




U zon: stanovanja male gustine. djelatnosti se mogu naci u prizemiju | mogu zauzeti maksimalino
do 100% prizemne eta’e Djelatnosti u ovim objektima podrazumjevaju centralne | komercijaine
s je (djelatnasti) koje svojim karakterom ne naruSavaju integritet osnovne funkcije
stanovanja. kao §to su: trgovina, zanatstvo, posiovanje, ugostitelistvo, servisne | druge usiuge,
advokatske kancelarije | sl.

”ﬁ} PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGH
USLOVI ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO - TEHNOLOSKIH |
~ DRUGIH NESRECA

Miere zastite od sezmickih razaranja obuhvataju planiranje, projektovanje i izvodenje objekata |
gradevinskih radova, u skladu sa standardima MEST EN 1888-1 | nacionalnim standardom
MEST EN 1988-1/NA, kako bi se obezbijedih da su ljudski Zivoli zasticeni. ostecena ogranicena,
objekti od znacaja za civilnu zastitu ostanu u upotrebljivom stanju.

Da bi se cbezbijedila stabinost objekta, kao i prihvatliiv nivo seizmitkog rizika obavezno je
postovati Zakonom o geoloSkim istraZivanjima (,Sluzbeni list CG*, br. 70/26) i Pravilnikom o
sadrZaju projekatageclogkih istraZivanja (.Sluzbeni kst CG", br. 68/23),

IstraZivanja, studije | analize sprovedene za opétinu Cetinje ukazuju da je ¢&tava teritorija
sezmicki aktivna | visokog seizmickog intenziteta od 9* MCS. Mijere zadtite od seizmiikih
razaranja planirati u skiadu sa rezultatima i preporukama _Elaborata o seizmidkim podiogama i
seizmitko; mikroreonizacyi podrucja Crne Gore"

U cilju zadtite od elementamih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zaétitl i spasavanju
(.Sl list CG*, br. 13/07, 05/08, 86/0Q. 32/11, 54/18, 146/21, 3/23 | 82/25) i Praviinikom o mjerama
zaslite od elementamnih nepogoda (,S1 list CG”, br. 6/93),

Tehniékom dokumentacijom predvidjeti mjere zadtite na radu, kao | mjere zastite od
poZara, shodno namjeni objekta koja se planira,

7) USLOVII MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Za Projekte koji papadaju Uredbi o projektima za koje se vréi prociena uticaja na Zivotnu sredinu
("SLiist RCG", br. 27/07 i Sllist CG". br. 47/13, 53114, 37/18 | 85/26), neophodno je sprovesti
postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu, kod nadieznog organa za zastitu Zivotne sredine. u
skiadu sa Zakonom o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,SLlist CG*, br. 75/18, 84/24 | 70/26),
Zakonom o Zivotnoj sredini (,Stlist CG”, br. 52/16, 73/19 | 84/24), Zakonom o zaStiti od buke u
Zivotnoj sredini ("Sluzbeni list Cme Gore", br. 028/11, 001/14, 002/18) | Odluke o utvrdivanju
akustickih zona na feritoriji Prijestonice Cetinje (.Skuzbeni list Cme Gore-opétinski propisi”,
br.017/21). Nosilac projekta ne moze pristupiti zvodenju projekta bez prethodno sprovedenog
postupka.

Takode se preporuuje zadriavanje postojeteg drveda | druge vegetacije na gradevinskim
parcelama, gdje god je lo moguce, jer povoljno utiée na oéuvanje stabilnosti terena.

8) USLOVI ZA PEJZAZNOC OBLIKOVANJE

Kuce savremene arhitekture su pretezno slobodnostojede. Zelenilo u okviru stambenih objekata
pocrazumjeva uredenje slobodnih povriina oko objekta u zavisnosti od orjentacije kuce | njencg
poloZaja na parcell. Osnovna pravila ureGenja okuénice su da kuta bude na 1/3 placa, blize ulici,
gdje dobijemo predvrt koji ima estetsku ulogu i sadr2i kolski prilaz, parking, rasvjetu | sl. Zadnji vrt
slui kao prostor za odmor i ako je parcela veca kao ekonomski dic dvoriéta.

Smjemice za ozelenjavanje:

- kompoziciju vria stiski uskladiti sa arhitekturom objekia:

- pri odabiru zasada voditi ratuna o uslovima sredine, dimenzijama, boji, oblicima;

- zaizradu staza i stepenica koristiti materijale koji su dostupni u najblizem okruZenju;
predvrt urediti reprezentativno u okviru kojeg razmotriti rijesenje formiranja parkinga:
razdvajanje parcela | izolaciju od saobratajne buke njediti podizanjem zasada zive
ograde;

- zelene pavrine treba da zahvataju min. 40% povréine parcele;

- U ekonomskon dijelu parcele moguca izgradnja objekata za cbavijanie poljoprivredne
djelatnosti




- podizanje vocnjaxa | povrinjaka. /
9) USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA |

ZASTICENE OKOLINE A

Predmetni objekat se ne nalazi u zasticenof zoni

10) USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Potrebno je u projektovamu 1 zvodenu obezbijediti pristup svakom poslovnom ili stambeno-
poslovnom cbjektu koji mogu da koriste lica smanjene pokretfjivost. Takode nivelaciju svih
piesackih staza i prolaza raditi u skladu sa vazedim Pravilnikom o blizim uslovima i nadiny

prifagodavanja objekala za pristup | kretanje lica smanjene pokretifivosti | lica sa invaliditetom
(,Sl. list CG." br. 41/25)

11) USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

GaraZe 1 drugi pomoéni objekti mogu se graditi u skladu sa Qdlukorn o postavlijanu Odnosno
gradenju | uklanfanju pomocnif objekata na teritorli Prijestonice Cetinje (.S1 list CG - 0.p.", br.
12/14 | 45/20). Pri zgradnj objekata voditi ratuna o maksimainim dozvoljenim urbarstickinn
parametrima.

12) UBLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

Ova vrsta objekla ne zahtijeva pribavijanje tih uslova.

13) USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU
Ova vrsta objekta ne zahtijeva prnibavijanje tih uslova.

14) MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
Eventuainu etapnost gradensa objekia treba predvidjeti tehnitkom dokumentacijom.

15) USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
16.1) Usloyi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije — faze elektroinstatacija podtovati tehnitke preporuke
Crnogorskog elektrodistributivnog sistema ,CEDIS® DOO Podgorica. date na njihovoj intemet
stranici.

15.2) Uslovl prikljulenja na vodovodnu | kanalizacionu Infrastrukturu
Sastavni dio ovih uslova ¢ine uslovi prikljutenja DOO ,Vodovod | kanalizacija® Cetinje.

153) Uslovi priklju¢enja na saobracajnu infrastrukturu

Prilaz urbanaisticko) parceli je sa kat. parcele br. 928/4 K .O.Cetinje | {(nekategorisani pitt, svojina
DrZzava, raspolaganje Viada Crne Gore).

15.4) Ostall infrastrukturni uslovi

Prilikom izrade projekata Elektroinstalacija objekta, koristiti sljedece propise:

Zakon o energetici { SI. list CG" br. 28/25 i 3/26),

Zakon o zastiti | zdraviju na radu (SI list CG" br. 34/14, 44/18) - pri izradi tehnilke
dokumentacije projektant koj u skladu sa propisima o uredenju prostora | izgradnj
objekata izraduje tehnicku dokumentaciju za izgradnju, rekonstrukciju i adaptaciu
objekta, namijenjene za radne ili pomoéne prostorije | objekte gdje se tehnoloski proces
obavija na otverenom prostory. duzan je da precvidi propisane mjere zastite na radu u
skladu sa tehnoloSkim projekinim zadatkom.
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Zakon o zastiti 1 spasavanju (Sl list CG" br. 13/07. 05/08, 86/09, 32/11, 54/16, 146/21.
3/23 | 82/25).

U poswupku projektovanja Elektronske komunikacione infrastrukture postovati sliedede
preporuke:

1. Pnhkom izrade tehnitke dokumentacije polrebno je postovali:

Zakon o elektronskim komunikacijama (,S1 list Crme Gore®, br. 100/24), a posebno
Clanove 8-26 iz Poglavija |I: Elektronske komunikacione mreZe, infrastruktura 1| povezana
oprema i usluge;

- Zakon o koriscenju fziCke infrastrukture za postavijanje elektronskih komunikacionih
mreZa velikih brzina ("SluZbeni list Cme Gore” broj 1/22),
Praviinik o Sinni zastitnih zona | vrsti radic kondora u kojima nije dopusteno planiranje i
gradnja drugih objekata (.S!. list Crne Gore”, br. 33/14),
Praviinik o zmjeni pravilnika o tehnitkim | drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i
konscenje elektronske komunikacione mraze, elektronske komunikacione infrastrukture |
povezane opreme u zgradama (,S!. list Cme Gore”, br. 131/251 140/25),
Pravinik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koriSéenje elektronskih
komunikacionih mreza, elekironske komunikacione infrastruklure | povezane opreme (,SI.
list Cme Gore”, br. 096/25)

- Pravilnik 0 natinu i uslovima pristupa, kolokacije | zajedni¢kog koriécenja elektronske

[} komunikacione infrastrukture i povezane opreme (,S!. list Cme Gore”, br. 107/25) i

- Praviinik o granicama iziaganja elektromagnetnim poljima (.Sl. list Cme Gore®, br. 8/15 |

8/15).

2. Prilikom izrade tehnitke dokumentacije potrebno je da se:
Postuju odredbe ¢lana 19 Zakona o elekironskim komunikacijama (.S. list Crne Gore™, br.
100/24) | da se u sKadu sa njim zradi projekat zastite Uili zmjestanja elektronske
komunikacione mraze | olektronske komunikacione infrastrukture | povezane opreme | za
projekat pribavi saglasnost viasnika;
Uvjek planira | zgradi infrastruktura za postavljanje elekironske komunikacionih kablova
dui svih saocbracajnica. Traba projektovati postavijanje odgovarajuéeq broj cijevi sa obje
strane predmetne sacbracCajnice. Neophodno je projektovati dovoljan broj kanalizacionih
kablovskih prelaza, kako bi sacbracajnicu zastitilh od naknadnog prekopavanja;
U slucaju da se trasa telekomunikacione kanalizacije | elektronskih komunikacionih
kablova poklapa sa trasama druge infrastrukture (vodovodne, elektro i dr.), u svrhu
eliminisanja moguceg mehanickog i hemijskog ofteCernja elektronske komunikacione
re | povezane opreme kod paralelnog vodenja, priblizavanja | ukrétanja sa
. ostalom infrastrukturom u prostoru, postuju propisana minimalna rastojanja. a dinamiku
Zgradnje vremenski uskladiti;
Gradnja, rekonstrukcija | zamjena elektronskih komunikacionih mreza | elektronske
komunikacione infrastrukture zvodi po najviSim tehnoloSkim. ekonomskim i ekolo&kim
kriterijumima,
Elektronska komunikaciona mreZa, elektronska komunikaciona infrastruktura | povezana
oprema lreba gradi na nacin koji omoguéava jednostavan prilaz, zamjenu. unaprjedenje |
koriscenje koje nije uslovijeno nadinom upotrebe pojedinih korisnika ili operatora,
odnosno treba da bude obezbijeden pristup i nesmetano odrzavanje iste tokom ditavog
vijeka trajanja.
Kod gradnje novih objekata | rekonstrukcije postojecih treba obavezno obezbijediti zastitu
postojecih elektronskih komunikacionih mreZa. elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme;
Neophodno je da se, kako bi se izbjeglo njihove prekidanje, uzmu u ebzir korider radio-
relejnih veza u skladu sa Pravilnikom o Sirini za&titnih zona | vrsti radio koridora u kojima
nije dopustena planiranje | gradnja drugih objekata (. Sl. list Crne Gore® br, 33/14),. a svi
? neophodni podaci mogu se dobiti od Agencije za elektronske komunikacije | postansku
djelatnost na osnovu pisanog zahfjeva;
Naophodno je voditi ratuna o posStovanju sekundarnih zona od granica radio-centara za
radio-bazne stanice, radio-goniometriju i fiksnih kantrolno—mjernih stanica namijenjenih
za kontrolu | monitoring radio-frekvenciskog spektra u skladu sa Pravinikkom o S$irini
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zadtitnih zona | vrsti radio kondora u kejima nije dopusteno planiranje | gradnja " ih
objekata k‘i

Takode, neophodno je poStovati sliedece preponuke date na intemet stranici Agenciie 23

elektronske komunikacije | postansku djelatnost Cme Gore:

l‘ S IS Do e " ee Ul

documents/content

Sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavija izrada tehnicke
dokumentacija:

hitps //ekip me/page/electranic-communications/e

documents/content

Sat na kome Agencija objavijuie podatke o postojeéem stanju elektronske komunikacione
nfrastrukture hitp /igeoportal ekip. me/, preko koga sve zainteresovane strane mogu da zatrade
od otvaranje kKonsnickog naloge kako bi pristupili georeferencirano] bazi podataka elektronske
komunikacione infrastrukture.

Postovati sljedece uslove za projektovanje iz vaZeceg planskog dokumenta:

Energetska infrastrukiura Stanovanje male gustine: Usvojena je prosjecna vrijednost
specifiénog opterecenja za stanovanje male gustine (uz korisenje energetski efikasnih
materjala u izgradnji. te koriSenjem centralnih sistema za grijanje na &vrsta ili teéna goriva -
pelet, drvna grada, TNG il mazut), koja iznosi @ pwrV = 50 Wim2, pn ¢emu je radunato sa
procijanjenom bruto povrsinom, pa uzimajuti u obzir da je prosjecna povriina jednog stambenog
objekta 150 m2, jednovremeno opterecenjo prosjadénog objekta iznosi Purs = 7.5 kW. lzradunato
vrino opterecenje znosi 1.689 MW,

JK Infrastruktura Kucnu TK instalaciju u objektima treba izvoditi u tipskim ITO LI ormarima,
lociranim na ulazu u objekal na propisnoj visini. Na isti nadin planirati distributivii ormar za
koncentraciju kuéne instalacije za potrebe distribucije kablovskog TV signala | sa opremom za
pojacanje | modutaciju TV signala.

Kuénu TK instalaciju u svim prostonjama izvoditi sa instalaciornm kablovima FTP Cat8 4P
24AWG, odnosno FTP Cat.7, ili sa kablovima sli¢nih karakteristika koji se proviate kroz gibljive
PVC cijevi u odgovarajuéi broj prolaznih kutija | vode do ITO LI, ili optitkim kablovima koj bi
zavrsavali u optickim terminacionirn kutjama radl pruzanja dalie modemizacie elekironskih
komunikacija (FTTH tebnologije), a bez potrebe za (zvodenjem dodatnih radova.

Za posiovne prostore predvidjeti instalaciju za 4 ek prikljuéka. dok za stambene objekte treba
predvidieti instalaciju za 2 ek prikfjutka Il odgovarajucim optickim kablovima koji bi zavravali u
optiékim terminacionim kutijama.

16) POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO - .

GEOLOSKIH, HIDROGECLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO |
VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIHH ISPITIVANJA

U skladu sa Zakonom o geolodkim istraZivanjima (.Sluzbeni list RCG*, br. 28/93, 27/84, 26/07) |
Pravilnikom o sadr?aju projekata geoloskih istrazivanja (Sluzbeni list RCG*. br. 68/23)
obezbijediti potrebne elaborate u odnosu na vrstu cbjekta.

17) POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
!

18) URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

- Oznaka urbanistiCke parcele; UP835/1b

- Povréina urbanistiCke parcele: 352m2
Maksimalni indeks zauzetosti: 0.4

- Maksimalni indeks izgradenosti. 0.8

- Maksimalna povrsina objekta u osnovi 141m*

- Bruto gradevinska povrsina objekta (max BGP): 282m? (stambeni objekat)

h




. - Maksimaina spratnost objekta P41
- F}‘aksirmlna visinska kota objekta: 3m

A Farlmyﬁi za parkiranje odnosno garaziranje vozila:
Potreban broj parking mjesta treba obezbyediti u okviru parcele, na otvorenom, u gara#i u sklopu
ili van objekta Kod objekata na nagnutom terenu, garaZe se mogu graditi u skiopu uredenja
dvoridta, u denivelaci ispred objekta. U skiadu sa oéekivanim stepenom motorizacije za
vremenski horizont Plana daju se siededi normativi za proracun potrebnog broja parking mjesta
za putnitke automobile:

namjena (na 1000 m2) potreban br. paking mjesta
stanovanje 16

proizvodnja 20

posiavanje 30

trgovina 60

hoteil 16

restorani 120

sportske dvorane, stadioni i 25

sl. (na 100 posjetilaca)

podmn:qm. za oblikovanje | materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijentalna svojstva
a:
Oblkovanje | arhitekturu objekia prilagoditi tradicionainim formama uz upotrebu lokainih
materijala.

Po2alina je upotreba kamena kao fasadnog materijala ili fasada mozZe biti | malterisana u bijeloj,
svijetlo sivo; il drugoj boji pasteinog tonaliteta.
Krov je kos nagiba nagiba 20" do 30°. Krovovi mogu biti dvovodni, Eetvorovodni il sioZzeni. Nije

dozvoljena izgradrya mansardnih krovova u vidu tzv. "kapa" sa prepustima. Dozvoljavaju se
krovni prozorl, videnice. ili badZe Krovni pokrivac je kanalica ili mediteran crep.

Proporciju | velitinu olvora (prozora | vrata) dimenzionisati u skladu sa kimatskim uslovima |
tradicijom. Na prozorima predvidieti Skure (nisu dozvoljene roletne).

Spoljasnja stolarija treba da bude bojena 2eleno, bijela ili da je prirodna boja drveta.

Ograde na balkonima treba da budu od kovanog gvoZda ili puna zidana (ne preporucuju se
baluster).

Nije dozvoljena upotreba prefabnkovanih betonskih ornamenata na fasadama.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnostl:
U cilju energetske | ekolodki odriive zgradnje objekata treba teit

- Smanjenju gubitaka toplote iz objekia pobolj$anjem toplotne zastite spoljnih elemenata |
povoljnim odnosom osnave | volumena zgrade:

Povecanju toplotnih dobitaka u objektu povolinomn onjentacijom zgrade | koriS¢enjem
sunceve energije;

- Kori$¢enju cbnovijivih izvora energije u 2gradama (biomasa, sunce, vietar itd.);

- Povecanju energeiske efikasnosti termoenergetskih sistema. U cilju racionainog
korifCenja energije treba iskoristiti sve moguénosti smanjenja koridéenja energije u
objextima.

Prillkom gradnje novih objekata predvidjeti sve Sto je neophodno za energetski efikasan objekat,
prvenstveno:

- Analizirati lokacyu, orjentaciju i oblik objekta:

- Primejendi visok nivo toplotne izolacije kompletnog spolinjeg omotaéa objekts | izbjegavati
toplotne mostove,
Iskoristiti toplotne dobitke od sunca | zatititi se od pretjeranog asuncanja;
Koristiti energelski efikasan sistem grijamja, hladenja 1 ventilacije | kombinovati ga sa
obnovijivim zvorima energije.




19) DOSTAVLJENGC: Podnosiocu zahtjeva, Urbanistitko — gradevinsko| inspekaiji
Upravi lokainih javnih prihoda, Sekretarjatu, Arhivi

20) OBRADIVACI URBANISTICKO — TEHNICKIH USLOVA®

- M
| :
M.P

" SEKRET,
Marija PROROCIC, Mast.inz.arh.

i

23) PRILOZI

Graficki prilozi 2 planske dokumentacie (Detaljni urbanistiéki plan “Humei® moguce je
preuzeti iz Registra planske dokumentacije koju vodi nadiezno ministarstvo, na internet
stranici.
hito /’'www. planovidozvole met. gov. me/L AMP/PlanningDocument?’m=CT).

- Tabelami prikaz parametara iz DUP ,Humci”, Cetinje;

= Uslow prikjutenja DOO Vodoved i kanalizacija® Cetinje, br 2603 od 14.08 2026 godine;

- Listovi nepokretnosti br. 3063 i 3877 - prepis, kao | kopyja plana br, 917-119-750/2026 od
18.08 2026 godine
Saobracajno tehnicki uslovi br. 016-335/26-556 od 11.08 2026.god., od Sekretarijata za
stambenc komunalne poslove i sacbrataj

NAPOMENA.

- Projektnu dokumentaciju raditi u skladu sa Zakonom o izgradnji objekata ( Shuzbeni list
CG’, br. 19/25, 92/25 | 160/25). Pravilnikom o naéinu izrade. sadrZini | avier tehnitke
dokumentacije za gradenje objekta (,S1. list CG*, br. 84/26 | 90r26), Pravilnikom o nadinu
vréenja revirije tehnitke dokumentaciie | |.:rade izvjestaja o reviziji (,Sl. list CG*, br
63725), kao | propizima koji reguli$u zgradnju obiekata
Prije podnosenja zahfieva 2a wzdavanje gradevinske dozvole neophodno je rijesiti
imovinsko-pravne odnose | dostaviti dokaz (list nepokratnosti i kopiju plana)




CRNA GORA

i =
PRIJESTONICA CETINJE
Sekretarijat za uredenje prostora
| zatitu Zivotne sredine Izgradnja objekta, na dijelu

UP 935/1b (kal. parcele br,

Cetinje, 19 08 2026 godine 935/3 | 928/4 K. O. Cetinje |),
Broj: 05-332/26-556 u zahvatu DUP-a Humcrt’, Celinje
Investitor: Barac Slavisa ‘

RAZ:1:250
Obradio:

Petar Martinovié. dipl.ing.arh [ * SEKRETARKA
Marija PROROCIC, Mast.inz.arh.
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. . 1 Cma Gora

| Uprava za nekretnine /
| Podrutna jedinica Cetinje -

| DA JE VIECNA CRNA GORA

Br.917-118-750/2026 18.08.2026godine
Vas br. 05-332/26-556

Za: Sekretarijat za uredenje prostara i zastitu Zivoine sredine.

Predmet Kopija plana

Pastovan,

povodom Vadeg zahtjeva dostavijenog ovoj podrucnoj jedinici dana 12.08.2026. god. u prilogu
Vam dostavijamo kopiju plana i list nepokretnosti za kat. parcelu 835/3 K.Q Cetinje |, Kao | list
nepokretnosti za kat. parcelu 928/4 K.O Cetinje |.

e . Obradila:
APERRE .

(o & % Ivana KneZevié

Dostavijenc : Sekretariiat za uredenje prostora | zaitih:: I tT{J st?ﬂc;‘trﬁ Prijestonica Cetinje.
. ByDe

Kontak! osoba. lvang KneZevic
Tel +382 41231 687 (zvaf od 12h do 13h)

Emall cetinje@uzn gov.me
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
CETINJE

(i 119919, 4346:2026
Datum: =, 1848 202
KO CETINIE |

N cenove Slana 173 Zakoos o drisvoun preniernd | kutastro nepokretnost
05211, 040011, O3/1S; 037017 i 17/18). postupajuci po rafvjevi Schretasijut 7a
Vai 4e. 05-331226-556, Cetinje, z poucbe UT usluve lzday sc
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LUPRAVA ZA NEKRETNINL
(RNA GORA

rODRUCNA JEDINICA

CETINJE

iy | 16 919-£38472024
Datar 48 08 2025

KO CETINE 1

acpokretnosti ("SI, Tist ROG" br. 2907, "SI st OG7 Iz r¥io

Na csmove Slang 173 Zakona o drravnom piemjerd | kalasou
¢ prostom 1 zaStite Zvolne sredine
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0, VODONOD KANALEZACUA™ CETINJE  Obiliéa poljana b b
"”In-'.l:mi:..- l::-__'.iniu -I': ‘t..n.r.a | 8]250 Ccﬁnjc
o -— Centrals  =3824] 231 136
l Dircktor <38241 23] 221
RIS S e— Telefax 38241 232 038
c-mul: vikesdirektor@a scom. me
Ziro mdun $35-10441-K7
i zu¥titu Zivotne sredine Prva basku - PJ Cetnye

Valzmk  , Natmald603
| nir Mariji Proroié, Sekretarki | Deenm ft]ﬂ}/h_ﬁ_-__ god

PREDMET: Uslovi prikljutenju i katastar instalaiju na lokaciji /2 gradenje, koju Sine P 035/1b,
formirama od katastarskih parcela br. 9352 i 9284 K.O. Cetinje |, u zahvau DUP-a
JHumei® | (Naert UTU br. 05-332:26-556 od 06.08,2026. godinc.)

Na zahtiey Sckretarijata za urcdenje prostora 1 zadtitu Zivome sredine Prijestomice Cetinje br. 05-
132/26-556 od 06.08.2026, god. (na¥ broj 2555 od 10.08.2026. god.) & u ﬁtiadu su Zakonom o
planiranju prostors i izgradnji objekaa, Odlukom o vodosmabdijevanju Prijesionice Crftn?c.
Pravilnikom o uslovima za projektovanje izgradnju | odrzavanje vodovodnog sistema, Pravilrika
o uslovima za izgradnjn | odrzavanic i koriséenje fokalne kanalizawije, Pravilmka o uﬂh\fit‘m Zi
izgradnju i odr7avanje 1 koriséenje atmosforske kanalizacie, Pravilnika o mininm_mu kvaliteta i
obima paslova za obuvljunje regulisanih komunalnih djelatnosti 1 Nucriom uﬂ:mmﬁxf.]m tehnickih
uslova broj 05-332/26-556 od 06.08.2026. god. 1adatih od strun Sekretarijula zu uradenjc prosiom
i zudtitu 2ivotne sredine Prijestonice Cetinje kao i dokumentacijorm kojom raspolaZzemo, katastrom
podzemnih instalacija, dostavljumo Vam uslove prikljucenja i podatke, za potrebe projckiovanja i
izrade tehnitke dokumentacije za izgradnju objokin pa UP 935/1b, lormiranoj od katastarskih
paroela br, 935/3 i 928/4 K.O. Cetinje |. u zahvatu DUP-a JHumei”, Cetinje, kako slijedi:

Yodoved

N katastarskoj parceli broj 935/3 K.0. Cetinjc I evidentiran je u nadoj clcktronskaj bazi podma_ka
korisnik Baraé Slaviss pod 3ifrom 30104580771, utrodak vode obralunava se dal_limhm
oGilavanjem vodomjera (34 . Poswoje¢i prikljucak DN 1 7 je povezan na distributiveom
¢jevovodu LG DN250.

Urbamistitka parcela koja je po planu namjenc predvidena za grudenje (‘wvnajz ma!c gnsli:ft-
podtipl ), pored stanovanja, mogucs je gradnju i pomoénih vbjekata, ukoliko se ispoStuju uslovi u



pogledu zauzewst i kapacitela i pod uslovam da ne ugrozava uslove koridéenja osnovnog i
susjednih stumbenih objekata.

U koliko postojedi prikljutni cjevovod ne zadovaljava budude potrebe objekia a s obzirom nicgovu
namjeny, moZe se izvesti novi prikljuCak sa prikljuénim cjevovodom prednika DN32 ili pretnika
 odredenog hidraulidkim proragunom na osnovu potreba za vodom i izveden od novih PEVG100

NP10 cijevi od mjesta prikljutenja prema objek do novoizgradenog Sahta u pojasu izmedu

gridevinske i regulacione linijc koka je ucrigno na kopiji podloge. Na mjestu prikljufenja na
cjevovadu PEVC DN100 ugradit odgovurajuéi ventil - zatvarad sa ventilskom kapom DN10O u
betonskoj kocki — bloku dim. 200x200x200 mm i ugnubenu gamituru za ofvaranje 1 sarvanunje
ventila.

Polaganje i izradu cjevovodu dalje prema objekie uraditi u skladu sa vazetim propisima 1
uputstvima proizvodada ili sa pjescuno sljuncanim slojem granulacije 0.06— $mm min. debljine
u zbijenom stamju 10cm ispod a 30cm iznad i pored cijevi. Minimalna vising nadsloja iznad
cjevovoda je 80cm, ugradenog na nucin predviden od strane proizvodata cijeyi | ne vise od 100cm.
Saht treba izgraditi u skladu sa upuistvom zu izradu sklonista koje je sastyvni dio ovilraslova,

72 smjcitaj vodomjers u vodomjernom ormuricu isti moraju biti u zajednilkoj prostoriji hodniku
Za pretnik prikljutnog cievovoda manjeg od DN mora s predvidied glavni vodomjer (INSA,
daljinsko ofitavanje, su ADDOSGS udapterom elektronika min. 0401, beZiéni) 7a jedan pretnik
manje dimenzije od preénika prikijuénog cjevovoda smjciten u &ahl na mjestu prikijutenja na
cjevovodu LG DN2S0 kako je prikszuno na skici 07 uslov da odstjanja vodovodne armature 1
mijernih uredeju od zidova i dna mora biti min. 30cm & od gomnije plode min. Yem.

Ako je prikljuéni cjevovod prefnika jednakog ili veéeg od FEHD DN50/63  precvidjets
kombinovani vodomjer DNS0720 ili DNRO/20 INSA na daljinsko oSitavanjc beZiém u skladu su
preporukama proizvodaca 2o ugradnju (INSA) smjeiten u Sahtu,

Zu smjesta) komhinovanih vodomjera potrebne dimenzije Sshia t). svijetli otvor Sahta mors biti
270x160x140cm uz uslov da minimalno vdstojanje ehoda flundi vodovodne mmature od zidova i
dna Sahta iznosi 35cm a od gornje pkefe min. 20cm.

Zu smjestai vodomjera DN15 / DN20 potrebne dimenzijo Suhta 1. svijedi olvor moru bitl
140x140x 140 uz uslov da minimalno odstnjanje oboda flansi vodovodne armature od zidova i dng
Sahin iznosi 35cm 8 od gomje ploée min. 90cm.

Sklonie 7a vedomijer mora bili postavljeno na pristupadpon mjestu i amo gdje je onemogudeno
zadrzavanje povrdinskih i podzemnih voda.

Skloniste sc izvedi o trofku investitora po upustvima koje propisuje D.0.Q. .V odoved 1
kanalizacija ~ Cetinje™, koje je prilog ovih uslova.




Polozai vodovodne cljevi su prateéim abjektimu v odnosu na podzemne clektro instalacije i fekalnu
kanalizaciju mora b

u) Vertikalni poloZaj
- kod ukr$tanja min. 0.30m ispod eloktra i T1 instalaciia;
. fekalna kanalizacija mors biti postavljena ispod donje rvice vodovodnih cijevi min. 0.30m;

h) Horizoniaini polodx)
. Medusobno odstojanje vodovodne cijevi od lekalne kanalizacije fznosi min. 0.30m od spoljnih

ivica cljevi a izmedu vodovodnih cijevi T1 i elekiro kahlova min. 0.50m;
lruzetno, nkoliko topografski i drugi clementi (o uslovijavaju vodavod se moZe, vz posebau

zastitu postaviti ispod fekalne konatizaciye;
Odstojanje stmosferske kanalizacije v odnosu ba vodoved mara biti min. 0.50m;

- Odstojanje vodovodnih vijevi od spoljnjeg zida sepricke jante il upojnog bunara mora biti min,
2.0m

7a registrovanje utrotka vodk treba predvidjeti nove vodomjere tipe INSA nu daljinsko otitavanye
sa ADOS68 adapterom clektroniku 0401 min. — beZitni DIN20 (3/4™) za svaki pojedinatni posebm
stambeni dio i vodomijere DN15 (1/2") za ostale nestambene poscbne djelove ohjekta, sa

fudom armaturom u sklado sa preporakamy proizvodala (siguronosmi kuglasti magnetni
ventil SKV, aepoveatni ventil [ s1.) hidrauli¢kim protacunom u ormaricu i/ili &ahtu za vodomjere.

Korisnik vodomjera jo duzan obezbijediti dostupnost pri oitavanju i kontroli vodomjera.
PoloZaj prikljutka, trase cjevovoda, Xahte prikazani - ucrani su na kopiji podloge.

Dozvoljavaju se¢ kraéa translatorna pomjerunja ili prilagodavana sa poloZajem izlaznih izvoda —
instalacije. Radove na izradi prikljucka i ugradoji vodomiera izvodi iskijudivo D.0.O. ,Vodovod
i kanalizaciia - Celinje" o tro$ku mveslitora & po zahtieve korisnika. Nabavku 1 ugradmju
propisanih vodomjera sa pratecom armaturom i svim vstalim spojnim i saptiviim elementima
irvedava D.0.0.  Vodovod i kanalizaciju — Cetinje” saglasno ¢jenovniku a na leret investitora, Na
osnovu pisanog zahtiovu Investitora viSimo priklju¢enje i ugradnju vodomjera Uz prethodno
plaéenc usluge, trodkove nabuvke i ugradnje vodovodnog materijala.

(z pisan zahtjcy za prikljucenje, viasnik ohjckis, odnosno Investitor je obuvezan da priloZz Glavni
projekar sa izvjeftajem ¢ pozilivioj revizifi i izjavom da sc na osnovu 108 projekta moZe graditi
objekat, ovjerenu prijavu gradnje i zapisnik urbanisticko — gradevinskog inspekiora u skladu sa
&lanom 200 Zukona o planiranju prostora i wzgradnji vhjekata.

Obuvezna provjera datih podataka na tereou § moguénosti realizacijc na terenu {poloZaj vbjekta u
odnosu na podzemne instalucije, mjesta prikljuéenja i sL).

Za sva prekopavanja javnih i drugih povrsina mord se imati saglasnost nadleznih organa i1li
nstitucya.




Tehnidki uslovi ne Jaju pravo podnosiocu zahtjcva pristupi bilo kakvim radovima u cilju izvodenja
ili intervencija na vodovodnoj 1 kanalizacionaj mrei ili prikljucku.

Obavezna proviera podataka 1 realizacijc na licu mjesta!

“Kanalizacija

Na pristupnoj saobradajnici 2a urbanisticku parcelu broj 935/1b nije izgraden gradski fekalni
kolektor za odvodenjc otpadne vade pa se mora predvidjeti izgradnja septitke jame u okvirn
parcele.
Vrstu materijata 7a cjevovod predvidicti zavisno od lokacije gdje se polaZe (ulica, zelem pojos 1
sl.). Materijal mora odgovaruti standardima i imati odgovarajuée atestc i ne smije bit
upotrebljivan.
Postavljanje i ugradnju sprovesti prema vaZedim propisima i upustvu proizvodada.

a) Vertikalni polo2aj

- Potetng minimalna dubina ukopavanja na kanalizacionoj mreZi i prikljuccima trebu da
je takva da obezbijedi obuvezna prolaz ispod vodovodd i w0 sa minimalnim razmekom
od 0.30m od tjemena kanalizacione cijevi do dna vodovodne vijevi, kod medusobnog
ukritanja;

- lzuzetw, ukoliko topografski i drugi elementi to uslovijavain, kanalizaciju s¢ uz
posebne zastitne mjcre moZe postaviti iznad vodovoda;

b) Horizontalni poloZa
- Medusobno odstojanic 1znedu cjevovoda, fekalne i utmosferske kanalizacije treba da
iznosi min. 0.30m od spoljnjih ivica ejevovodu, u izmedu ostalih instalecija min. 0.50m;

-« Odstojanje vodovodnib cijevi od spoljnjeg zida seplitke jame ili upojnog bunara mora
biti min. 2.0m

Odvod stmosferskih voda sa objckts , trotoura i sl. povriina rjediti odvodom do atmosferskog
kolektora, slobodnih zelenih povrdina ili na drugi nadin podtujuéi vaZedu zakonsku regulativie
standarde i propise koji Iretiraju ova materiju.

Predvidjeti mijcru zustite objekta od plavljenja, 4, od eventunlnog diclovanja povratmog toka
otpadnih voda.




Prilikom izvodenja radova treba preduzeti miere:

v /aftite oblekas fekalne kanalizacije od mehaniskily, hemijskib i drugih moguch potencijalath
ofwetenja,
o Zadtite sredine pradskog podrulsa gdjc se revode radovi:
o 7Zaltitc ohjekta fokalne kanalizacye od nenamjenshog upuilanja stimosferskih voda u
. kanalizacionu mre2u, atmosferske vode 12 domatinstva 1 dmgnh objekata.

U fekalnu kanalizaciju ne smije se upustati miul prouzsokovet upustanjc pijesks, zemlje, kamena,
drva. metals, stakla, plastitne materije, niti hilo kakve &vrste materije - ofpadne matenje koje
svojim abrazivnim dejstvom oSteéuju zidove kanala i dovode do zadeplienja.

Kvalitativai nadzor nad izvodenjem rudova obavezno obuvija D.0.0. Vodovod i kupalizacija -
Cetinje™.

Obavezna provjera mogucnosh realizecije na licu mjestn (poloZaja i vising izvoda vode )
kanalizacijo iz objckia u odnosu na podzemne instalacije, mjests prikljucenjaish).

Dozvoliavaju se krada translatorna pomjeranja ili prilagodavania.

Tehnidki uslovi ne daju pravo podnosiocu zahtjeva pristupi bilo kakvim radovimau cilju izvodenju
it intervenciia na vodovodnoj i kanalizacionoj mrca ili prikijuciku,

Prilog:
. Kopijo podloge sa ucrtanim objektima | postojedim vodovodaum i kunalizacionim
mstalacijama - Sema
Seina Salira x2
Obradio:
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Sekretarijat za stambeno komunaine poslove i saobracaj
Broj: 018-335/2€ - 558 Cutinjs. 11. svgust 2026, godne

Na osnovu £, 17 Zakena o putevima (SL.Lis: CG br. 082/20). pestupajudi po zahtevu
Sekretanjata 2a uredenjé prostora | zastitu Zivolne sredine broj 05-332/26-556 od
06.08.2026 godine, Sekretarijal za siarabeno komunalne posiove i saobracaj, zdaje:

SADBRACAJINO- TEHNICKE USLOVE
Za izradu projektne dokumentecije, 23 izgradniu objekis. na ufbanistidko) parceli UP
935/1b (kat parcale br 935/3 i 928/ K C. Cefinje 1), u zahvalu DUP-a Humdci*,
Cetinje (,SLlist CG-0.p°, br 28/15)
* Projekinu dokumantaciu predmetnog objekta | njegoveg pakijudka na javnu
sacbracajnicu uraditi proma smijernicama DUP-a Humc®, Catinje.
* U projektu prikazati mjesto i nalin prkljulka urbanistiSke parcele na sacbradajnicu
predvidenu planskim dekumentom.
+ Prilazi urbanistitkoj parceli planiran je sa minimalnom Sirinom 32.0m.
* Saobradajni prikijuéak za predmetni objekat chezbijediti sa postojedeg upétinskog
puta.
* Miesto prkljutka na javni saobradamicu mora biti povolinih geometrijskih
karakteristika uz cbezbjederje dobra pregladnosti.
* Trouglove praglednosti na mijsstu prikiiutka definisal u odnasu na rang
. saobradajnice | dozvoljene brzine kretania vozila
* Parkiranje rijediti u okvire urb. parcele saglasne Plany | normativima 12 Pravilnika o
sadrZaju i formi planskog dokuments, kriterijumima namjene povriina, elementima
urbanisticke regulacije i jedinsivenim grafidkim simbolima { SL_ List CG br. 24/10 |
33/14).
* Odvod atmosferske vode predvidjeti t2ko da ne dotidy na put na koji se v
prikijuenje.
* Prilikom projektovanje sackracainin povréina pridrZavati se odredbi Pravilnka o
bliZim wslovima | nadinu prilagodavanja objekata za pristup | kretanju lica smanjene
pokretijivosti i lica sa invaliditetom ( sllist.CG, br. 48/13 | 44/186),
*+ Saobratajno ‘tehniCku dokumentaciju prkljutka | parkinga, wad#i saglasno
standardima. normativima, preporukama | propisima koji vaZa u ovo) oblasti.
« Pri projekicvanju svih sacbraéajnih povrina unutar i van pradmetnog kompleksa,
pridrZavati sa Zakona o bezbjednost sacbracaja na putevima (.81, List Crme Gore”,
br.066/19) | Zakona o putevima { S list Crne Gore” br 082/20).
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Ovi opsh Ssobradajno ~ tehnitki usiovi su sastavni dio nacrta UTU-a, za Zzradu
projektne dokumentacije, za izgradnju objekia. na urbanistiCkoj parceli UP 935/1b
(kat. parcaie br. 9343 | 928/4 K.O. Cefinjc 1}, u zahvatu DUP-a Humd’, Celinje
1.SLat CG-0.p." br. 28/1%),

Obradila
Nada OtasoviC dipLing. s202.
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