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U pripremnom postupku, notar je identifikovao stranke, pro€itao dostavljenu dokumentaciju, 1
izvr§io uvid u sljedeéu dokumentaciju u originalu i Stampanoj formi 1 istu prilaze 1zvorniku u
fotokopiji kako slijedis=mmmmmmmmmmmmm s oo o oo e

——— S S S S S e - ———  — —  — —— i — e 5 I ————

1.RjeSenje Notarske komore Crne Gore broj NKCG—CT-8/2025 od dana 21.07.2025 (dvadeset
prvog sedmog dvije hiljade dvadeset pete) goding,----=-========m=mmmmmmmmmem oo
2.List nepokretnosti —prepis broj 1968 KO CETINJE I, izdat od strane Uprave za nekretnine
— PJ Cetinje od dana 04.08.2025 (Cetvrtog osmog dvije hiljade dvadeset pete) godine, potpisan
1 peatiran elektronskim potpisom OVOg NOtAra,======r==m=mmmmommcm e o em oo e

3.0dluka o prenosu prava svojine na katastarskoj parceli br. 2682/1 KO CETINJE I, radi
dokompletiranja urbanisti¢ke parcele UP 414 zahvat DUP-a “ Bogdanov Kraj (Zona C)”,
poslovne oznake br. 01-427/25-516/4, od dana 10.07.2025 (desetog sedmog dvije hiljade
dvadeset pete) godiNe,-==--==m=mmmmmmmmmmm oo e
4. Izvjestaj o procjeni vrijednosti nepokretne imovine — kat.pare.br. 2682/1 KO CETINJE
I, evidentirane u listu nepokretnosti 1968 KO CETINJE I, PJ Cetinje, u predmetu
Prijestonica Cetinje -Direkcija za imovinu I zaStitu imovinsko pravnih interesa, poslovne
oznake br. 07 427/25-516/3 od dana 08.07.2025.(osmog sedmog dvije hiljade dvadeset pete )
godine, safinjen od strane procjenitelja Mihaila Rakocevi¢a REV, dipl. Fin.m,,--=-===-=s=e---

5. Zahtjev za dokompletiranje urbanisti¢ke parcele, poslovne oznake 07-427/25-516 od
dana 09.05.2025 (devetog petog dvije hiljade dvadeset pete) godine,---------=-==rmmmmmmmemmau--

6.RjeSenje gradonadelnika Prijestonice Cetinje, poslovne oznake br: 01-427/25-932 od
12.05.2025 (dvanaestog petog dvije hiljade dvadeset pete) godine,-----=====mmmmmmmemmmmmmmace-e

7. Izvod iz planskog dokumenta, poslovne oznake 05-427/25-629/2 od dana 12.06.2025
(dvanaestog Sestog dvije hiljade dvadeset pete ) godine,-----==--======memmmemcmmeme oo
8.Zapis Punomo¢éja broj UZZ 150/2022 od dana 06.04.2022.(Sestog Cetvtog dvanaestog dvije
hiljade dvadeset druge) godine, sadinjeno pred notarem Irenom KneZevi¢ sa sjediStem na
COLINJ UL mmmmmmmmmm e

9.1zvjestaj komisije, poslovne oznake 07-427/25-516/4 od dana 10.07.2025 (desetog sedmog

dvije hiljade dvadeset pete) goding,---===========mmmmmmmmm o oo

10.Identifikacione isprave ugovornih strana koje se prilazu uz ovaj notarski zapis u
fotokopijama ovjerenim kod ovog Notara pod brojem UZZ br. 296/2025 od 04.08.2025
(Cetvrtog osmog dvije hiljade dvadeset pete) godine.--=-==-=-=mmmmmmmmmmmm oo oo
Prethodno navedenom dokumentacijom utvrduje se da je Gradonalelnik Prijestonice Cetinje
donio Odluku o prenosu prava svojine katastarskoj parceli br. 2682/1 KO CETINJE I,
radi dokompletiranja urbanisti¢ke parcele UP 414 zahvat DUP-a “ Bogdanov Kraj (Zona
C)”, poslovne oznake br. 01-427/25-516/4, od dana 10.07.2025 (desetog sedmog dvije hiljade
dvadeset pete) godine, kojom se odobrava prenos prava svojine na kat. parceli i to broj 2682/1
na¢in kori$éenja kr§, kamenjar, povr§ine 65m2, upisane u listu nepokretnosti broj 1968 KO
CETINJE 1, svojina Drzava Crna Gora u obimu prava 1/1, raspolaganje Prijestonica Cetinje u
obimu prava 1/1, i to po cijeni od 6.449,30€ (Sest hiljada Cetiri stotine c¢etrdeset devet eura
i trideset centi). Predmetna nepokretnost se otkupljuje na osnovu Odluke o prenosu prava
svojine katastarskoj parceli br. 2682/1 KO CETINJE I, radi dokompletiranja
urbanisti¢ke parcele UP 414 zahvat DUP-a “ Bogdanov Kraj (Zona C)”.-----=-=n=mmsmeueeno
Pravni osnov za donosenje gore navedene odluke sadrzano je u €lanu 34. stav 1 i ¢lana 40 stav
2 tatka 3 Zakona o drzavnoj imovini kojim je propisano da opstina odlucuje o sticanju 1
raspolaganju pravima koja joj pripadaju, te da se prodaja stvari i drugih dobara u drZavnoj
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Imovini vise neposrednom pogodbom, pored ostalih i u sluéaju kada je vlasnik kat. parcele
duzan da trpi promjene granica urbanisti¢ke parcele prema planu parcelacije (dokompletiranja
urbanisticke parcele) u kom slu€aju nije potrebna saglasnost Vlade, kao i u ¢lanu 58 stav 1 tacka
6 Zakona o lokalnoj samoupravi kojim je propisano da otudenje imovinskih prava na
nepokretnostima neporednom pogodbom u skladu sa zakonom kojim se ureduje drzavna
imovina odluéuje Predsjednik OpStine ~esssscossums e
Nakon Sto je notar ustanovio da se nepokretnost koja je predmet prodaje, nalazi na njenom
sluzbenom podrucju, a prije notarske obrade isprave, sa ugovornim stranama su obavljene
konsultacije. Nakon Sto se notar uvjerio da su ugovorne strane sposobne i ovlaséene za
zakljucivanje ovog pravnog posla, i nakon 3to je notar ispitao njihovu volju, objasnila im i
poducila 1h o pravnom dometu i posljedicama namjeravanih izjava volje, stranke su izjavile
da zakljuCuju sledeCi:=mm-mnmm e

———— - e S S S N N O T - - - - R — i — — - - -

Nakon razgovora sa ugovornim stranama i uvidom u List nepokretnosti 1968 KO CETINJE
I, izdat od strane Uprave za nekretnine PJ Cetinje, od 04.08.2025 (etvrtog osmog dvije hiljade
dvadeset pete) godine, potpisan i pelatiran elektronskim potpisom ovog notara i koji im je
procCitan, notar je ustanovio da je predmet ovog ugovora prenos prava svojine sa ugovaraéa
1 na ugovaraca 2 u obimu prava 1/1 na nepokretnosti koja je upisana u ,,A“ listu Lista
nepokretnosti br. 1968 KO CETINJE I, Ka0:---------csmcmmm oo
- kat. parcela 2682/1, plan 14, skica 3, potes PEKA PAVLOVICA, natin koriS¢enja kr§, kamenjar,
osnov sticanja: pravni propis, povrsine 65m?2. ---- -
U ,B“ listu podaci o vlasniku ili nosiocu, upisani su: PRIJESTONICA CETINIJE, raspolaganje
u obimu prava 1/1 i DRZAVA CRNA GORA, svojina u obimu prava 1/1--=--eeseemeeeeeeemmmeeee-
U “G” - podaci o teretima i ogranicenjima, upisano je: Ne postoje tereti i ograni&enja,---------

Notar je strankama predo¢io na moguénost da notar izvr$i uvid u evidenciju nepokretnosti, te
na mogucnost nesaglasnosti predoCenog Izvoda iz katastra i evidencije katastra i na posljedice
toga, te ih poucio da prije safinjavanja ovog notarskog zapisa notar moze da izvrsi neposredan
uvid u evidenciju katastra toga, pa su stranke to odbile i zahtjevale da se safinjavanje ovog
notarskog zapisa izvrSi odmah bez uvida notara u evidenciju katastra,-----=-=--mmmmzmecmeceecem-
Notar je podu€io moguénosti da neposredno prije satinjavanja ovog zapisa notar izvri
neposredni uvid u predmetni list nepokretnosti u evidenciji katastra nepokretnosti, objasnio im
svrhu 1 prednost neposrednog uvida, te ih upozorio na eventualne posledice i rizike u sluéaju
suprotnog postupanja, a naro¢ito na moguénost da je u meduvremenu, od vremena izdavanja
predmetnog Lista nepokretonosti do$lo do promjene podataka koji se upisuju u list
nepokretnosti za predmetnu parcelu, kao i na moguénost nesaglasnosti predoéenog Izvoda iz
lista nepokretnosti i podataka upisanih u listu nepokretnosti u evidenciji katastra nepokretnosti.
Nakon toga, stranke izjavljuju da su to razumjele, da ne traZe neposredni uvid notara u
evidenciju katastra nepokretnosti i da prihvataju sve eventualne posledice i rizike u vezi sa tim.-
--------------------------------------------- Clan 1.2-
Ugovorne strane su se saglasile da se nepokretnosti koja su predmet ovog ugovora, procijenjuje
na 1znos od 6.449,30€ (Sest hiljada Cetiri stotine &etrdeset devet eura i trideset centi) a Sto
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je utvrdeno i na osnovu IzvjeStaja o procjeni vrijednosti nepokretne imovine — kat.parc.br.
2682/1 KO CETINJE I, evidentirane u listu nepokretnosti 1968 KO CETINJE I, PJ
Cetinje, u predmetu Prijestonica Cetinje -Direkeija za imovinu I za$titu imovinsko
pravnih interesa, poslovne oznake br. 07 427/25-516/3 od dana 08.07.2025 .(osmog sedmog
dvije hiljade dvadeset pete ) godine, sadinjen od strane procjenitelja Mihaila Rako¢eviéa REV,
1Pl B e

L ) o . -——-.----n-—---—-l-_----._—._-q..---_-.-.-_-._---_—.-......._-.-.-.- L e ——

Ugovara¢ 1 prenosi uz naknadu na ugovaraca 2 pravo svojine u obimu prava 1/1 na
nepokretnosti upisanoj u Listu nepokretnosti br. 1968 KO CETINJE I, a blize
oznatenom Rubrumom I ovog Ugovora, a Ugovara¢ 2 se obavezuje da Ugovaracéu 1
izmiriti ugovorenu kupoprodajnu cijenu iz rubruma III T BET0171) 7 T ———

] —— " — i —— - - --H--------—---—m-----ﬁ-------ﬂ---&—-——--H——“---—ﬁ——“-------“----h-------H--------b———-h--

Ugovorne strane saglasno utvrduju ukupnu cijenu za predmetnu nepokretnost, u iznosu od
6.449,30€ (Sest hiljada Cetiri stotine &etrdeset devet eura i trideset centi).—---------mmmemmeeee
----------------------------------------------- 51 7T
Ugovorne strane saglasno izjavljuju da je Ugovaraé 2 isplatio Ugovaraéu 1 cjelokupnu
kupoprodajnu cijenu na broj Ziro ratuna Ugovaraga 1 Prijestonica Cetinje 540-7751-75 koji se
vodi kod Erste Banke utvrdenu u ¢lanu 3.1 ovog ugovora, prije zaklju¢enja ovog Ugovora (a sa

Ziro ratuna njene kéerke Kapa Milene . 47 koji se
vodi kod CKB Banke AD Podgorica), a nmomocnik

Ugovaraca 1 izjavljuje da je primio prednje navedeni iznos kupoprodajne cijene, kao i da nema
daljih medusobnih potraZivanja sa UgovaraGem 2. ==n=mmmssmmmmncmmmcmmmmmm e

IV. ODGOVORNOST ZA PRAVNE I MATERIJALNE NEDOSTATKE -----emceeeemme .
-------------------------------------------------- o VT 15 O ———
Ugovara¢ 1 garantuje Ugovaradu 2 da je nepokretnost blize opisana u ¢lanu 1.1 ovog ugovora
isklju¢ivo vlasni$tvo Ugovarada 1, stefeno pravnim propisom, da na istoj ne postoje prava
potraZivanja trecih lica, kojima bi se umanjivala ili ograniCavala prava Ugovaraca 2, da nije
opterecen neuknjiZenim teretima, hipotekom, kamatom, porezom ili zakupom, da u pogledu
istih nema nikakvog spora, niti drugog pravnog posla, te se Ugovarag 1 obavezuje da Ugovaracu
2 pruZi zaStitu od evikcije, odnosno da o svom trogku uklone teret ili pretenzije treéih lica
kojima se isklju¢uju, umanjuju ili ograniavaju ostvarenje prava Ugovarada 2. -----==-==mmmmmmm-

Notar je upozorila stranke, a posebno kupca na opasnost od postojanja zakonske hipoteke i
poucila kupca da zahtjeva potvrdu od Poreske uprave da prodavac nema dugovanja za poreze,
pa prodavac izjavljuje ne postoje neizmirene poreske obaveze za predmetnu nepokretnost
do dana zakljutivanja ovog Ugovora.Kupac 1zjavljuje da je saglasan sa napred navedenim i
da oslobada notara odgovornosti po L L R —

Ukoliko se pojavi trece lice koje istakne osnovano potraZivanje u odnosu na predmetnu
nepokretnost, KUPAC moZe raskinuti Ugovor, traZiti povrat isplacene kupoprodajne cijene sa
pripadaju¢im zakonskim zateznim kamatama od dana plac¢anja do isplate, kao i zahtjevati da
mu PRODAVAC nadoknadi $tetu sa svim drugim pravima koja mu pripadaju po Zakonu o
obligacionim 0dNOSIM@.~~===nnmmmmm e
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PRODAVAC izjavljuje da ne odgovara za vidljive 1 skrivene materijalne nedostatke, 1 da mu
iste nijesu poznate. KUPAC je obiSao predmetnu nepokretnost 1 izvrs$io uvid u stvarno stanje.-
Notar je poducio ugovorne strane o posljedicama ogranienja ili isklju¢enja odgovornosti, te
ih upozorio da iskljuenje od odgovornosti za materijalne 1 pravne nedostatke nema dejstva
ako je Prodavac za njih znao ili nije mogao znati, odnosno znao da se mogu oc¢ekivati, a nije su
1h Sa0PStI0 KU P CU . mmmm e e oo oo oo

e P ——————————————————=gSSPE A e e e e e L L e LT

V PRELAZAK POSJEDA, KORISTI, TERETI I OPASNOSTI------nmmceemmemm oo
---------------------------------------------- CIAR 5.1 snsssmmmmsms s s s S
Ugovorne strane saglasno izjavljuju da posjed, koristi, tereti i opasnosti prelaze na Ugovaraca
2 na dan zakljucenja OVOg UZOVOTA, =======mmm=mmm e e e e e e oo o

T S S S S S S (N T S T T — T — — " — i — T - - —— - —

Nakon $to je notar poucio stranke da za nagradu i troSkove notara odgovaraju solidarno 1 da se
mogu drugadije dogovoriti, stranke saglasno izjavljuju da troSkove povezane sa ovim ugovorom
— troskove ovog notarskog zapisa, troSkove upisa prava svojine 1 troSkove poreza na promet
nepokretnosti, SN0Si UGOVarag 2.-=-====mmmmmmmm o e e o e e e

D ————————————pp—g—pSPESPEE R g g e e g e e e e i e e e e L R

VII ODOBRENJA, PRAVO PRECE KUPOVINE-----nmmmrmm oo
------------------------------------------------------ Clan 7.1 =

U konkretnom sluéaju ispitavsi sve okolnosti notar je saopstio strankama da ovaj ugovor ne
podlijeZe nikakvim odobrenjima i da u konkretnom slu¢aju ne postoji zakonsko pravo prece

UGOVARAC 1 dozvoljava da se UGOVARAC 2, na osnovu ovog ugovora, bez njegove
dalje saglasnosti, odobrenja ili prisustva, u katastru nepokretnosti mogu uknjiziti kao
nosioci prava svojine (raspolaganja) u obimu prava od 1/1 na nepokretnosti blize opisanoj
u ¢lanu 1.1 ovog ugovora, odmah po zaklju¢enju ovog ugovora.---------=----=m=mmmmmmmmmommee
Stranke daju nalog Notaru da dostavi ovjereni otpravak ovog notarskog zapisa nadleznoj upravi
za nekretnine radi uknjiZbe prava svojine na predmetnoj nepokretnosti na ime Ugovaraca 2

odmah po zakljuenju OVOgZ UZOVOIa.-====-===m===mmmmm e e e e e e
IX IZMJENE I RASKID UGOVORA ----mm oo e oo e e e
--------------------------------------------------------- b e L S E R
Ugovorne strane su saglasne da se izmjene ovog Ugovora mogu vrSiti iskljuéivo uz obostranu
pisanu saglasnost Stranaka. ——=--=--mmsemom oo e
U pogledu raskida ugovora ugovorne strane su saglasne da se imaju primjeniti odredbe Zakona
0 0bligacioNIm OANOSIMIA. === === e
D, 0 1 e
----------------------------------------------------------- Clan 10.1 ~=--mmmemmem e
Notar je stranke upozorio i poucio 0 slijedefem:-=-n=mmmmmmmmmmm e e
( 1)Da kupac vlasnistvo stice tek sa upisom prenosa vlasniStva u katastar nepokretnosti,--------
(2) Da ¢e notar po sluzbenoj duznosti dostaviti otpravak ovog ugovora na knjiZenje katastru
nepokretnosti, t€ POresko] UPravi.—m=m-mmmmmmmmm o oo e e e

(3)Da ovaj ugovor podlijeZze postupku plac¢anja poreza na promet nepokretnosti, kao 1 da to nije

ble, N
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uslov za upis prenosa V1asniStva. --m-zm-mmmm s s oo
(4)Da iskljucenje od odgovornosti PRODAVCA za materijalne i pravne nedostatke nema
dejstvo ako je PRODAVAC 28 N1 ZIA0 mrwmmmmrmm oot s s s i S s i
(5)Da za notarsku nagradu i troskove stranke odgovaraju solidarno, ali su se stranke dogovorile
da troSkove notarske obrade SNOST KTTPAD -mmrrmrere s o st s i i i i 555
(6)Notar je posebno poducio ugovorne strane na moguénost upisa zakonska hipoteke.----------
(7) na odredbe porodi€nog ZaKona.—=-m-mmmmmmmmm e e oo e
XL ZAVRENE OIDRIEIIBIE orroormmmm oo s s oo s s s saisiss s e

Stranke daju ovlaS¢enje Notaru da o¢igledne tehnicke greske napravljenje u sa¢injavanu ovog
notarskog zapisa moZe sam, bez posebnog odobrenja i uses¢a stranaka, izvrsiti i o tome donijeti
poseban akt, koji se prilaZe uz ovaj izvornik, a ovjereni otpravak dostavlja strankama, katastru
1 POTESKO] UPT AV mmm e e o e e
Sastavni dio izvornika ovog ugovora su prilozi navedeni u uvodnim napomenama, koji su
UZOVOINiMm Stranama PreZentirani. ==m==n=mmmmmmmmmm s oo oo e
Od ove notarski obradene isprave dobivaju:-=-=-------mmmememmmm e
OTPRAVAK--------ceeeee e e

Ugovaral 1 (1 )-mmmmmmm mmmm e e
Ugovara 2 (1)----m-mmmmmm e e e e
Uprava za Katastar i drZzavnu imovinu (1 )--=-s=emeememmme e e e
Uprava lokalnih javnih prihoda(1)-===mmmmmmmmm e e e e
Naknada za rad i naknada tro$kova je obradunata prema Notarskoj tarifi (,,Sl.list CG*, br.
6/2012) prema tarifni. broj 1. u iznosu od 120,00€, prema tarifnom broju 19 NT u iznosu od
10,00€ i PDV u ukupnom iznosu od 27,30 €, a naplaéen je sveukupno iznos od 157,30€.------
Notar je ovaj ugovor procitala ugovornim stranama u cjelosti i neposrednim pitanjima se
uvjerila da njegov sadrZaj odgovara pravoj volji stranaka, nakon &ega su ugovorne strane
1zjavile da je tako postupljeno, da su razumjele sadrZinu ovog pravnog posla i da su saglasne sa
ovim zapisom kojeg slobodnom voljom odobravaju, te stranke potom svojeruéno, potpisuju
kako slijedi, nakon Sega je'zapis potpisala 1 NOEL e mmmmm e s s s i i
U Cetinju dana 04.08.2025 (Cetvrtog osmog dvije hiljade dvadeset pete) godine zavrieno u
14:30 h(Cetrnaest €asova i trideset MINULR). ===m=mmmmmm e com oo

Punumqéyugovaraéa ,14 Mirjana Mirkovié:

W —

Ugovara& 2, Kapa Milica:

1_!—- _-‘
CRNA GORA

NOTAR

BOZOVIC SENJA
CETINJE N
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CRNA GORA - P T A .
NOTAR | LAV NRININA
SENJA BOZOVIC b ————————l
CETINJE

Ul Baja Pivljanina broj 45

Dana 04.08.2025 (Cetvrtog osmog dvije hiljade dvadeset pete) godine u 14:00h (Cetrnaest
Casova), predamnom dolje potpisanim notarom Senjom BoZovi¢, sa sluzbenim sjediStem u
Cetinju ul.Baja Pivljanina broj 45, sa zahtjevom da na osnovu njihovih izjava volje, sa¢inim
notarski zapis Ugovora o prenosu prava svojine na nepokretnosti istovremeno su pristupila
sljededa 11Ca:-mmmmmmmmmmmmm e s e e e e

R —————————————————pege P et it

UGOVARAC 13 e e
1. PRIJESTONICA CETINJE, sa ciedi¥tem na Cetiniu, Ulica Bajova broj 2, koju zastupa
gradonacelnik Nikola Puraskovic, : fadeset sedmog

Toee n M Ava

e et O CETHINL T A0TesT STEATOVAIA ULLV LIV =
Crne Gore FI

(sedmog maja dvije hiljade devetnaeste) godine, ¢

daljem tekstu: ,,Ugovarac¢ I“), a koga po punomucyu broj 150/2022 od 06.04. 2022 (sestog

Cetvrtog dvije hiljade dvadeset druge) godine, salinjeno pred notar—— ==~ "

ciediftem na Cetinju, punomoc¢nik gospoda Mirjana Mirkovié,

62 (dvadeset Sest0g Miwwwe sgusu wvver St

mirani pravnik, po zanimanju: pomo¢nica direktora

vnih 0j
vu, Ceunje, ¢iji sam identitet v N 1€
MUP-a Crne Gore FL Cetinje, lvije hiljade devetnaeste)

godine sa rokom vaZenja do rv (ueseygodina, Kao punomucmun, (u daljem tekstu kao:
"Punomoénik Ugovaraca I”).------m-mmmm e e

UGOVARAQC 2:---mmemmeemee
2. Gospoda Kapa Milica, od - ‘og

' 1€, Jore,
rrdila uvidon zdata

dana 14.04.2uz1. (cetrnaestog Cetvrtog dvije hiljade
dvadeset pwe) godine sa rokom varenia nd 4() (Eetrdeseﬂ EOdillﬂ... PO kazivanii: nenzioner. sa

prebivalidtem i adresom stanovanja u
daljem tekstu: ,,UGOVARAC 25— | | -~

R p——p————————— e e s bt ettt el L LR R R Rl

Zajedni¢ki naziv za u€esnike u ovom poslu je: ,,Ugovorne strane.-------==-==ememmmmmeemmeumee-
Podaci o imenu oca, mjestu rodenja, adresi prebivaliSta, zanimanju i braCnom statusu
ugovornih strana, uneseni su na osnovu usmenih izjava Ugovornih strana.Stranke su upoznate
sa ¢injenicom da su njihovi li¢ni podaci unijeti u ovaj notarski zapis na osnovu Zakona o
notarima i Pravilnika o radu notara, te u smislu Zakona o zastiti podataka o licnosti( *“ Sl. List
Crne Gore”, br 79/08, 70/09, 44/12) i drugih propisa o zastiti liénih podataka daju svoju
saglasnost za upotrebu istih u svrthu ovog notarskog zapisa.-------==-=mccmmemmmcmmmm e e
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