CRNA GORA
PRIJESTONICA CETINJE
Sekretarijat za uredenje prostora

| zastitu zivotne sredine
Broj: 05-332/25-UPI|-64
Cetinje, 18.09.2025.godine

Sekretarijat za uredenje prostora i zastitu zivotne sredine Prijestonice Cetinje, rieSavajuci po
zahtjevu ,PROSPERITY DEVELOPMENT" d.o.o. Cetinje i Masanovic Marka iz Cetinja, za
izdavanje gradevinske dozvole, na osnovu Clana 32 stav 1 |1 34 stav 1 Zakona o izgradnji
objekata (,Sl.list CG", br. 19/25 i 92/25) i ¢lana 18 Zakona o upravnom postupku (,Sl.list CG",
br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE

1.1zdaje se ,PROSPERITY DEVELOPMENT" d.o.0. Cetinje i Masanovi¢ Marku iz Cetinja
gradevinska dozvola za izgradnju stambenog objekta, spratnosti P+2+Pk, bruto povrsine
prizemlja 184,90m?, bruto povrsine | sprata 184,90m?, bruto povrsine |l sprata 184,90m? i bruto
povrSine potkrovlja 184,90m?, ukupne BGP objekta 739,60m? na kat. parcelama br. 2171/1 i
2172/1 KO Cetinje |, dio UP454, u zahvatu DUP-a ,Donji Kraj (Zona E)* (,Sl.list CG-opstinski

propisi‘, br. 18/12).

2.Glavni projekat uraden je i ovjeren elektronskim potpisima od strane “"SHARH
ARCHITECTURE" d.o.0. Podgorica, glavnog i odgovornog inZenjera Milana Vukasojevic¢a,
d.i.a. od 23.10.2024. u 11:23:36+02'00' i revidenta ,EUROPROJEKT" d.o.0. Podgorica (Nikola
FemiC) od 23.10.2024. u 11:38:12+02'00".

3.Investitor je duzan da gradenje objekta zapo¢ne u roku od 2 (dvije) godine od dana izdavanja
gradevinske dozvole, u protivnom mu prestaje pravo gradenja objekta po izdatoj gradevinskoj
dozvoli.

4.Investitor je duzan da na mjestu gradenja objekta danom prijave pocCetka gradenja objekta
iIstakne tablu koja sadrzi slede¢e podatke: broj i datum izdavanja gradevinske dozvole, podatke
o Investitoru, projektantu, izvodacu radova, vodecem projektantu odnosno odgovornom
projektantu koji rukovodi izradom glavnog projekta u cjelini, odgovornom inzenjeru koji rukovodi

gradenjem i 3D vizuelizaciju objekta.

5.Investitor je duzan da gradevinskom inspektoru prijavi pocCetak gradenja objekta najkasnije 7
(sedam) dana prije pocCetka gradenja.

6.Investitor je duzan da zavrsi gradenje objekta u roku od 5 (pet) godina od dana izdavanja
gradevinske dozvole.

7.Ako se u toku gradenja objekta promijeni investitor, novi investitor duzan je da, u roku od 30
dana od dana nastanka promjene, nadleznom organu za izdavanje gradevinske dozvole,
podnese zahtjev za izmjenu gradevinske dozvole na novog investitora.

8.1zvodac radova je duzan da izvodi radove u skladu sa glavnim projektom na osnovu kojeg je
izdata gradevinska dozvola.

9.Investitor je duzan da prije pocCetka koris¢enja objekta podnese zahtjev za izdavanje
upotrebne dozvole najkasnije sedam dana od sacinjavanja izjave izvodaCa da je objekat
izgraden u skladu sa gradevinskom dozvolom i glavnim projektom | da je podoban za upotrebu.

Obrazlozenje

Investitori ,PROSPERITY DEVELOPMENT" d.o.0. Cetinje i Masanovi¢ Marko iz Cetinja, podnio
je ovom organu zahtjev br. 05-332/25-UPI-64 od 26.06.2025. godine za izdavanje gradevinske
dozvole za izgradnju stambenog objekta, na kat. parcelama br. 217112172 KO Cetinje .



Uz zahtjev za izdavanje gradevinske dozvole Je priloZzena sljede¢a dokumentacija:

-Urbanisticko-tehnicki uslovi za izradu tehnicke dokumentacije br. 05-332/23-215 od
26.05.2023.godine;

-Glavni  projekat wuraden i ovjeren elektronskim potpisom od strane “SHARH
ARCHITECTURE” d.o.0. Podgorica, glavnog i odgovornog inZenjera Milana Vukasojevi¢a,
d.i.a. od 23.10.2024. u 11:23:36+02'00"

-lzvjestaj o pozitivnoj reviziji glavnog projekta br. Rv 24016 od 17. maja 2025.godine, uraden od
strane vodeceg i odgovornog revidenta koji je rukovodio revizijom tehni¢ke dokumentacije
Alekse Dujovi¢a, d.i.a., ovjeren elektronskim potpisom privrednog drustva “EUROPROJEKT"
d.0.0. Podgorica (Nikola Femi¢), od 19.05.2025.godine u 09:55:23 +02'00",

-ldejno rjesenje arhitektonskog projekta za izgradnju stambenog objekta, uradeno od strane
"SHARH ARCHITECTURE” d.o.0. Podgorica, ovjeren elektronskim potpisom Milana
Vukasojevica; d.i.a. od 15.12.2023.godine u 10:46:31 +01'00";

-Saglasnost glavnog drzavnog arhitekte br. 09-332/23-10886/4 od 12.06.2024. godine na Idejno
rlesenje arhitektonskog projekta za izgradnju stambenog objekta, na kat. parcelama br. 2171 i
2172 KO Cetinje |, UP454, u zahvatu DUP-a ,00nji Kraj (Zona E)“ (,Sl.list CG-opstinski propisi*,
br. 18/12);

-List nepokretnosti 404-izvod, br.119-919-4729/2025 od 05.09.2025.godine kao dokaz o
ustanovljavanju stvarne sluzbenosti prolaza preko kat. parcela br. 2173/2 1 2173/3 KO Cetinje |;

-Polisa  osiguranja od odgovornosti  projektanta glavhog projekta za ,SHARH
ARCHITECTURE" d.o.0. Podgorica, br. 6-50252 od 05.12.2024.godine, izdata od strane

JUNIQA neZivotno osiguranje“ a.d. Podgorica i

-Polisa osiguranja od odgovornosti revidenta glavnog projekta za ,EUROPROJEKT” d.o.0.
Podgorica, br. 6-50850 od 03.02.2025.godine, izdata od strane +UNIQA nezivotno osiguranje*
a.d. Podgorica.

Po sluzbenoj duznosti pribavljeno je:

-Dokaz o pravu svojine-list nepokretnosti 1323-prepis, br. 119-919-3709/2025 od
16.07.2025.godine i list nepokretnosti 404-izvod, br.119-919-3711/2025 od 16.07.2025.godine,
izdati od strane Uprave za nekretnine-Podruéna jedinica Cetinje;

-Saglasnost DOO ,Vodovod i kanalizacija“ Cetinje na glavni projekat hidrotehnickih
Instalacija vodovoda i kanalizacije, br. 2090 od 22.07.2025.godine;

-Saobracajna saglasnost izdata od strane Sekretarijata za stambeno komunalne
poslove i saobracaj, br.016-335/25-UPI-64 od 20.08.2025.godine;

-Saglasnost na mjere zastite od pozara, izdata od strane Ministarstva unutrasnjih
poslova-Direktorata za zastitu i spasavanje, br.13-236/25-UPI-17240/2 od

01.08.2025.godine;
-Saglasnost na glavni projekat elektroinstalacija jake struje, izdata od strane

Crnogorskog elektrodistributivhog sistema- ,CEDIS" d.0.0. Podgorica, br. 30-20-026333

od 29.07.2025.godine;
-Rjesenje o utvrdivanju visine naknade za komunalno opremanje gradevinskog zemljista br. 05-
332/25-UPI-65 od 31.07.2025. godine sa dokazom o uplati — izvod br.3 Ziraat banke od

30.07.2025. godine,

Aktom br. 05-332/25-UPI-64 od 07.05.2025. godine ovaj organ uputio je zahtjev Agenciji za
elektronske komunikacije i postansku djelatnost, za davanje saglasnosti na revidovani glavni
projekat. Kako isti u zakonskom roku od 15 dana od dana priiema zahtjeva nijesu dostavili
trazenu saglasnost (povratnica kao dokaz o prijemu od 17.07.2025.godine), stekli su se uslovi
za primjenu Clana 34 stav 5 Zakona o izgradnji objekata, odnosno smatra se da su saglasni sa
revidovanim glavnim projektom.

RjeSenjem br. 05-332/25-UPI-64 od 10.07.2025.godine ovaj organ je prekinuo postupak
izdavanja gradevinske dozvole za izgradnju stambenog objekta na kat. parcelama br. 2171 i
2172 KO Cetinje |, u zahvatu DUP-a ,Donji Kraj (Zona E)" (,Sllist CG-opstinski propisi®, br.
18/12), do ustanovljavanja prava sluzbenosti prolaza na kat. parcelama br. 2173/2 i 2173/3 KO




Cetinje |, kod nadlezne Direkcije za imovinu i zastitu imovinsko pravnih interesa Prijestonice
Cetinje.

Kako je od strane investitora dostavljen dokaz o ustanovljavanju prava sluzbenosti prolaza na
kat. parcelama br. 2173/2 i 2173/3 KO Cetinje I-list nepokretnosti 404-izvod, br.119-919-
472912025 od 05.09.2025.godine, to su se stekli uslovi da se predmetni postupak nastavi.

U daljem postupku ovaj sekretarijat razmotrio je podnijeti zahtjev sa priloZzenom i pribavljenom
dokumentacijom i nasao da je isti osnovan, a ovo iz sljedecih razloga:

Clanom 32 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da gradevinsku dozvolu za gradenje
objekata izdaje organ lokalne uprave, osim za objekte iz stava 2 ovog &lana.

Clanom 34 stav 1 navedenog zakona propisano je da se gradevinska dozvola, osim za
porodicnu stambenu zgradu, izdaje na osnovu sliedeée dokumentacije:1) glavnog projekta,
ovjerenog u skladu sa ovim zakonom; 2) izvjeStaja o pozitivhoj reviziji glavnog projekta,
ovjerenog u skladu sa ovim zakonom; 3) saglasnosti glavnog drzavnog arhitekte, odnosno
glavnog gradskog arhitekte iz ¢lana 22 st. 1, 2 i 4 ovog zakona; 4) dokaza o pravu svojine,
odnosno drugom pravu na gradevinskom zemljistu (list nepokretnosti, ugovor o koncesiji,
ugovor o zakupu, odluka o utvrdivanju javnog interesa, notarski ovjerena saglasnost ili izjava
volje viasnika zemljiSta upisana u "G" listu lista nepokretnosti i drugi dokazi o pravu na gradenje
na zemljistu), ili dokaza o pravu gradenja, odnosno drugom pravu na objektu ako se radi o
rekonstrukciji objekta; 5) dokaza o utvrdivanju obaveze pla¢anja naknade za gradenje
propisane zakonom kojim se ureduje uredenje prostora i dokaza o izmirenju obaveza pla¢anja
posebne naknade za investicije propisane zakonom Kkojim se ureduje regionalno
vodosnabdijevanje crnogorskog primorja;, 6) saglasnosti, misljenja i drugih dokaza utvrdenih
posebnim propisima i 7) dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta i revidenta glavnog
projekta.

Stavom 3 istog Clana Zakona utvrdeno je, izmedu ostalog, da dokumentaciju iz stava 1 tac. 4, 5
| 6 ovog Clana pribavlja nadlezni organ za izdavanje gradevinske dozvole, po sluzbenoj
duznosti, dok je stavom 5 istog ¢lana zakona propisano da ako organi za tehni¢ke uslove ne
dostave dokumentaciju iz stava 1 ta¢. 4 i 6 ovog ¢lana, u roku od 15 dana od dana prijema
zahtjeva za njihovo dostavljanje, smatrace se da su saglasni sa glavnim projektom.

Clanom 41 istog Zakona propisano je da se na dijelu urbanistitke parcele moze graditi ako
nedostajuci dio urbanistiCke parcele ne utiCe na funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se
Indeksi zauzetosti i izgradenosti utvrdeni za urbanisticku parcelu, u zavisnosti od namjene,
umanjuju za nedostajuci dio urbanistiCke parcele i da je ispunjen uslov minimalne povrsine
urbanistiCke parcele shodno planiranoj namjeni.

Na osnovu izlozenog, shodno ¢lanu 34 stav 1 Zakona o izgradnji objekata, utvrdeno je da su
Ispunjeni uslovi za izdavanje gradevinske dozvole, pa je odluceno kao u dispozitivu ovog
riesenja.

Uputstvo o pravnoj zastiti: Protiv ovog rjeSenja moZze se izjaviti Zalba Glavhom administratoru
Prijestonice u roku od 15 dana od dana prijema istog. Zalba se podnosi preko ovog
Sekretarijata u dva primjerka, taksirana sa 4€ a.t.

Lorva Thonoes
Marija PROROCIC, Mast.inz.arh.
Sekretarka
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Dostavljeno:
-Investitorima ,PROSPERITY DEVELOPMENT“ d.o.o. Cetinje i Masanovic Marku,

Petrogradska 27 Cetinje,
-Ministarstvu prostornog planiranja i urbanizma - Direktoratu za inspekcijski nadzor, IV

Proleterske brigade 19, Podgorica,
-Komunalnoj inspekciji Prijestonice,

-Sekreta ri'!atu,
-Arhivi. :
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