URBANISTICKO — TEHNICKI USLOVI
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1) Sekretarijat za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine, na osnovu &lana 74 Zakoria o
planiranju prostora i izgradnyi objekata (,Sluzbeni list CG", br. 64/17, 4418, 63/18, 11/19, 82/20,
86/22 | 4/23), tlana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva prostomog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine jedinicama lokalne samouprave (,SI. list Cme Gore", br. 12/24) i
podnijetog zahtjeva Burovié Aleksandra, izdaje:

2) URBANISTICKO - TEHNIEKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije

za rekonstrukciju objekta na UP2, blok 8 (koja zahvata veci dio kat. parcele br. 3462 K O.Cetinje
1), u zahvatu lzmjena i dopuna DUP/UP-a ,Istorijsko jezgro® (,SI. list CG —o0.p., br, 28/15).
Uvidom u navedeni planski dokument, na UP2 u zahvatu bloka 8, po Planu intervencija
predvidena je rekonstrukcija objekta i fasade u smisiu usaglagavanja sa ambijentom, spratnosti
P+1, kako je prikazano na grafickom dijelu ovih urbanistike — tehnickih uslava,

Po podacima iz lista nepokretnosti br. 1189-prepis, na kat, parcell br. 3462 nalazi se objekat br. 1
- porodiéna stambena zgrada povrdine 78m? i dvoriste povrsine 50m?*.

3) PODNOSILAC ZAHTJEVA: DUROVIC ALEKSANDAR

4) POSTOJECE STANJE
(Opis lokacije — izvod iz planskog dokumenta)

U grafitkom prilogu Analiza postojeceg stanja — Namjena povréina, u gore navedenom planskom
dokumentu UP2, blok 8, oznacena je kao stanovanje srednjih gustina.

5) PLANIRANO STANJE
5.1) Namjena parcele odnosno lokacije

Urbanisticka parcela UP2, blok 8, povrSine 154,14m?, planom namjene povrsina predvidena je za
stanovanje malih gustina. Stambene zone, u okviru kojih su predvidene rekonstrukcije postojecih
| izgradnja novih jednoporodiénih, viseporadiénih i kolektivnih objekata, predvidene su za staino |
povremeno stanovanje.

Objekti na urbanistickim parcelama su organizovani kao slobodnostojedi ili abjekti u uliénom nizu.
Dio stambenih kapaciteta predvidien je u postojeéim ili planiranim aneksima u dvori§nim
djelovima urbanistickih parcela.

lzmjena i dopuna DUP/UP-a ,Istonjsko jezgro” moguce je preuzeti iz Registra planske
dokumentacije koju vodi nadleZno Ministarstvo, na internet stranici:

hito:/lwww planovidozvole mrt. gov. me/L AMP/PlanningDocument?m=CT

5.2) Pravila parcelacije
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Osnov za izradu Plana parcelacije | preparcelacije bia je topoarafsko katastarska
potpisana | ovjerena od strane nadleznog organa. s
Odredene su granice urbanistickih blokova, urbanistickih parcsia i zelenih povrsina, Cije ﬁﬁ
prelomne tacke geodetski definisane u grafitkom prilogu Plan parceiacie. .
Sye urbanistiéke parcele imaju obezbijeden direktan kolski il koisko - piesatki pristup sa javne
povrsine.

Ukoliko na postojecim granicama parcela dode do neslaganja izmedu zvanitnog katastra | plana,
mjeredavan je zvanicni katastar,

UP2 blok 8. definisana je detaljnim tackama br. 183, 184, 1538, 1553 | 1557, &je su koordinate

X Y X Y
183 657653488 46941 9368 1553 657655125 488417350
184 657654483 469417547 1657 B576539.79 469418473

1538 657654095  4694187.64
5.3) Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Podaci o gradevinskoj i regulacionoj liniji buduteg novog objekta su prikazani u grafitkom
prilogu.

Prilikom pianiranja rekonstrukcije objekta voditi ratuna o orijentaciji otvora. Nije gdozvoljeno
planirati otvore na strani sa koje bi se mogla ugroziti privatnost susjednog objekta.

6) PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGI
USLOVI ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNIEKO — TEHNOLOSKIH |
DRUGIH NESRECA

Mjere zagtite od selzmitkih razaranja obuhvataju planiranje, projektovanje i izvodenje objekata |
gradevinskih radova, U skladu sa standardima MEST EN 1988-1 i nacionalnim standardom
MEST EN 1988-1/NA, kako bi se obezbijedili da su: ljudski Zivoli zadtiéeni, osteéena ograniéena,
obiekti od znaéaja za civilnu zadtitu ostanu u upotrebljivom stanju.

Da bi se obezbijedila stabilncst objekta, kao | prihvatljiv nivo seizmickog rizika obavezno je
postovati Zakonom © geoloskim istrazivanjima (_Sluzbeni list RCG", br. 28/93, 27/94,
26/07) i Pravilnikom o sadrzaju projekatageologkih istraZivanja (.Sluzbeni list RCG", br.
68/23).

Istrazivanja, studije i analize sprovedens Za opstinu Cetinje ukazuju da je &tava teritorija
seizmicki aktivna | visokog selzmiékog intenziteta od 9° MCS, Mjere zastite od seizmitkih
razaranja planirati u skladu sa rezultatima i preporukama ,Elaborata o seizmickim podiogama |
seizmitkoj mikroreonizaciji poedrucja Crne Gore’

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skiadu sa Zakonom o zadtiti | spasavaniu
(,8l, list CG", br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54116, 146/21 | 3/23) | Pravilnikom o mjerama zashite
od elementamih nepogoda (,S). list RCG*. br. 6/1993) | Zakon o zapaljivim teénostima | gasovima
(.Sl list CG", br. 26/10 1 48/15),

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite na radu, kao i mjere zaStite od
pozara, shodno namjeni objekta koja se planira.

7) USLOVII MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Za Projekie koji pripadaju Uredbi o projeklima za koje se vrii procjena uticaja na Fivotnu sredinu
("Sllist RCG", br. 27/07 | Sllist CG', br. 47/13,53/14 1 37/18), neophodno je sprovesti postupak
procjene uticaja na zivotnu sredinu, kod nadleZnog organa za zastity Zivotne sredine, u skladu sa
Zakonom o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu ( _Sllist CG", br. 75/18), Zakonom o Zivolnoj
sredinl ( ,Sl.list CG, br. 52/ 16 i 73/19), Zakonom o zatiti od buke u 3ivotnoj sredini {"Sluzbent
list Crrne Gore", br. 028/11, 001/14, 002/18) i Odluke o utvrdivanju akustiékin zona na tentariji
Prijestonice Cetinje (,Sluzbeni list Crne Gore-opétinski propisi®, br.017/21). Nosilac projekta ne
maze pristupiti izvodenju projekta bez prethocno sprovedenog pestupka.




Takode se preporucuje zadrZavanje postojeceq drveca i druge vegetacije na gradevinskim
parcelama. gdje god je to moguce, jer poveljno utiée na ofuvanje stabilnosti terena

8) USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

U skiadu sa prostornim uslovima, oko individualnih i viSeporodiénih stambenih objekata
organizuju se otvorene zelene povriine sa poplodanim prostorima (staze, platoi za odmor, djeéija
igralista), Osnovne funkcije ovog tipa zelenila su dekorativho-estetska | kompoziciono-
regulaciona, a koristi se | kao mjesto za kradi odmeor stanovnika | igru djece.

Zelene povrsine oko uredene su u duhu tradicionalne vrtne arhitekture Istorijskog jezgra Cetinja.
Uredene zelene povrdine oko stambenih objekata treba da omoguce i formiranje "zelenih
prodora” u izgradenom tkivu | povezivanje sa okolnim zelenim povrSinama.

Cgradivanje je moguée | fo transparentnom ogradom visine do 1.60 m ili Zivom zelenom
ogradom. Ograde se postavljaju na granicu parcele na naéin da stubavi | kapije, kao | Ziva
ograda, budu na zemljistu viasnika ograde, u skladu sa Odlukom o postavijanju odnosno
gradenju | uklanfanju pomoénih objekala na leritoriji Prijestonice Cetinje(.Sl. list CG — o.p.", br,
12/14 1 045/20).

9) USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Kako se predmetni objekat nalazi u zoni starog urbanog jezgra Cetinja, u svemu treba postovati
konzervatorske smjernice za projeklovanje izdate od Uprave za zastitu kulturnih dobara.

10) USLOVI| ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Potrebno je u projektovanju i izvodenju obezbijediti pristup svakom poslovhom ili stambenc-
poslovnom objektu koji mogu da koriste lica smanjene pokretljivosti, takode nivelaciju svih
pjesactkih staza i prolaza raditi u skladu sa vazec¢im Pravilnikom o blizim uslovima i naéinu
prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica emanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom
(.Sl list CG." br. 48/13, 44/15).

11) USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Garaze | drugi pomocni objekti mogu se graditi u skladu sa Odlukom o posfavijanju odnosno
gradenju | uklanfanju pomocnifh objekata na teritoriji Prijestonice Cetinje(,SL. list CG — o.p.", br.
12/141 045/20). Pri izgradnji objekata voditi ra¢una o maksimainim dozvoljenim urbanistiékim
parametrima.

12) USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

Ova vrsta objekta ne zahtijeva pribavljanje tih uslova.

13) USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Ova vrsta objekta ne zahtijeva pribavljanje tih uslova.

14) MOGUENOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

lzgradnju objekia raditi u cjelosti,

15) USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

15.1) Uslovi prikljucenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Prilikom |zrade tehnicke dokumentacije — faze elekiroinstalacija poStovall tehnitke preporuke

Crnogorskog elektrodistnbutivnog sistema CEDIS® DOO Podgorica, date na njihovoj intemet
stranici.




152)  Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Sastavni dio ovih uslova &ine uslovi prikjucenja DOO Vodovod | kanalizacija® Cetinje.

15.3)  Uslovi prikljuéenja na saobraéajnu infrastrukturu
Kolski prilaz je predviden sa kolsko — pjeSatke povréine (Zmajeva ulica), sa kat. parcele br. 3
K.O.Cetinje | kao i sa pjeSacke povriine (Trga Kralja Nikole), sa kat. parcele br, 3459 K.O.Ci
l

15.4) Ostali infrastrukturni uslovi

Prilikem izrade projekata Elektroinstalacija objekta, koristiti sliedede propise:
- Zakon o energetici (,SI. list CG" br. 5/16, 51/17, 82/20, 29/22 | 162/22);

Zakon o zadtiti | zdraviju na radu (S| list CG* br, 34/14 44/18) = pri izradi tehnicke
dokumentacije projektant kojli u skladu sa propisima o uredenju prostora | izgradnji
objekata izraduje tehnitku dokumentaciju za izgradnju, rekonstrukciju i adaptaciju
objekta, namijenjene za radne ili pomocne prostorije i objekte gdje se tehnoloéki proces
obavlja na otvarenom prostoru, duzan je da predvidi propisane mijere zastite na radu u
skladu sa tehnolo&kim projektnim zadatkom.
Zakon o zastiti i spasavanju (,SI. list CG" br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16, 146/21 |
3/23).

U postupku projektovanja Elektronske komunikacione infrastrukture postovati sljedete
preparuke;

1. Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije potrebno je postovati:

- Zakon o elektronskim komunikacijama {,Sl. list Crme Gore", br. 40/13, 56/13, 2/17 i 49/19).
Zakon o koriséenju fizicke infrastrukture za postavijanje elektronskih kemunikacionih
mreZa velikih brzina ("Sluzbeni list Crne Gore" broj 001/22),

Pravilnik o Sirini zastitnih zona | vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje i
gradnja drugih objekata (,SI. list Crne Gore", br. 33/14),

Pravilnik o tehnitkim | drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i koriséenje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture | povezane
opreme u objektima (,SI. list Cme Gore", br. 41 1),

Praviinik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje | koriSéenje elektronskih
komunikacionih mreZa, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme (,SI.
list Crne Gore”, br. 59/15 | 39/16),

Pravilnik o zajedniékom kori&éenju elektronske komunikacione infrastrukture | povezane
opreme (.Sl list Cme Gore™, br. 52/14) |

- Pravilnik o granicama izlaganja elektromagnetnim poljima (.SI. list Crne Gore", br. 68/15),

2. Potrebno je voditi ratuna o sljedecem

- Kod gradnje novih infrastrukturnih objekata i rekonstrukcije postojeéih posebnu paznju
obratiti na zastitu postojece elektronske komunikacione infrastrukture.

- Potrebno je da se uvjek cbezbijede koridori za elektronske komunikacione kablove duz
svih postojecih i novih saobracajnica,
Gradnja, rekonstrukcija i zamjena elektronskih komunikacionih sistema mora se izvoditi
po najvidim tehnolo&kim, ekonomskim | ekologkim kriterijumima.
Elektronska komunikaciona mreda, elektronska komunikaciona infrastruktura i povezana
oprema trebalo bi da se grade na natin koji omoguéava jednostavan prilaz, zamjenu,
unaprjedenje | koridéenje koje niie uslovijeno nainom upotrebe pojedinih korisnika ili
operatora, odnosno treba da bude obezbijeden pristup | nesmetano odrzavanje iste
tokom citavog vijeka trajanja.

Kod gradnje novih objekata i rekonstrukcije postojecih treba obavezno obezbijedit! zastitu
postojecih elekironskih komunikacionih mreZa_ elektronske komunikacione infrastrukture |
povezane opreme. U skladu sa ovim:

- Agencija za elektronske komunikacije | postansku dielatnost je na svom sajtu
objavijuje podatke o postojecem stanju elekironske komunikacione infrastrukture




{http:/lqgecportal.ekip.me/) Sve zainteresovane strane mogu da zatraZe od ove
Agencije otvaranje korisnitkog naloga kako bi pristuplli georeferencirano] bazi
podataka elektronske komunikacione infrastrukture preko web portala, kako je
opisano u uputstvu Koje moZete nacl na navedeno] adresi. Takode, podaci o stanju
elektronske komunikacione infrastrukture na odredenoj lokaciji se mogu dobiti od
Agencije za elektronske komunikacije | poStansku djelatnost ili operatora elektronskih
komunikacija na osnovu pisanog zahtjeva,

- U sluéaju da se trasa kanalizacije za potrebe eilektronske komunikacione infrastrukture
poklapa sa trasom vodovodne kanalizacije | trasom elektro instalacija, treba postovati
propisana rastojanja, a dinamiku izgradnje vremenski uskladiti.

- U svrhu eliminisanja mogucéeg mehani¢kog | hemijskog ostecenja elekironske komunikacione
infrastrukture | povezane opreme kod paralelnog vodenja, priblizavanja i ukr&tanja sa ostalom
infrastrukturom u prostoru, potrebno je pridréavati se odredenih minimalnih rastojanja.

3. Kako je potrebno obezbijediti koridore za elektronske komunikacione kablove du svih

postojetih i novih sacbraéajnica, pri gradnji sacbracajnice obavezno projektom predvidieti
izgradnju elekironske komunikacione infrastrukture (kablovske kanalizacijg), kao i zastitu ili
eventualno potrebno [zmjestanje poslojece elektronske komunikacione infrastrukture.
Kapacitet kablovske telekomunikacione kanalizacije projektovati u skladu sa DUP-om zone u
kojoj se nalazi sacbracajnica, a najmanje dvig PVC cijevi @110mm. Planirati da trasa
telekomunikacione kanalizaclje bude duz Citave sacbracajnice | da se, gdje god e to moguce,
uklopi u buduce trotoare sacbracajnica | zelene povrSine, U sluéaju da se ftrasa
telekomunikacione kanalizacije poklapa sa trasama vodovednih | elektro instalacija potrebno
je postovati propisana rastojanja, a dinamiku izgradnje vremensk| uskladiti.
U kablovskoj telekomunikaciono] kanalizaciji i prikljuécima na elektronsku komunikacionu
mrezu predvidjeti rezervne kapacitete, koji bi omogucavali dalju modernizaciju elekironskih
komunikacionih mreza bez potrebe za izvodenjem naknadnih gradevinskih radova. kojima bi
se iznova devastirala postojeca infrastruktura.

Takode, neophodno je postovati sljedece preporuke date na internet stranici Agencije za
elektronske komunikacije i postansku djelatnost Crne Gore:

hitps /lekip.me/page/electronic-communications/ec-networks/development-of-technical-
documents/content

Sajl na kome se nalaze relevantni propisi u skiadu sa kojim se obavlja izrada tehnitke
dokumentacije:
https//ekip.me/page/electronic-communications/ec-networks/development-of-technical-
documents/content

Sajt na kome Agenciia objavijuje podatke o postoje¢em stanju elektronske komunikacione
infrastrukture hitp://geoportal.ekip.me/, preko koga sve zainteresovane strane mogu da zatraZe
od otvaranje korisnickog naloga kako bi pristupili georeferencirano] bazi podataka elekironske
komunikacione infrastrukture.

Postovati sliedece uslove za projekiovanje iz vazeceg planskog dokumenta:

Energetska infrastruktura:

Na podruéju plana postoji izgradena (najvecim dijelom podzemna) kablovska niskonaponska
mreza 0.4 kV tipa PP0OO. Oslatak mreze je izgraden SKS dijelom na betonskim stubovima | bice
predmet rekonstrukcije i kabliranja

Stambeni dio mjeSovitih namjena: Usvojena je prosjefna vrijednost specifitnog oplerecenja za
stanovanje malih gustina ovakve kategorija, uz koris¢enje energetski efikasnih maierijala u
izgradnji (staklene povriine sa stop sol efektom, koris€enjem sunéeve energije za dogrijavanje
tople vode, centralno grijanje na Gvrsta ili tecna goriva, rekuperacija toplog i hladnog vazduha do
80%, solarni kolektori i fotonaponski paneli, argonska trokomorna stakla), | iznosi: za stambeni
dio pvr = 80 Wim2, a za poslovni dio pvr = 70 Wim2, pri Eemu je ratunato sa procijenjenom bruto
povriinom, a izraéunatoe vréno opterecenje za stambeni dio je 0,833 MW,

Poslovni dio mjeSovitih namjena: Za poslovni dio MN proraéunom je usvojena prosjecna
vrijednost specifitnog opteretenja za ovakvu kategoriju objekata, uz koriStenje energetski

efikasnih materijala u izgradnji (staklene povriine sa stop sol efektom, kori€enjem sunceve
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energije za dogrijavanje tople vode, centraino grijanje na évrsta ili teéna goriva, rekup
toplog i hladnog vazduha do B0%, solarni kolektori | fotonaponski paneli, argonska trokomo
stakla), i iznosi. pvp = 70 Wim2, pri éemu je raéunato sa procijenjenom bruto povriinom,
izracunato ukupno vréno opterecenje je 1,59 MW, '

Telekomunikaciona infrastruktura:

Obaveza investitora svih planiranih objekata u posmatranoj zoni DUP- UP-a | Istorijsko jezgro®
jeste da, u skladu sa rjesenjima iz ovog plana i Tehnitkim uslovima koje ¢e izdati cdgovarajudéi
operatori, projektima za pojedinacne objekte u zoni obuhvata, definiSu plan i nacin prikljuéenja
svakog pojedinagnog objekta iz planiranih kablovskih okana.

Kablovsku kanalizaciju pojedinacnim projektima treba predvidjeti do samih objekata.

Kucnu elektronsku komunikacionu instalaciju u svim prostorijama izvoditi kablovima tipa FTP cat
8 ill drugim kablovima sliénih karakieristika za telefoniju | prenos podataka | proviaéiti kroz PVC
cijevi, a za CATV koaksijalne kablove RGE sa ugradnjom odgovarajuéeg broja razvodnih kutija, s
tim da u svakom poslovnom prostoru treba predvidieti minimalne po 4 instalacije, a u
stambenom prostoru po 2 instalacije.

16) POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO -
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO I
VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGHH ISPITIVANJA

U skladu sa Zakonom o geoloskim istraZivanjima (,Sluzbeni list RCG", br. 28/93, 27/94, 26/07) i
Praviinikom o sadrzaju projekata geoloSkih istrazivanja (.Sluzben| list RCG', br 68/23)
obezbijedili potrebne elaborate U odnosu na vrstu objekta.

17) POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Do isteka vazenja planskog dokumenta lzmjena i dopuna DUP-UP-a , Istorijsko jezgro™ (,SI. list
CG -o0.p.", br. 28/15), odnosno do donosenja Plana generalne regulacije Crne Gore u skladu sa
Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG*, br. 64/17, 44/18, 63/18,
11/19, B2/20, BG/22 | 4/23), nije potrebna izrada urbanistitkog projekta.

18) URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

- QOznaka urbanisticke parcele; UP2, blok 8
- PovwrSina urbanistitke parcele: 154.14m?
= Maksimalni indeks zauzetosti: !
= Maksimalni indeks izgradenosti: /
- Maksimalna povrsina objekta po planu: 80m*
- Planirana bruto gradevinska povriina svih objekata
(max BGP): 160m* (stambeni objskti)
- Maksimalna spratnost planiranog novog objekta: P+
- Maksimalna visinska kota objekta: f
- Broj stambenih jedinica: 1

Parametri za parkiranje odnosno garaZiranje vozila:

Parkiranje vozila predvidene je dijelom na parkinzima i garazama u okviru urbanistickih parcela,
a dijelom na javnim parking pevrsinama i planiranim podzemnim garazama.

Parkiranje vozila stanovnika predvideno je na urbanistitko] parceli, u garaZi u objektu ili na
parkingu, & ukolike do urbanistiCcke parcele nije obezbijeden javni kolski sacbradaj, parkiranje
vozila Je predvideno na obliZnjoj javnoj parking povrsini, a broj parking mjesta predvidieti na
osnovu Pravilnika o blizem sadrZaju i formi planskog dokumenta (,SI. list CG", br, 24/10 i 33/14).

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijentalna svojstva
podrucja:
Urbanisticko - tehnigki uslovi za izgradnju novih objekata — oblik intervenciia IV




U slutaju kada je postojedi objekat U dobrom stanju i kada korisnik odluéi da poveéa zatetene
kapacitete, objekat se moZe adaptirati ill dograditi, formirati jedinstveni objekat u svemu prema
definisanim urbanistiCkim parametrima i uslovima za objekte tradicionalne arhitekture.

Owi uslovi predstavijaju prilagodavanje novo] namjeni funkciji ifili standardima dijelatnosti, bez
bitne promjene izgleda. lzvodenje ovih radova se smatra gradenjem

Owim Planom se utvrduju sljedeci uslovi za adaptaciju | dogradnju:

- Pri adaptaciji obavezno zatititi, ofuvati | prezentavati originalno, tradicionalno rieéenje
(osnovni gabarit | masivnu konstrukeiju kao | materijale koniécene u finalnoj obradi).
Materijali koje treba koristiti pri adaptaciji su tradicionalni: kamen, drvo, a samo izuzetno u
cilju povedanja stabilnosti | ukruéenja, giter blok | betonske ili geliétne elements
konstrukcije, koji u zavisnosti od cjelovitosti rjedenja mogu ostati vidni - sagledivi ili ne.
Adaptacija postojecih etaZza tavana u potkrovija za stanovanje moguca je iskljucivo u
okviru prostornih uslova osnovnog rijeSenja krova, a izuzetno, sa maksimalnim nadzitkom
koji iznosi 120cm (mjereno od donje kote natprozornika otvora posljednje etaZe do
krovnog vijenca kotal"a).
krovne dvovedne badZe sa jednim dvokrilnim pravougaonim prozorom
Formiranje novih otvora na fasadama, a koji ne ugrofavaju stedena prava susjeda,
mogucée je po uzoru na tradicionalna rjesenja (pravougaoni, dvokrilni, u kamenom
okviru)

Dogradnju objekta vréiti prema datim planskim oprijedeljenjima. s tim da ti objekti moraju
biti usaglaseni sa ambijentom.
Dogradeni dio objekta mora €initi jedinstveni sklop sa izvornim cbjektom

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti:

Poboljsanje energetske efikasnosti posebne se odnosi na ugradnju ili primjenu; niskoenergetskih
zgrada, unaprijedenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople vode keriscenjem solamih panela
Za zagrijavanje, unaprijedenje rasvjete upotrebom izvora svjetla sa malom instalisanom snagom
(LED, sijalice visokog koeficijenta korisnosti - LOR (light output ratio), koncepta inteligentnih
zgrada (upravijanje potroSnjom energije glavnih potrosaca s jednog centralnog mjesta). Sve
nabrojane megucnosti se u odredeno] mjeri mogu koristiti pri izgradnji objekata na podrucju
Urbanistikog projekta.

Kada su u pitanju obnovijivi izvor energije, posebno treba naglasiti potencijalnu primjenu energiie
direktnog sunéevog zradenja

Kako trenutno na teritoriji Crne Gore nema dovoljno kvalitetnih podataka o prostornoj i sezonskoj
raspodjell sunéevog zratenja, moZe se samo izvrSitl procjena na osnovu podatka za podrugje
centralnog primora sa prosjecno 270 suncanih dana godisnje.lzrazeno u u jedinicama trajanja
sljanja sunca u satima, srednja mjesetna vrjednost osuncanja iznosi 212,20 (max 347,0 u julu).
Tokom citave godine ima prosjeéno oko 7 satl osunéanja dnevno, s dnevnim oscilacijama od +/-
3,5 casova.

Stoga se moZe zakljuliti da ovo podrudje spada u red podrudja sa vrlo povolinim osnovnim
parametrima za znacajnije kori¢enje energije neposrednog suncevog zratenja,

Sunceva energija se kao neiscrpan izvor energije u zgradama koristi na tri naéina:
1. pasivho-za grijanje | osvietljenje prostora
2. aktivno- sistem kolektora za pripremu tople vode
3. fotonaponske sunéane celije za proizvodnju elektricne energije

Na ovom podrucju postoje mogucnosti za sva tri nacina koris¢enja sunceve energije — za grijanje
i osvjetljavanje prostora, grijanje vode (klasiéni solarnl kolektori) | za proizvodnju elektriéne
energije (fotonaponske celije).

U ukupnom energetskom bilansu kuéa vaiznu ulogu igraju toplotni efekti sunca, U savremenoj
arhitekturi puno paZnje posveduje se prihvatu sunca i zastiti od pretjeranog osunéanja, jer se |
pasivii dobici toplote moraju regulisatl | optimizovati u zadovoljavajucu cjelinu, Ako postoji
moguénost orijentacije kuce prema jugu, staklene povrSine treba koncentrisati na juZnoj fasadi,
dok prozore na sjeverno] fasadi treba maksimalne smanjiti da se ogranife toplotni gubici.




1l

Pretieranc zagrilavanje ljeti treba sprijeciti sredstvima za zaétitu od sunca, pokretnim sun
zastorima od materijala koji sprecavaju prodor UV zraka koji podizu temeperat
usmjeravanjem dnevnog svjetla, zelenilom, prirodnim provietravanjem i s,

Savremeni tzv. "daylight” sisteml Korlste opticka sredstva da bi podstakli refleksiju, lomijenje
svjetlosnih zraka, ili za aktivni ifi pasivni prihvat svjetla. Savremene pasivne kuce danas se
definisu kao gradevine bez aktivnog sistema za zagrijavanje konvencionalnim izvarima energije.
Za izvedbu objekata uz navedene energetske mjere potrebno je primjenjivati (uz prethodnu
pripremu strucnu i zakonodavnu) Direktivu 2002/91/EC Evropskog parfamenta (Directive
2002/91/EC of the European Parllament and of the Council of 16 December 2002 on the energy
performance of bulldings (Official Journal L 001,04/01/2003)/ o energetskim svojstvima zgrada,
sto podrazumijeva obavezu izdavanja certifikata o energetskim svojstvima zgrade, kome rok
valjanosti nije duzi od 10 god.

Koris¢enje solarnih kolektora se preporutuje kac moguénost odredene udtede u potrosnji
elektritne energije, pri éemu se mora povesti ratuna da ne budu u koliziji sa karakteristicnom
tradicionalnom arhitekturom.

Za proizvodnju elekiritne energije pomeéu fotonaponskih elemenata, potrebno je uraditi
prethodnu svecbuhvatnu analizu tehnickih, ekonomskih | ekologkih parametara,

19) DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, Urbanisticko — gradevinskoj inspekaiji,
Upravi lekalnih javnih prinoda, Sekretarijatu, Arhivi,

20) OBRABIVACI URBANISTICKO — TEHNICKIH USLOVA:

Petar Martinovig, dipling.arh.

o an @wwm"

| SEKRET
ja PROROCC, Mast.inz.arh.

22) M.P.

23) PRILOZI:

- Graficki prilozi iz planske dokumentacije (Izmjene i dopune DUP/UP ‘Istorijsko jezgro”
Cetinje), moguce je preuzeti iz Registra planske dokumentacie koju vodi nadiezno
Ministarstve. na internet stranici:
http://www planovidozvole. mrt gov. me/LAMP/PlanningDocument?m=CT);

- Tabelamni prikaz planiranih kapaciteta na nivou parcele;

- Uslovi prikljuéenja DOO Vedovod | kanalizacija® Cetinje, br. 2388 od 12.07.2024.
godine;.

- Listovi nepokretnosti br. 404 | 1189 — prepis i kopija plana br. 817-119-318/2024 od
04.07.2024.god.

- Konzervatorski uslovi od Uprave za zastitu kulturnih dobara br, UPA-03-161/2024-2 od
05.07.2024 god

- Sapbracajno tehnicki uslovi br. 016-332/24-502 od 01.07.2024.god,, od Sekretarijata za
komunalne poslove | sacbracaj.

NAPOMENA:

- Projektnu dokumentaciju raditi u skladu sa Zakonom o planiranju prostora | izgradnijl
objekata (,SI. list CG', br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 | 4/23), Pravilnikom o
nacinu izrade, razmjeri tehniéke dokumentacije za gradenje objekta (.SI. list CG*, br
44/18 | 43/19), Pravilnikom o nadinu vrienja reviziie glavnog projekta (.Sl. list CG”, br.
18/18), kao | propisima koji regulidu izgradnju objekata.

- Prije podnosenja prijave gradenja neophodno je rijesiti imovinsko-pravne odnose i
dostaviti dokaz (list nepokretnosti | kopiju plana).




PRIJESTONICA CETINJE
CRNA GORA

Sekretarijat za uredenje prostora
i zastitu Zivotne sredine

Cetinje, 22.07.2024.god.

Broj: 05-332/24 - 502
Investitor: Burovié Aleksandar
RAZ:1:500

Obradio:

Petar Martinovi¢, dipl.ing.arh.

rekonstrukcija objekta, na UP 2, blok 8,
formirana od najveceg dijela kat. parcele
br. 3462 K,O.Cetinje |, u zahvatu
Izmjena i dopuna DUP-a
.Istorijsko jezgro", Cetinje.
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Sekretarijat za stambeno komunalne poslove i saobraéaj

Broj: 016-335/24-502 Cetinje, 01 jul 2024, godine

Na osnovu €l. 17 Zakona o putevima (SL.List CG br.082/20), postupajuéi po zahtjevu
Sekretarijata za uredenje prostora | zadtiu Zivotne sredine,broj 016-332/24-502 od
26.06.2024 godine, Sekretarijat za stambeno komunalne poslove | saobracaj, izdaje:

SAOBRACAJNO- TEHNIEKE USLOVE

Za izradu projekine dokumentacije, za rekonstrukeiju objekta, na UP 2. blok 8, koja
zahvata najveci dio kat. parcele br. 3462 K.O. Cetinje |, u zahvatu lzmjena | dopuna
DUP- UP-a , Istorijke jezare” Cetinje (, Sl list CG — opstinski propisi®., br. 28/15).

* Projektnu dokumentaciju predmetnog objekla uraditi prema smjemicama lzmiena
I dopuna DUP- UP-a “Istorijko jezgro® Cetinje (,Sllist CG - opétinski propisi®, br,
28/15).

* Prilaz obiextu planskim doxurnentom, predviden je sa kolsko —pjesatke povréine iz
(Zmajeve ulice) sa kat.parcele br.3459 K.O. Cetinje | kao i sa pjesadke povriine
(Trga Kralja Nikole) kat.parcele br. 3468 K.O, Cetinje |,

* Parkiranje predvidjeti na obliZnjoj javnoj parking povr§ini u blizinl objekta il javnim
padzemnim garazama.

* Prilikom projektovan(a sacbradajnih povriina pridr2avatl se odredbi Pravilnika o
bliZim uslovima | nainu pritagofavanja objekata za pristup | kretanju lica smanjene
pokretljivesti | lica sa invaliditetom ( sl.list, CG, br. 48/13 i 44/15),

- Nivelaciju svih pjeackih staza i prolaza raditi u skladu sa vaZetim pravilnikom o
blizim uslovima uslovima i nadinu prilago@avanja objekata za pristup | kretanju lica
smanjene pokretljivosti | lica sa invaliditetom ( sl.listCG, br. 48/13 | 44/15).

* Pri projektovanju svih sacbradajnih povrina unutar | van predmetnog kempleksa,
pridrzavali se Zakona 0 bezbjednosti saobraéaja na putevima (.Sl ListCme Gore”,
br.086/19) i Zakona o plitavima ( ,S1.list Cme Gore® br 082720 i 140/22).

Ovi opsti Saobracajno — tehnicki uslovi su sastavni dio naca UTU-a za izradu
projektne dokumentacije, za rekonstrukciju objekta, na UP 2, blok 8, kaja zahvata
najvedi dio kat parcele br. 34562 K.O. Cetinje |, u zahvatu lzmjena i dopuna DUP-
UP-a , Istorijko jezgro” Cetinje (. Sllist CG — opétinski propisi*, br. 28/15).

Obradila.~ ~
da’?ﬁfla’éﬁéfwﬁ,ﬂip}ingﬁaah.
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Dostavijeno:Nasiovu, Sekretarijatu, Arhivi,




Adresa: Njegoleva bh,

Crna Gora 8 81250 Cetinfe, Crna Gora
Uprava za zastitu kulturnih dobara e tel: +382 41 232 153
f @ fax: +382 41 232 153
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Uprava za zastitu kulturnih dobara, postupajuéi po zahtievu Prijestonice Cetinje. broj UP/1-03-
161/2024 od 27.06.2024. godine, u vezi izdavanja konzervatorskih uslova za lzradu tehnicke
dokumentacije, za rekonstrukciju objekta na UP 2, blok 8 koja zahvata najvedi dio katastarske
parcele broj 3462 K.O. Cetinje I, u zahvatu lzmjena | dopuna DUP-UP-a _Istorijsko jezgro”
Cetinje, na osnovu &lana 102 stav 2 i ¢lana 101 stav 2 Zakona o zaétili kulturnih dobara ("Sl.list
Crme Gore" br, 49/10, 40/11, 44/17, 18/19), a u vezi sa clanom 18 i &l. 46 stav 2 Zakona o
upravnom postupku (.SLiist Crne Gore” br.56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE
o konzervatorskim uslovima za izradu tehniéke dokumentacije, za rekonstrukciju
objekta na UP 2, blok 8 koja zahvata najveci dio katastarske parcele broj 3462 K.O.
Cetinje |, u zahvatu Izmjena i dopuna DUP-UP-a ,Istorijsko jezgro" Cetinje

« Prilikom izrade Konzervatorskog projekta neophodno je uraditi sva potrebna istraZivanja
predmetnog objekta. To podrazumijeva analizu arhivske grade, folo-dokumentacije,
arhivske projekine dokumentacije, itd...;

¢ Koristiti prirodne materijale (kamen, drvo, kovano gvoide...) koji su karakteristiéni za
Istorijsko jezgro Cetinja, a sve na osnovu rezultata istraZzivackog postupka. Koristiti
zagasite boje na fasadi koje su specifitne za ovo podneblje, kako bi se objekat prilagodio
zatecenom ambijentu. Iskljuditi upotrebu pseudostiiova odnosno nekriticko kopiranje
dekorativnin elemenata | primjenu elemenata arhitekionske plastike koja nije
karakteristitna za arhitekturu |starijskog jezgra;

« Snimiti sva oStedenja fasada, fasadnih elemenata | fasadne stolarije, evidentirati ih |
graficki prikazati uz fotodokumentaciju. Planirane intervencije je neophodno detaljno
obrazioziti u tekstualnom dijelu projekta i predstaviti grafiCkim prilozima;

« Na osnovu dobijenih relevantnih podataka kao i utvrdivanja stanja fasada, fasadnih
elemenata i stolarije, planirati sanaclone mjere kojima se postuje integritet | autenti€nost
kulturnog dobra Istorijsko jezgro Cetinja;

« Ukolike se utvrdi da je postojeca stolarja autentiéna, sanacicne mjere ograniciti na
restauraciju iste i popravku zateéenaog stanja, dok je za zamjenu potrebno predvidjeti one
elemente za koje se nakon pregleda utvrdi da ih zbog dotrajalosti nije moguce popraviti;

« Ukoliko restauracija nije moguéa, stolariju izraditi od kvaliteine drvene grade, u svemu po
uzoru na autentiénu. Nije prihvatljivo postavijanje eloksirane ili plastificirane fasadne
stolarije;

« ZadrZati dimenzije, proporcije, broj i raspored postojecih otvora (prozora i vrata).
Projektom predvidjeti izradu Ssma za svu spoljnu stolariju sa svim specificnostima |
karakieristixama autentifne (horizontalne i vertikalne elemente, nain sloga, fiskiranje...),
kao i svim metalnim elementima (Sarke, rugice, Sildove, baglame, maskulite u Kamenim
ckoprozornicima i okovratnicima, gvozdene kuke...);



+ Ocuvati nagib krovnih ravni i visinu krovnog sljemena. Krovni pokrivaé predvidjeti po uzoru
na tipiéne primjere ofuvanih objekata u Istorijskom jezgru a sve u skladu sa rezultatima
istraZivackog postupka,

+ Ukoliko se planira postavijanje spoljagnjih jedinica kiima uredaja iste pozicionirati na
zadnjoj fasadi prema dvoristu;

« Sve instalacije (elekiro, vodovodne | termotehnitke) izvesti na na&in da ne budu vidne |
ne naruSavaju vrijednosti Istorijskog jezara a sve u skladu sa standardima i propisima
struke;

* IstraZiti dvoriSte objekta te na osnovu rezultata planirati intervencije. Utvrditi datiranje
cesme | predvidjeti njen konzervatorsko-restauratorski tretman;

* Kod planiranja osvijetljenja objekata voditi ratuna da se rasvietna tijela svojim
dimenzijama, materijalizacijom i tipologijom ukiope u tradicionalan karakter ovog prostora
u cilju kreiranja prijatnog ambijenta;

* Projektom predvidjeti jzradu svih potrebnih detalja u adekvatnoj razmjeri, oznaéit i,
prikazat na presjecima, te povezati sa odgovarajuéim stavkama iz predmjera, kako bi se
osigurala zanatska korektnost izvedenih radova i obezbijedila valjana dokumentacija o
radovima na kulturnom dobru,

1. Konzervatorski projekat uraditi u skladu sa Pravilnkem o blizem sadrzaju
konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na kulturnom dobru
("Sl.list Crne Gore" br. 61/18).

2. Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove koju
osniva Viada ili pravnog lica koje ima odgovarajucu kenzervatorskuy licencu, potrebno
je doslaviti na prethodnu saglasnost Upravi za zastitu kulturnih dobara.

3. Ukoliko je za sprovodenje konzervatorskih mjera na nepokretnom kulturnom dobru
potrebna prijava gradenja, odnosno gradevinska dozvola primjenjuju se i propisi o
planiranju prostora i izgradnji objekata,

ObrazloZenje

Postupajuci po zahtjevu Prijestonice Cetinje, akt broj UP/1-03-161/2024 od 27,06.2024. godine,
u vezi izdavanja konzervatorskih uslova za izradu tehnidke dokumentacije, za rekonstrukeiju
objekta na UP 2, blok 8 koja zahvata najveci dio katastarske parcele broj 3462 K.O, Cetinje |,
u zahvatu Izmjena | dopuna DUP-UP-a Istorijske jezgro* Celinje, a naken uvida u raspoloZivu
dokumentaciju Uprave i terenskog obilaska, kenstatujemo sljedece:

» Predmetna parcela se nalaze u granicama kulturnog dobra Istorijsko jezgro Cetinje, te
stoga sve intervencije na njoj podiijezu odredbama Zakona o zastitu kultumnih dobara.

* Uvidom u Studiju zastite kulturnih dobara Istorijskog jezgra Cetinja, predmetni objekat
pripada bloku 8 i za isti je konstatovano sljedeés:

* ..sa desne stane ulice je niza i v uliénom gabarilu manfa spratna kuca,
stambenog karaktera. U prizemiju kuéa ima ulazna pravougaona vrata | jedan
frozor, a na spratu su dva prorora. Fasadni otvori nijesu u pravilnom ritmu i ne
prate ritam po spratovima. Kuca fe oduvala svoju autenticnost”,

* U ReZimu | mjerama zastite navodi s= sfiedede:

= U Istorijskom jezgru zadrali | oCuvali éeliri prepoznatifiva, tradicionalna tipa
kuce: prizemna, prizemna sa polkrovijem, spralna | spratna sa potkravijem.
Ocuvali originalnost objekata sa njihovom arhitektonskom fasadnom plastikom i



sveukupnom arhitekturom. Odfuvali kamene fasade sa konzervalorskim
preporukama sanacife fuga i ¢iscenja kamena.”

Sadrza] Konzervatorskog projekta je preciziran Pravilnikom o blizem sadrZaju konzervatorskog
projekta za sprovodenje konzervatorskin mjera na kulturnom dobru ("Sllist Crne Gore” br.
61/18).

Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove koju osniva
Viada (€lan 122 Zakona o za8titi kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gare" br. 49/10, 40/11, 44/17.
18/19) ili pravnog lica koje ima odgovarajuéu konzervatorsku licencu (&lan 106 Zakona o zaétti
kulturmnih dabara, "Sllist Crme Gore" br. 48/10, 40/11, 44/17, 18/18), potrebno je dostaviti na
prethodnu saglasnost Upravi za zastitu kulturnih dobara, a shodno élanu 103 stav 7 Zakona o
zastiti kulturnih dobara.

Shadno izlozenom, rijeseno je kao u dispozitivu.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog riesSenja ima se pravo Zalbe Ministarstvu
kulture | medija, u roku od 15 dana od dana prijema Istog, a podnosi se preko ove Uprave.

Obradili:
Milan Joviéevié, arhitekia konzervator
Milog Jovanovié, arhitekla konzervator
Saglasna: e
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Nt & & Bal&a Perovi¢
v.d. direktor

Dostaviti:
- naslovu:
- U spise.



Adresa: Ul,Bajova br.2, zgrada Opstine

CRNA GORA :
UPRAVA ZA NEKRETNINE 81250 Cetinje, Crna Gora
Podrutna jedinica Cetinje Telefon: +382 41 231 687
E-mail; cetinje@uzn.gov.me
:G17-119- 2024 datum: 04.07.2024 godine.

PRIJESTONICA CETINIE
Sekretarijat za uredenje prostora | zastitu jivotne sredine

Vieza: Vas br. 05-332/24-502 od 26.06.2024. godineg,
Predmet: Dostavijanje listova nepokretnosti i kopije katastarskog plana

U vezl vafeg zahtjeva, dostavijenog ovoj Podrufnoj jedinici dana 27. 06. 2024, godine, ra izdavanje
kopije katastarskeg plana | lista nepokretnosti 2a katastarsku parcelu broj 3462 K.o. Cetinje | -
Prijestonica Cetinje, kao i list nepokretnost| 2a katastarske parcele broj 3459 i 3468 K.o. Cetinje I, u

prilogu ovog akta vam dostavijamo gore navedeno.

Prilog: Kao u tekstu.

S postovanjem,

Obradila: — B
Krnlé Mirsada -"25‘  NACELNICA

Ny o B

DOSTAVITI:

Sekretarijat 2a uredenje prostora | zadtitu Zivotne sredine, ul, Bajova br. 2, Cetinje, (prilog)
ala.
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{PRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

CETINJE

Bt i 1 1@-9]9-}3141'3}34-
Dot 04072024

KOG CETINIE |

ZIVO'INE SREDINE BR. 15-332/24-502 , CETINIE, 7za poirebe

CRNA GORA

UT

20HH00000109

SR N VY A 1T

\a osnovy Elana £73 Zakona o drEavnom premjery i katisiru nepokretnosti (*S1. list RCG” br. 29/07, "SL. list CG" br. 73/10,
033711, 0411, 04315, 037117 1 17/18), postupajuci po zahtjevu SEKRETARUAT ZA UREDENJE FROSTORA £ ZASTITU
- USLOVA tzdaje ke

LIST NEPOKRETNOSTI 1189 - PREPIS

Podaci o parcelama
1 Bro Plan Potes il Nain korkidonja o . 1
Braj Podbroj ;;m‘l:f Skicn | Dwtum upiss | ugien § kuéni hroj (hsnov silcanji kiusa | Povriine m Priband
3462 ] RG REVDLINHE i vEriy L D0
} K UPOININE
3461 1 20 [RG REVOLUCHE PoMITIA NRIAeA. ZErK ki 1
3 RUPOVINA 1
168 (1R
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Afatifni brof - D hroj Nazly nosen pravi - adresa | mjesio Trava Ol prive
PN (R DIEROVIC LITROMIR Al ERZANDAR Kotlbcenje 1
NIETAREVA BR .13 CETINIE Cetinje
CORRIDOAM ST IS PRUBSTOMNICA CETBNIY S¥ojine I
BAJOVA RRI CEINTNIE Crmu

Ne postoje tereti i ogranienja.

Datum | ovrijeme:  ge.072024 $4:22:28

Podaci 0 objekiima i posebnim djclovimy
. Matin koriitenjas rh . Trava
Bro) Podbiraj :‘""-LL. Osnov sticaija Coondl e 5““;,'“',“5‘ Spril Viasnlk ili nosilac prave
= Skt fegradnje = Adresa, Mijesls

¥ T [Pomstitiza smmbenn perada B i;'-'}:-"'- s ]
POV opropovie NEEEE TN
bl P 7 | ALEKSANDAN

 fben gy v S I
< LIPOVINA ALROWLL
|pdsnsilan wlo = ALEKSANDAR

I

44T | bl proadu 3 i F“I'._I:Ij::‘ it 14k
KUPOVINA w4l T!"r-'wl-!a.ﬁll-a [ —
Catinl aiobe i

A

B e |



wiee je oslobodena na osnovu Clana 17 Zakonn o adimimisteativaim taksama ("Skhist CG, br. 18/19). Naplata
e oslobodena je na osnova Elana |74 Zakons o drzavnom premjeru | katastru nepokretnosti ("SI list RCG" br. 20007,
list CG* br. T3/10, 03211, 040711, 043/135, 03717 1 17718}

e _-.:..__'__.‘-' Nikaohié “:Il‘.l]ll

Datum i vrijeme: 4072024 14:22:26



A e

AVA ZA NEKRETNINE
CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA

CETINJE

Firoy 1180938202022
Thatum (4 07 2024,

KO CETINIE |

Ny osniovu Mana 173 Zakona o drisvnom premjertl i Ratastru nepokretnosti (81, list RCG" br. 29/07, "S1, list CG" br. 73410,
032/11, 40011, 043/15. 037417 1 1718} postupajudi po zaltjevu SEKRETARUAT ZA UREPENIE PROSTORA 1 ZASTITU

ZIVOINE SREDINLE BR: 05-332/24-302, CETINIL, za potrehe U1 - USLOVA winje se

LIST NEPOKRETNOSTI 404 - IZVOD

TPodaci o parceluma
Bed Pimn Patos iii Nadln koridenia Homn. 2|
Braj Podbrod surude | Skica Datum wpha | giien § kucm broj T klign | Povrdina m Peibiod
3 '] PMATEVA ks gl ey 1657 TN
3 PRAVN] PROPIS
3309 1 TR REVOLUCHE Fekaeg orec puievs EEE nin
3 PR AVIT FROPIS
5T 0,00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Satitnl brj - 10 broj Nuzly noslocy pravi - adeesa | mijesto [hsmioy prave i prava
ODONO200T 15 PROESTONICA CETINIR [z palegane i1
BATOVA LR 2 CETENIE Ceurio
AF601 110 186 DEZAVA CRXA GORA Gwajinn [
ODGORNA Pedemica
Podaci o teretima i ogranicenjima
lira Fndl:rvl Hroj Redni ‘ i Dt spisn
) N Bl | v | e Naiin kocistens T Opix pruva
0601 | T R LRAVE ZA NEKRETNING PI CLTINIE
158 - . » M I MIE L L A NE TNING P CHTINGE
3459 1 Mekalcgorlsint puev] PR 54| | SUIPLEIS 12018 § 0AL 1 10-UPL- 1670308 O
138 2p 58 20U 0ONINE L POVRSING OD 71 M2
dablljrkiy ik
| r . TIE MINISTA AT NSLIA Tk -
3450 2 Mekategurinanl ey KOMISHE #A POVRACAT | ORESTHL ENIE
S POTGORICA BRG] SH-UP L ieh1-2i0e 0l 29112018
b GDDINE
ANy Eahllsﬁilar Salbe .
1Eg | Siekiteemnls i S BICKENIE UPRAVE A MEKRETNING PI CETINIG
269 Neludegmitianm putcv R ass | V0ATPLITVIAIE | 9441101814701 01E O
137 <E 75 3010 GODINEL POVESINT 0D 20 M2
fakiEiba I||.1I:-k:.
22019 ENTOETAT PovREIN OB 30 MIMA OSNOVL
. ” ek S ZATIEVA MINISTARSTVA FINANSEA CRNE GORE
3464 - Mekulogoelwsi preey) ROMISIIE £ POVRACAI I QRIS TECENIE
28 PODGORICA B 0 )01-UP4-80671- 2008 0D 24112018

Daom @ vrijeme: 0407 2024, 1421380




kana o sdmintstrutiviim taksama ("S1)ist CG, br. 18/19). Napiata

et wkee je oslobodena na osnovu Clana 17 Za
o driaynom premjery i katastru nepokretnosts ( "S1. list RCG™ br. 2907,
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| 8 Nolpltica: | /
b

Nikolié Marija

Diatim i viijeme: 04.07.2024. 142125




. PODNIJETIH ZAHTIJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

fgrada

FD

Ipedimet

Datism | vrijome

Podnosilac

Sadriing

| 19-2-919-76/1-2024

1,00 2024 0830

DIREKCHUA ZA IMOVINU

PARCELACIIA PO LLP-LT LA KP
11681 4 Tee KO CETINE |

FARLLLACIA I DL A KP

[ 19-2-219-76/1-2024

30,08 2024 0830

DIREKCUA Za IMOVINU

TISEM,. 4309 KO CETINIE |

Datum i viijerne

04.07 2024 14:21:25
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©d  DOO . VODOVOD I KANALIZACIJA” CETINJE  Obili¢a poljana b.b.
81250 Cetinje

TELEFONI:
_I Centrala 38241 231 136
Direktor +38241 231 221
Telefax  +38241 232 03%
c-mail: viketdirektoriagt-com.me
Ziro radun 535-10441-87
Prva banka - PJ Cetinje
Vaiznak . Nasmak 235
_J Datum F& 0?7 2=24 pod

Prijestonica Cetinje

Sekretarijat 2a uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine

CRMA GORA e
Priastonice Catiris - Plaarn

e e

Postovani

Dostavijamo Vam tehnitke uslove prikljuéenja 2a izradu tehnitke dokumentacije za
rekonstrukciju objekta na UP 2 blok 8, lzmjene i dopune DUP-UP "storijsko jezgro" koja zahvata
najvedi dio KP 3462 KO Cetinje |, investitora Burovié Aleksandar,

Prilog:

.

# kao u dopisu

/- "1ZVRENI DIREKTOR,
= Ra:!_puan Krunié, dipl. ing.

4

B
I'. A o
\ fdieatels ™

e

Dostaviti:

# Naslovu

# Tehnickom sektoru
# Sl za proj. i razvoj
» Arhiva



©d  DO0.VODOVOD | KANALIZACIJA® CETINJE  Obilica poljana b.b,
81250 Cetinje

= TF.I..EF“‘*”.'
Centrala  +38241 231 136
Burovic Aleksandar Dircktor  +38241 231 221

Telefux  <38241 232 (38

e-mil: viketdirekroret-com. me

Ziro radun 535-10441.87

Prva banka - PJ Cetinje
I Vasznak _ Najmik £58¢
Danm _~ [2. 0% 22§ ol

Cetinje

PREDMET: Tehniéki uslovi prikljuéenja za rekonstrukciju objekta na UP 2 blok 8, lzmjene |
dopune DUP-UP-a “Istorijsko jezgro” (Nacrt UTU br.05-332/24-502 od
26.06.2024.g0d.)

Na zahtjev Sekretarijata za odr¥ivi razvoj i infrastrukturu Prijestonice Cetinje br. 05-
332/24-502 od 26,06.2024 (nad broj 2117 od 27.06.2024. god.) a u skladu sa Zakonom o planiranju
prostora i izgradnji objekata, Odlukom o vodosnabdijevanju Prijestonice Cetinje, Pravilnikam o
uslovima za projektovanje, izgradnju i odriavanje vodovodnog sistema, Pravilnikom o uslovima za
izgradnju i odriavanje | kori¥tenje fekalne kanalizacije, Pravilnikom o uslovima za izgradnju i
odriavanje | korii¢enje atmosferske kanalizacije, Pravifima o minimumu kvaliteta i obima poslova
za obavljanje regulisanih komunalnih djelatnosti, Nacrtom urbanisti¢ko-tehnigkih uslova broj br.
05-332/24-502 od 26.06.2024, god. izdatih od Sekretarijata za uredenje prostora | zaZtity tivotne
sredine Prijestonice Cetinje kao i dokumentacijom kojom raspolaiemo, katastrom podzemnih
Instalacija, dostavljamo Vam, tehnizke uslove prikljutenja i podatke za potrebe jzrade projektne
dokumentacije 2a rekonstrukciju objekta na UP 2 blok &, lzmjene | dopune DUP-UP "|storijsko
jezgro, koja zahvata najvedi dio KP 3462 kO Cetinje | kako slijedi:

Vodovod

Prije neito vile od 10 godina izvriena Je rekonstrukcija Trea kralja Nikole. Planom le
definisana namjena parcele, stanovanje male gustine. Rekonstrukcijom djela gradske vodovodne
mreie izgradeni su 3ahtovi sa dovodnim | prikljuénim cjevovodima za objekte na ovoj
lokaciji{ DN25/32). Ispred objekta nalazi so Saht(V8)u koji treba da se izvrd ugradnja vodomjera DN
3/4 kako je prikazano na kopiji podloge.

Za registrovanje utrotka vode- treba predvidjeti nove vodomjere tipa Insa na daljinsko
otitavanje sa ADOBGS adapterom-beditni DN20{3/4") za stambeni dio i DN15{1/2") za poslowni
dio objekta, siguronasni kuglasti magnetni ventil SKV, nepovratni ventil i dr.

Za stambeni dio i 2a svaki posebni dio objekta, koji je samostalna upotrebna cjelina,
predvidjeti posebne nove vodomijere odgovarajuteg pre€nika u skladu sa gore navedenim,

Korisnik vodomjera je duzan obezbijediti dostupnost pri ofitavanju i kontroli vodomijera.

Za smjestaj vodomjera u Zahtu svijetli otvor Zahta mora biti minimum 120%120x h promj. {
min. 120 cm), a za smjedtaj u vodomjernom ormaricu, isti mora biti u zajednickoj prostoriji-
hodniku prizemlja i kontrolni vodomijer ispred objekta kako je prikazano i navedeno,

Polofaj vodovodne cijevi sa pratedim objektima u odnosu na podzemne elektro instalacija
i fekalnu kanalizacije mora biti:

a) Vertikalni poloaj

- kod ukritanja min 30 cm ispod elektro i TT instalacija

- fekalna kanalizacila mora biti postavljena ispod doenje ivice vadovodnih cijevi min, 30 ¢cm,




9} Horizontalni poloiaj

Medusobno odstojanje vodovedne cijevi od fekalne kanalizacije iznosi min. 0,30 m od
spoljnih ivica cijevi a izmedu vodovodnih cijevi TT i elektro kablova min. 0.50m.

lzuzetno, ukoliko topografski i drugi elemetni to uslovljavaju vodovod se mole, uz
posebnu zadtitu, postavit] | ispod fekalne kanalizacije,

- odstojanje atmosferske kanalizacije u odnosu na vodovad mora biti min. 0.50 m.
Odstojanje vodovodnih cijevi od spoljnjeg zida septitke jame, upojnog bunara i drugih
objekata mora biti min. 2,00 m. Postoji moguénost postojanja cjevovoda koji nijesu evidentirani
u nasem katastru. U ovom sluaju ako se prilikom izvodenja radova naide na cievovode, prikljutne
i dr. moraju se pisanim putem obavjestiti DOO “Vodovad | kanalizacija-Cetinje", jzvr¥l izrada novih
cjevovoda i eventualno izmjestanje tj. postupiti u skladu sa uputstvima i preporukama ovog
Drustva.

Korisnik vodomjera je du}an obezbijediti dostupnost pri ofitavanju i kontroli vodomjera,

PoloZaj prikljutka, trase clevovoda, 3ahte prikazani-ucrtani su na kopiji podioge.
Dozvoljavaju se kraca translatorna pomjeranja ili prilagodavanja sa poloZajem izlazlaznih izvada-
instalacija unutar definisane zone. Radove na izradi prikljucka i ugradnji vodomjera izvodi
iskljutive DOO Vodovod i kanalizacija-Cetinje” o trofku investitora 2 po zahtjevu korisnika.

Nabavku | ugradnju prapisanih vodomjera sa pratedom armaturom | svim ostalim spojnim
I zaptivnim elementima izvriava DOO "Vodovod kanalizacija-Cetinje” saglasno cjenovniku a na
teret investitora. Na osnovu pisanog zahtieva |nvestitora vriimo prikljutenje | ugradnju
vodomjera uz prethodno pladene usluge, trofkove nabavke | ugradnje vodovodnog materijala |
2avriene gradevinske radove(zemljane izradena %ahta | dr.). Uz pisani zahtjev za prikljufenje,
viasnik objekta, adnosno Investitor je obavezan da prilofi Glavni projekat sa lzvjedatajem o
pozitivnoj reviziji | izjavom da se na osnovu tog projekta mole graditi objekat, ovierenu prijavu
gradnje | rapisnik urbanistitko-gradevinskog inspektora u skladu sa &anom 200 Zskona o
planiranju prostora i lzgradnji objekata.

Obavezna provijera datih podataka na terenu | moguénasti realizacije na terenu{poloZaj
objekta u odnosu na podzemne instalacije, mjesta prikljudenja i sl.). Za sva prekopavanja javnih |
drugih povriina mora se imati saglasnost nadlesnih organa ifili institucija i moraju biti rjeseni
imovinsko pravni odnosi.

NAPOMINIEMO da nismo u moguénosti obezbijediti kontinuirano vodosnabdijevanje jer se uvode
videCasovne restrikcije. Tehnicki uslovi ne daju prave podnosiocu zahtjeva da pristupi bilo kakvim
radovima u dilju izvodjenija ili intervencija na vodovodnoj i kanalizacionaj mre#i jli prikljucku.

Obavezna provijera podataka i realizacije na licu mjestal

Kanalizacija

Tokom rekonstrukcije Istorijskog jezgra 80-tih godina prodlog vijeka, kao dio izgradenog
sistema otpadnih voda je i kolektor na ovoj lokaciji sa pripadajucim cijevnim izvodima
kanalizacionim prikljuécima PVC DN 200 do ulaza u objekte. Tagan raspored | poloiaj izvedenih
prikljutaka nam nije dostavijen tako da nijesmo u mogucnosti iste poloZajna definisati ali iz
dosadanjeg iskustva njihova dubina iznosi od 50cm do 180cm,

Postoji mogutnost da za pojedine ohjekte prikljutak uopste nije ni izveden. Raspored | polofaj
[zvedenih prikijucaka nam nije dostavijen tako da nijesmo u moguénosti iste poloZajno definisati.

Poloiaj podzemnih TT, elektro instalacija, vodovoda i atmosferske kanalizacije u odnosu na
instalacije fekalne kanalizacije mora biti:

a) Vertikalni poloZaj

Potetna minimalna dubina ukopavanja na kanalizacionoj mredi | prikljutcima treba
da je takva da obezbijedi obavezno prolaz Ispod vodovoda | to sa minimalnim

2/3



razmakom od 30 cm od tjemena kanalizacione cijevi do dna vodovodne cijevi, kod
medusobnog ukritanja.
wuzetno, ukoliko topografski | drugi elementi to uslove, kanalizacija se uz posebne zattitne mjere
maZe postaviti i iznad vodovoda.

b] Horizontalni polozaj

Medjusobno odstojanje izmedju cjevovoda, fekalne | atmosferske kanalizacije treba da

iznosi minimum 0,50 m od spoljnih ivica cjevovoda, a izmedju ostalih instalacija minimum

0,80 m.
lzuzetno, ukollko topografski | drugl elemetni to uslovljavaju vodovod se mode, uz posebnu
zaltitu, postaviti i ispod fekalne kanalizacije,

- odstojanje atmosferske knalizacije u odnosu na vodovad maora biti min. 0.50m.

Odstojanje vodovodnih cijevi od spolinjeg zida septike jame, upejnog bunara i drugih
objekata mora biti min. 2,00 m.

Odvod atmosferskih voda sa objekta i oko objekta rjediti odvodom do slobodnih zelenih
povrsina, trotoara ili na drugi natin podtujuéi vaiecu zakonsku regulativu, standarde i propise koji
tretiraju ovu materiju.

Predvidjeti mjeru zaitite objekta od plavijenja, tj. od eventualnog djelovanja povratnog
toka otpadnih voda.

Prilikom izvodjenja radova treba preduzeti mjere

- zaltite objekata fekalne kanalizacije od mehanickih, hemijskih i drugih mogucih

potencijalnih oftecenja

- zaitite sredine gradskog podrutja gdje se izvode radovi.

- zastite objekta fekalne kanalizacije od nenamjenskog upuitanja atmosferskih voda

u kanalizacionu mreiu, atmosferske vode iz domadinstava i drugih objekata.

U fekalnu kanalizaciju ne smije se upultati niti prouzrokovati upustanje pijeska, zemlje,
kamena, drva, metala, stakla, plastitne materije, niti-bllo kakve Evrste materije-otpadne materije
koje svojim abrazivim dejstvom oftetuju zidove kanala i dovode do zatepljenja.

Obavezna proviera mogucnosti realizacije na licu mjesta (poloZaja objekta u odnosu na
podzemne instalacije, mjesta prikljufenja i sl.1).

Svu eventualnu Stetu na cjevovodima, kolektorima | prateéim objektima na ovo] lokacijl opravku,
te troskove | naknadu §tete, nastaly prekidom u vodosnabdijevanju prouzrokovanu lzvodjenjem
radova na ovoj lokaciji, u cjelosti snosice solidarno Ivenstitor/lzvodat radova u skladu sa vafeim
cjenovnikom.

Tehnicki uslovi ne daju prave podnosiocu zahtjeva da pristupi bilo kakvim radovima u cilju
izvodjenja ili intervencija na vodovodnoj i ka nalizaciono] mredi ili prikljutku.

Rok vainosti ovih uslova je 6{%est) mjeseci od dana izdavanja.

Prilog: - Kopija podioge se ucrtanim objektima | postojedim
vedovodnim instalacijomo-shemal
- Sema fahta

Rukovodilac SI. za/proj. i razvoj - IZVRSNI DIREKTOR,
Predrag Ratkuvié,“'?d Ling. gra?. Radovan Krunié, dipl. ing.

=%

f [} I A"l
4 i At
Dostaviti: - ~ el

MNasiovy

Tehn. sektoru

5l, z2 proj. i rezvoj
Arhkbva

Y Y
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PRIJESTONICA CETINJE
CRNA GORA

Sekretarijat za uredenje prostora
i zaStitu Zivotne sredine

Cetinje, 26.06.2024 god.

Broj: 05-332/24 - 502
Investitor: Purovic Aleksandar
RAZ:1:500

Obradio:

Petar Martinovi¢, dipl.ing.arh.

rekonstrukcija objekta, na UF 2, blok 8,
formirana od najveceg dijela kat. parcele
br. 3462 K.O.Cetinje |, u zahvatu
lzmjena i dopuna DUP-a
.Istorijsko jezgrao", Cetinje.
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Sklonise za vodomjer- saht
CISTA SUPLJINA

/ 120X120X120
OSNOVA SKLONISTA o PRESJEK A-

L \8 | Vg g
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E
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Prikljucni cjevovod DN n PR =
lE*IEEI 120 I 15-§0 £
L

Uputstvo za izradu sklonista

Raditi prema datim dimenzijama.Zidove raditi od armiranog betona MB 25 ili

od armiranog betona MB 25 debljine 15-20 cm.Unutrasnje zidove obavezno
malterisati cementnim mallerom sa gla ¢anjem do crnog sjaja,radl zastite od prodiranja
povrainskih voda.Dno [zbetonirat! sa padom prema sredini.U dnu ostaviti otvor

50 x 50 cm.|spod &itavogotvora iskopati upojnu jamu dubine 30 cm i ispunitilomljenim
kamenom - vidi crteZ.lznad zidova izradili armirano-betonsku plo€u na kojoj postaviti
liveno-gvozden| poklopac u uglu min, preénika D=660mm prema crteZu.Na zldu ispod
poklopca obavezno ugraditi 2 (dvije) stepenice LG sa poloZajem prema crieZu.Nakon
izrade vodovodneg prikljuéka stranka je duZzna da zatvori Supljine na ulaznoji izlaznoj
strani cijevi u S8ahtu,sa cementinim mallerom.

Napomena

Ukoliko stranaka ne postupi prema datom uputstvu i dimenzijama,prikljucak se nece
izvesti,dok skioniSte vodomjera - 8aht ne dovede u stanjetraZenom prema crieZu.
Stranka je duZna odrZavati skloniSte vodomjera u ispravnom stanju (€isto) i obezbijediti
nesmetan pristup radnicima vodovoda.
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