URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Advesa: Bapa Pwhbanina 2

. B172300 0 emmge, ©rm Caeoru

(e . Tok + 387 41 231 1%
Crna Gora

Prijestonica Cetinje

Sekretarijat za uredenje prostora
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1) Sekretarijat za uredenje prostora | zagtitu Zivotne sredine, na osnovu Clana 143, stav 3, Zakona o
uredenju prostora ( Siuzbeni list CG*, br. 19/25, 28/25 1 45/25) 1 Zakona o izgradnji objekata
(,Shuzbeni list CG* br. 1925 i 92/25), ¢lana 1 Uredbe o povijeravanju dijela poslova Ministarstva
prostornog planiranja, urbanizma i driavne imovine jedinicama lokalne samouprave {,SI. list Crne
Gore’, br. 12/24 | 73/24) vpodnijetog zahtjeva D.0.0. Taratrans” Danilovgrad, izdaje:

?) URBANISTICKO — TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije

za izgradnju objekta na katastarskim parcelama br. 557 | 5568 K O Rva&i, u zahvatu Prostorno-
urbanistitkog plana Prijestonice Cetinje (,31. list CG - o.p.", br. 12/14),

3} PODNOSILAC ZAHTJEVA: D.0.0. . TARATRANS" DANILOVGRAD

4) POSTOJECE STANJE
{Opis lokacije — izvod iz planskog dokumeanta)

U grafickam prilogu Analiza postojeceg stanja, u vazeCem planskom dokumentu Prostorno
urbanistitkog plana Prijestonice Cetinje, kat. parcele br. 557 | 658 K.O. Rvasi, se nalazi u
poljoprivrednih povrsina, u okviru naselja i drugih izgradenih struktura.

Po listu nepokretnosti br. 89 — prepis, na kat. parceli br. 557 K.O.Rvasi nalaze se njiva 6.klase
povrsine 454m?®, a na kat. parceh br. 558 K.O Rvasi nalaze se njiva 5.klase povrsine 653m*

5) PLANIRANO STANJE

5.1.) Namjena parcele odnosno lokacije

Kako se katastarske parcele broj 5§57 | 558 K.O. Rvagi nalazi u granici naselja | drugih izgradenih
struktura, ovim Planom moguce je graditi objekte u okviru postojecih rurainih celing. iskljucivo u
cilju poguscavanja vec izgradjenih podrug;a naselja,

Prostorno - wrbanisticki plan Prijestonice Cetinje moguée je preuzeli iz Registra planske
dokumentacije koju vedi nadiezno ministarstvo. na internet stranici:

http:f'www planovidozvole.mil gov. me/l. AMP/Plannir nt?m=CT
5.2 Pravila parcelacije |

Urbanistitka parcela se formira od katastarske parcele, od viSe katastraskih parcela ili od djelova
katastarskih parcela. minimalne povrSine 500m-.

5.3.) Gradevinska | regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama
Parcela treba da je pravilnog oblika, kojim omogucava smjesta] objekta. Odnos strana
urbanistitke parcele — duzina prema &irini ne smije biti veti od 1:3.
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Sirina fronta urhanistiCke parcele prema javnom kalskom prilazu (putu, ulici) je minimaino 1.&_11;:
Minimalna udaljenja objekata od botne | zadnje granice susjednih parcela iznosi 5,0m g f‘; 3
= T
U skiadu sa élanom 70 Zakona o putevima ("8l list Crne Gore", br. B2/20 i 140/22), pored jauﬁm"'_*'_
puteva ne mogu se graditi stambene | druge zgrade, podizati postrojenja i uredaji | graditi drugl  “=
objekti na odredenc udaljenosti od th puteva (za&titni pojas). Sirina zastitnog pojasa u kome se
ne mogu otvarall rudnici | kamenolomi, graditi kreéane | ciglane. vaditi gljunak | pijesak. graditi
&ljunkare i glinokopi, podizati industriiske zgrade | postrojanja, kao | sliénl objekti iznosi pored
auloputeva | magistrainih puteva 60 metara, pored regionalnin puteva 40 metara, a3 pored
lokalnin puteva 20 metara, racunajuci od spoljne ivice putncg pojasa.
Sirina zadtitnog pojasa U kome Se ne mMogu graditi stambene, posiovne, pomocne | gliégne
Zgrade, kopati rezervoan. scptitke jame i sl, niti podizatl clektriéni dalekovodi iznosic pored
autoputeva 40 metara, pored magistrainin puteva 25 metara, pored regionainih puteva 15
metara, a pored lokalnih puteva 10 metara, ratunajudi od spoljne ivice putnog pojasa
lzuzelno od stava 2 ovog &ana u brdsko planinskim predjelima sa nepovoljnom topografijom
mogu se graditi stambene. posiovne, pomoéne i sliéne zgrade | U zastitnom pojasu, ali ne blize
od 15 metara pored magistrainin puteva, 10 metara pored regionalnih puteva i § metara pored
lokalnih puteva, radunajuci od spoljne ivice putnog pojasa.
Uslov za formiranje urbanisticke parcele je da ima kolski pristup sa javnog puta, minimaine girine
4,6m.

6) PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGI
USLOVI ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNIEKO ~ TEHNOLOSKIH |
DRUGIH NESRECA

Miere zaslite od seizmickil razaranja obuhvataju planiranje, projektovanje Tizvodenje objekata |
gradevinskih radova, u skladu sa standardima MEST EN 1088-1 i nacionalnim gtandardom
MEST EN 1988-1/NA, kako bi se obezbijedili da su: ljudski Zivoli zasticent, oStetena pgranicena,
objekti od znataja za civilnu zastitu ostanu u upotrebljivom stanju

Da b! se obezbijedila stabilnost objekta, kKao | prinvatljiv nivo seizmitkog rizika obavezno je
poitovati Zakonom o geolaskim istrazivanjima (,Sluzbeni list RCG", br 28003, 2//94, 26/07) |
Pravilnikom o sadrZaju projekatageoloSkin istraZivanja (,Sluzbeni list RCG", br. 68/23).
Istrazivanja. studije | anaiize sprovedene za opstinu Cetinje ukazuju da je Citava leritorija
seizmitki sktivna 1 visokog seizmitkog intenziteta od 80 MCS. Mjere zastite od seizmickin
razaranja planirati u skladu sa rezultatima i preporukama Elaborata o spizmickm pedliogama |
selzmitkoj mikroreonizaciji podrugia Crne Gore”.

U cilju zastte od slementarnih nepogoda postupiti U skladu sa Zakonom o zadtiti | spasavanju
(.S, list CG*, br. 13/07, 32111, §4/16) | Pravilinikom o mjerama saétite od elementarnih nepogoda
(.Sl list RCG", br. 8/1993).

Smjernice za stabilnost terena i objekata i prihvatifiv mvo seizmickog rizika

Obezbjedenje prinvatijivog nivoa seizmiékog rizika generaino ima tri osnovna zahtjeva:

« da prlikom zemljotresa bude sto manje gubitaka ljudskih Zivota. &0 manje povrijedanih |
da bude $lo manje materjainih i drugih steta;

e da trodkovi sanacije Stete nastale uslied zemljotresa ne budu veci od trofkova
projektovania, izgradnje | finansijskih ulaganja kojima su se mogla sprijeciti ostecenja ili
ruSenje, kac | njima Zzazvane povrede i gubici judskih Zivota :

» prilagodavanje izgradnje novih objekata nivou ogekivanog seizmickog hazarda kroz punu
primjenu svih urbanistitkih. arhitektonskih, konstruktivnih | graditeljskin mjera u cilju
smanjenja seizmitke povredijivosti objekala.

Ovim Planom definisani su indeks zauzetost parcele, odnosno prostora, planirana spratnost
objekata i gradevinske linije, cime se obezbjeduju rastojanja u €lucsju razaranja objekata |
prostor za intervencije pri rafistavanju rusevina.

Da bi se obezbijedili stabilnost objekata | prinvatljiv nivo seizmickog rizika obavezno:




zraditi geotenhniéki elaborat kojm se detaljno odreduju geomehanicke karakteristike
melineg tla, niva podzemne vode i drugi geomehanicki podaci od znataja za sezmicku
urnast objekta | diferencijalna slijeganja tla za svaki planirani objekatl visokogradnje |
s skogradn)e;
a svaki planirani objekat visokogradnje | mskogradnje u Glavnom projekiu proragunom
stabilnosti | sigurosti objekia dokazati stabilnost | sigurnost objekta ukljucujuci |
soizmitku stabilnost, te da objekat nece ugroziti susjedne objekie.
« vyréiti osmatranje tla | objekata prema odredbama Praviinika o natinu i postupku
psmatranja tia i objekta u toku gradenja | upotrabe:
. e« aseizmitko projekiovanje i gradenje objekata obezbijediti kroz obavezrnu kontrolu
N uskladenosti projekata sa urbanistiCkim planom, struénu kontrolu projekata | nadzor pn
zgradnji, od strane struénih i oviagtenih lica i nadleznih organa, uz strikino postovanje
vazetih zakona, praviinika, normativa, tehnickih normi, standarda i normi lvaliteta,
« ukoliko postoji nasip (zemijani materijal pomije$an sa gradevinskim gutom), koji se nalazi
u povrSinskom sloju, uklomti ga jer ne predstavija sredinu pogodnu za fundiranje
objekata, a nije pogodan ni kao podloga za sapbracainica, | zamijeniti ga drugim
kvalitetrim mataenjalom,
« projektovati | izgraditi temelje koji obezbjeduju dovoljnu krutost sistema (temeljne ploce ili
trake) i koji premoécuju sve nejednakosh u slijegan)u;
+ objekie na terenu u nagibu projektovat | izgraditi kao sanacione konstrukcije. sposobne

s

L]

.. - da prihvate dio litostatickin pritisaka sa pading | da obezbijede wzajamnu stabilnost

)

objekta | padine;

« zidove ukopanih dijslova projektovati i izgradili tako da prinvate |itoloSke pritiske sa
padine | obezbijede uzajamnu stabilnost objekta | pading;
poslije iskopa za temelje izvrSiti zbjanje podtia; =

« sve potporne kenstrukcije projektovati i izgraditi uz primjenu adekvatne drenae,
sve ukopane djelove objekata projektovall | izgraditi sa propisnom hidrotehnickom
za&litom od uticaja procjednin gravitacionih voda,

« bezhjedno izvodili radove na zgradnji objekata i gdie je lo potrebno adekvatmm mjerama
osigurali buduéi iskop. padinu, postojece objekle, susjedne objekie, trotoar. postojece
instalacye izradem projekta zastite iskopa i susjednih objekata, a linijske zasjeke | iskope.
paralelne sa prizanjem padine. projektovati | izgraditi uz obavezne podgradivanje u sto
kradim dionicama (4 do 5 m):.

e vodovodnu | kanalizacionu mre2u projektovati | izgraditi izvan zone tameljenja, a veze
unutradnje mreze vodovoda. kanalizacije sa spoljasnjorn mraZom izvesli kao fleksibilne,
kako bi se amogudilo prilvatanje eventualne pojave neravnomjernag sljeganja;

« vodove mreza kanalizacije | vodovoda koji su neposredno uz objekie, projekiovati |
izgraditi preko vodonepropusnih podloga (tehnickih kanaia).

« fokalne | druge otpadne vode evakuisati u naseljsku fekalnu kanalizaciju do PPOV, a
nikako nije dozvoljena primjena propusnih septickih jama ili siobodno oficanje ovih voda u
teren,

« kontrolisano odvodenje svih povréinskin voda vrsiti prema saobradajnim | pjesackim
povréinama putem kisnih kanala (rigala) | njima najkracim putem u vodotok. Voda sa
krovnih povriina, sa trotoara oko objekata i sa ostalih djelova parcele moZe da se odvodi |
u zelene povrsine, ali §to dalje od objekata, kako bi se sprijecilo da veda dode do temelja
ili u podtio, raskvasi ga i izazove eventualna nagla slijeganja cbjekta.

Pri projektovanju objekata preporuéuje se koriscenje propisa EUROCODES, narotito
EUROCODE 8 - Projekini propis za zemijotresnu otpomost konstrukcija.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Za projekte koji pripadaju Uredbi o projektima za koje se vréi procjena uticaja na Zivoinu sredinu
("Sllist RCG", br. 27/07 i ,Sl.list CG", br. 47/13,63/14i 37/18), neophodno je sprovesti postupak
procjene uticaja na Zivotnu sredinu, kod nadleznog organa za zastitu Zivolne sredine, u skladu sa
Zakonom o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu ( .Sl list CG*, br. 75/18), Zakonom o Zivotnoj
sredini { .Sl.list CG", br. 52/16 i 73/18), Zakonom o zastiti od buke u Zivatno) sredini (“Sluzbeni list
Crne Gore”. br. 028/11, 001/14, 00218} i Odluke ¢ utvrdivanju akustiCkih zona na tertonji




Pnjestonice Cetinje (,Sluzbeni list Crne Gore-opstinski propisi”. br. 017/21),
Nosilac projekia ne mo2e pristuptti izvodenju projekta bez prethodno sprovedenog postupka.

Takode se preporucuje zadrZavanje poslojeteg drveda | druge vegetacije na gradevinsk
parcelarna, gdje god je to moguce, jer povolno utite na ouvanje stabilnosti terena.

8) USLOVIZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

~  Preporuka je da se parcele. narodito van regulacije, na ograduju #li eventualno ograduju
Zivom ogradom.

- lzuzetno parcele se ograduju zidanom ogradom do visine od 0,50m (ralunajuéi od kote
trotoara) odnosno transparentnom ili Zivom ogradom do visine max 1.60m.

- Zidane i druge vrste ograda postavijaju se 1za regulacione hnije, | to tako da ograda. stubovi
agrade | kapije budu na parceli koja se ograduje.

9) USLOVII MJERE ZASTITE KULTURNIH DOBARA | ZASTICENIH PRIRODNIH DOBARA
Predmetna lokacija se ne nalazi u zoni zasticenih kulturnih dobara.
10) USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Potrebno je u projektovanju i izvedenju obezbijediti pristup svakom poslovnom ili stambeno-
poslovnom objektu koji mogu da korste lica smanjene pokretljivesti. takode nivelaciju svih
pjedatkih slaza | prolaza radili u skladu sa varedim Pravilnikom o blizim uslovima 1 nacinu
prilagodavanja objekata za pristup | kretanje lica smanjene pokretliivosti | lica sa invaliditetom
(S| list CG." br. 48/13, 44/15).

11) USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Pomocni objekti mogu se graditi u skladu sa Odiukom © postavijaniu odnosno gradenju |
ukfanjaniu pomocénih objekata na tentoriji Prijostonice Cetinje (.S, list CG — 0.p’, br. 12/14) Pri
izgradnji objekata vodit raCuna o maksimalnim dozvoljenim urbanistiCkim parametrima.
Farcele se mogu ogradivatl transparentnom ogradem, visine do 1.6 m.
+« Ograda se postavlja iza regulacions linije prema protokolu requlacije. | to tako da ograda,
stubovi ograde 1 kapie budu na parcel koja se ograduje
« Uz ogradu moguce je planirati zasad Zivice (Ziva ograda),

12) USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG @
SAOBRACAJA

Ova vrsta abjekia ne zahtijeva pribavijanje th uslova.
13) USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU
Ova vrsta objekia ne zahtijeva pribavljanje th uslova.
14} MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
Projektovane i izgradnju obpekia u okviru katastarskih parcela uraditi u cjelosti.
15) USLOVIZA PRIKLJUGENJE NA INFRASTRUKTURU
151)  Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu
Prilikom izrade tehnicke dokumentacie — faze elektroinstalacija posdtovati tehnicke preporuke

Crnogorskog elekdrodistributivnog sistema CEDIS' d o.0. Podgorica. date na njihovo] intemet
stranici.




*

152)  Uslovi prikljuéenja na vedovodnu | kanalizacionu infrastrukturu

Na dﬂﬂﬁ rugju ne postoji izgradena gradska vadovodna i kanalzaciona mreZa u odnosu na
koju bige Fpgl propisati uslovi prikljuZenja u skladu sa posebnim propisima.
. L i3
153) ~Uslevi grikljucenja na saobracajnu infrastrukturu

vedenoj kat. parceli je sa kat. parcele br. 546 K O Rvaéi (nekategonsani put, po listu
. % nepokretnosti 95 — prepis. svojina Driava Cma Gora_ raspolaganje Prijestonica Celinje).

" 154) Ostali infrastrukturni uslovi

Prilikom izrade projekata Elektroinstalacija objekta, koristiti sljedace propise:
Zakon o energeticl (,S1. list CG" br. 9/16, 51/17, 82/20, 29/22 | 152/22);
Zakon @ zastiti | zdraviju na radu (S hist CG* br. 34/14. 44/18) — pri izradi tehnicke
dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o uredenju prostora | izgradnji
objekata izraduje tehniCku dokumentaciiu za izgradnju, rekonstrukcijy il adaptaciju
objekia, namijenjene za radne |l pomotne prostorije | objekte gdje se tehnologki proces
obavlja na otvorenom prosioruy, du?an je da predvidi propisane mjere zastite na radu u
skiadu sa tehnoloskim projekinim zadatkom.
e . Zakon o zadlili i spasavenju (.S!. list CG" br. 13/07, 05/08, 86/09. 32/11, 54/15. 146/21 |
' 3/23). I = - iy

U postupku projektovanja Elektronske komunikacione infrastrukiure podtovati sljedece
preporuke.

1. Prilikom izrade tehnitke dokurmentacije potrebno je postovati:

_ 7akon o olektronskim kamunikacijama (.SI. list Crne Gore'. br 100/24), a posebno
tlanove B-26 iz Poglavija II: Elekironske komunikaciona mreze, infrastruklura | povezana
oprema i usluge;

. Zakon o koriséenju fizicke infrastrukture 7a postavijanje elektronskih komunikacienih
mreza velikih brzina ("SluZzbeni list Crne Gore” broj 1/22),

Pravilnik o Sirini zaétitnih zona i vrsti radic kondora u kolima nije dopustano planiranje |
gradnja drugih objekats (51 list Cme Gore”, br. 33/14)
Pravilnik o izmjeni praviinika o tehnickim i drugim uslovima Za projektovanje. zgradnju |
kanscenje elektronske komunikaciona mreze, alektronske komunikacione infrastrukture |
povezane oprems u zgradama (. SL list Crne Gore”, br. 131/29), e L
Pravilnik o uslovima za planiranje, 2zgradnju. odrzavanje i koriétenje elektronskin
. komunikacionih mreza. elektronske komunikacione infrastrukture | povezane opreme (5L
list Crne Gore", br, 096/25)
Pravilnik © nadinu i uslovima pnstupa. kolokacije | zajednickog konscenja elektronske
komunikacione infrastrukture | povezane opreme {51, list Crne Gore™, br. 107/25) i
Pravilnik o granicama izlaganja elektromagnetnim poljima (.S!. list Crne Gore”, br. 6/15).

9 Prilikom izrade tehnicke dokumentacije polrebno je da se:
Po&tuju odredbe tlana 19 Zakona o elextronskim komunikacijama (.S list Crne Gore". br
100/24) i da se u skladu sa njm izradi projekat zaétite /il izmjestanja elekironske
komunikacione mreze ili elektronske komunikacione infrastrukture | povezane opreme | Za
projekat pribavi saglasnost viasnika,

- Uwjek planira i zgradi infrasirukiura za postavijanje elektronske komunikacionih kablova
du? svih saocbracajnica. Treba projektovati postavijanje adgovarajuceg broj cijevi sa obje
strane predmetne sachracajnice. Neophodno je projektovati dovoljan broj kanalizacionih
kablovskih prelaza, kako bi saobraéajnicu zastitil od naknadnog prekopavanja:

- U sluCaju da se trasa telekomunikacione kanalizacije | elekironskih komunikacionih
kablova poklapa sa trasama druge infrastrukiure (vodovodne, elektro i dr), u svrhu
eliminisanja moguéeg mehanitkog | hemijskog ostetenja slektronske komunikacione
infrastrukture | povezane opreme kod paralelnog vodenja. prblifavanja i ukrStanja =a




16)

ostalom infrastrukturom u prostoru, podtuju propisana minimalna rastojanja, a ﬁm ku
izgradnje vremenski uskladiti
Gradnja. rekonstrukcija | zamjena elektronskih komunikacionih mre2a | el
komunikacione infrastrukture 1zvodi po najvisim tehnoloskim ekonomskim |
kriterjurnima;

- Elektronska kamunikaciona mreza. elekironska komunikaciona infrastrukiura i
oprema treba gradi na nacin koji omogucava jednostavan prilaz. zamjenu, unapr
koriséenje koje nije uslovijlenc nacinom upotrebe pojedinih korisnika ili operatora,
odnosno treba da bude obezbyeden pristup | nesmetano odrzavanje iste tokom Gitavog
vijeka trajanja:

Kod gradnje navih objekata i rekonstrukcije postojedih treba obavezno obezbijediti za&titu
pastojedih elektronskibh komunikacionih mreka, elektronske kemunikacione infrastrukiure i
poveZane opfeme,

Neophodno je da se, kako bi se izbjeglo njihovo prekidanje. uzmu u obzir kondon radio—
relejnih veza u skladu sa Pravilnikom o Sinni zastitnin zona | vrsti radio koridora u kojima
nije dopusteno planiranje | gradnja drugih objekata (,SI. list Cme Gore” br. 33/14), a svi
neophodni podaci mogu se dobiti od Agencije za elektronske komunikacije | poStansku
dielatnost na osnovu pisanog zahtjeva,

Naophodno je voditi racuna o postovanju sekundamih zona od granica radio—centara za
radio-bazne stanice, radio-goniomafriju i fiksnin kontrolno-mjernih stanica namijenjenih
za kontrolu | monitoring radio—frekvencijskog spektra u skladu sa Pravilnikorm o Sirini
zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje | gradnja drugih
objekata.

3 .

Takode, neophodno jo postovati sljedece proporuke date na internet stranici Agencije za

Ele-i:tmnslr.e hmnumhauje [ puﬁiansku djelalnusl Crne Gore

me rrtam
Sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehnitke
dokumantacije.
hitps://ekip. me/page/electronic-communicationsfec-networksidevelopment-of-technical-

'l nt

Sajt na kome Agencija objavijuje podatke o postojoéem stanju elektronske komunikacione
infrastrukture hitp:geoportal ekip med. preko koga sve zainteresovane strane mogu da zatraZe
od otvaranje konsnitkog naloga kako hi pristupili georeferenciranoj bazi podataka elektronske
komunikacione infrastrukture.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO -
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO |
VRSENJA GEUTEHHICKIH IETRAZHIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

I} skladu sa Zakonam o geocloskim istrazivanjima {,Sluzbeni list RCG", br. 28793, 27/84, 26/07) i
Pravilnikom o sadiZaju projekata geoloSkih istraZivanja ( SluZbeni list RCG", br. G68/23)
obezbijediti potrebne elaborate u odnosu na vrstu objekta.

17) POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

18)

/

URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE PARAMETRE
- DOznaka katastarskih parcela: 557 1 558 K.O Rvasi
- PovrSina katastarskih parcela: 1107m*
- Maksimalni indeks zauzetosti: /
- Maksimalni indeks izgradenost: [
- Maksimalna povrsina u osnovi objekla: /

- Bruto gradevinska povrsina objekia (max BGP}: 200m?
- Maksimalna sprainost objekta: P+1 ili P+P,

im




-~ Maksimalna visinska kota objekta: Maksimalna visina objekata je 8,0m

” za objekte spralnosti dvije etaze, |

- to ratunajuéi od najnize kote

konatno uredenog | nivelisanog
terena oko objekta do sljiemena;

: s@ u potkrovnom prostoru dobije odgovarajuéa visina moZe se organizovati prostor za
stanovanje. ali samo u funkciji posljednje etaZe - galerja. @ nikako kao nezavisna slambena
. povrsina

.. *  Objekti mogu biti: slobodnostojei abjekti na parceli ili dvojni objekdi.

=% *Dozvoliena je izgradnja podrumskih etaza koje ne smiju nadvisiti kotu terena, trotoara vise od
1.0m.
Ukoliko je konfiguracija terena sa veéim nagibom. dezvollena je izgradnja suterenske etaZe, koja
j& sa tri strane ukopana u teren
Podrumske | suterenske etaze ulaze u obradun BRGP, osim ako se koriste za garaZiranje.
Otvaranje prozora stambenih prostorija na botnim fasadama objekta dozvolieno je ukoliko je
rastojanje od boinog susjeda vece ad 10m.
Kota poda prizemlia moZe biti za stambene prostore od 0 do 1,0m, od kote konatno uredenog i
nivelisanog terena oko objekia. .

. Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila:

——

- Potreban broj parking mjesta treba obezbijediti u okviru parcele. na ctvorenom. u garazi u
sklopu ili van objekta

- Kod objekata na nagnutom terenu, garaZe se mogu graditi u skiopu uredenja dvorniSta, u
denivelaciji ispred objekla. e
Broj miesta za parkiranje vozila se odreduje po principu 1PM na 1 stan

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijentalna svojstva
podrutja:

» Oblikovanje i arhitekturu objekta prilagoditi tradicionalnim formama uz upotrebu Ickalnih
matenjala (pretefno kamen i U manjoj mjen drvo, kanalica idr.).

» Izbjegavati krupne monalitne gabarite (npr. 12x12-15m), veé koristiti strukiure blize
tradicionalnim (pravougaone osnave, Sirine traktova od 6-7 5x7-9in, maksimalne duZine
do 9m. a izuzetno ako je niz do 15m).

» Fasadu izvoditi u kamenu (pristupnu u cjelini i dijelimiéne u nizim etazama - etaza

. suterena | prizemija) ili malterisanu i bojenu u bijeloj. svijetlo sivoj ili drugoj boji pastelnog
tonaliteta.

= Krovovi su kosi, nagiba krovnih ravni 23° do 30°. Krovovi mogu biti dvovedni i rijede
éetvorovodni. Nije dozvoliena izgradnja mansardnih krovova u vidu tzv. “"kapa" sa
prepustima. Dozvoljavaju se lezeci krovni prozori. Krovni pokrivaé je tamnocrvena
kanalica.

= Zadlitu otvora prozora i vrata predvideti skuima, punim i tipa finta grilja”, roletng nisu
dozvolene.

Spoljasnja stolarija treba da bude bojena masnom bojom u tamno zelenof nijansi.
Balkone formirati iskljucive u ravni fasade, a ne kao ispuste sa fasade. dimenzija 1,5x1.5-
2,5m (nije prihvatijivo formirati balkone du? objekta - s kraja na kraj fasade)

« Ograda na balkonima treba da bude drvena ili puna zidana (isklju¢uju se balusteri).

= Nije dozvoliena upotreba prefabrikovanih betonskeh ornamenata na fasadama.

Uslovi za unapredenje encrgetske efikasnosti:

Na planu racionalizacije potroénje energije prediau se tri osnovne mjere: Stednja. poboljganje
energetske efikasnosti i koriééenje alternativnih, odnosno obnovijivih izvora energije. Objekte
projektovati i graditi kao _pasivne kuée”, obzirom na energetsku regulativu koju Cma Gora treba
da uskiadi sa onom u EU, Pasivne kute se definiSu kao gradevine bez aktivnog sistema za
zagrijavanje kenvencionalnim izvorima energijje.

a) Stednja energije

=l




1. Osnovna mjera j&¢ poboljsanje loplotne izolacije prostorija, koja u listnjem pericdu ne
dozvoljava pregrijavanje, a u zimskom zadr?ava toplotu, pa stoga treba pojacati iggiotnu
izalaciju objekata iznad standarda Toplotna tehnika u gradevinarstvu — TehniCki v Za

projektovanje i gradenje zgrada (JUS U.J5.600.2002). ct R
2 Koristiti energetski efikasne potrosate elekiricne energije kiase At i A W "3-_#"#;,
3 Koristiti solame koleklore za zagrijavanje tople vode W
4 Pasivni dobici toplote U vidu prefjeranog zagrijavan|a maoraju se regulisati i opmmizcva’ﬁ@:__‘_

zadovoljavajuéu cjelinu sredstvima za zastitu od sunca: pokretnim suncanim zastonma
od materijala koji sprecavaju prodor UV Zzracenja koje podife temeperaturu,
- usmjeravanjem dnevnog svjetia. zele nilom, prirodnim provjetravanjem | sl
5. Pri projektovanju i izgradnji objekata voditi raluna o:
« orentaciji | diepoziciji objekata,
obliku objekata.
nagibu krovnih povréina,
medusobnom odnosu obiekata | okoline u smisiu zasjancenja,
razudenosti fasadnih powrsina,
toplotnoj akumulaciji objekata,
bojarma | matenjalima fasade objekala, g
adekvatnoj velifini otvora imajuéi u vidu mikroklimatske uslove ovog podneblja.
rasporedu otvora U zavisnosti od orijentacije fasace | dr

b} Poboljanje energetske efikasnosti

1. Pobolitanje energotske efikasnosti posebno se odnosi na projektovanje 1 izgradnju
niskoenargetskin zgrada, unaprijedenje uredaja za kiimatizaciju | pripremu tople vode
kandtenjem-solarnih panela za zagrijavanje, unaprijedenje rasviete upotrebom izvora
svietla sa malom instalisanom snagom (LED. stedne sijalice Il HPS za spoljasnje
osvjetijienje), koncepta inleligentnih zgrada {upravijanje porosnjom energye glavnih
potrogaca s jednog cantralnog mjesta),

2 Pri projektovanju i izgradnji objekata primjenjivati, uz prethodnu struénu | zakonodavnu
pripremu, Direktivu 2002/81/EC Evropskog pardamenta (Dirsctive 2002/¢1/EC of the
Eurcpean Parlisment and of the Council of 16 December 2002 on the energy
performance of buildings (Cfficial Joumnal L 001.04/01/2003)/ o energetskim svojstvima
zgrada, &to podrazumijeva obavezu izdavanja sertifikata o energetskim svojstvima
zgrade, kome rok valjanosti nije duzi od 10 godina.

¢) Kori&éenje alternativnih, odnosno obnovljivih izvora energije

U najveco) mieri treba korisiiti obnovijive zvore energije — sUnievo zratenje, vode, vazduha i dr.
Kada su u pitanju obnovljivi izvori energije, posebno treba naglasiti potencijalnu primjenu energije
girekinog suncevog Zracenja.

Ovo podrudje spada u red podrutia sa wrlo povolinim osnovnim parametrima za znatajnije
koristenje energije neposrednog sunéevag zratenja. Klimatski uslovi i nezasjenjenost prostora
Plana omogucuju kanéctenje sunceve energije — za grijanje i osvjetljavanje prostora, grijanje vode
(klasiéni solami kolektori) | za proizvodnju elektricne energiie (folonaponski paneli). U ukupnom
energetskom bilansu kuta vaznu ulogu igraju toplotni efekfi suntevog zradenja

Za poboljsanje energetske efikasnosti neophodno je:
1. Sun&evu energiju kao neiscrpan izvor energie u zgradama koristiti na tri nacina:

» pasivno - za grijanje | osvjetijenje prostora:

e aklivho - sistem kolektora za pripremu tople vode;

« fotonaponske sunéane celije za proizvednu elektricne energije.

2. Pri projektovanju i izgradnji objekata voditi racuna o.

« orijentaciji da bude prema jugu, pn &amu staklene povrdine treba koncentrisati na juznoj
fasadi, dok prozore na sjevernoj fasadi treba maksimalno smanjiti da se ogranile toplotni
gubici;
nagibu krovnih povréina koji treba da je prilagoden za postavijanje kolekiora;

+ polofaju objekata U cdnosu na zasjenjenost, izloZzenost dominantnim vietravima:

» oblikovanju objekata prilagedavanjem za koristenje sunteve energije | dr.

B




3 Fotonaponske elemente koristiti na svim mjestima gdje je njhova primjena uobiCajena |
opravdana, a za znatajniju proizvadnju elekiricne energie pomoéu ovih sistema, potredno &
uraditi prethodnu sveobuhvatnu analizu tehnikih. ekonomskih | ekoloskih parametara.

4 Kofistiti “daylight’ sisteme koji Koriste oplicka sredstva da bi podstakii refieksiju, lomijenje
swetiﬁ;;h zraka, ili za aktivni i pasivni pribvat svijetla

19) DQ#‘ULJENGL Podnosiocu zahtjeva. Urbanisticko — gradevinsko) inspekci|
> Uprayi lokalnih javnih prihoda, Sekrelanjatu | Arhivi

20) OBRABIVAEI URBANISTIEKO — TEHNICKIH USLOVA:

Patar Martinovic. dipl ing.arh.

3 29 B iSENRE | ARRA
< RROROCIC, Mast.inZ.arh. J
21) M.P W

22) PRILOZL:

. Graficki pnlozi iz planske dokumentacije (PUP Cetinje je moguce preuzeti iz Registra planske
dokumentacije kojo vodi nadlezno ministarstyo, na internet stranicl” '
http: /fwww. planovidozvole MA.Qov. me/LAMP/PlanningDocument?m=0CT]
Listovi nepokretnesti br. 95 i 69 — prepis, kao | kopija plana br. 917-118-910/2026 od
28.10.2026.god.;
Saobracajno tehmicki uslovi br. 016-334/26-755 od -23.10.2026.god.. od Sekretanjata za
stambeno komunalne poslove | saobracaj.

NAPOMENA.

Projektnu dokurnentaciju raditi u skladu sa 7akonom o uredenju prostora (. Sluzbeni list CG",
br 16/25 i 28/25) Pravinikom o naginu izrade, sadrZini | ovieri tehnicke dokumentacije za
gradenje objekta (S| list CG", br 84/26 | ©0/26). Praviinikom o nabinu vréenja revizije giavnog
projekta (.Sl. list CG" br. 18/18), kao i propisima koji regulisu izgradnju objekals

Prije podnos$enja zahtjeve za [zdavanje gradevinske dozvole neophodno je rijesiti imovinsko-
pravne odnose | dostaviti dokaz (list nepokretnosti | kopiju plana).

Potrebno je da se obarlite Sekretarnjatu za finansije | ekonomski razvoj, radi izdavan;a vodnih
uslova, za potrebe zrade projekine doku mentacije, u skladu sa élanom 144, stav . Zakona o
vodama (.SI. list RCG" br. 27107 1 8. list CG br. 32111, 48/15, 52116 | B4/14)
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CRNA GORA
PRIJESTONICA CETINJE
Sekretarijat za uredenje proslora

Cetinje. 30.10.2026.godine

Broj: 05-332/26-795

Investitor: D.0.0."Taratrans" Danilovgrad
RAZ:1:1000

Obradio:

Petar Martinovi¢, dipl.ing.arh

| zastitu Zivolne sredine Izgradnja objekta, na kat. parcelama
br. 557 i 558 K.O.Rvasi, u okviru

Prostorno - urbanistickog plana
Prijestonice Cetinje.

'.' "'J'I

7 \SEKRETARKA

' 5: iﬁb PﬁDRDCI Mast.inz.arh.
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Sekrotarijat za stambeno komunaine posiove i sacbradaj

- Broj 016-33526-785 Gelinje,23 cktobar 2026, godine

Na csnovu & 17 Zakona o putevima (,Sllist Crne Gore”, br 082/20.140/22 | 35/28),
postupajuét po zshtjevu Sekretarijata za yredenje prostora | zaltitu Zivotne sredine. broj
016-932/26-795 od 18.10.2028.godine, Sekretarijat za stambend kemunalne posiove i
saobracaj, irdaje

SACQBRACAJINO- TEHNICKE USLOVE

Za izradu projektne dokumentacije, za izgradnju objekats na kat. parcelama br. 557 | 558
K O. Rvadi. u zahvatu Prostornog uibanistikog plana Prijestonice Cetinje {.Sl.List CG-
e.p.", br.12M14). e

» Lokscia za izgradnju objeka, na kal. parcelama, nalazi se u blizini opstinskog
nekategorisanog puia xat parcele br. 546 KO Rvasi, svojina Drzava Crna Gora,
raspolagarje Prijostonice Celinge H4:— ——

« Projexinu dokumenlaciju predmetnog abjekta i njegevog prikbutka na lokalni put uracih
prema smjerricama u okviru Prostornog urbanistitkog piana Prijestonice Cetinje ( . Si.List
CG- o.p.°, br.idn4)

» U projekiu prikazati mjesto i nadin prikijutxa katastarekin parcela na javni put,

+ Sirinu pristupnog puta projekicvati u zavisnosti nanjene parcele/a, planiranog sadrlaja,
obekivanog inteziteta kolaskog | pjesackog sacbracaja | rmjerndavnog vozila.

« Kolsk ulaz pozicionirai na dovoljne] udaijenost od postojecin raskrenica i drugih
objekata koji megu uticati na bezbjednosl saobralaja,

« Mjesto prikijuéka na javni pul moca biti povoljnih - geometrjskih karakledstika uz
nbezbjedene dobre pregieanastl.

- Odvnde atmosierskih voda, predvidjeti iako da atmoslerske vode na dolicu lokaini put

« Parkitanje rijesit u okviru pripadajuée parcele preama zahtisvima koji proistiCcu 2
namjene prostora, a u skiadu =a vaZecim standardima | normativima.

- Kolovoznu povréing raditi sa asfalinim materjalima

+ Saohracajnu signalizaciju na mjesio prifjucka kat parcele na javni pul uraail u
zavisnosihi od namjene parcelela, planirancg sadrZaja i oeekivanog intezitela kolskog i
piesackng saobracala

« Pri projektovanju svih sacbracajrih povreing unutar | van predmetnog kompieksa,
pride2avetl se Zskona o bezbjednost sacbracaja na putevima (.Sl ListCme Gore’,
br 06619} | Zakona o putevirna { .S! fist Grne Gore’ br 082/20 140/22 i 39/26).

Ovi opiti Sacbradajno — tehnide uslovi su sastavni dio nacrta UTU-a za izradu projekine
dokumeniacie, za izgradnju objekata ,na kal. parcelama br. S57 | 558 K.O. Rvasi, u
2zhvatu Prostornog urbanistickog plana Prijestonice Cetinje (St List CG-0.p.", br.12114).
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