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Uprava lokalnih javnih prihoda

Broj: 015-411/25-SPUP-1-985 “Cetinje, 06.10.2024. godine

Uprava lokalnih javnih prihoda Prijestonice Cetinje, postupajuci po sluzbenoj
duznosti u postupku utvrdivanja poreza na nepokretnost za 2025. godinu, poreskom
obvezniku Adzi¢ Petra Zoran , JMBG XXXXXXXXXXXXX, na osnovu &lana 87
Zakona o upravnom postupku (,Sluzbeni list CG*. bl‘Oj 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17),
vrsi

DOSTAVLJANJE JAVNIM OBAVJESTAVANJEM

Rjesenje Uprave lokalnih javnih prihoda Prijestonice Cetinje, broj 015—34"11!25-SPUPI-
985 od 07.08.2025. godine, kojim se utvrduje porez na nepokretnost za 2025.
godinu, poreskom obvezniku AdZi¢ Petra Zoran , JMBG XXXXXXXXXXXXX
poslednja poznata adresa: XXXXXXXXXXXXXXX .

Dostavljanje javnim obavje$tavanjem vrsi se objavlji‘véhj'em pismené na: internet
stranici Prijestonice Cetinje — Uprava lokalnih javnih prihoda i portalu elektronske
uprave i oglasnoj tabli Uprave lokalnih javnih prihoda Prijestonice Cetinje.

RjeSenje je objavljeno dana 06.10.2025. godina Dostavljanje se smatra izvr§enim po
isteku roka od 10 dana od dana objavljivanja pismena, odnosno 15 10.2025.godine.
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Prilog: Rjesenje AdZi¢ Petra Zoran , JMBG XXXXXXXXXXXXX
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Crna Gora

Prijestonica Cetinje Prethodni dug: 682.08 €
Uprava lokalnih javnih prihoda AOP: 11461
Broj rjesenja: 015-411/25-SPUPI-985 PIB: JOCOOOOGXX

Cetinje 07.08.2025

Uprava lokalnih javnih prihoda Prijestonice Cetinje, rjeSavajuéi po Zalbi Zorana AdZi¢a broj:015-411/25-SPUPI-985 od
04.08.2025. godine, izjavljene na rjeSenje broj: 015-411/25-SPUPI-703/57505 od 29.04.2025. godine na osnovu clana 15
Zakona o porezu na nepokretnosti ("SluZbeni list Crne Gore", broj 25/19; 49/22 i 152/22), €lanova 5, 6, i 54
Zakona o poreskoj administraciji ("Sluzbeni list RCG", broj 65/01, 80/04:i 29/05 i-"Sluzbeni list Crne Gore",
broj 73/10, 20/11, 28/12, 8/15, 47/17, 52/19 i 145/21), ¢lana 13 Odluke: o porezu na nepokretnosti Prijestonice
("Sluzbeni list Crne Gore - opstinski propisi”, broj 53/19, 45/20 i 29/22)"i &lana 18 i 106 Zakona o upravnom
postupku (“SluZbeni list Crne Gore", broj 56/14, 20/15, 40/16, 37/17), rjefavajudi, po sluZenoj duZnosti, u
postupku utvrdivanja poreza na nepokretnosti za 2025. godinu, donosi ;

RJESENJE |

f
I USVAJA SE ZALBA PORESKOG OBVEZNIKU ADZIC PETAR ZORAN, JMBG  XXXXXXXXXXXXX adresa
XAXXXXXXK XXXXXXXXXXXXXXXX utvrduje se porez na nepokretnosti za 2025-u godinu na Sekundarni stambeni objekat koji se
nalazi na teritoriji Prijestonice Cetinje, na adresi CETINJE u KO CETINJE | na katastarskoj parceli 2428, zgrada broj 1, PDO 1,
list nepokretnosti broj 2359 na nacin Sto:

1 Zora:

1. MnoZenjem J5 ad .

a) Prosjecna cijena 1 m novoizgradjenog gradjevinskog objekta " 1.257,34| €
b) korisna povrSina nepokretnosti - veli¢ina nepokretnosti u m2 : 4y 29.00] m2
Prosjecna trZi$na vrijednost nepokretnosti (a x b) iznosi: L5 36.462,86| €
korigovana po osnovu

c) starost 125 godina 60.00] % -21.877,72 14.585,14| €
d) lokacija | 1.30| koef. 4.375,54 18.960,68| €
e) kvalitet 360 0.77| koef. -4.360,96 14.599,72| €
TrZi3na vrijednost nepokretnosti iznosi: 14.599,72| €
Obim prava obveznika nad nepokretnosti 1/1 tako da osnovica zp{if);‘;iorezivanje iznosi 14.599,72| €
je L ,1:-‘

Za ovu vrstu nepokretnosti je propisana poreska stopa 0.5 %: : porez 73,00 €
od

Ovako dobijen iznos umanjen je po osnovu Y, 4

f) stalnog stanovanja poreskog 0.00| 9% |- -0,00 73,00 €
obveznika J

g) broja €lanova njegovog domadinstva 0.00 o % 0,00 73,00 €
|Ukupan godisnji iznos poreza je: . : 73,00[ € |

2. Porez na nepokretnosti se placa u roku od 10 dana od dana dostavijanja rje$enja.

3. Placanje se vrii na Ziro-raun BudZeta Prijestonice Cetinje br 540-3108014-34, sa obaveznom naznakom
poziva na broj AOP-a iz zaglavlja Rjesenja. 4

4. Na iznos neplacenog ili manje placenog poreza placa se kamata po stopi od 0,03% dnevno, pofev od
narednog dana od dana dospjelosti. Ao

5. Ako poreski obaveznik dospjelu obavezu ne plati u propisanom roku, [poreski organ ¢e preduzeti zakonske
mjere prinudne naplate. i

6. Zalba ne odlaZe izvrienje rjedenja. i

2 = i

Il OVIM RJESENJEM ZAMJENJUJE SE RJESENJE BROJ: 015-411/25-SPUPI-703/57505 od 29.04.2025.godine.

Uprava lokalnih javnih prihoda - Prijestonica Cetinje
DOSTAVNICA R AOP: 11461
Broj rjeSenja Prezime i ime obveznika Maticéni broj -.LDafum prijema i potpis Urucio

015-411/25- ADZIC PETAR ZORAN
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ObrazloZenje

Uprava lokalnih javnih prihoda Prijestonice Cetinje, na osnovu podataka Uprave za katastar i driavnu imovinu, registar
prebivaliSta koji vodi Ministarstvo unutrasnjih poslova, poreske prijave, notarskih zapisa, kao i drugih sluZbenih podataka
kojima raspolaZu organi i sluzbe Prijestonice Cetinje, koji su od znaCaja za utvrdivanje poreske obaveze, a u skladu sa &l. 3,
4 i 6 Zakona o porezu na nepokretnosti (,SluZbeni list Crne Gore®, br. 25/19, 49/22 i 152/22 ), utvrdila je da je imenovani
iz dispozitiva ovog rjeSenja na dan 01.01.2025. godine vlasnik objekta, odnosno imalac jednog od prava na objektu koji se
oporezuje, te da je obveznik poreza na nepokretnosti za 2025. godinu i donijela rjeSenje broj: 015-411/25-SPUPI-703/57505 od
29.04.2025. godine.

Na navedeno rjeSenje poreski obveznik AdZi¢ Zoran blagovremeno je izjavio Zalbu u kojoj istife da prvostepeni organ, prilikom
utvrdivanja poreza na nepokretnosti nije pravilno utvrdio godinu starosti objekta.

Clanom 125 stav 4 Zakona o upravnom postupku propisano je da, ako prvostepeni javnopravni organ utvrdi da je Zalba osnovana,
bligovremena iizjavljena od strane ovlascenog lica, usvojice Zalbu u cjelosti i zamijeniti je novim rjeSenjem ono rje$enje koje se Zalbom
pobija.

U postupku po Zalbi uvidom u evidenciju Uprave za nekretnine i evidenciju prebivali§ta ovaj organ je utvrdio da su navodi Zalbe o
cinjenicama u vezi korsnika i broja €lanova domacinstva nesporni, pa se Zalba ima usvojiti u cjelosti.

Clanom 5 Zakona o porezu na nepokretnosti odredeno je da je osnovica poreza na nepokretnost trZisna vrijednost
nepokretnosti na dan 01. januara godine za koju se porez utvrduje, tj. 1. januar 2025. godine.

lanom 6b stav 3 tacka 1 alineja 1 Zakona o porezu na nepokretnosti propisano je da se prosjeéna trzina cijena m?
gradevinskog objekta, odreduje za stambeni objekat na osnovu podataka o prosje¢noj trZiSnoj cijeni m? novoizgradenog
stambenog objekta u jedinici lokalne samouprave, koju objavljuje organ uprave nadleZan za poslove statistike, za godinu koja
prethodi godini za koju se porez utvrduje, dok je €lanom 6b stav 3 taka 1 alineja 2 propisano da prosjeéna trziéna cijena
m? gradevinskog objekta - stambenog objekta, za opStine za koje se ne objavljuje prosje€na trZidna cijena m? novoizgradenog
stambenog objekta utvrduje na osnovu prosjecne trZine cijere m? novoizgradenog stambenog objekta u Crnoj Gori, koju
objavljuje Uprava, za godinu koja prethodi godini za koju se porez utvrduje.

Clanom 6b stav 4 Zakona o porézu na nepokretnosti propisano je da ukoliko u podacima Uprave prosjecna trii¢na cijena m?
nepokretnosti u odnosu na prethodnu godinu povedana za vise od 20%, opStina moZe poresku osnovicu utvrditi na osnovu
prosjeéne trZisne cijene m? nepokretnosti za tri godine, koje prethode godini za koju se porez utvrduje, a koje objavljuje
Uprava.
Imajuéi u vidu da je dodlo do povecanja prosjeCne cijene m? stambenog objekta u novogradnji u Crnoj Gori za viSe od 20%,
primjenom odredbi élana éb stav 4 Zakona o porezu na nepokretnosti, ovaj organ je utvrdio poresku osnovicu za obradun
poreza na nepokretnosti za gradevinske objekte za 2025. godinu u iznosu 1571,67€, na osnovu podataka Uprave, Sto
predstavlja prosjecnu trZisnu cijenu m? novoizgradenog objekta u Crnoj Gori, za tri godine koje prethode 2025. godini.

Shodno &lanu 5 Odluke o porezu na nepokretnosti prosjeéna triina cijena m? novoizgradenog stambenog objekta korigovana
je opitinskim koeficijentom: za stambeni prostor - 0,80; za poslovni objekat, stambeno-poslovni objekat i poslovne prostorije -
1,10; za pomocne objekte, nestambeni prostor, garaZe, garaZnog mjesta i podruma - 0,30; za objekte u izgradnji - 0,40 i za
privremene objekte - 0,50.

Utvrdena vrijednost korigovana je koeficijentom lokacije prema zonama u kojoj se nepokretnost nalazi, u skladu sa ¢€lanom 6
Odluke o porezu na nepokretnosti, kojom su propisani koeficijenti : zona la, Ib i Ic - 1,30; zona Il - 1,10; zona llla i lllb -
1,00; zona IV - 0,90 ; zona V - 0,80 ; zona VI - 0,70 ; zona VIl - 0,30, pripadnost zonama odredena je Odlukom o naknadi
za komunalno opremanje gradevinskog zemlji$ta (,,SluZbeni list Crne Gore - opstinski propisi®, broj 17/21).

Koeficijent kvaliteta za odredivanje trZiSne vrijednosti, utvrden je, saglasno &anom 7 Odluke, na nacin Sto je ukupan broj
bodova za konkretan objekat, koji je utvrden prema elementima za utvrdivanje kvaliteta objekta, podijeljen sa brojem bodova
za najkvalitetniji objekat, koji iznosi 465.

Tako utvrdena vrijednost nepokretnosti - gradevinskog objekta, shodno &lanu 9 Odluke o porezu na nepokretnosti ("Sluzbeni
list Crne Gore - opstinski propisi”, br. 53/19, 45/20 i 29/22) umanjuje se po 1% za svaku godinu starosti objekta ili godinu
od posljednje rekonstrukcije, s tim da umanjenje ne moZe iznositi vise od 60% vrijednosti objekta.

Na tako dobijenu vrijednost nepokretnosti primijenjena je poreska stopa, u zavisnosti od namjene nepokretnosti, kako je
propisano €lanom 10 Odluke i iznosi za: stambeni objekat i stan - 0,25%; poslovni objekat i poslovne prostorije - 0,60%;
proizvodni objekat (hale i drugi prostori za obavljanje proizvodne djelatnosti) - 0,25%; stambeno-poslovni objekat - 0,30%;
skladifta i magacine - 0,30%; garaZe, garaZna mjesta, podrumi, nestambeni prostor i pomocni objekti - 0,25%; objekat u
izgradnji - 0,25% i nepokretni privremeni objekti 0,25.

Clanom 11 Odluke propisana je stopa poreza nepokretnosti za sekundarni stambeni objekat u iznosu od 50%, za bespravni
objekat kojim se rjeSava stambeno pitanje 0,30% i za bespravne objekte kojim se ne rjeSava stambeno pitanje 0,60%.
Ukoliko je objekat koji se oporezuje objekat za stanovanje koji poreskom obvezniku sluzi kao glavno mjesto stanovanja,
odnosno koji je prebivaliSte poreskog obveznika, iznos poreza se umanjuje za 20% za poreskog obveznika i po 10% za
svakog Clana njegovog domadinstva, a najvie do 50% poreske obaveze, u skladu sa &lanom 12 stav 1 Zakona o upravnom
postupku.

Clanom 11 Zakona o porezu na nepokretnosti propisano je da se sekundarnim stambenim objektom smatra stambeni objekat,
odnosno stan koji se ne nalazi u mjestu prebivali§ta ili stalnog nastanjenja poreskog obveznika, kao i stambeni objekat,
odnosno stan u vlasniStvu pravnog lica.

Clanom 10 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti (,Sluzbeni list Republike Crne Gore", broj 29/07 i ,SluZbeni
list Crne Gore", br. 73/10, 32/11, 40/11, 43/15, 37/17, 37/17 i 17/18) propisano je da podaci o nepokretnostima i pravima na
njima, upisani u katastar nepokretnosti, smatraju se ta¢nim i niko ne moZe trpjeti Stetne posljedice u prometu nepokretnosti i
drugim odnosima u kojima se ti podaci koriste.

Na osnovu navedenih sluzbenih podataka, primjenom citiranih propisa, ovaj organ je shodno &lanu 7 stav 1 i 2 Zakona o
poreskoj administraciji (,Sluzbeni list Republike Crne Gore®, br. 65/01, 80/04 i 29/05 i »oluzbeni list Crne Gore*, br. 73/10,
20/11, 28/12, 8/15, 47/17, 52/19 i 145/21), ocijenio da ni‘e neophodno prisustvo stranke u postupku utvrdivanja predmetnog
poreza, pa je na osnovu Elana 106 Zakona o mpravnom postupku (“SluZbeni list Crne Gore", br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17),
kojim je propisano da javnopravni organ &injeniéno stanje moze utvrditi na osnovu podataka iz sluzbene evidencije ili na
osnovu opdtepoznatih Einjenica ili &njenica. koje su poznate organu, u skracenom postupku utvrdio imenovanom iznos poreza
za 2025. godinu za nepokretnost u dispozitivu ovog rieSenja.

Shodno €lanu 55 Zakona o poreskoj administraciji kojim je propisano da prva rata dospijeva u roku od 10 dana od prijema ovog
rieSenja, imenovani je duZan da porez plati u predvidenom roku.

U skladu sa ¢lanom 56 Zakona o poreskoj administraciji utvrdeno je da se za poresku obavezu za koju je dostavljeno
poresko rjeSenje i koja nije izmirena u propisanom roku preduzimaju mjere prinudne naplate, €lanom 95 Zakona utvrdena je
obaveza pla¢anja kamate i nafin njenog obraunavanja, a &lanom 54 Zakona da Zalba na rjeSenje ne odlaZze izvrienje
rjeSenja.

Sa izloZenog, rijeSeno je kao u dispozitivu.



I—— ——

g rjeSenja moZe se izjaviti Zalba Glavnhom administratoru Prijestonice Cetinje, u roku
se predaje, preko ovog organa uz dokaz o uplati 5 € lokalne

3106777-59.

- UPUTSTVO O SRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovo
oc- 15 dana od . K dana dostavljan]a rjesen]a Zalba
administrativne takse na Ziro racun budfeta Prijestonice broj: 540-

DIREKTORICA.
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