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Glavni gradski arhitekta Prijestonice Cetinje, postupajuéi po zahtjevu investitora
Budimira Bracanovi¢a za davanje saglasnosti na Idejno rieSenje, na osnovu ¢&lana
88, a u vezi sa &lanom 87 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata
("Sluzbeni list Crne Gore" broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 082/20, 086/22, 004/23) i
Clana 18 i 116 Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list Crne Gore" broj 56/14,
20/15, 40/16, 37/17), donosi

RJESENJE

Daje se saglasnost investitoru Budimiru Bracanoviéu na Idejno rjeSenje stambenog
objekta, spratnosti P+1+Pk, BGP 241,29m? i poslovnog objekta spratnosti P+1+Pk,
BGP 567,42m? projektovanog na djelovima katastarskih parcela br. 143/2 i 144/2
KO Cetinje I, na lokaciji za gradenje koju Cine UP 144/2/a i UP144/2/b, blok A1 u
okviru DUP-a “Bajice” (“Sluzbeni list Crne Gore - opstinski propisi” br.28/15),
izradenim od strane ,AC STUDIO* d.0.0. Cetinje i ovjereno elektronskim potpisom na
ime Jevgenije Pavlovi¢ od 21.07.2023. u 08:52:03 +02°00’.

Obrazlozenje

Zahtievom broj 01-332/23-UPI-23 od 21.07.2023. godine, investitor Budimir
Bracanovi¢ obratio se Glavnom gradskom arhitekti za davanje saglasnosti na Idejno
rjeSenje stambenog objekta, spratnosti P+1+Pk, BGP 241,29m? i poslovnog objekta
spratnosti P+1+Pk, BGP 567.42m? projektovanog na djelovima katastarskih parcela
br. 143/2 i 144/2 KO Cetinje I, na lokaciji za gradenje koju &ine UP 144/2/a i
UP144/2/b, blok A1 u okviru DUP-a “Bajice” (“Sluzbeni list Crne Gore - opstinski
propisi” br.28/15), izradenim od strane ,AC STUDIO* d.o.o. Cetinje i ovjereno
elektronskim potpisom na ime Jevgenije Pavlovié¢ od 21.07.2023. u 08:52:03 +02'00'.

Clanom 87 stav 4 tatka 1 alineja 12 a u vezi sa &lanom 88 stav 1 i stav 3, Zakona
O planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore" broj 64/17, 44/18,
63/18, 11/19, 082/20) propisano je da se saglasnost daje u pogledu usaglasenosti
idejnog rjeSenja sa smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju iz &lana 55 stav 2
tacka 3 i stav 3 ovog Zakona i osnovnim urbanistidkim parametrima (indeks
izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema
gradevinskoj liniji). Do dono$enja drzavnih smjernica razvoja arhitekture primjenjuju
se uslovi iz planskog dokumenta koji se odnose na oblikovanje i materijalizaciju
objekta — élan 215 Zakona.

Smjernicama za arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju objekata u okviru
Prostorno urbanistiékog plana Prijestonice Cetinje utvrdeno je da pri izgradniji
objekata treba voditi raguna da:



“Oblikovanje | arhitekturu objekta prilagoditi tradicionalnim formama uz upotrebu
lokalnih materijala,

Pozeljna je upotreba kamena kao fasadnog materijala ili fasada moze biti i
malterisana u bijeloj, svijetlo sivoj ili drugoj boji pastelnog tonaliteta.

Krov je kos, nagiba nagiba 200 do 300. Krovovi mogu biti dvovodni, Setvorovodni jli
sloZeni. Nije dozvoljena izgradnja mansardnih krovova u vidy fzv. "kapa" sa
prepustima. Dozvoljavaju se krovni prozori, videnice. ili bad?e. Krovni pokrivad je
kanalica ili mediteran crep.

Proporciju i veliginu otvora (prozora i vrata) dimenzionisati u sklady sa klimatskim
uslovima i tradicijom. Na prozorima predvidjeti $kure (nisu doz voljene roletne).
poljasnja stolarija treba da bude bojena zeleno, bijelo ili da Je prirodna boja drveta.
grade na balkonima treba da budy od kovanog gvoida ili puna zidana (ne
preporucuju se balusteri).

Nije dozvoljena upotreba prefabrikovanih betonskih omamenata na fasadama ”

Na osnovu izmjene i dopune urbanistigko tehnikih uslova broj 05-332/22-903 od
12.01.2023. godine osnovni urbanistiéki parmetri za formiranu lokaciju mjesovite
namjene su:

- Maksimalni indeks zauzetosti: 0.3

- Maksimalni indeks izgradenosti: 0.9
Spratnost Po+P+1+Pk
Maksimalna visinska kota objekta: 12m
Maksimalan udio djelatnosti u odnosu na ukupnu BGP : 70% od ukupne BGP

Objekti su projektovani kao slobodnostojeéi na formiranoj lokaciji medusobno na
dovoljnoj udaljenosti. Povrsina zauzetosti parcele objektima je 270,52m? (dozvoljeno
270,60m?) a BRGP objekata je 808,71m? (dozvolieno max 811,80 m?). Udio
poslovanja u ukupnoj BRGP u odnosu na povrsinu parcele maksimalno je 70% sto je
568,26m2a ostvarena BRGP poslovanja je 567,42m2.

Bruto razvijena povrsina projektovanog stambenog objekta je BGP 241,29m?2
spratnosti P+1+Pk, visina u sliemenu je manja od dozvolienih 12m i iznosi 11.22m.
Fasada stambenog objekta je u kombinaciji bijele i sive boje, fasadni otvori su u boji
drveta i zasjen&eni su drvenim $kurama. Ograde su od kovanog gvozda. Objekat je
postavljen unutar gradevinskih linija, sa rijeSenim pristupnim pjeSackim i kolskim
stazama i uredenjem terena kao i rije$enim parkiranjem.

Bruto razvijena povrsina poslovnog objekta je BGP 567,42m2, spratnost je P+1+Pk,
dok. Visina poslovnog objekta u sliemenu je 12m od kona&no uredenog i nivelisanog
terena. Objekat je od susjednih parcela propisno udalien i ne prelazi nijednu
gradevinsku liniju. Fasada poslovnog objekta je u kombinaciji bijele i sive boje,
fasadni otvori su bijele boje i pojedini su zasjenéeni drvenim bijelim $kurama.
Uredenje terena je prikazano i opisano u tekstualnom i grafickom dijelu i rijeeno u
skladu sa namjenama objekta na lokaciji za gradenije.

Uvidom u predmetnu tekstualnu i graficku dokumentaciju, Glavni gradski arhitekta je
ocijenio da su arhitektonske karakteristike predloZenog Idejnog riesenja stambenog i
poslovnog objekta u skladu sa smjernicama za arhitektonsko oblikovanje i
materijalizaciju objekata kao i u skladu sa urbanistiékim parametrima, u okviru DUP-
a “Baijice”.

U sklopu Idejnog rjesenja priloZen je ovjereni elaborat parcelacije po planskom
dokumentu po kojem su djelovi katastarskih parcela iz prilozenog Lista nepokretnosti
i kopije plana parcela br. 143/2 i 144/2 KO Cetinje | dobili podbrojeve 143/2, 143/nov



1, 144/2 i 144/nov KO Cetinje |. Do podetka prijave gradnje objekta potrebno je
sprovesti do kraja priloZeni Elaborat kod Uprave za nekretnine.

Pri obrazlaganju ovog rieSenja Glavni gradski arhitekta ukazuje da je prvostepeno
rieSenje donijeto bez izjasnjenja stranke o rezultatima ispitnog postupka, buduéi da
je zahtjev stranke u cjelosti usvojen — &lan 113 stav 1 tatka 2 Zakona o upravnom
postupku.

Kod izloZenog pravnog i ¢injeni€nog stanja stvari Glavni gradski arhitekta je nasao
da su se stekli uslovi za davanje saglasnosti investitoru Budimiru Bracanovi¢u na
Idejno rjesenje stambenog objekta, spratnosti P+1+Pk, BGP 241,29m2 i poslovnog
objekta spratnosti P+1+Pk, BGP 567,42m?2 projektovanog na djelovima katastarskih
parcela br. 143/2 i 144/2 KO Cetinje |, na lokaciji za gradenje koju Cine UP 144/2/a i
UP144/2/b, blok A1 u okviru DUP-a “Bajice”, u odnosu na osnovne urbanisticke
parametre i arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju, pa je odluéeno kao u
dispozitivu rie$enja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rieSenja moze se izjaviti Zalba Ministarstvu ekologije
prostornog planiranja i urbanizma u roku od 15 dana od dana prijema istog. Zalba se
podnosi preko Glavnog gradskog arhitekte taksirana sa 4 Eura at.
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