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CRNA GORA

NOTAR

SENJA BOZOVIC
CETINJE

UL Baja Pivljanina broj 48

Dana 01.06.2023godine (prvog festog dvije hljade dvadeset treée) godine u 11:30h (jedanacst
casova 1 trideset minuta), preda maoom dolje potpisanim notarem Senjom BoZovié, sa sluzhenim
sjedidtem v Cetinju ul.Baja Pivljanina broj 45, sa zalitjevom da na osnovu njihovih izjava volje,
eatinim notarski zapis Ugovora o otkupu stana istoviemeno su pristupila sljededa lica—e—nmmme-

PRODAVAC:
1. PRIJESTONICA CETINJE, sa sjedi$tem na Cetinju, Ulica Bajova broj 2, kaju zastupa
gradonaceinik Nikola Buraskovié, roden u Cetinju, dana 27.05.1979 godine (dvadesct sedmog
maja hiljadu devet stotina sedamdeset devete), IMBG y drzavljanin Crne Gare, so
prebivalidtem u Cetinju, na adresi stanovanja ul.IV Proieterske broj, 9, sa lignom kartom br.

izdate od strane MUP-a Cme Gore FL Cetinje, dana 07.05.2019 godine (sedmog
maja dvije hiljade devetnneste) godine, sa rokom vaZenja do 10 godine (deset) ( u daljem tekstu:
wProdavact), a koga po punomodju  broj UZZ 150/2022 od 06.04.2022.god. sadinjeno pred
notarem [renom KneZevi¢ sa sjedidtem na Cetinju, zastupa punomoénik G-da Mirkovi¢ Mirjana.
IMBG rodena dana 26.03.1962 (dvadesct 3estog treeg  hiljadu devet stolina
fezdeset druge) godine, po zanimanju diplomirani pravnik, pomodnik direktora Direkelje za
Imeviny | zastitu imovinsko pravnil interesa, na adresi stanovanja Donje Polje br.66. Cetinje &iji
sam fdentitet utvrdila pvidom u li¢nu karto br. izdatu od strane MUP-a Crne Gore FL
Cetinje, dana 17.10.2019. (sedmog desetog dvije hiljade devetnaeste) godine sa rokom vaZenja od
10 (deset) godine, (u daljem tekstu kao: ;"Punomocnik prodavea™).

KUPAC:
2. Gospodina PeriSi¢ Mirko, od oca Milana, roden dana 10,05.1982 (desetog petog hiljadu dever
stotina osamdeset druge) godine, godine u Cetinju, sa adresom stanovanja u Nikole Lekica br.1,
JMBG po kazivanju vozag, braéni status: neoZenjen, &ijl sam identitet utvrdila
na osnovu liéne karte br izdate od MUP-a Crne Gore, FL Cetinje dana 18.06.2019
godine (osamanaestog Sestog dvije hiljade devetnaeste )godine sa rckom vaZenja od 10
{desetizodine, mob. Tel: , kao kupac ( v daljem tekstu: ,,Kupac*).

PRETHODNE NAPOMIENE:

Zajednicki naziv za utesnike v ovom poslu je: wUgovoerne strane.”
Podact o imenu oca, mjestu rodenja, adresi prebivaliSta, zanimanju i bratnom statusu ugovomnih
strana, uneSeni su na osnovu usmenih izjava Ugovornih strana.Stranke su upoznate sa Sinjenicom
da su njihovi li&ni podaci unijeti u ovaj notarski zapis na osnovu Zakona o notarima i Pravilnika o
radu notara, te usmislu Zakona o zastiti podataka o lignosti( “ S1. List Crne Gore", br 79/08, 70/0%,
44/12) i drugih propisa o zastiti lignih podataka daju svoju saglasnost za upotrebu istih u svrhu

OVOR nolarskog zapisa.-—
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1 pripremnom postupku, notar je identifikovao stranke, te procitao dostavijenu dokumentaciju za
sacinjavanje ovog notarskog za pisa kako slijedi: .

I, Rjetenje Notarske komore Crne Gore, br NKCG-CT-13/2023 od dana 25.05.2023. (dvadeset
petog pelog dvije hiljade dvadeset trede) godine. - e
2. List nepokretnosti br. 2363 KO Cetinje I, preuzet sa zvaniénog sajta Uprave za pekretnine
Crne Gore od  01.06,2023 godine (prvog 3estog dvije hiljade dvadeset trece) godine potpisan |
pekatiran elektronskim potpisom ovog notara.
3, punomoéje poslovne oznake UZZ 150/2022 od dana 06.04.2022 (Zestog Letvrtog dvije
hiljasde dvadeset druge) godine, saginjeno pred notarom Irenom KneZevic, sa slubenim
sjedistem na Cetinju. i
4. Odlukn o odobravanju otkupa stana Perific Mirku iz Cetinja pod brojem 07-337/23-UP1 4 od
21.04.2023. (dvadeset prvog detvrtog dvije hiljade dvadeset treée) godine.
5. Ugovar o Kori¥éenju stana, od dana 16.04.1966 (Sesnacstog tetvrtog hiljadu devet stotina
Lezdescl Seste) godine. -
6.Jzvod iz matiéne kn jige umrlih, pod poslovnim brojem 06-UP1-204/23/813 od dana 06.03.2023
(sestog tredeg dvije hiljade dvadeset trede) godine. -
7 Yzvod iz matiéne knjige wmrlih, pod poslovnim brojem 06-UPI-204/23/815 od dana 06.03.2023
(Aestog tredeg dvije hiljade dvadeset trece) godine. =5
8. Izvod Iz matiéne kujige rodenih, pod poslovnim brojem 06-UP1-202/23/2370 od dana
79.03.2023 (dvadeset devetog treéeg dvije hiljade dvadeset treée) godine.
9. Tzvod Iz matitne knjige rodenih, pod poslovnim brojem 06-UP1-202/23/2375 od dana
29.03.2023 (dvadeset devetog treceg dvije hiljade dvadeset trece) godine. .
10. Tzvod iz matiéne knjige rodenih, pod poslovnim brojem 06-UPI-202/23/1366 od dana
24.02.2023 (dvadeset Setvring drugog dvije hiljade dvadeset trede) godine. -
11. Izved iz matitne knjige rodenih, pod paslovnim brojem 06-UP1-202/23/2374 ad dana
10,03,2023 (dvadeser devetog treéeg dvije hiljade dvadeset treée) godine.
{3.0zvod iz matiéne knjige umrlih, pod poslovnim brojem | 1-UPI-204/12/7813 od dana
15.09.2012 (dvadesel petoy devetog dvije hiljade dvanaeste) godine. -

13.8aglasnost Ljnbinke Prorotié, od dana 20.04.2023 (dvadesetog Cetvrtog dvije hiljade
dvadeset traée) godine, poslovne oznake OV 1870/23 od 25.04.2023 godine,ovjereno pred notarem
Nelom Rakofevié,—-— * .
[4.Saglasnost Koljeni¢ Ane, od dana 19.04.2023 (devetnaestog Selvrtog dvije hiljade dvadesel
rede) podine, poslovne oznake OV 1403/23 od 19.04.2023 godine,ovjereno pred notarem Tanjom
Cepié - - :
lﬁ.pSaglmnost Vujovié Maje, od dana [2.04.2023 (dvanaestog tetvriog dvije hiljade dvadeset
rece) godine, poslovne oznake OV 708 123 od 12.04.2023 godine,ovjereno pred notarem KneZevit

[renom. ==
16, Obradun otkupne vrijednosti stana, od dana 20.04.2023 (dvadesetog etvrtog dvije hiljade

dvadeset trede) godine.---
17. Sluzhena zahiljeska, od dana 20.04.2023 (dvadesctog Cetvrtog dvije hiljade dvadeset trece]

L : =
1% Identifikacione Isprave ugovornih strana koje se prilaZu uz ova notarski zapis u fotokopijama
avierenim kod ovog Notura nod brojem UZZ br. 141/2023 od 01,06.2023 godine (prvog Sestog

du'lje hljade dvadeset trece) godine.
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Prothodno navedenom dokumentacijom utvrduje se da je Gradonatelnik Prijestoniee Cetinje donio
Odluku o odobravanju otkupa stana Peritié Mirku iz Cetinja pod brajem 07-337/23-11P1 4 od
21 .04.2023.(dvadeset prvog Setvrtog dvije hiljade dyadeset trece) godine, kojern se odobrava atkup
stana Perisi¢ Mirku iz Cetinja i to evidentiranog na kat.parceli 2632 upisano u listu nepokrenost
broj 2363 KO CETINJE 1, broj zgrade 2, natin koriSéenja stambeni prostor, P, spramost
potkrovlje-mansarda, povriine 35m2, svojina Drzava Crna Gora u obimu prava I/1, raspolagan)e
Prijestonica Cetirije u obimu prava 1/1, i to po cijeni od 1.260,00€ ( jedna hiljada dvije stotine
gezdeset eura). Predmetna nepokretnost se otkupljuje na osnovu Odluke 0 odobravanju otkupn
stana Perigié Mirku iz Cetinja pod brojem (7-337/23-UPl 4 od 21.04.2023, (dvadesel prvog
zetvriog dvije hiljade dvadeset trede) godine, —

Pravni osnov za donoienje gore navedene odluke sadrzano je u &lanu 44. Zakona 0 odrZavanju
stambenih zgrada kojim je propisano da lica koja su zapodela postupak otkupa stana prije slupama
na snagu Zakona o gtaZno] svojini nastavljaju otkup stana u skladu sa Elanom 67. tog zakona kajim
je propisana da lica Koja su zapotela postupak otkupa stana, odnosno stekla prava ng otkup stana
prije stupanja na snagu novog zakona vrie otkup stana u skladu sa Elanom 55-71 zakong o etakno]
svojini. -

Nakan ito je notar ustanovio da se nepokretnost koja je predmet prodaje, nalazi na njenom
sluzhenom podrudju, a prije natarske obrade isprave, sa ugovornim stranama su ohavljene
konsultacije. Nakon 3to se notar uvjerio dn su ugovomne strant sposobne i ovlaicene 7a
rakljudivanje ovog pravnog po ¢la, i nakon to je notar ispitao njihovu volju, objasnila im i poduéila
ih o pravnom dometu | posljedicama namjeravanih izjava volje, stranke su izjavile da zakljuuju

glededl:

UGOVOR O OTKUPU STANA

-

LPREDMET KUPOPRODAIE e I
- Clan 1. 1 -

Predmet kupoprodaje je prenos prava svojine(raspolaganje) sa prodavea na kupea u obimu prav
ad 1/1 na nepokretnosti koja je upisana u , V* listu Lista nepokretnosti br.2363 KO CETINJE
1, na katparceli 2632, broj zgrade 2, nadin korigtenja stambeni prostor, 0snov sticanja pravni
propis, sobnost jednosaban stan, PD7, spratmost potkrovlje-mansarda, povedine 35m2, syojina
Dr¥ava Crna Gora u ohimu prava V1, raspalaganje Prijestonica Cetinje u pbimu prava 1/1.-
1 .G listu ,,podact o teretima | ogranigenjima “ nema upisanih tereta i ograniéenja:

o

- -

Motar je strankama predolio na moguénost da notar izvr€l uvid u evidenciju nepokretnosti, te na
moguénost nesaglasnostl predogenog lzvoda iz katastra i evidencije katastra i na posljedice toga,
& ih poutio da prije sufinjavanja ovog notarskog zapisa notar moZe da izvrdi neposredan uvid u
evidenciju katastra taga, pasu stranke to zahtjevale, nakon Segaje postupajuci notar odmah iZvesio
wvid u evidenciju katastra. —

= -

- Clan 1.2
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Upovorne strane su se saglasile da se nepokretnosti koje su predmet ovog ugovora, kupuju u
videnom stanju, kao i da duzi niz godina Zive u istom i isti koriste. - —

1 PRODAJA <—ememmmmemnes -
Clan 2.1 —

Prodavac prenosi uz nuknadu na kupea pravo svojine(raspolaganja) u obimu pravaod 1/]
na nepokretnosti upisanoj u Listu nepokretnosti br. 2363 KO Cetinje I, a bli#e vznadenom

u rubrumu Lovog ugovora. s

ITI CLIENA : -

Clan 3.1
IUgovorne strane saglasno utvrduju ukupnu kupoprodajnu cijenu za predmetnu nepokretnost,
o iznosu od 1.260,00€ ( jedna hiljada dvije stotine i Sezdeset eura). -
. Uvidom 1 Obragunsku listu kupoprodajne cijenc nepokretnosti/stana pod povoljnijim uslovima,
prolzilazi da je kupoprodajna cijena predmetne nepokretnosti utvrdena u ukupnom iznosu od
3,150,00€ (tri hiljade jedna stotina pedeset eura), (& nakon umanjenja S0% po osnovu starosti
objekta iznosi 1.575,00€ (hiljadu pet stotina sedamsedet pet eura), potom otkupna vrijednost stana
umanjuje za 20% a 7a sluaj da stranka Zeli da stan otplati u cjelosti 5to iznost 1.260,00€ ( jedna
hiljada dvije stotine Sezdesel eura).—

Clan 3.2 e
Ugovorne strane saglasno izjavljuju da je Kupac isplatio PRODAVCU ¢jelokupnu kupoprodajnu
cijeny utvedenu u &lanu 3.1 ovog ugovora, danom potpisivanja avog ugovora, pa punamaénik
PRODAVCA svojim potpisom ni ovem ugoveru potviduje da je prodavac primio cjelokupnu
kupoprodajnu cifenu, i izjavijuje da njegav vlastedavac nema daljih potrazivanja prema Kupcu,-

IV ODGOVORNOST ZA PRAVNE 1 MATERIJALNE NEDOSTATKE —---—rre—ememrmes

Clan 4.1
Stranke saglasno izjavljuju da prodavac ne odgovara za materijalne nedostatke s obzirom da je
kupae preuzeo predmetri nepokretnast u drzavinu 1966. godine, a shodno Ugovoru o korisdenju
stana koji je potpisao Perlfic Mirko sa Komunalnim stambenim préduzeéem Cetinje dana
16.04.1966 (Sesnacstag Cetvrtog hiljadu devet stoting ¥ezdeset teste) godine. ee- —
Prodavac garantunje da je predmetna nepokretnost slobodna od upisanih | neupisanih prava i
cgraniéanja, kao i da je ne terete nikakva potrafivanja, neuknjiZzenom hipotekom itd. izuzev

vidljivih iz lista nepokretnasti.
Serarike su saglasne da sva potraZivanja koja terete nepokretnosti (struja, porezi, voda, komunalije
itd,) padaju na teret kupca s obzirom da je isti veé u posjedu stana vec od 1966. godine.

Notar je poutio ugovorne strane posljedicama ogranitenja i1l iskljutenja od odgovornasti, te 1h

4
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upozorio da ée hiti bez dejstva prodavievo ogranitenje i iskljudenje adgovornosti 2 pravne
nedostatke, kao i za ograniéenja javno-pravne prirode koja kupeu nisu bila poznala, a ako jo
prodavac za njih znae, ili je mogao znati, odnosno znao da se mogu oéekivati, a nije ih saopitio
kupcu.- aean

Pradavae lzridito izjavijuje da zakljucenje ovog Ugovora nije u suprotnost] sa drugim ranije
zakliugenim poslovima, niti obavezama po bilo kom osnovu, te da u vezi predmetne nepokrotnosti
nije zakljuden ugavor, niti bilo koji drugi pravni posac, &ije bi dejstvo moglo nastupiti pakon ovog,
pgovoera i njegave uknjizbe.

Da su sve isprave, prezentovane kupeu i notaru vjerodostojne, a podaci sadriani u njima tadni. da
ne postoje druge dinjenice 1 okolnosti &je bi postojanje podrazumijevalo traZenje dadatnih
odobrenja i saglasnosti te mu nije poznato postojanje bilo kakvih javno pravnih ograniCenja koje
3¢ odnose na predmetnu nepokrenost.

Clan 4.2
Ukolike se pajavi trede lice koje istakne osnovano potrakivanje u odnasu na predmetnu
nepokretnost, KUPAC moZe raskinuti Ugovor, traZiti povrat isplaéenc kupopradajne cijene sa
pripadajuéim zakonskim zitezaim kamatama od dana placanja do isplate, keo i zahtjevati da mu
PRODAVAC nadoknadi #retu sa svim drugim pravima koja mu pripadaju po Zakonu o
obligacionim odnosimi. —
Clan 4.3
PRODAVAC izjavljuje da ne odgovara za vidljive i skrivene materijalne nedostatke, i da mu ist
nijesu poznate. Notar je podudio ugovorne strane o posliedicama ogranigenja il iskljutienja
adgovornosti, te ih upozorio da iskljulenje od odgovornosti za materijalne i pravne nedostatke
nema dejstva ako je Prodavac zanjih znao ili nije mogao znati, odnosno znao da se mogu ocekivati,
a nije su ih saopitio KUPCU.

Vv PRELAZAK POSJEDA, KORISTE TERETIT OPASNOSTI
Clan 5.1 .

[Jgovorne strane saglasno izjavljuju da posjed, korist, tereti i opasnosli su veé presli na kupen
buduci da isti zive duzi niz godina u predmetnom stanu i isti koriste. -
Bududi da kupae fma na svoje ime upisana prikijucke struje, vode i druge komunalne usiuge to isti
nastavlja da plaéa sve dospjele obaveze po tom osnovy, | aslobada Prodavea bilo kakve cbaveze u
VEZL 18I0E,

Vvl TROSKOVI, POREZL

Clan 6.1
Nakon &to je notar poudio stranke da za nagradu i trofkove notara odgovaraju solidamo i da se
mogu diugadije dogovoritl, siranke saglasno izjavljuju da troskove povezune sa ovim ugovorom —
watkave ovog notarskog zapisa, troSkove upisa prava svojine | trofkove poreza nha promet

5
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nepokretnosti, snosi KUPAC, S

VIl ODOBRENJA, PRAYO PRECE KUPOVINE
- Clan 7.1 -
U konkretnom sludaju ispitavdi sve okolnosti notar je saopstio strankama da ovaj ugovor ne
podlljeze nikakvim odobrenjima 1 da u konkremnom slufaju ne postoji zakonsko prave prece
kupovine. -

VIII ZAHTJEVI ZA KNJIZENJE (CLAUSULA INTABULANDI)
Clan 8.1 S
PRODAVAC dozvoljuva da se KUPAC, na osnovu ovog ugovora, bez njene dalje saglasnosti,
adabrenja ili prisusiva, u katastru nepokretnosti moZe uknjiZiti kao nosilac prava svojing
(raspolaganja) w obimu prava 1/1 na nepokretnosti blize opisanoj u ¢lanu 1.1 ovog ugovora,
odmah po zakljudenju ovog ugovora. P
Stranke daju nalog Notaru da dostavi ovjereni otpravak ovog notarskog zapisa nadleinoj upravi
sa nekretnine radi uknjizbe prava svojine na predmetnoj nepokretnosti na ime Kupea admah po
zakljudenju ovag ugovori. -

IX IZMJENE I RASKID UGOVORA

Clan 9.1
llgovomne strane su saglasne da s¢ izmjene ovog Ugovora mogu vrsiti iskljudive uz obastrann

pisany saglasnost stranaka, S s
U pogledu raskida ugovora ugovorne stranc su saglasne da se imnju primjeniti odredbe Zakona o

obligacionim odnosimi.-

X POUKE

Gl 10,1 smomssssbanammsm e sosssasionsesassmsmsenes
Notar je stranke upozorio | poudio o slijededem:
(13Da kupag viasnifivo stide tek sa upisom prenosa viasnidtva u katastar nepokretnosti,----
(2) Da ée notar pa sluzbenoj duZnosti dostaviti otpravak ovog ugovora na knjiZenje fatastry
nepokretnosti, e poreskoj upravi. --
(3)Dn avaj ugovor podlijeZe postupku placanja poreza na promet nepokretnosti, kao i da lo nije
uslov za upis prenosi vlasnistva. —eae

‘4)Da iskljuienie od odgovarnosti PRODAVCA za materijalne i pravne nedostatke nema dejstvo
ako je PRODAVAC za njib znao,
(3)Da za notarsku nagradu i trodkove stranke odgovaraju solidarno, ali su se stranke dogavorile da
trofkove notarske obrade snosi KUPAC.
(6)Notar je posebno podudio ugovarne strane na moguénost upisa zakonska hipoteke.-
(7} na odredbe porodiénog zakona. -
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I ZAVRSNE ODREDBE e
u Clan 111

Stranke daju ovla¥lenje Notaru da ofigledne tehnilke gredke napravijene u satinjavanu ovog
notarskog zapisa moZe sam, bez posebnog odobrenja | uéedéa stranaka, izvriiti i o tome donijet
pasehan akt, koji s¢ prila¥e uz ovaj izvomik, a ovjereni otpravak dostavija strankama, katastrn 1
poreskoj upravi.
Sastavni dio izvornika ovog ugovora su prilozi navedeni u uvodnim napomenama, koji su
UZOvOrnim stranama prezentirani.

Od ove notarski obradene isprave dobivaju:
OTPRAVAK: -
- Prodavac (1) .
- Kupac (1}
-Lprava za Katastar [ drzavnu imovinu za upis prava svajine (1 ) S
- Uprava prihoda ekspozitura Cetinje(l}
- Uprava lokalnih javnih prihoda PI Cetinje (1)-

Waknada za rad 1 naknada trogkova je obraunata prema Motarskoj tarifi (,,S1.1ist CG, br, 6/2012)
prema tarifini, broj 1. u iznosu od 70,00€, prema tarifnom broju 19 NT u iznosu od 10,00€, sa
alitagunatim PDV u ukupnom iznosu od 16,80€, a naplaéen je sveukupno iznos od 96,80€,-—--—

Notar je ovaj ugovor profitala ugovornim stranama u gjelosti | neposrednim pitanjima se uvjeri|a
da njegov sadrZa] odgovara pravej volji stranaka, nakon ega su ugovorne strane izjavile da je tako
postupljeno, da su razumjele sadrzinu ovog pravnog posla i da su suglasne sa ovim zapisom kojeg
slobodnom voljom edobravaju, te stranke potom svojeruéng, potpisuju kako slijedi, nakon Eega
i zapis potpisala i notar: - et

U Cetinju dana 01.06:2023 godine (prvog 3estog dvije hljade dvadeset trede} goding u 12:00h
(dvanaest &asove ) —=

F‘amnmnémk Prof]

Kupacg:

79—’@?5!’( - [Rle

TAR:
1Euiuv1é

CRNA GORA \“‘3\;; /{y
"\\‘
JIOTAR ? =
BOZOVIC SENJA /

CETINJE

—




