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Glavni gradski arhitekta Prijestonice Cetinje, postupajuéi po zahtjevu investitora
“‘Mediteranea” D.0.0. Cetinje za davanje saglasnosti na Idejno rieSenje, na osnovu
¢lana 88, a u vezi sa ¢lanom 87 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
("Sluzbeni list Crne Gore" broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 082/20) i &lana 99 stav 1
tatka 2 Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list Crne Gore" broj 56/14, 20/15,
40/16, 37/17), donosi

RJESENJE

Odbija se zahtjev investitora “Mediteranea” D.O.0. Cetinje za davanje saglasnosti
na lIdejno rjeSenje stambenog objekta sa djelatnostima, projektovanog na
katastarskoj parceli br. 1921/3 KO Cetinje |, UP 341 u zahvatu DUP-a "Donji kraj
(zona E)" ("SI list CG" - opétinski propisi br. 18/12), izradenim od strane “SBCC”
d.o.o. Cetinje.

Obrazlozenje

Zahtjevom broj 01-332/21-UPI-20 od 20.08.2021. godine, investitor “Mediteranea”
D.0.0O. Cetinje se obratio Glavnom gradskom arhitekti za davanje saglasnosti na
Idejno riesenje stambenog objekta sa djelatnostima, projektovanog na katastarskoj
parceli br. 1921/3 KO Cetinje |, UP 341 u zahvatu DUP-a "Doniji kraj (zona E)" ("SI
list CG" - opstinski propisi br. 18/12), izradenim od strane “SBCC” d.0.0. Cetinje.

Clanom 87 stav 4 tatka 1-6 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
("SluZbeni list Crne Gore" broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 082/20) utvrdeni su
poslovi Glavnog drZzavnog arhitekte, pored ostalih i da: 1) daje saglasnost na idejno
rieSenje arhitektonskog projekta zgrade, trga, $etalista ili gradskog parka u pogledu
usaglasenosti sa: smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju iz ¢lana 55 stav 2,
taka 3 i stav 3 ovog Zakona; i osnovnim urbanistickim parametrima (indeks
izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema
gradevinskoj liniji); 2) Daje saglasnost na idejno rieSenje arhitektonskog projekta
priviemenog projekta za koji se izraduje glavni projekat u odnosu na program iz
Clana 116 ovog Zakona, koji je uskladen sa drzavnim smjernicama razvoja
arhitekture; 3) lzraduje projektni zadatak za urbanisticki projekat; 4) Daje saglasnost
na urbanisticki projekat; 5) Daje saglasnost na Program privremenih objekata u dijelu
oblikovanja i materijalizacije; 6) Utvrduje smjernice za uskladivanje spoljnog izgleda
objekata iz ¢lana 154 ovog Zakona.

Clanom 88 stav 1 Zakona utvrdeno je da se poslovi Glavnog drzavnog arhitekte iz
¢lana 87 stav 4 tacka 1 koji se odnose na zgrade do 3000m? bruto gradevinske
povrsine, izuzev hotela, odnosno turistiCkog naselja sa 4 ili 5 zvjezdica i turistickog
rizorta kao i poslove iz ¢lana 87 stav 4 tacka 2,3,5,6 prenose na jedinicu lokalne
samouprave.



Stavom 3 istog €lana utvrdeno je da za obavljanje poslova iz stava 1 ovog ¢&lana
izvr$ni organ jednice lokalne samouprave imenuje Glavnog gradskog arhitektu koji
mora da ispunjava uslove iz ¢lana 87 stav 3 ovog Zakona.

Do donodenja drzavnih smijernica razvoja arhitekture primjenjuju se uslovi iz
planskog dokumenta koji se odnose na oblikovanje i materijalizaciju objekta - &lan
215 Zakona.

Shodno navedenom Glavni gradski arhitekta je, u upravnom postupanju, razmotrio
navedeni zahtjev i izvrSio pregled dostavljenog Idejnog rieSenja pa je shodno élanu
111 Zakona o upravnom postupku dana 25.08.2021. godine Investitoru dostavio
obavjestenje o rezultatima ispitnog postupka kojim ga je obavijestio da je potrebno
precizno definisati obim rekonstrukcije postojeteg objekta tekstualno, graficki i
numericki i sve to usaglasiti sa priloZenim Listom nepokretnosti i kopijom plana
parcele. Potrebno je bilo prikazati sve gradevinske linije na parceli u skladu sa
urbanisti¢ko tehni¢kim uslovima, korigovati djelove objekta koji su presli u susjedne
urbanisticke parcele UP340 i UP342 za koje ne vaZe izdati uslovi. Bilo je potrebno
korigovati zauzetost objekta buduci da je netaéno utvrdena u odnosu na urbanisti¢ko
tehnickim uslovima zadate parametre pri éemu je netaéno primijenjen Pravilnik o
nacinu obracuna povrsine i zapremine zgrade (“Sluzbeni list Crne gore”, br. 60/18).
Dozvoliena visina nazidka na potkrovlju nije taéno odredena pa je bilo potrebno
korigovati u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta,
kriterijumima namjene povrSina, elementima urbanisti¢ke regulacije i jednistvenim
grafickim simbolima (“SluZbeni list Crne Gore”, br. 24/10 i 33/14). U skladu sa
Pravilnikom o nafinu izrade i sadrzini tehnitke dokumentacije za gradenje objekata
("Sluzbeni list Crne Gore", br. 044/18 od 06.07.2018), tehnicki opis nije potpisan od
strane glavnog inZenjera, u skladu sa €lanom 13, stav 9, tacka 1, 4 i 5 situacija nije
iskotirana i prikazana, nijesu data bar dva karakteristicna presjeka, kao ni 3D
vizuelizacija sa prikazom postojeéeg okruZenja. Takode nije ispostovan &lan 13, stav
5 koji se odnosi na rekonstrukciju objekta. Sto se tice oblikovanja i materijalizacije
objekta neophodno je da prati primarnu namjenu stanovanja koja nije ispostovana pa
je materijalizacijom na fasadi potrebno ublaziti nesrazmjeran volumen objekta zbog
projektovanih spratnih visina. Rebrasti sendvi¢ lim nije primjerena fasadna obloga za
objekte stanovanja koji je po uslovima i podnijetom zahtjevu primarno stambeni i
projektovan je gotovo bez otvora a naroéito u prikazanom stambenom dijelu. Fasade
nemaju arhitektonski izraz koji je potrebno da dobiju uz kreativan pristup projektanta.
Potrebno je bilo da Projektant uradi objekat u skladu sa ¢lanom 122, stav 3, Zakona
o planiranju prostora i izgradnji objekata i dokaZe da li se radi o bespravnoj gradniji ili
novim rjeSenjem nisu ispoStovane granice urbanistite parcele, gradevinske linije,
indeks zauzetosti i ostalo gore navedeno.

Buduci, da se Investitor, u ostavljenom roku, nije izjasnio o rezultatima ispitnog
postupka, niti je uvazio primjedbe i smjernice Glavnog gradskog arhitekte na koje mu
je, kao nadleZan, ukazao u cilju uskladivanja dostavljenog Idejnog rje$enja sa istim,
to je primjenom ¢lana 112 stav 3 Zakona o upravnom postupku Glavni gradski
arhitekta odlucio kao u dispozitivu.



PRAVNA POUKA: Protiv ovog rie§enja moZe se izjaviti Zalba Ministarstvu ekologije
prostornog planiranja i urbanizma u roku od 15 dana od dana prijema istog. Zalba se
podnosi preko Glavnog gradskog arhitekte taksirana sa 4 Eura a.t.
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