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Sekretarijat za uredenje prostora
i zastitu zivotne sredine

Broj: 05-332/25-136 Cetinje, 27.03.2025.godine

1) Sekretarijat za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine. na osnovu Clana 143, stav 3
Zakona o uredenju prostora (,Sluzbeni list CG", br. 19/25), tlana 1 Uredbe o povjeravanju dijela
poslova Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma | drzavne imovine |edinicama lokaine
samouprave (_Sl. list Crne Gore”, br. 12/24), | podnijetog zahtjeva Martinovié Dragana. izdaje:

2) URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI
za izradu tehnicke dokumentacije

za izgradnju objekta na urbanistitkoj parceli UP 347/2/a, blok C1, koju &ine djelovi kat. parcela
br. 346 | 34712 K.O .Cetinje |, blok C1, u zahvatu DUP-a ,Bajice”, Cetinje (,S!, list CG - 0.p.", br.
28/15})

3) PODNOSILAC ZAHTJEVA: MARTINOVIC DRAGAN

4) POSTOJECE STANJE
(Opis lokacije — izvod iz planskog dokumenta)

U grafitkom prilogu Analiza poslojeéeg stanja — Namjena povrsina i nacin koriSéenja, u vaZetem
planskom dokumentu DUP-a Bajice’, kat. parcele br. 346 | 347/2 K.O.Cetinje | su oznatene kao
drugo poljoprivredno zemljiste.

Po listu nepokretnosti 2702-prepls. na kat parceli br. 346 K.O. Cetinje | nalazi se pasnjak 5.
klase povriine 330m? a na kat parceli br. 347/2 nalazi se livada 3 klase povréine 1250m°.

5) PLANIRANO STANJE
5.1) Namjena parcele odnosno lokacije

Na UP 347/2/a, povréine 668m? planom namjene povrdina predvideno je stanovanje malih
gustina — podtip 2.

Preporuka plana je da se djelatnosti razvijaju u prizemiju objekta, ali se dozvoljava i uvodenije
djelatnosti na gornjim etazama.

Djelatnosti u ovim objektima podrazumijevaju centraine | komercijalne sadrZzaje koji svojim
karakterom ne narusavaju integritet osnovne funkcije stanovanja, kao Sto su: trgovina, zanatstvo,
poslovanje, ugostiteljstvo. servisne i druge usluge, advokatske kancelarije i sl.

Detaljni urbanisticki plan "Bajice” moguce je preuzeti iz Registra planske dokumentacije koju vodi
nadleZno ministarstvo, na internet stranici:

http://www planovidozvole mrt gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=CT

52.) Pravila parcelacije

Objekti mogu biti: slobodnostojeci objekti na parceli | dvojni objekti. Dvojri objekti se mogu graditi
ukoliko se investitor] (viasnici susjednih UP) pismeno dogovore na nacin da je granica parcela
ujedno i linija razgrani¢enja objekata.



UP347/2/a, definisana je detaljnim tackama br. 1732, 1733, 1734, 1735 | 17
koordinate;

X Y X Y.

1732 8573893.14 4685521 83 1735 6573879 B3 4695528 44
1733 6573888 .48 46585524 .61 1730 6573876.17 4695530.11
1734 6573885.05 4695526.29

5.3.) Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Podaci o gradevinsko] i regulacionoj liniji objekta prikazani su u grafickom prilogu ovih
urbanisticko = tehniékih uslova.

Gradevinska linija definisana je detaljnim tatkama br. 584, 1247 i 1248, &ije su koordinate

X Y X Y

o84 6573897.24 4695545 55 1248 6573907.51 4695537.26

1247 6573896.18 4695523 64

Regulaciona linja definisana je detalinim tatkama br. 6548, 6549, 6550, 6551, 6552 | 6932 &ije
su koordinate:

X Y X Y
6548 6573900.29 469552079 6551 6573899.13 4695547.89
6549 6573912.28 4695534 94 6552 6573898 58 4695518.32
6550 6573910.42 4695538.77 6932 6573891.23 4695553.64

Gradevinska linija predstavija maksimalnu liniju do koje se moze postavit] objekat

Dozvoljena je izgradnja podrumskih etaza koje ne smiju nadvisiti kotu terena, trotoara vise od
im.

Ukoliko je konfiguracija terena strma, dozvoljena je izgradnja suterenske etaze, sa tri strane
ukopane u teren.

Podrumske | suterenske etaZe ulaze u obradun BGP, osim ako se koriste za garaziranje.
Minimalno rastojanje objekta od boénih granica parcele je 2.0m.

Otvaranje prozora stambenih prostorija na boénim fasadama objekta dozvolieno je ukoliko je
rastojanje od boénog susjeda vede od Sm

Kota poda prizemlja moZe biti za stambene prostore od 0 do 1.0 m, a za komercijalne sadriaje
maks. 0.2m od kote konaéno uredenog i nivelisanog terena oko objekta.

Visina nazitka potkrovne etaZe iznosi najvise 1.20 m radunajudi od kote poda potkrovne etaze do
tactke preloma krovne kosine.

Dozvoljeno je planirati konzolne ispuste - erkere | balkone maksimalne dubine 1.0 m. Fasadna
povréina erkera ne smije prelaziti 25% povrsine fasade na kojoj su planirani. Povrsina
cbuhvacena erkerima, lodama | balkonoma dio Je bruto razvijene gradevinske povrdine
definisane planskim parametrima za tretiranu parcelu. Erkeri, balkoni | drugi Ispusti ne smiju
prelaziti definisane gradevinske linije.

Maksimalna visina objekata Je 11m za objekte Po+P+1+Pk (za objekte na ravnom terenu)
odnosno Su+P+1+Pk (na strmom terenu) i to racunajuci od najnize kote konaéno uredenog i
nivelisanog terena oko objekta do sljemena krova

Ukoliko se u potkrovnom prostoru dobije odgovarajuca visina moZe se organizovati galerijski
prostor, ali samo u funkeijl donje elaZe, a nikako kao nezavisna stambena povriina

6) PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGI
USLOVI ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO - TEHNOLOSKIH |
DRUGIH NESRECA

Mjere zastite od seizmigkih razaranja obuhvataju planiranje, projektovanje i izvodenje objekata i
gradevinskih radova, u skladu sa standardima MEST EN 1988-1 | nacionalnim standardom
MEST EN 1988-1/NA, kako bi se obezbijedili da su: ljudski Zivoli zasticeni, o&teéena ogranicena,
objekti od znacaja za civilnu zastitu ostanu u upotrebliivom stanju

[



Ja bi se obezbijedila stabilnost objekta, kao | prihvatljiv nivo seizmickog rizika obavezno je
postovati Zakonom o geoloskim istraZivanjima (,Sluzbenl list RCG", br. 28/93, 27/24, 26/07) i
Pravilnikem o sadrzaju projekatageolo&kih istraZivanja (.Sluzbeni list RCG", br. 68(23).

Istraziva studije | analize sprovedene za opstinu Cetinje ukazuju da je &itava teritorija
seizmiéki aktivna i visokog seizmickog intenziteta od 9° MCS, Mjere zastite od seizmickih
razaranja planirati u skladu sa rezultatima | preporukama ,Elaborata o seizmickim podlogama |
seizmickej mikroreonizacijl podrugja Crne Gore".

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti | spasavanju
(.SI list CG", br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16, 146/21 | 3/23) | Pravilnikom o mjerama zastite
od elementarnih nepogoda (.SI. list RCG", br, 8/1993) i Zakon o zapaljivim teénostima i gasovima
(.Sl list CG", br. 26/10 i 48/15},

Tehniékom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite na radu, kao i mjere zastite od
pozara, shodno namjeni objekta koja se planira.

Takode se preporuuje zadrzavanje postojeceg drveca | druge vegetacije na gradevinskim
parcelama, gdje god je to moguce, jer povolino utiée na oéuvanje stabilnosti terena.

7) USLOVI I MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Za Projekte koji pripadaju Uredbi o projektima za koje se vréi procjena uticaja na Zivotnu sredinu
(“SLlist RCG", br. 27/07 i ,Sllist CG", br. 47/13,53/14 | 37/18), neophodno je sprovesti postupak
procjene uticaja na Zivotnu sredinu, kod nadleznog organa za zastitu Zivotne sredine, u skladu sa
Zakonom o procgjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sllist CG", br. 75/18), Zakenom o Zivolnagj
sredini (,SLlist CG", br. 52/16i 73/19), Zakonom o zastiti od buke u Zivotno| sredini ("SluZbeni list
Crne Gore", br. 028/11, 001/14, 002/18) | Odluke o utvrdivanju akustitkih zona na teritoriji
Prijestonice Cetinje (.Sluzbeni list Crne Gere-opstinski propisi’, br.017/21). Nosilac projekta ne
moze pristupiti izvodenju projekta bez prethodno sprovedenog postupka

8) USLOVIZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE
Zelenilo individualnih stambenih objekata

Zelenilo u okviru objekata podrazumijeva uredenje slobodnih povréina oko objekla u zavisnosti
od arjentacije kuée | njenog poloZaja na parceli. Osnovna pravila uredenja okucnice su da kuca
bude na 1/3 placa, blize ulici, gdje postoji mogucnost formiranja predvria koji ima estetsku ulogu 1
sadrZi kolski prilaz, parking, rasvjetu i sl. Zadnji vrt slu2i kao prostor za odmor, i ako je parcela
veta kao ekonomski dio dvorista.
Smijernice za ozelenjavanje:
- kompoziciju vrta stilski uskladiti sa arhitekturom objekta:
- pri odabiru zasada voditi rauna o uslovima sredine, dimenzijama, bojl, oblicima;
za izradu staza i stepenica koristiti materijale koji su dostupni u najblizem okruzenju;
- predvrt urediti reprezentativno u okviru kog razmotriti njesenje formiranja parkinga;
- razdvajanie parcela | zolaciu od sacbracajne buke rijesiti podizanjem zasada Zive
ograde.

g) USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Predmetni objekat se ne nalazi u zastiCeno| zoni.

10) USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Potrebno Je u projektovanju | izvodenju obezbijediti pristup svakom poslovnom ili stambenc-
poslovnom objektu koji mogu da koriste lica smanjene pokretljivosti Takode nivelaciju svih
pjesackih staza i prolaza raditi u skladu sa vaZzec¢im Pravilnikom o bliZim uslovima i nacinu
prilagodavanja objekata za prislup | kretanje lica smanjene pokretlivosti i fica sa invaliditetom
(51 list CG." br. 48/13, 44/15),




11) USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Dozvoljena je izgradnja pomoénih objekata na svakoj parceli stanovanja malih gustina ukol
ispostuju uslovi u pogledu zauzetosti | kapaciteta | pod uslovom da ne ugroZava us
koris¢enja osnovnog | susjednih stambenih objekata.
Pomoéni objekti mogu se graditi u skladu sa Odlukom o postavijanju odnosno gradenju
uklanjanju pomocnih objekata na teritoriji Prijestonice Cetinje.

12) USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

Ova vreta objekta ne zahtijeva pribavijanje tih uslova.

13) USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU
Ova vrsta objekta ne zahtijeva pribavljanje tih uslova

14) MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Objekat moze biti | manjeg kapaciteia od datog, ili se moZe realizovati fazno do maksimalnih
parametara.

15) USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
15.1) Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije — faze elektroinstalacija poStovati tehnicke preporuke
Crnogorskog elektrodistributivnog sistema CEDIS® DOO Podgorica, date na njihovoj internet
stranici,

15.2) Uslovi prikljuenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Sastavni dio ovih uslova Cine uslovi prikljuéenja DOO Vodovod i kanalizacija® Cetinje
15.3) Uslovi prikljutenja na saobracajnu infrastrukturu

Prilaz urbanistickoj parceli je iz Nove ulice br. 21 (kat, parcela br 4688/1 K. O Cetinje | — svojina
Drzava Crna Gora, raspolaganje Viada Crne Gore) kao | preke planirane naseljske saobradajnice
S29, koja zahvata kat. parcele br. 346 | 347 (svojina Martinovié Dragan 1/1), kao | kat. parcele br
340 (svajina Popovic Mifjana 1/1).

15.4) Ostali infrastrukturni uslovi

Prillkom izrade projekata Elektroinstalacija objekta, koristiti sliedede propise:
Zakon 0 energetici (, Sl list CG" br. 516, 51117, 82/20, 29/22 | 152/22),
Zakon o zastii | zdravlju na radu (.Sl list CG" br. 34/14, 44/18) - pri |zradi tehnicke
dokumentaciye projektant koji u skladu sa propisima o uredenju prostora | izgradniji
objekata izraduje tehnicku dokumentaciju za izgradnju, rekonstrukciju ili adaptaciu
objekta, namijenjene za radne ili pomoéne prostorije | objekte gdje se tehnoloski proces
obavlja na otvorenom prostoru, duzan je da predvidi propisane mjere zaStite na radu u
skladu sa tehnoloskim projekinim zadatkom.
Zakon o zastiti i spasavanju (.S, list CG™ br. 13/07. 05/08, 86/09, 32/11, 54/16. 146/21 |
3/23).

U postupku projektovanja Elektronske komunikacione infrastrukture postovatl sljedeée
preporuke;

1. Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije potrebno je postovati-
Zakon o elektronskim komunikacijama (5] list Cme Gore”, br. 40/13, 56/13, 2/17 1 45/19)




Zakon o koridéenju fizicke infrastrukture za postavijanje elektronskih komunikacionih
mreza velikih brzina ("SluZbeni list Crne Gore" broj 001/22),
Pravilnik o 8irni za&titnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje |
gradnja drugih objekata (.SI. list Crne Gore”, br. 33/14),
Pravilnik o tehniékim | drugim uslovima za projektovanje, [zgradnju | koridcenje
elektronske komunikacione mreze, elekironske komunikacione infrastrukture | povezane
opreme u objektima (,S!. list Crne Gore®, br. 41/15),
Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrZavanje | koriééenje elektronskih
komunikacionih mreZa, elektronske komunikacione infrastrukiure | povezane opreme (.Sl
list Cme Gore", br. 59/15i 39/16),

- Pravilnik o zajedniCkom korid¢enju elektronske komunikacione infrastrukture | povezane
opreme (.Sl. list Crne Gore”, br. 52/14) |
Pravilnik o granicama izlaganja elektromagnetnim poljima (.Sl list Crne Gore", br. 6/15).

2. Potrebno je voditi racuna o sljedeéem:;
Kod gradnje novih infrastrukturnih objekata | rekonstrukeije postojeéih posebnu paZnju
obratiti na zastitu postojece elektronske komunikacione infrastrukture.
Potrebno je da se uviek obezbijede koridon za elektronske kemunikacione kablove duZ
svih postojecih i novih sacbradajnica
Gradnja, rekonstrukcija | zamjena elektronskih komunikacionih sistema mora se izvoditi
po najvisim tehnoloskim, ekonomskim | ekoloskim kriterijumima.

- Elektronska komunikaciona mreZa, elekironska komunikaciona infrastruktura | povezana
oprema trebalo bi da se grade na nacin koji omogucava jednostavan prilaz. zamjenu,
unaprjedenje i koris¢enje koje nije uslovljeno nadinom upotrebe pojedinih korisnika ili
operatora, odnosno treba da bude obezbijeden pristup | nesmetanc odrzavanje iste
tokom &itavog vijeka trajanja.

Kod gradnje novih objekata i rekonstrukcije postojecih treba obavezno obezbijediti zastitu
postojecih elektronskih komunlkacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture |
povezane opreme. U skladu sa ovim:

« Agencija za elektronske komunikacije i postansku djelatnost je na svom sajtu
objavijuje podatke o postojecem stanju elektronske komunikacione infrastrukiure
(http:/igeoportal.ekip.me/). Sve zainteresovane strane mogu da zatraze od ove
Agencije otvaranje korisnickog naloga kako bi pristupili georeferenciranoj bazi
podataka elektronske komunikacione infrastrukture preko web portala, kako je
opisano u uputstvu koje mozete naci na navedeno| adresi. Takode, podaci o stanju
alekironske komunikacione infrastrukture na odredenoj lokaciji se mogu dobiti od
Agencije za elekironske komunikacije i postansku djelatnost ili operatora elektronskih
komunikacija na osnovu pisanog zahtjeva.

U sluéaju da se trasa kanalizacije za potrebe elekironske komunikacione infrastrukiure
poklapa sa trasom vodovodne kanalizacije i trasom elekiro instalacija, treba postovali
propisana rastojanja, a dinamiku izgradnje vremenski uskladiti

U svrhu eliminisanja moguéeg mehanitkog | hemijskog oétecenja elektronske komunikacione
infrastrukture i povezane opreme kod paraleinog vadenja, priblizavanja i ukritanja sa ostalom
infrastrukturom u prostoru, potrebno je pridrzavati se odredenih minimalnih rastojanja.

3. Kako je potrebno cbezbijediti koridore za elekironske komunikacione kablove dui svih
postojeéih i novih sacbracajnica, pn gradnji sacbracajnice obavezno projektom predvidjeti
izgradnju elektronske komunikacione infrastrukture (kablovske kanalizacije), kao i zastitu ili
eventualno potrebno izmjestanje postojece elektronske komunikacione infrastrukture.
Kapacitet kablovske telekomunikacione kanalizacije projektovati u skladu sa DUP—om zone u
kojo] se nalazi saobragajnica, a najmanje dvije PVC cijevi @110mm. Planirati da trasa
telekomunikacione kanalizacije bude duz titave sacbracajnice | da se, gdje god je to moguce,
uklopl u buduée trotoare saocbradajnica | zelene povriine. U sluéaju da se trasa
telekomunikacione kanalizacije poklapa sa trasama vodovodnih i elektro instalacija potrebno
je postovali propisana rastojanja, a dinamiku izgradnje vremenski uskladiti,

U kablovsko| telekomunikacionoj kanalizaciji i pnkljuécima na elektronsku komunikacionu
mrezu predvidjeti rezervne kapacitete, koji bi omagucavall dalju modernizaciju elektronskih




komunikacionih mreZza bez potrebe za izvodenjem naknadnih gradevinskih radova,
se iznova devastirala postojecéa infrastruktura.

Takode, neophodno je postovati sljedeée preporuke date na internet stranici Agencije
elekironske komunikacije i postansku djelatnost Crne Gore:

hitps.//ekip. me/page/eleciranic-communications/ec-networks/development-of-technical-
documents/content

Sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehnicke
dokumentacije:

https://ekip. me/page/electronic-communications/ec-networks/development-of-technical-
documents/content

Sajt na kome Agencija objaviuje podatke o postojecem stanju elektronske komunikacione
infrastrukture hitp /iqeoportal ekip. me/, preko koga sve zainterescvane strane mogu da zatraze
od otvaranje kerisnickog naloga kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka elektronske
komunikacione Infrastrukture.

Postovati sliedece uslove za projektovanje iz vazeceg planskog dokumenta:

Energetska infrastruktura: Slanovanje male gustine:
Stambeni dio SMG:

Usvojena je prosjeCna vrijednost specifiénog opterecenja za stanovanje male gustine (uz
koriséenje energetski efikasnih materijala u izgradnji, te Kkoriséenjem centralnih sistema za
grijanje na cvrsta ili tena goriva - pelet, drvna grada, TNG ili mazut), koja iznosi: za stambeni dio
pvr = 50 Wim? a za poslovni dic pvr = 60 W/m? pri éemu je raéunato sa procijenienom bruto
povrsinom,

Za stambeni dio SMG proracunom je usvojeno da e prosjeéna povréina jednog stambenog
objekta

131 m?®, dobijamo da je jednovremeno opterecenje prosjeénog objekta od Py =6,55 kW

Puosmcs = K x N x Pos (W)

Uzimajuéi u obzir faktor beskonacénosti (potraznje) f= = 0,19

k=fH{1-f)xn®* =019+ (1-019 ) x 174299 =020

qdje je n— bro| stambenih jedinica (1742),

nalazimo da je ukupno jednovremeno opterecenje od svih individualnih stambenih jedinica na
nivou zahvata detaljne razrade:

Pusmcs = kX n X Pys = 0,20 x 1742 x 6,55 kW =2 282,02 kW

Ovi objekti su definisani kao stanovanje sa djelatnostima, a izraCunato vréno oplerecenje za
stambeni dio je 2,28 MW.

Poslovni dio SMG:

Za poslovni dio SMG proratunom je usvojena prosjecna vrijednost specifiénog optere¢enja za
ovakvu kategoriju objekata (uz koridéenje energetski efikasnih materijela u zgradnji, te
koriscenjem centralnih sistema za grijanje na cvrsta ili tetna goriva-pelel, drvna gradja. TNG i
mazut), iznosi: pyp = 60 Wim?, pri éemu je ratunato sa procijenjenom bruto povrdinom od
100446m*;

Pysmas = 8 X pw = 100446 m* x 60 Wim* = 6 026,76 kW

Ovi objekti su definisani kao stanovanje sa djelatnostima i maksimalna bruto gradevinska
povrsina

dijela koji je namijenjen za djelatnosti iznosi 100 446 m®, a izraéunato vréno optereéenje je 6,026
MW.

Ukupno SMG:

Pusnc = (Pusmc: + Pesmce) x 0,7 = (2,28 + 6,026) x 0,7 = 5,81 MW

Ov| objektl su definisani kao stanovan|e sa djelatnostima, a izradunato ukupno vréno opleretenje
je 5,81 MW.

TK infrastruktura Kuénu TK instalaciju u objektima treba izvoditi u tipskim ITO LI ormanma,
lociranim na ulazu u objekat na propisno visini. Na isti nacin planirati distributivii ormar za
koncentraciju kuéne instalacije za potrebe distribucije kablovskog TV signala | sa opremom za
pojadanje | modulaciju TV signala.

Kuénu TK instalaciju u svim prostorijama izvoditi sa instalacionim kablovima FTP Cat6 4P
24AWG, odnosno FTP Cat.7. ili sa kablovima sliénih karakieristika koji se proviace kroz gibljive
PVC cijevi u odgovarajuci broj prolaznih kutija | vode do ITO LI ili optickim kablovima kojl bi

]



==avali u optickim terminacionim kutijama radi pruZanja dalje modemnizacije elektronskih
unikacija (FTTH tehnolegije), a bez potrebe za izvodenjem dodatnih radova.

-~ Z= poslovne prostore predvidjeti instalaciju za 4 ek prikijucka, dok za stambene objekie treba
 pradvidjeti instalaciju za 2 ek prikljucka ili cdgovarajucim optickim kablovima koji bi zavrsavali u
optickim terminacionim kutijiama.

16) POTREBA 1ZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO -
GEOLOSKIH, '!'III:IRa'CZ'.'l@E':Iil'Ll:'.'QlﬁilHl GEOMEHANICKIH 1 SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO |
VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

U skladu sa Zakonom o geoloskim istrazivanjima (,Sluzbeni list RCG", br. 28/93, 27/94, 26/07) i
Praviinlkkom o sadrZzaju projekata geoloSkih istraZivanja (,Sluzbeni list RCG", br. 6B8/23)
obezbijediti potrebne elaborate u odnosu na vrstu objekta.

17) POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Do isteka vaZenja planskog dokumenta DUP-a ,Bajice, (,S!. list CG —o.p.", br, 28/15), odnosno
do donosenja plana generalne regulacije Crme Gore u skladu sa Zakonom o uredenju prostora
(,Sluzbeni list CG", br. 19/25), nije potrebna {zrada urbanistickog projekta

18) URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE

PARAMETRE
Oznaka urbanisticke parcele: UP347/2/a
— Povriina urbanistitke parcele: 668m?
- Maksimalni indeks zauzetosti: 0.35
- Maksimalna povrsina objekta u osnovi: 234m?

~ Bruto gradevinska povréina objekta (max BGP): 500m? (za stanovanje 350m?, a za
poslovanje 150m*)

Maksimalna spratnost objekia: P+1+Pk
— Maksimalna visina objekia: 1im
Broj stanova: 3

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila:
Potreban braj parking mjesta treba obezbijediti u okviru parcele, na otvorenom, u gara®i u

- sklopu ili van objekta

— Kod objekata na nagnutom terenu, garaZe se mogu graditi u sklopu uredenja dvoriSta, u
denivelacy ispred objekia.

— Bro] mjesta za parkiranje vozila se cdreduje prema sledeéim normativima za proraéun
potrebnog broja parking mjesta za putnicke automobile:

namjena {na 1000 m?) potreban br. paking mjesta
stanovanje 15
proizvodnja 20
poslovan|e 30
trgovina 60
hoteli 15
restoran| 120
dvorane, sladioni i sl 25

(na 100 posjetilaca)

Smjernice za oblikovanje | materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijentalna svojstva
podrucja:
- Oblikovanje | arhitekturu objekia prilagoditi tradicionalnim formama uz upotrebu lokalnih
maternjala.
- Pozeljna je upotreba kamena kao fasadnog materijala ili fasada moZe biti | malterisana u
bijeloj, svijetlo sivoj ili drugej boji pastelinog tonaliteta.




Il|"r

- Krov je kos, nagiba 20" do 30°. Krovovi mogu biti dvovodni, éstverovodni ili sl
dozvoljena (zgradnja mansardnih krovova u vidu tzv. kapa' sa prepustima, Dozve
se krovni prozori, videnice il| bad2e. Krovn| pokrivac je kanalica ill mediteran crijep.

- Proporciju i veli¢inu otvora (prozora i vrata) dimenzionisati u skladu sa kima
uslovima | tradicijom, Na prozorima predvidjeti Skure (nisu dozvoljene roletne)

- Spoljasnja stolarija treba da bude bojena zeleno, bijelo ili da je prirodna boja drveta.

- Ograde na balkonima treba da budu od kovanog gvozda ili puna zidana (ne preporuéuju
se balusten). .
Nije dozvoljena upotreba prefabrikovanih betonskih ornamenata na fasadama.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti:
Poboljsanje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju ili primjenu: niskoenergetskih
zgrada, unaprijedenje uredaja za klimatizaciju | pripremu tople vode kariscanjem solarnih panela
Za zagrijavanje, unaprijedenje rasvjete upotrebom izvora svjetla sa malom Instalisanom snagom (
LED), koncepta inteligentnih zgrada (upravijanje potronjom energije glavnih potroaca sa
centrainog mjesta). Sve nabrojane moguénosti se u odredenoj mjeri mogu koristiti pri izgradnji
abjekata na podruéju zahvata.
Kada su u pitanju obnovljivi izvori energije, posebno treba naglasiti potencijalnu primjenu energije
direkinog sunéevog zraéenja.
Sunceva energija se kao nelscrpan izvor energije u zgradama koristi na tri nagina;

1. pasivno - za grijanje | osvjetljenje prostora

2. aktivno - sistem kolektora za pripremu tople vode

3. fotonaponske sunéane éelije za proizvodnju elektriéne energije
Na evom podrugju postoje moguénosti za sva tri natina konséenja sunéeve energlle - za grijanje
I osvjetljavanje prostora, grijanje vode (klasicni solami kolektori) i za proizvodnju elektricne
energije (folonaponske éelije).
U ukupnom energetskom bilansu kuéa vaznu ulogu Igraju toplotni efekti sunca. U savremena)
arhitekturi puno paZnje posvecuje se prihvatu sunca i zastiti od pretjeranog osunéanja, jer se i
pasivni dobici toplote moraju regulisati | optimizovati u zadovoljavajucu cjelinu, Ake postoji
mogucnost orijentacije kuce prema jugu, staklene povrdine treba koncentrisati na juznoj fasadi,
dok prozore na sjevernoj fasadi treba maksimaino smanjiti da se ogranice toplotni gubici
Pretjerano zagrijavanje ljeti treba sprijeciti sredstvima za zastitu od sunca, pokretnim suncanim
zastorima od materijala kojl sprecavaju prodor UV zraka koji podizu temeperaturu,
usmjeravanjem dnevnog svjetla, zelenilom, prirodnim provietravanjem i sl
Savremeni tzv. “daylight” sisterni koriste opticka sredstva da bi podstakli refleksiju, lomijenje
svjetlosnih zraka, ili za aktivni ili pasivni prihvat svjetla. Savremene pasivne kuce danas se
definisu kao gradevine bez aktivnog sistema za zagrijavanje konvencionalnim izvorima energije.
Za izvedbu objekata uz navedene energetske mjere potrebno je primjenjivati (uz prethodnu
pripremu struénu | zakonodavnu) Direktivu 2002/91/EC Evropskog parlamenta (Directive
2002/91/EC of the European Parliament and of the Council of 16 December 2002 on the energy
performance of buildings (Official Journal . 001,04/01/2003)/ o energetskim svojstvima zgrada,
$to pedrazumijeva obavezu izdavanja certifikata o energeiskim svojstvima zgrade. kome rok
valjanosti nije duZi od 10 god.
Koris¢enje solamnih kolektora se preporucuje kao moguénost odredene ustede u potrodniji
elektriéne energije, pri éemu se mora povesti ratuna da ne budu u koliziji sa karakteristiénom
tradicionalnom arhitekturom.
Za proizvodnju elektricne energije pomocu fotonaponskilh elemenata, potrebno je uraditi
prethodnu sveobuhvatnu analizu tehnickih, ekonomskih | ekologkih parametara.

U procesu uspostavijanja odrzive potrodnje energije prioritet treba datl racionalnom planiranju
potrosnje, tj. implementaciji mjera energetske efikasnosti u sve segmente energetskog sistema.
OdrZiva gradnja je svakako jedan od znacajnijih segmenata odrzivog razvoja koji ukljucuje:
Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu stetni po Zivotnu sredinu;
Energetsku efikasnost zgrada;
- Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ill ruéenjz objekata

Energetski | ekologki odréivo graditeljstve tei
- Smanjenju gubitaka toplote iz objekta poboljganjem toplotne zastite spoljnih elemenata i
povoljnim odnosom osnove | volumena zgrade;




Povecanju toplotnih dobitaka u objektu poveolinom orijentacijom zgrade | koriséenjem
sunéeve anerqije:

Korigéenju obnovljivih izvora energije u zgradama (sunce, vjetar, biomasa itd.)

Povetanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema.

Cilj svecbuhvatne ustede energije, a time | zaétite Zivolne sredine je stvoriti preduslove za
sistemsku sanaciju | rekonstrukciju postojecih zgrada, a zatim i povecanje obavezne toplotne
zastite novih objekata. Prosje&ni stariji postojeci objekti godiSnje trose 200-300 kWh/m? energije
za grijanje, standardno izolovane kute Ispod 100, savremene niskoenergetske kuée oko 40, a
pasivne 15 kWh/m? | manje.
Nedovoljna toplotna izolacija dovodi do poveéanih toplotnih gubitaka zimi, hladnih spoljnih
konstrukcija, ostecenja nastalih viagom (kondenzacyom) kao | pregrijavanja prostora |eti
Posljedice su citecenja konstrukcije, nekonforno | nezdrave stanovanje i rad. Zagrijavanje takvih
prostora zahtjeva vecu koliéinu energije Sto dovodi do povecanja cijene koriSéenja | pdrzavanja
prostora, ali | do vedeg =zagadenja Zivotne sredine. PoboljSanjem toplotne izolacionih
karakteristika zgrade moguce je postici smanjenje ukupnih gubitaka toplote za prosjetno 40 do
80%
Kod gradnje novih objekata vaZno je vel u fazi idejnog projekla u saradnji sa projektantom
predvidjeti sve Sto je potrebno da se dobije kvalitetna | optimalna energetski efikasna
zgrada.Zato je potrebno:
- Analizirati lokaciju, orjgntaciju | oblik objekta;
Primjeniti visoki nivo topletne izolacije kompletnog spoljnjeg omotaga objekta i izbjegavati
toplotne mostove,
- |=koristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se od pretjeranog osuncanja;
Koristiti energetski efikasan sistem arijanja, hladenja i ventilaclje, | kombinovati ga sa
obnovljivim izverima energije

19) DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, Urbanisticko — gradevinskoj inspekciji.
Upravi lokalnih javnih prinoda, Sekretarijatu, Arhivi,

20) OBRADIVAC|I URBANISTICKO — TEHNICKIH USLOVA:
Petar Martinovic, dipl.ing.arh.

21) SEKRETARKA
Marija PROROCIC, Mast.inz.arh.

22) M P
~Htaga Pronses
23) PRILOZI: ¥ /
Graficki prilozl iz planske dokumentacije (Detaljni urbanisti€ki plan “Bajice” moguce je
preuzeti iz Registra planske dokumentacije koju vodi nadieZno ministarstvo, na internet
stranici:
hitp:/lwww planovidozvole.mrt.gov. me/l AMP/PlanningDocument?m=CT):
Tabelarni prikaz urbanistickin pokazatelja na nivou parcele,
- Uslovi prikljugenja DOO Vodoved | kanalizacija® Cetinje, br. 771 od 24.03.2025.god ;
- Listovi nepokretnostl br. 403, 1024 i 2702 K.O.Cetinje | i kopija plana br, br. 817-118-
101/205 od 26.03.2025.god.;
- Saocbraéajno tehnicki uslovi br. 04-2476/2 od 26 03.2025.god,, od Uprave za sacbracaj.

NAPOMENA:
Projekinu dokumentaciju raditl u skladu sa Zakonom o uredenju prostora (.Sluzbeni list
CG", br. 19/25), Pravilnikom o naéinu izrade tehnitke dokumentacije za gradenje objekta
(.Sl list CG", br. 44/18 i 43/19), Pravilnikom o naéinu vrienja revizije glavnog projekta
(.Sl. list CG", br 18/18), kao | propisima koji regulidu izgradnju objekata.
— Prije pednogenja prijave gradenja neophodno je rijeSiti imovinsko-pravne odnose |
dostaviti dokaz (list nepokratnosti i kopiju plana).




CRNA GORA

PRIJESTONICA CETINJE
Sekretarijat za uredenje prostora
i zastitu zivotne sredine

Cetinje, 27.03.2025 god.

Broj: 05-332/25 - 136
Investitor: Martinovic Dragan
RAZ:1:500

Obradio:

Petar Martinovi¢, dipl.ing.arh.

|zgradnja objekta na urbanistickoj parceli

UP 347/2/a, koju cine djelovi kat. parcela

br. 346 i 347/2 K.O.Cetinje |, u zahvatu
DUP-a ,Bajice”, Cetinje
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DUP BAJICE | PLAN 2015

URBANISTICKI POKAZATELJI NA NIVOU PARCELE - TABELARNI PRIKAZ
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AVA ZA NEKRETNINE
CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA

CETINJE

Firaj 119-919-148T7 2025

Tratuin 25032023

ke CETINIE |

Na ostiove Slann 173 Zakona o drZaviiom premjeru i katastr

033711, 040/11, Da3115, 03717 1 17418), postupajudi po zahtjevu SE
SREDINE . CETINIE, za potrebe UT - USLOVA fadaje e

LIST NEPOKRETNOSTI 2702 - IZVOD

nepokretnost ("SL. list RCG br. 29407, "SL list CG* br. 7310,
KRETARLAT 7A UREDENIE | ZASTITU ZIVOTNE

Podaci o parcelama
Pia Pales il Natin korise Ban. "
roj Podbrad ok, | iien | Dwtum opbe ] yica | e bral ol eorer oo | poveding m¥  Pribod
¥ 6 23062007 [DOXE SELO Patiek 3. s B (R [
3 KLUPOVIRA
147 2 & TOnont DONIE S1ILD Linds 3. Iase =T L]
i KIPOVINA
1340 574
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matiind beoj - 11 lra) Nariv nosloca pravi - adresa | mjesio Uspioy pravi Ohim prava

[ vedmil Wl

MARTINOVIC -RAEAN

Ne postoje tereti i ogranicenja.

istrativiim taksama {“SLlist CG, br. |5/19). Naplata

Naplata takse je oslobodens na osnovu tlana |7 Zakoni o admin
premjeru i katasiru nepokretnosth ("5 Hst ROOY br. 29707,

naknade oslobodenz jo na osnove Slana 174 Zukona o drzavnom
"1 st CG" br., 7300, Q31 1, 0461, 043/15, 03717 1 17/18).

i

Patom | viijeme: 25032025 12:48.16
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CETINJE

032711, 3wl E, U

PODRUCNA JEDINICA

Brog | 19915 | 488/ 2025
Dhiteam: 15.03.2015
Ki2 CETINIE L

AVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA

T

Ni osnovu Slana 173 Zakona o drZvnom premjens | katastru nepokretnosti (“S1 list ROG" br.
43715, 037717 1 17/18), postupajudi po xahijeve SEKREATRAUAT ZA UREDENIE

ST ZIVOTNE SREDINE BR. 05-33225-136, CLTINIE, za potrebe UT - US| OVA izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 1024 - 1ZVOD

2907, “S1. hst CG" br, 73/10,
PROSTORA | ZA

Podaci o parcelama
I I"lan B i i Madin korifden) Baom, = 2

tirn] Podbrn| ;m:' Skicn Tiiom upian alica llmlf:lhrlu Ovemay ‘“mn}u}n iy | Forrsit m= Priliod

Wi i NONIE SELD Tivad T el 1937 LY

== - NASLIEDT
1932 849

Podaci o vlasniku ili nosiocu

Vatinl braf - 1D brej Sarly nosiocd pruvi - sdresa | omjesto {l=noy prava Oioirn prava

Il

VI

Naplata takse je oslobadena na osnova clana
naknade oslobodens je pa osnovu lana 174
"l st OG" be. AN, 03V, 040411, 04315, D377 1 17118).

MIRIANA

by vinjai

Ne posioje tereti i ogranitenja.

Dalum § vrijeme: 25032026, 12:40:40

. i # y "‘-_:I-III
| = 3 fdalNeleliic
i = 1 f #

17 Zakona o administrativeim taksama ("Shist CG, br. 18/19). Naplata

Zakont o drrsynom premjery i katssiry nepokretnosti ("SI, list RCG" be 2907,

s Nikolic ‘Marija, dipl pravaica
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dAVA ZA NEKRETNINE
CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA

CETINJE

R 119-219- 489/ 2015
[Jatum 25032025

L8] JETINIE ]

atastra nepokretnosti (51, list RCG" br. 2007, "S1. hist CG" br. 73010,

Na ossovy flana 173 Zukona o drzaviom premjer 1k
TDENJE PROSTORA 1 ZASTITU

032711, 040011, 43715, 037417 1 17/18), postupajudi po zahtjevu SERKRETARIIAT ZA URE
ZIVOTNI SREDINE BR. (5-332/25-136, CETINIE, #u potrebe UT - USLOVA i7daje sc

LIST NEPOKRETNOSTI 403 - 1ZVOD

odaci o parcelama
. Ilam b Maiin korifienja Baon. o =
Broj Podbro zﬁ:ﬂ{k Skica Dt ppss alien Iimluih:uj P -m-mi Klass Prvriing m S Pribid
4RRG i 5 lf‘l.’“l“ll“ u [F:N.“" E1D:JE -'\:J:-'IIF:P:FI\J': |,ru’.F1.|. 1 L.‘ﬁl& TN
| PRAVN] PROPIS
[ 455K .40
Podaci o vlasniku ili nesiocu
hiatalnl hew) = 0D b Niziv noaloca prava - sdresa | mjeilo {hnay prova Obim prava
Haspelganis i

PRUESTOMNIIA CETINIE

RAlOovAa BR.2 CETINIL Cetlnje

DEZAVA CRNA GORA fivafEn 111
PODRGORICA  Podparice

ST S

Ao ] | O

N¢ postoje tereti i ogranicenja.

Napluta takse je oxlobodenu na osnovu Clana 17 Zakona o sdministarvim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplam
naknade oslobodena je na psnova Elana 174 Zakons o drZavnom premjeru i katastry nepokretnosti ("S1. list RCG" br, 29907
"Gl list CG* br. 7310, 032711, 040/11, D43/15, 03717 1 17/18)

i
- ,

[ Zixtia)
y 4

= -h.Ilil_c.-:_nIin:.E_-Munjn, dipl pravmicn

Datum | ovrijeme: 28 03,2025 12:53.41



Adrese [V Proleterske br. 19,
#1000 Podporica, Lrna Gora

. Crna Gora ‘ it
3 rava saabrafai tel: +382 20 655 052
Vit ) UP e A fax: +382 20 55 359
8ro.04-2476/2

Podgorica, 20.03.2025 godine

e ——— )
PRIJESTONICA CETINJEG R il J

Sekretarijat za uredenje prostora izaﬁtit&r?ﬁivotne sredine L —
= gosawtl |

U izt |

PREDMET: Saobracajno - tehnitki uslovi za lzradu projektne dokumentacije !
| | o
OBJEKAT: Gradenje novog objekta A L s —

Uprava za sacbeata), rigsavajut] po zahtjevu Prijestonica Cetinje — Sekretarijat za uredenje prostora | zastity
Zlvotne sreding br. 05-332/75-138 od 05.03.2025. godine, zavedenag u Upravi za saobrada] br.04-2476/1 od
11032025 godine, za potreba Martinovié Dragana, radi propisivanja saobradajno - tehnickih uslova za izradu
projekine dokumentacije, za gradenja noveg objekla na lokaci) koju Eini katastarske parceie br. 346 | 3472 KO
Cetinje |, u zahvatu DUP-a Baice 1*, Cetinje, a shodno &lanu 74 Zakona o planiranju prostora | izgradnji
obiekata (,SL.lis br.64/17, 44718, 63118, 11/18, 82/20, 86/22 1 4/23) i élana 17 Zakona o putevima (Sl List CG"
br, 82120 | 140/22) |zdaje sijedece;

SAOBRACAJINO - TEHNICKI USLOVI ZA 1IZRADU PROJEKTNE DOKUMENTACLE

Opéti saobratajne - tehniéki usiov proizilaze iz planskog dokumenta predmetnog prostora. U konkretnom slutap
radi se o prifjucenju/prilazu na drzavni — regianalni put,

Regulaciona linija (inija koja dijel [avnu povrsinu od povrdina drugih namjena) i to je granica
narcele regionalnog puta | parcela namijenjenih za izgradnju
Gradevinska linija definisana je DUP-om Bajice”, Prijestonica Cetinje

Saobracajnu povezanast, ohjekat koji se planira graditi ostavaruje preko lokalne saobracajnice koja je planirana
DUP-om. Sve aktivnosti po pitanju saobracajne infrastrukture treba raditi u skladu sa DUP-om. De lzgradnje
predmetrih lokainih saobraéeinica maZe da se koristi postojece stanje. Nikakvi novi prikljutel na magistraini put
nije moguée otvarali,

OBRADILI:

Radojica Poleksi€, dipl.ing grad,
Pllicaeeeed 7

Marko Spahic, grad teh.

{ frootes O

DOSTAVLJENO:

-Naslowu x2

-U spise predmeta

fArhivi
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d DOO VODOVOD | KANALIZACIA™ CETINIE  Obilic¢a poljana b.b.
81250 Cetinje

TELTFONI
| Centrala  +38241 23] 136
Prijestonica Cetinje Direktor  +33241 23] 221
Telefux F38241 232 038
Sekretarijat za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine e-mail: viketdirektori -com.me

Ziro matun $35-10441-87
Prva bonkn - PJ Cetinje

Vaienak  Na§ rmak 7?3/
J Dratuin p‘?f.’_._ c3 Jozr  pod

Zkrﬂu.‘, '?J!j’

01 3sthis /%),

Dostavljamo vam tehnilke uslove prikljuéenja, katastar instalacija | mjere zadtite za instalacije
vodovoda za UP 347/2/a, blok C1, DUP “Bajice" koja Je formirana od dijelova katastarskih

parcela br. 346 | 347/2 KO Cetinje | radi izrade tehniéke dokumentacije za izgradnju objekta,
investitor Martinovi¢ Dragan.

Postovani,

Prilog:

# kao u dopisu

, 7 IZVRSNI DIREKTOR,
{ Lc_‘ * Radovan Krunic, dipl. ing.

TG ._‘__,4-"’

i ™

Dostaviti:

” __Nggouu

# Tehnictkom sektoru
» Sl. za proj. i razvoj
» Arhiva




©d  DOO.VODOVOD | KANALIZACIA™ CETINJE  Obilica poljana b.b.
81250 Cetinje

TELEFONL:
Martinovi¢ Dragan | Centrala 33241 23] 136
Cetinje Direktor +38241 231 221
Telefax  =38241 232 038

e-mal: viketdirektor@t-com.ome
Ziro radun 535-10441-87
Prva banka - PJ Cetimge
Vad rmak Mas rnak 2!} /
| Daum  29. 03 0247  pud

PREDMET: Tehnitki uslovi prikdjufenja, katastar instalacija 1 mjere zadtite za instalacije vodovoda 1a
UP 347/2/a , blok €1, DUP "Bajice”, formirane od dijelova KP 3461 KP 347/2 KO Cetinje
{Nacrt UTU br. 05-332/25-136 od 06.03.2025.god.)

Na zahtjev Sekretarijata za uredenje prostora i zadtitu fivatne sredine Prijestonice Cetinje br. 05-
332/25-136 od 06.03.2025.god. (nad broj 657 od 10.03,2025.g0d.) a u skladu sa Zakenom o uredenju
prostora, Zakonom o fzgradnji objekata, Odlukom o vodosnabdijevanju Prijestonice Cetinje, Pravilnika o
uslovima za projektovanje, izgradnju i odriavanje vodovodnog sistema, Pravilnikom o uslovima 7a
izgradnju | odriavanje | keriftenje fekalne kanalizacije, Pravilnlkom o ustovima za lzgradnju | odriavan|e i
koriicenje atmosferske kanalizacije, Pravilima o minimumu kvaliteta | obima poslova za obavijanje
regulisanih  komunalnih djelatnosti, Nacrtom urbanisticko tehnitkin uslova broj 05-332/25-136 od
06,03.2025. god. izdatih od Sekretarijata z2 uredenje prostora | zaititu Zivotne sredine Prijestonice Cetinje
kao i dokumentacilom kejom raspolalemno, katastrom podremnih instalacija, dostavijamo Vam, tehnicke
uslove prikljufenja i podatke, za potrebe projektovania | fzrade tehnicke dokumentacije za izgradnju
objekta spratnosti P+1+Pk na UP 347/2/a, blok C1, DUP "Bajice” koja je formirana od dijelova katastarskih
parcela br. 346 [ 347/2 KO Cetinje | kako slijedi:

Vodovod

Preko katarske parcele bro] 346, &) jedan dio zajedno sa dijelom katarske parcele broj 347/2
formira UP 347/2/a poloien je glavni distributivni cjevovod L#C DN 150mm preko kojeg se distribuira voda
ra potrofade iz ovog dijela Bajica kako je prikazane na dostavijeno] skicl. Tekode, ovdje se nalazi | Laht sa
vazduinim ventilom na pomenutom cjevovodu | dva cjevoveda preénika DN 20/25 za potroiaie sa
susjednih parcela. U skladu sa Zakonom o vodama i Pravilnikom o odredivanju i edriavanju zona i pojaseva
sanitarne zaitite definisanl zaltitni pojasevi (+/-2,00m) ovog clevovoda moraju bitl ispodtvovani. U
zattitnoj zoni-pojasu cjevovoda ne smiju se koristiti madine sa dinamitkim djelovanjem | ne dozvoljava se
povedanje dubine ukopavanja tj. ne dozvoljava se dodatno nasipanje | povecanje nadsloja iznad
cjevovoda(nasipan]e terena, lzgradnja ograda i sl.), radove izvodit] iskljutivo ruéno i isti se moralu zaStititl,
Nedozvoljava se izgradnja objekata, ograda, sadnja drvece | 5l. jer mogu ugroziti cjevovod, isti moraju biti
lociran| van zaititne zone cjevoveda i udaljeni od njega minimum 2,00 metra kako je ucrtano na kapiji
podioge i kako je prikazano.

U skladu sa planom namjene parcele-lokacije ova urbanistiéka parcela je predvidena za stanovanje
malih gustina-podtip 2 sa djelatnastima koje svojim karakterom ne naruiavaju integritet osnovne funkcije
stanovanja. Prilaz urbanistitko| parceli je iz Nove ulice br. 21(KP 4689/1 KO Cetinje-svajina Driava Crna
Gora, raspolaganje Prijestonica Cetinje) kao | preko planirane naseljske saobracajnlce 529, koja zahvata KP
346 | 347(svojina Martinovié Dragan 1/1), kao i KP br. 340(svojina Popovié Mirjana),

Na osnovu dostavljenog nacria urbanistitke-tehnickih uslova | moguée namjene objekts (kombinacija
stanovanja | djelatnost]), karakteristika objekta | predvidene gradnje na urbanistitkim parcelama prednik
dovodnog cevovada od prikljucka u EahtulPS) treba bitl DN 110 i izveden od navih PEHD100 NP10 cijevi
kako je prikazano na podlozi sa mogutnoitu nastavijanja cjevovoda dui pristupne saobradajnice S 29.
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— Pewinik prikljuénog cjevovoda od dovodnog cjevovoda do novoizgradjenog sklonita(vs) za vadomjere-
Wetr izgradenog u pojasu izmedu GL1 | RL treba biti DN63{2") ili prefnika odredenog hidraulickim
srorafunom na osnovu potreba za vodom. kako je prikarano na dostavijena skigl.

Na mjestu prikljuenja na dovodnom cjevovodu ugraditl odgovarajudi ventil-zatvaral sa ventilskom
&pom DN200 u betonskoj kocki-bloku dim, 300x200x300 mm. ili odgovarajuéu ugradbenu teleskopsku
garnituru za ventile za prikljuini cjevoved kako [e ucrtano na kopiji podioge. Polaganje | lzradu cjevovada
uraditi u skladu sa valedim propisima | uputstvima prolzvedata il sa pjedtanc-&ljunéanim sloiem
granulacije 0,06-4mm min. debljine u zbijenom stanju 10cm ispod a 30cm iznad | pored dijevi. Minimalna
visina nadsloja |znad cjevovoda Je 80 centimetara, ugradenog na nafin predviden od strane proizvodaca
cijevi | ne vida od 100cm,

Paloia) vodovadne cijevi sa pratecim objektima u odnosu na podemne eleldra in stalacija | fekalnu
kanalizacije mora biti:

a] Vertikalni poloia)

- kod ukritanja min. 30 cm ispod elektro | TT instalacija

- fekaina kanalizacija mora biti postavljena ispod donje ivice vadavodnih djevi min. 30 cm,

b} Horizontaln| poloka)

Medusobna odstojanja vodovednih cijevi od fekalne kanalizadije iznosi min. 0.50 m ad

spoljnih ivica djevi a izmedu vodovodnih cijevi TT i elektro kablova min. 0.50m.

lzuzetno, ukoliko topografski | drugi elemetni to uslovijavaju vedovod se mole, uz posebnu zastitu,

postaviti | ispod fekalne kanalizacije,

- odstojanje atmosferske kanalizacije u odnosu na vodovod mora biti min. 0.50 m.

Odstojanje vodovodnih cijevi od spoljnjeg zida septitke jame li upojnog bunara mora biti min. 2,00 m.

Napominjemo da postoji moguénost postojanja vodovodnih instalacija |2 ranijeg perioda koje
nijesu ucrtane u nafem katastru iii nijesu u naloj nadleinosti te treba posvetiti posebnu painju prilikam
izvodenja radova.

U ovom sludaju ako se prilikom fzvodenja radova naide na devovode, prikljufne i dr. mora da se
obavjestiti DOO "Vodovod i kanalizacija-Cetinje”, fzvrii izrada novih cjevovoda il eventualng izmjestanje t.
treba postupiti u skladu sa uputstvima | preporukama ovog Drustva.

Za registrovanje utroska vode treba predvidjet! nove vodomjere tipa Insa na daljinsko oéitavanje sa
ADOB68 adapterom—beZicni DN20{3/4", DN 1/2") 1a stambeni dio | za ostale posebne dijelove objekta,
siguronosni kuglasti magnetni ventil SKV, nepovratni ventil i dr.

Za stambeni dio | za svakl posebni dio objekta, koji Je samostalna upotrebna cjelina, predvidieti
posebne nove vodomjere odgovarajuéeg pretnika u skladu sa gore navedenim.

Za smjeita] vodomjera u Sahtu(VS max. 4 vodomjera)] min. dimenzija fahta je
120x120xh=rnin.120cm uz uslov da odstojanja vodovodne armature | mjernih uredaja od zidova | dna mara
biti min. 30cm. a od gornje ploe min. 30cm.

Za smjeita] vodomjera (DN 2/4" 1 DN 1/2") u vodomjernom ormaritu, isti moraju biti u zajednifko)
prostorifi-hodniku. U ovom slu€aja mora se predvidjeti jedan novi vodomijer tipa Insa na daljinsko
ofitavanje sa ADOBERB adapterom-beliéni, pripadajuéom armaturom u sklady sa preporukama
proizvodaca precnika za jedan profil manji od prefnika prikljutnog cjevovoda | u skladu sa hidraulidkim
prorafunom treba predvidjeti vodomjer za registrovanje utrofka vode u Zahtu(VS) ispred ohiekta u
navedenom pejasu zmedu GL1 | RL kake Je uertano. U slutaju prikljuénog cjevovoda preénika Jednakog 1l
veteg od DN 50/63(2%) predvidjeti kombinovani vodomjer DN 50/20 INSA na daljinsko ofitavanje sa
nepavratnim ventilom, skupljaé mulfa itd. Za smjeitaj kombinovanih vodomjera potrebne dimenzije fahta
tj. svijetli otvor Sahta mora bitl 270x160x160cm uz uslov da minimalno odstojanje oboda flani vodavodne
armature od zidova | dna Zahta iznesi 35cm a od gornje ploge min. 90cm.

Vodomjer mora biti lake i uvijek dostupan DOO «Vodovod i kanalizacija-Cetinjes. Korisnik
vodomjera je dulan obezbijediti dostupnost pri ogitavanju i kontroll vodomijera.

Skioniite za vodomjer mora biti postavijen na pristupaénom mjestu i tamo gdje je onemogudenc
zadriavanje povriinskih | podzemnih voda.

Skioniite se izvodi o trofku investitera a po uputstvu koje propisjuje DOO "Vodaved | kanalizacija-
Cetinje”, koje je prilog ovih uslova,

U skladu sa Zakonom o vodama i Pravilnikam o odredivanju | odriavanju zona | pojaseva sanitame
zaftite u zaititnom pojasu prikazanih postojedih clevavoda (radove iskljuéive izvaditi ruéno bez upatreba
masina sa dinamitkim djelovanjem), prikljuénog cjevoveda i/lll onog na koji se nalde prilikom lzvodenja
radova a nije evidentiran u katastru instalcija ne dozvoljava se izgradnja objekata, ograda, sadnja drvede |
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we moraju biti locirani van radtitne zone cjevovoda | udaljeni od njega minimum 2,00 metra kako je
=g na podlozi | postupiti u skdadu sa uputstvima ovog Drugtva.

Pololaj prikljutka, trase cjevovoda, Sahte prikazani-ucrtani su na koplji podlege. Dozvoljavaju se
wraca translatorna pomjeranja Il prilagodavanja sa polofajem |zlazlaznib fzvoda-instalaclja unutar
cefinisane zone. Radove na izradi prikljuéka 1 ugradnji vodomjera izvodi iskljutivo DOO “Vodovod i
kanallzacija-Cetinje” o trodku investitora a po zahtjevu korisnika. Nabavku | ugradnju propisanih vedomjera
sa pratedom armaturom i svim ostalim spejnim | zaptivnim elementima izvriava DOO “Vodovod |
kanalizacija-Cetinje” saglasno cjenovniku a na teret investitora. Na osnovu pisanog zahtjeva Investitora
vréimo prikljuéenje | ugradnju vodomjera uz prethodno platene usluge, trofkove nabavke i ugradnje
vodovodnog materijala.

Uz pisani zahtjev za priklju€enje, viasnik objekta, odnasno Investitar je obavezan da prilofi Glavni
projekat, gradevinsku dozvolu i prijavu pofetka gradenja objekta.

Obavezna provjera datih podataka na terenu | moguénesti realizaclje na terenu(polota) objekta u
odnosu ma podremne instalacije, mjesta prikljufenja i sl.), Zs sva eventualna prekopavanja susjednih
parcela ifili drugih povriina radi polaganja cjevovada i drugih radova vezanih za prikljufenje mora se
obezhbljedit] bezuslovna, pisana ovjerena saglasnost viasnika parcela | odobrenje nadleinih organa. Svu
eventualnu Stetu na cjevovodima | pratedim objektima na njemu, na ovoj lokadji u zahvatu katarskih
parcela, njegovu opravku, te trodkove | naknadu Stete nastalu prekidom u vodesnabdijevanju
prouzrokovanu lzvodjenjem radova na ovoj lokaciji u clelosti snosice Ivenstitor radova u skladu <2 vaedim
cjenovnikom
NAPOMINJEMO da nismo u mogucnosti obezbijediti kontinuirano vodesnabdijevanje jer se uvode
vitefasovne restrikcije.

Zabranjenao je izvodenje fizitke veze gradske vodovodne mrele | kuéne vodovodne Instalacije koja je
povezana na mreiu sa drugog izvorifta vode koje nije dato na upravijanje i gazdovanje DOO "Vodovod i
kanalizacija-Cetinje".

Tehniéki uslovi ne daju prave podnosiocu zahtjeva da pristupi bilo kakvim radovima u cilju izvodjenja ili
intervencija na vodovodno] meesi 1fili prikljucku.

Obaverna provjera podataka(tj. utvrdivanje taénog poloiaja cjevoveda | dr.) | realizacije na licu mjestal

Ctpadne vode

Ma ovom lokalitetu nema kolektora za komunalne otpadne vode koji su nam dati na upravijanje i
odriavanje u odnosu na koje bi se mogll proplsati uslovi prikjufenja te DOO “Vodovod | kanalizacija-
Cetinje” iste ne mole nl izdati. Projektant treba rijefitl natin skupljanja | odveda ovih voda do septidke
jame zatvorenog tipa, betonske vodonepropusne septitke jame ili sl. na lokaciji gdje je omogudena njeno
prainjenje.

Atmosferske vode sa | oko objekta odvesti lokalne u zelene povrdine ili na naén predviden
vaiedom zakonskom regulativom poitujudi standarde | propise koji tretiraju ovu materiju.

Prilikom izvedjenja radova treba preduzeti mjere

- raltite objekata fekalne kanalizaclje od mehanigkih, hemijskih | drugih moguéih patencijalnih

citeden)a

- raftite sredine gradskog podruéja gdje se izvade radaovi:

- zaitite objekta fekalne kanallzaclje od nenamjenskog upustanja atmosferskih voda

u kanalizacionu mredu i drugih objekata.

U fekalnu kanalizaclju ne smije se upu$tati niti prouzrokovati upuitanje pijeska, zemlje, kamena,
drva, metala, stakla, plastifne materije, niti-bilo kakve twrste materije-otpadne materije koje svojim
abrazivim dejstvom ofteduju zidove kanala | dovade do zafepl|enja.

Obavezna provjera mogudnosti realizadje na licu mjesta (poiofaja objekta u odnosu na podzemne
instalacije, mjesta prikljutenja i sll).

Tehnickl uslovi ne daju prave podnosiocu zahtjeva da pristupl bilo kakvim radovima u cilju
izvodjenja ili intervencija na vodovodnoj mre3i il prikljucku.




wwemtuainu Stetu na cjevovodima | pratedlm objektima na ovo) lokaciji opraviu, te trofkiove 1 naknadu
. mastalu prekidom u vodosnabdijevanju prouzrokovanu izvedjenjem radova na ovoj lokaciji, u ¢jelosti
o= solidarno Ivenstitor/izvodat radova u skiadu sa vaZedim cjenovnikam.

fox vainosti ovih uslova e 6{3est) mjesec] od dana lxdavanja.

Prilog: - Koplio podioge sa ucrtanim objektima | postojedim
vodovadnim instalaciioma-shemal
- Sama Snhtax2

a proj. | razvoj IZVRSNI DIREKTOR,
. dipl.ing. grad. # " Radowvap Krunié, dipl. ing.

Rukovodilac 5l
Predrag Ratko

Dostaviti:
~ MNaslovu
»  Tehnitkom sektoru
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CRNA GORA
PRIJESTONICA CETINJE
Sekretarijat za uredenje prostora

i zastitu Zivotne sredine |zgradnja objekta na urbanistiCkoj parceli
UP 347/-/a, koju cine djelovi kat. parcela

Cetinje, 06.03.2025.god. br. 346 i 347/2 K.O.Cetinje |, u zahvatu

Broj: 05-332/25 - 136 DUP-a .Bajice’, Cetinje

Investitor: Martinovi¢ Dragan

RAZ:1:500

Obradio: O;Pﬂow
Petar Martinovi¢, dipl.ing.arh.
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Sklonise za vodomjer- Saht
CISTA SUPLJINA
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Uputstvo za izradu sklonista

Raditi prema datim dimenzijama.Zidove raditi od armiranog betona MB 25 il|

od armiranog betona MB 25 debljine 15-20 cm.Unutradnje zidove obavezno
malterisati cementnim malterom sa gla éanjem do crnog sjaja,radi zastite od prodiranja
povrsinskih voda.Dno izbetonirati sa padom prema sredini.U dnu ostaviti otvor

50 x 50 cm.Ispod &itavogotvora iskopati upojnu jamu dubine 30 cm | ispunitilomljenim
kamenom - vidi crieZ.lznad zidova izraditi armirano-betonsku plo€u na kojoj postaviti
liveno-gvozdeni poklopac u uglu min. precnika D=660mm prema criezu.Na zidu ispod
poklopca obavezno ugraditi 2 (dvije) stepenice LG sa poloZajem prema crtezu.Nakon
izrade vodovodnog prikljuéka stranka je duZna da zatvori Supljine na ulaznoji izlaznoj
strani cijevi u Sahtu,sa cementnim malterom.

Napomena

Ukoliko stranaka ne postupi prema datom uputstvu | dimenzijama prikljucak se nece
izvesti,dok skloniste vodomjera - Saht ne dovede u stanjetrazenom prema criezu.
Stranka je duZna odrZavati skloniste vodomjera u ispravnom stanju (Cisto) | obezbijediti
nesmetan pristup radnicima vodovoda,

DOO " VODOVOD I'KANAL[ZACIJA-CETINJE"
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Sklonise za kombinovani vodomjer- saht
CISTA SUPLJINA
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Uputstvo za izradu sklonista

Raditi prema datim dimenzijama.Zidove raditi od armiranog betona MB 25 |li

od armiranog betona MB 25 debljine 15-20 cm.Unutra&nje zidove obavezno
malterisati cementnim malterom sa gla Zanjem do crnog sjaja,radi za&tile od prodiranja
povrsinskih voda.Dno izbetonirati sa padom prema sredini.U dnu ostaviti otvor

50 x 50 cm.Ispod Citavogotvora iskopati upojnu jamu dubine 30 cm | ispuniti lomijenim
kamenom - vidi crieZ.lznad zidova izradili armirano-betonsku plo¢u na kojoj postaviti
liveno-gvozdeni poklopac min preénika D 660 mm u uglu prema crteZu.Na zidu ispod
poklopca obavezno ugraditi 2 (dvije) stepenice LG sa poloZajem prema crieZu.Nakon
izrade vodovodnog prikljutka stranka je duZna da zatvori Supljine na ulaznoji izlaznoj
strani cijevi u Sahtu,sa cementnim malterom.

Napomena

Ukalike stranaka ne postupi prema datom uputstvu | dimenzijama,prikljucak se neée
izvesti,dok skloniste vodomjera - Saht ne dovede u stanjetraZenom prema criezu.
Stranka je duZna odrzavati skloniSte vodomjera u ispravnom stanju (&isto) | obezbijediti
nesmetan pristup radnicima vodovoda.
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