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2) Sekretarijat za uredenje prostora 1 zastitu sivotne sredine, na osnovu &lana 74 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG*, br. 64/17, 44/18, 63/18 1 11/19),
Clana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva” odrzivog razvoja 1 turizma

jedinicama lokalne samouprave (SlLlist CG br. 87/18), 1 podnijetog zahtjeva Vuksanovic
Milivoja, izdaje:

3) URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI
za izradu tehnicke dokumentacije

4)  za legalizaciju izgradenog objekta na urbanistickoj parceli br. UP 408, koja zahvata
djelove kat. parcela br. 4543/2 i 4543/5 K.O.Cetinje I, u okviru DUP-a ,,Gruda - Donje Polje
(Zona D), (,SI. list CG - o.p.“, br. 18/12).

5) PODNOSILAC ZAHTJEVA: VUKSANOVIC MILIVOJE

6) POSTOJECE STANJE
(Opis lokacije = izvod iz planskog dokumcnta)

U egrafitkom prilogu Analiza postojeteg stanja - Namjena povr$ina 1 naCin koriscenja, u
vazecem planskom dokumentu DUP-a ,Gruda - Donje Polje (Zona D)“, kat. parcele br. 4543/2
1 4543/5 K.O. Cetinje I, oznacene su kao porodicno stanovanye.

7) PLANIRANO STANJE

7.1.)  Namjena parcele odnosno lokacije

Planom namjene povrsina, urbanisticka parcela UP 408, ukupne povrsine 611m? predvidena je
za stanovanje srednje gustine - tip 1. U okviru ove namjene moguca je organizacija sadrzaja u
funkciji tregovine, ugostiteljstva, usluga, administracije, Ciste proizvodnje koja ne ugrozava
zivotnu sredinu 1 koja je kompatibilna sa stanovanjem, kao 1 drugih sadrzaja koji mogu
podrzati stanovanje kao primarnu namjenu. Planirani sadrzaji se mogu organizovatl u
kombinaciji u okviru objekta (stanovanje sa delatnostima) ili samo stanovanje ili samo
delatnosti odnosno drugi moguci sadrzaji.

7.2.)  Pravila parcelacije
B o i (q i (] i J (N i Y]
Osnova za izradu Plana parcelacije i preparcelacije bila je postojeca parcelacija 1 mreza

postojeCih 1 novoplaniranih saobracajnica.
Ukoliko na postoje¢im granicama parccla dode do neslaganja izmedu zvani¢nog katastra 1
plana, mjerodavan je zvani¢ni katastar.
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anisticka parcela UP 408 definisana je detaljnim tatkama br. 1575, 1576, 1577/, 1578, 1579,
80. 1581 1 1582, lije su koordinate:

X Y % Y
/| 1575 6576576.11 4693409.71 1579 6576556.09 4693384.38
/ 1576 6576572.29 4693408.40 1580 6576574.04 4693387.07
1577 6576560.11 4693405.79 1581 6576591.83 4693391.14
1578 6576557.08 4693404.12 1582 6576593.26 4693392.71

7.3) - Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Podaci o gradevinskoj i regulacionoj linij objekta prikazani su u grafickom prilogu ovih
urbanisti¢ko - tehnickih uslova.

Kod samostojeéih objekata visine moraju biti uskladene sa op$tom slikom naselja, nesmetanim
vizurama i ekonominoscu gradnje.

Postojeéi objektl kop zadiru u eradevinsku liniju a ne ugroZavaju planiranu regulativu kao
takvi se zadrzavaju (ovo se odnosi na evidentirane objekte bez obzira da li su gradeni sa
gradevinskom dozvolom ili su podignuti kao bespravni objekti). Postoje¢i objekti koj se
zadrzavaju a koji zadiru u gradevinsku linju mogu se dograditi ili nadgraditi u skladu sa
uslovima plana i na dijelu objekta koj zadire u gradevinsku liniju. PoloZaj gradevinske linyje je
obavezujuéi za novoplanirane i objekte koji ce pretrpjeti totalnu rekonstrukenu.

Postojeéi objekti koji su evidentirani u planu bez obzira da li su podignuti sa gradevinskom

o

dozvolom ili kao bespravmi a &iji su parametri veCl od zadatih (veca spratnost, indeks
Jauzetosti. manja udalienost od susjedne parcele, polozaj u odnosu na planom zadatu

gradevinsku liniju i dr.) kao takvi se mogu zadrzati.

@) PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA 1 ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO]
DRUGI USLOVI ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA I TEHNICKO -
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Istraivanja, studije i analize sprovedene za opstinu Cetinje ukazuju da je citava teritorija
seizmitki aktivna 1 visokog seizmickog intenziteta od 9° MCS. Mjere zaStite od seizmickih
razaranja planirati u skladu sa rezultatima i preporukama ,Elaborata o seizmickim podlogama 1
seizmitko) mikroreonizaciji podrucja Crne Gore™.

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zaStitl 1 spasavanju
(,ol. hst CGTY, br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11 i 54/16) 1 Pravilnikom o mjerama zastite od
slementarnih nepogoda (,S1. list RCG®, br. 6/1993),

Tehnitkom dokumentacijom predvidjeti mjere zadtite na radu, kao i mjere zastite pozara,
shodno namjeni objekta koja se planira.

Prilikom izrade projckata Konstrukcije objekta racionalna prilagoditi arhitektonskom rjesenju
uz pridrzavanje vazecih propisa | pravilnika iz ove oblasti:
_PBAB 87 (“Sl. list SFRJ“ br. 11/87);
_Pravilniku o tehnitkim normativima za izgradnju objekta visokogradnje u seizmickim
podruéjima (,S1. list SERJ” br. 31/81. 49/82. 29/83, 20/88 1 52/90);
- Korisna opterecenja stambenih 1 javnih zgrada (JUS U.C7.121/1988);
-quf,-tgmif vietrom (JUS U.C7.1 10/1991, JUS U.C7.11 /1991, JUS U.C7.112/1991, JUS
U C7.113/1991):
Pravilnik o tehnit¢kim mierama i uslovima za izvodenje zidova zgrada (,SI. list SFRJ™ br.
17/70Q),

r
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o sredine koji se koriste prilitkom
denja prostornih 1 urbanisti creba da se sprovode obaveze 1Z

' zakonskih propisa, prvenstveno:
" 7.kon o ¥ivotnoj sredini (,Sl. list CGY, br. 52/16);
‘ena uticaja zahvata na Yivotnu sredinu

_Uredba o projektima za koje se vrsi procjena
RCG*, br. 20/07 1 §].list CG”, br. 47/13,‘__53/14 137/18);
Zakon o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,S1. list CG7, br.75/18);
7akon o zaStitl buke u yivotnoj sredini (,S1. hist CG, br.28/11,1/141 2/18);

_ Odluka o utyrdivanju akusti¢nih zona u Prijestonicl Cetinje (,SL. list CG - 0.p.% br.

15/13).
{0) USLOVI ZA PE|ZAZNO OBLIKOVANJE

Kod uredenja okucnica u okviru individualnih stambenih objekata, postojece zelene povrsine
. funkcionalnog zelenila 1 bast

preurediti, osvjezitl novim sadrzajima, a nove usloviti izgradnjom
na prednjem 1l zadnjem dijelu okuénice. Moguce Je koristiti Zivice umjesto tyrstih ograda 1
- pergola sa puzavicama. Zadnji dio okuénice moze se korsititi 1 za vocnjake 1l povrtnjake.

Preporuka je da 1zboft biljnih vrsta bude prilagoden tradicionalnom stilu.

1) USLOVI 1 MJERE ZASTITE NEPOKR
NJTHOVE ZASTICENE OKOLINE

ETNIH KULTURNIH DOBARA 1

c nalazi u zastidenoj zoni starog urbanog jezgra Ceunja.

Predmetni objekat se n
OSTI I LICA SA INVALIDITETOM

1) USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIV

up svakom poslovnom ili stambeno-

Potrebno jc u pmiekwvaniu { 1ZV
poslovnom objektu koji mogu da koriste lica smanjene pokretljivost, takode nivelaciju svib
Inikom o blizim uslovima 1 nacinu

pjesackih staza | prolaza raditi u skladu sa vazecim Pravl
prilagodavanja obiekata za pristup 1 kretanje lica smanjene pokretljivosti (,S1. list CG." br.

48/13, 44/15).

odenju obezbijediti prist

AVLJANJE I GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

cine do 1.60 m ili Zivom zelenom
tavljaju na granicu parcele na natin da stubovi 1 kapije, kao 1 ziva
e 1 drugi pomocni objekti mogu se graditl u
denju i uklanjanju pomoénih objckata na
« br. 12/14). Pr1 izgradnji objekata voditi

13) USLOVI ZA POST

Ogradivanje je moguée i to transparentnom ogradom V1

ogradom. Ograde se pos
ograda, budu na zemljiStu vlasnika ograde. Gar
skladu su Odlukom O postavljanju odnosno gra
teritori)i Prijestonice Cetinje (,91. list €& - 0.-p.
dozvolienim urbanistickim parametrima.

A UTICU NA BEZBJEDNOST

m, -

- | .
¥una o maksimalnim

14) USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU D
VAZDUSNOG SAOBRACAJA

Ova vrsta objekta ne _ahtijeva pribavljanje tith uslova.
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM
REZIMU

T

rsta objekta ne zahtijeva pribavljanje tih uslova.

16) MOGUCNOST FAZNOG GRADEN]JA OBJEKTA
Legalizaciju objekta u okviru urbanisticke p_a_l_fcele radit1 u cjelosti.
17) USLOVI ZA PRIKLJUCEN]JE NA INFRASTRUKTURU
17.1)  Uslovi prikljucenja na elektroenergetsku infrastrukturu

3 Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije - faze elektroinstalacija postovau tehnicke preporuke
Elektroprivrede Crne Gore AD Niksic, date na njthovoj internet stranici.

17.2)  Uslovi prikljuenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Sastavni dio ovih uslova ¢ine uslovi prikljucenja DOO ,Vodovod i kanalizacija™ Cetinje.
17.3)  Uslovi prikljuenja na sacbracajnu infrastrukturu
Prilaz urbanistickoj parceli 1z Islandske ulice.

17.4)  Ostali infrastrukturni uslovi

Prilikom 1zrade projekaia Elektroinstalacyja objekta, koristita sledece propise:
- Zakon o energetici (,SLlist CG“ br. 5/16, 51/17);

- Zakon o zaStiti 1 zdravlju na radu (,Sl.List CG“ br. 34/14, 44/18);
. Zakon o zadtiti i spasavaniju (,Sl.list CG“ br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11 1 54/16).

U postupku projektovanja Elektronske komunikacione infrastrukture poStovati sledece

preporuke:
& - Zakon o elektronskim komunikacijama (.SL.list CG” br. 40/13, 56/13 1 2/17);

- Pravilnik o Sirini zaStitnih zona 1 vrst radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje 1
eradnja drugih objekata (,Sllist CG%, broj 33/14) kojim se propisuju nacin 1 uslovi
odredivanja Sirinc zaStitnith zona clecktronskih  komunikacionih mreza, clektronske

komunikacione infrastrukture i povezane oprema i radio koridora u d{ijoj zoni nije
dopusteno planiranje drugih objekata;

- Pravilnik o tehnickim 1 drugim uslovima za projekotvanje, izgradnju i koriscenje
elektronske komunikacione mreze, elektronske, komunikacione infrastrukture 1 povezane
opreme u objektijma (,SL.list CG“, broj 41/15), kojim se propisuju tehnicki 1 drugi uslovi za
projektovanje, izgradnju i koriscenje elektronske komunikacione mreze, elektronske
komunikacione infrastrukrure i povezane opreme u poslovnim i stambenim objektima;
Pravilnik o uslovima za planiranje, 1zgradnju, odrzavanje 1 koriscenje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih n'irf‘*:;‘;;l__ elektronske komunikacione infrastrukture 1 povezanc
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opreme (,Sl.list CG®, broj 59/15 1 39/16), koj propisyju uslovi za planiranje, 1zgradnju,
odrzavanje 1 koriceje pojedinih vrsta elektronskih komunikacionth mreza, elektronske
komfinikacione infrastrukture 1 povezane opreme u Crnoj Gori;

Py#vilnik o zajednickom koriscenju elektronske komunikacione infrastrukture 1 povezane
opreme (,,SLlist CG“, broj 52/14), kojim se propisuju uslovi 1 nacin zajednickog koriscenja
elektronske komunikacione infrastrukture 1 povezane opreme, kao 1 mjere za povecanje
raspolozivosti slobodnih kapaciteta u toj infrastrukturi.

Postovati sljedece uslove za projektovanje iz vazeceg planskog dokumenta:

Energetska infrastruktura: PrikljuCenje novih potrosata na niskonaponsku mrezu vrsice se
polaganjem podzemnih 1kV-nih kablova do kablovskih prikljucnih ormana postavljenih na
fasadi objekata. Kablovski prikljuéni orman kao 1 napojni kabal bice definisani u glavnim
projcktima elektroinstalacija novih objekte a uvod kablova u objekte mora se obezbedit:
polaganjem PVC cijevi precnika 110mm.

TK infrastruktura: PrikljuCenje objekata na telekomunikacionu mrezu je predvideno na
postojec! telekomunikacionu centralu koja se nalazi u blizini predmetnih lokacija. U objektima
izvesti kuénu instalaciju prema vazeCim pravilnoicima za ovu vrstu radova 1 predvideti
kapacitete koji omogucavaju daljiu modernizaciju elektronskih komunikacionih mreza(FTTX
tehnologja).

18) POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,

INZENJERSKO - GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH I
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO 1 VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH

RADOVA I DRUGIH ISPITIVANJA

U skladu sa potrebama projektanta 1 investitora odradit geodetsko snimanje objekia 1 okolnog
LCICI1A.

19) POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Do isteka vazenja planskog dokumenta DUP-a ,,Gruda - Donje Polje (Zona D)“, (,S1. list CG -

0.p.%, br. 18/12), odnosno do donosenja plana generalne regulacije Crne Gore u skladu sa
Zakonom o planiranju prostora 1 izgradnji objekata (,Sl. st CG®, br. 64/17 1 44/18), niye
potrebna izrada urbanistickog projekta.

20) URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE 1
URBANISTICKE PARAMETRE

—  Oznaka urbanisticke parcele: UP 408

— Povrsina urbanisticke parcele: 611m?*

—  Maksimalni indeks zauzetostu: 0.6

—  Maksimalni indeks izgradenosti: 2.4

~  Maksimalna spratnost objekta: P+2+Pk
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;
Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila:

Parkiranje 1 garaziranje je planirano u okviru parcele. Broj parking mesta za nove objekte je
planiran po normativu 1.1 parking ili garazno mesto po stambenoj jedinici, odnosno 60m?
poslovnog prostora na jedno parking mesto.

F |
i

J{jemice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijentalna svojstva

podrucja:

Arhitektonski volumeni objekata moraju biti pazljivo projektovani u cilju dobijanja homogene
slike naselja uz maksimalno postovanje urbanistickih pravila. Oblikovanje 1 materijalizacija
treba da podrZe namjenu objekta, a u skladu sa propisima za ovu vrstu objekata.

Formiranje potkrovne etaze podrazumijeva izgradnju nadzidka visine 1.20 m. Potkrovlja su
planirana isklju¢ivo u granicama gabarita objekata (bez erkera 1 dubokih streha). Nagib krovnih
ravni projektovati prema propisima za ovo podneblje 1 u funkciji odabranog krovnog
pokrivaca.

Gdje postoje tehnicke mogucnost, pored planiranih, ostavlja se mogucnost za korisCenje
podkrovnih prostora za stanovanje u nepromijenjenom spoljasnjem gabaritu objekta (ukoliko
su veliki rasponi objekta uslovili visok tavansk: prostor 1 sl.).

Ukoliko se usled kosog krova nad veéim rasponima formira visok tavanski prostor, isti se moze
u tom slu¢aju kornstiti kao stambeni ali uz osvetljenje preko krovnih prozora odnosno bez

badza.

Uslovi za unaprfdtnic energctskc efikasnosti:
U cilju energetske 1 ekoloski odrzive izgradnje objekata treba teziti :

- Smanjenju gubitaka toplote 1z objekta poboljsanjem toplotne zastite spoljnih elemenata
1 povoljnim odnosom osnove 1 volumena zgrade;

- Poveanju toplowih dobiaka u objektu povoljnom orjjentacijom zgrade 1 koriscenjem
sunceve energjes

- Koriséenju obnovljivih izvora energije u zgradama (biomasa, sunce, vjetar 1td.);

- I]uur_{‘auj U L‘ncrgrtﬁkf cfikasnosti tﬁrm(‘)enf‘rgf‘.tﬁliih sistema. U r:ilju racionalm}g
kori$éenja encrgije treba iskoristiti sve mogucnosti smanjenja koriscenja energije u
objekuma;

- Predvidjeti mogucnost koriscenja solarne energjje;

Kao sistem protiv pretjerane insolacije korititi odrzive sisteme (zasjenu skurama,
eradevinskim elementima, zelenilom 1 sl.), kako b1 se smanjila potrosnja energije za
vieﬁtai’:ku klinl;ltiz;u:iiu:_

-~ Pri proratunu koeficijenta prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 20-25% nize od
maksimalnih dozvoljenih vrijednosti za ovu klimatsku zonu;

Drvoredima i gustim zasadima smanjiti uticaj vjetra i obezbijediti neophodnu zasjenu u
ljetnjim mjesecima-
Prilikom gradnje novih objekata predvidjeti sve 5to je necophodno za energetsk: efikasan
f_]l."lif?]'(.;]t: }]I‘UEI‘IEI VEernao:
Analizirau lokaciju, orjentaciju 1 oblik objekta;
Primijeniti visoki nivo toplotne izolactje kompletnog spoljnjeg omotaca objekta
izbjegavati toplotne mostove;
Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se od pretjeranog osuncanja;
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—  Koristiti energetski efikasan sistem grijanja, hladenja 1 ventilacije 1 kombinovati ga sa
obnovljivim izvorima energije.

21) DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, urbanisticko - gradevinskoj ispekciyi,
Upravi lokalnih javnih prihoda, Sekretarijatu, Arhivi.

éjﬂ OBRADIVACI UBANISTICKO - TEHNICKIH USLOVA:

Arh. Petar Martinovic, dipl.ing.
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24) M.P.
25) PRILOZI:
- _ Grafitki prilozi iz planskog dokumenta; -y
_  Uslovi prikljutenja DOO ,Vodovod i kanalizacija“ Cetinje, br. 1662 od 09. 05. 2019.
godine; | fN
- List nepokretnnsti br. 3009 - prepis i k(}piju plana sa koordinatama dttaljnth tacaka br.
942-119-259/2019 od 03.05.2019.god.
NAPOMENA:
- Projektnu dokumentaciju raditi u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnj%
objekata (,.S. list CG*, br. 64/17, 44/18, 63/18 1 11/19), Pravilnikom o nainu 1zrade, razmyjeri
| sadrzini tehnidke dokumentacije za gradenje objekta (,,51. list CG*, b::. 44/ 18), Pravn_l*mkon'}vo
natinu vr¥enja revizije glavnog projekta (,Sl. list CG*, br. 18/18), kao 1 propisima koji regulisu
izgradniju objekara.
-

e —
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PRIJESTONICA CETIN]JE
CRNA GORA

retarijat za uredenje prostora
A zastitu zivotne sredine

Cetinje, 10.05.2019.god.

Broj: 05-351/19 - 311

Investitor: Vuksanovic Milivoje
RAZ:1:500

Obradio:
Arh. Petar Marunovic, dipl.ing.

T

Legalizacija 1zgradenog objekta, max.
spratnosti P +2+ Pk, na dijelu kat. parcela br.
4543/2 14543/5 K.O.Cetinje I, UP408, u
zahvatu DUP-a ,Gruda - Donje Polje
(Zona D)“, Cetinje.
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