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Sekretarijat za uradenje prostora
i zastitu Zivotne sredine

Broj: 05-332/25-805

1) Sekretarijat za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine, na osnovu tlana 143, stav 3, Zakona o
uredenju prostora (,Sluzbeni list CG", br. 18/25 i 28/25), dana 1 Uredbe o povjeravanju dijela
poslova Ministarstva prostornog plamiranja, urbanizma i dravne imovine jedinicama lokalne

. samouprave (,SI. list Crne Gore®, br. 12/24) i podnijetog zahtjeva Miladevic Jovana. izdaje:

2) URBANISTICKO — TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije

za izgradnju objekta na katastarskoj parceli br. 1534 K.O. Dobrsko selp, v zahvatu Prostomo-
urbanistickog plana Prijestanice Cetinje (.51 list CG —o.p.’, br. 12/14).

3) PODNOSILAC ZAHTJEVA: MILASEVIC JOVAN

4) POSTOJECE STANJE
{Opis lokacije - izvod iz planskog dokumenta)

U grafickom prilogu Analiza postojeteg stanja. u vaZecem planskom dokumentu Prostorno

urbanistickog plana Prijestonice Cetinje. kat. parcela br. 1534 KO Dobrsko selo vecim dijelom

se nalazi u poljoprivrednim povr§inama a manjim dijelom u okviru naselja 1 drugih izgradenih

struktura.

Po listu nepokretnosti br. 516 — prepis, na kat. parceli br. 1534 K.O.Dobrsko selo nalszi se
. pagnjak 4 klase, povréine 1924m? i vinograd 3 klase. povrsine 2031m™.

5) PLANIRANO STANJE
5.1.) Namjena parcele odnosno lokacije

Kako predmetna kat. parcela, planiranom namjenom povrsina PLUP-a Cetinja, zahvata prostor
polioprivrednih povr&ina, ovim Planom iznimno je moguce planirat stanovanje sa ciljem da se
kroz kontrolisanu gradnju zastiti vrijedno poljoprivredno zemljiste | stimuli$e poljoprivredna
proizvadnja.

5.2 ) Pravila parcelacije

Urbanisticka parcela se formira od katastarske parcele. od vie katastraskih parcela ili cd djelova
katastarskih parcela, minimalne povriine 1500m?.

Uslov za formiranje urbanisticke parcele je da ima kolski pristup sa javnog puta, minimalne §irine
4. 5m.

Parceia treba da je pravilnog oblika, koja omogucava smjeétaj objekta na nacin da odnos strana
urbanisticke parcele — duzina prema Sirini ne smije biti vedi od 1:3.

Prostomo urbanistitki plan Prijestonice Cetinje moguée je preuzeti iz Registra planske
dokumentacije koju vodi nadlezno ministarstvo, na internet stranici:

htto fwww planovidozvole mit gov. me/LAMP/PlanningDocument?m=CT




5.3.) Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama fé& e :

6)

U skladu sa lanom 70 Zakona o putevima ("SI, list Cme Gore”, br. 82/20 i 140/22),
plaminskim predjelima sa nepovolijnom topografijom mogu se graditi stambene, inﬂoﬁne-'
pomoéne i sliéne zgrade i u zastithom pojasu, all ne biize od 15 metara pored mwm
puteva, 10 metara pored regionalnih puteva i 5 metara pored lokalnih puteva, radunajuéi 6&." =
spoljne ivice putnog pojasa;

Najmanje rastojanje novog slobednostojeéeg objekta od boéne | zadnje granice parcele je 5.0m.
Postavijanje objekta na udaljenosti manjoj od dozvoljene, prema susjedu, mogude je uz
saglasnost viasnika susjedne parcele.

Ukaliko je konfiguracia terena sa vecim nagibom, dozvoljena je izgradnja suterenske etaZe. koja
je sa tn strane ukopana u teren.

Objekti mogu-biti: slobodnostojeci objekti na parceli ili dvojni obsekti

Realizacija je moguéa fazno do maksimalnih parametara.

Dozvoljena je izgradnja podrumskih etaza koje ne smiju nadvisiti kotu terena. trotoara vise od
1,0m.

Podrumske | suterenske eta2e ulaze u obradun BRGP, osim ako se koriste za garaziranje.
Dozvoljeno je graditi nestambene objekte koji su u sluzbi obavianja date poljoprivredne
proizvodnje (polioprivredni cbjekti. objekti za preradu i skladigtenje poljioprivrednih proizvoda,
staje i drugi pomocni | ekonomski objekti) kao | garaze.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGI
USLOVI ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO - TEHuuLﬂémH |
DRUGIH NESRECA

Mjere zaStite od seizmickih razaranja obuhvataju planiranje, projektovanje i izvodenje objekata |
gradevinskih radova, u skladu sa standardma MEST EN 1288-1 i nacionalnim standardom
MEST EN 1888-1/NA, kako bi se obezbijedil da su: ljudski zivoti zagtiCeni, obtedena ograniéena.
objekti od znadaja za civilnu zastitu cstanu u upotrebljivam stanju,

Da bi se obezbijedila stabiinost objekta, kao i prihvatliiv nivo seizmickog rizika obavezno je
poStovati Zakonom o geoloSkim istraZivanjima (.SluZzbeni list RCG®, br. 28/93, 27/94,
26/07) i Pravilnikom o sadrzaju projekatageoloskih istraZivanja (,Sluzbeni list RCG", br.
68/23).

IstraZivanja. studije | analize sprovedene za opstinu Cetinje ukazuju da je Eitava tertorija
seizmicki aktivna | visokog seizmickog intenziteta od 8° MCS. Mjere zadtite od seizmickih
razaranja planirati u skladu sa rezultatima i praporukama ,Elaborata o seizmitkim podlogama |
seizmicko] mikroreonizaciji podruéja Crne Gore". .
U cilju zastite od elementamih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zadtili | spafavanju
(.Sl list CG", br, 13/07. 06/08, B6/09, 32/11, 54/16, 146/21 | 3123} i Pravilnikom o mjerama zastite
od efementarmih nepogoda (5. list RCG*, br. 6/1883) | Zakon o zapaljivim teénostima i gasovima
{.Sl. list CG*, br. 26/10 i 48/15).

Smjernice za stabiinost terena i objekata i pribivatijiv nivo seizmiékog rizika

Obezbjedenje prihvatjjivog nivoa seizmickog rizika generaino ima tri osnovna zahtjeva:

¢ da pnlikom zemljctresa bude &to manje gubitaka ljudskih Zivota, sto manje povrijedenih i
da bude sto manje matenjalnih i drugih Steta,

« da troskovi sanacije Stete nastale usljed zemljotresa ne budu veél od trodkova
projekiovanja, izgradnje i finansijskih ulaganja kojima su se mogla sprijediti o&tedenja li
rusenje, kao i njima izazvane povrede i gubici ljudskih zivota;

« prilagodavanje izgradnje novih objekata nivou otekivanog seizmitkog hazarda kroz punu
primjenu svih urbanistickih, arhitektonskih, konstruktivnih i graditeljskih mjera u cilju
smanjenja seizmicke povredljivosti objekata.

Ovim Planom definisani su indeks zauzetosti parcele, odnosno prostora, planirana spratnost
objekata | gradevinske linije, &ime se obezbjeduju rastojanja u slucaju razaranja objekata i
prostor za intervencije pri raséiséavanju rusevina.

Da bi se obezbijedili stabilnost objekata i prihvatijiv nivo seizmiékog rizika obavezno:
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e izraditi geotehnitki elaboral kojim se detaijno odreduju geomehanitke karaktenstike
temeljnog tta, nivo podzemne vode i drugi geomehanickl podaci od znacaja za seizmicku
sigurnost objekta i diferencijaina slijeganja tla za svaki planirani objekat visokogradnje |
niskogradnje,

za svaki planirani abjekat visokogradnje i niskogradnje u Giavnom projektu proracunom
stabilnosti i sigurncsti objekta dokazati stabilnost i sigumost objekta ukljuSujud |
seizmicku stabilnost. te da objekat nete ugroziti susjedne objekte,

e vréiti osmatranje tla | objekata premz odredbama Pravilnika o nadinu i postupku
osmatranja tla i objekta u toku gradenja | upotrebe;

_» aseizmitko projektavanje | gradenje objekata obezbijediti kroz obaveznu kontrolu

- uskladenosti projekata sa urbanistilam planom, struénu kontrolu projekata i nadzor pri
izgradnji, od strane struénih i oviaétenih lica i nadleZnih organa, uz stnkino postovanje
vazecih zakona, praviinika, normativa, tehnickih normi. standarda i nommi kvaliteta,

e ukoliko postoji nasip (zemljani materijal pomijesan sa gradevinskim &utom), koji se nalazi
u povrdinskom sloju. ukloniti ga jer ne predstavija sredinu pogodnu za fundiranje
objekata, a nije pogodan ni kao podloga za saobracajnice, i zamieniti ga drugim
kvalitetnim malenjalom,

« projektovati | izgraditi temelje koji obezbjeduju dovoljnu krutost sistema {temeljne plode ili
trake) | koji premo&duju sve nejednakosti u slijeganu; ;

» objekte na terenu u nagibu projektovati | izgraditi kao sanacione konstrukcije, sposcbne
da prihvate dic litostatickih pritisaka sa padine i da obezbijede uzajamnu stabilnost
objekta | padine;

« zidove ukopanih dijelova projektovati | izgraditi tako da prihvate litoloSke pritiske sa
padine | obezbijede uzajamnu stabilnost ocbjekta i padine;

» poslie iskopa za temelje izvrsiti zbijanje podtla;

» sve polpome konstrukcije projektovati i izgraditi uz primjenu adekvatne drenaZe.
sve ukopane djelove objekata projektovati | izgradili sa propisnom hidrotehnickom
zastitom od uticaja procjednih gravitacionih voda;

» bezbjedno izvoditi radove na izgradnji objekata i gdje je to potrebno adekvatnim mjerama
osigurati buduéi iskop, padinu, postojete objekte. susjedne cbjekte, trotoar, postojece
instalacije izradom projekta zastite iskopa | susjednih objekata. a linijske zasjeke i iskope,
paraleine sa pruzanjem padine. projektovati i izgraditi uz obavezno podgradivanje u Sto
kradim dionicama (4 do 5§ m):

« vodovodnu i kanalizacionu mre2u projektovati i izgraditi izvan zone temeljenja, & veze
unutradnje mraZe vodovoda, kanalizacije sa spoljagénjom mrezom izvesti kao fleksibilne,
kako bi s¢ omaguéiio prinvatanje eventualne pojave neravnomjernog shjgganja;

« vodove mreZa kanalizacije i vodovoda koji su neposredno uz cobjekte, projekiovati i
izgraditi preko vodonepropusnih podloga (tehniékih kanala),

» fekalne | druge otpadne vode evakuisati u naseljsku fekalnu kanalizaciju do PPOV. a
nikako nije dozvoliena primjena propusnin septickih jama ili slobodno oficanje ovih voda u
teren,

« Kkontrolisano odvodenje svih povrsinskih voda vriiti prema saobradajnim | pjesatkim
povrdinama putem ki&nih kanala (rigola) | njima najkracim putem u vodotok. Voda sa
krovnih povriina, sa trotoara oko objekata | sa ostalih djelova parcele mozZe da se cdvodi |
u zelene povrdine. ali Sto dalje od objekata, kako bi se sprijecilo da voda dode do temelja
il u podtlo, raskvasi ga i izazove eventualna nagla slijeganja objekta.

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zadtite na radu, kao i mjere zastite od
pozara, shodno namjeni objekta koja se planira,

7) USLOVI | MJERE ZASTITE ZIWVOTNE SREDINE

Za projekte koji pnpadaju Uredbi o projektima za koje se vrSi procjena uticaja na Zivotnu sredinu
("Sl.list RCG", br. 27/07 i ,Sl.list CG", br. 47/13,53/14 | 37/18), neophodno je sprovesti postupak
prociene uficaja na Zivotnu sredinu, kod nadie2nog organa za zastitu Zivotne sredine, u skladu sa
Zakonom o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu  Sl.list CG", br. 75/18), Zakonom o Zivatngj
sredini ( Sllist CG*, br. 52/16 i 73/19), Zakonom o zastili od buke u Zivotnoy sredini ("Sluzbani list
Crne Gore" br. 028/11, 001/14, 002/18) i Odiuke o utvrdivanju akustickih zona na teritoriji




Prijestonice Cetinje (,Sluzbeni list Cme Gore-opétinski propisi®, br, 017/21).
Nosilac projekta ne moZe pristupiti izvodenju projekta bez prethodno sprovedenog

Takode se preporuduje zadrzavanje postojedeg drveca i druge vegelacije na

parcelama, gdje god je to moguce, jer povoljno utice na otuvanje stabilnosti terena. by o
- ) »
8) USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE Ee=

Neophodno je utiniti parcelu pristupaénom | objekat saglediv sa svih strana. Preporuka je da se
parcele, narodito van regulacije, ne ograduju ili eventualna ograduju Zivom ogradom.

Izuzetno parcele se agraduju zidanom ogradom do visine od 0,50m (racunajuci od kote trotoara)
odnosno transparentnom ili Zivom ogradom do visine max 1.60m:

Zidane i druge wste ograda postavijaju se iza regulacione linije. i to tako da ograda, stubovi
ograds | kapije budu na parceli koja se ograduje.

8) USLOVII MJERE ZASTITE KULTURNIH DOBARA | ZASTICENIH PRIRODNIH DOBARA

Predmetna lokacija se ne nalazi u zoni za8tite kulturnih dobara kaa ni u zoni zastiéenih prirodnih
dobara. .

10) USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM
Patrebno je u projektovanju i izvodenju obezbijediti pristup svakom poslovnom ili stambeno-
posiovnom objektu koji mogu da koriste lica smanjene pokretljivosti, takode nivelaciju svih
pietackih staza i prolaza raditi u skladu sa vaZedim Pravilnikom o biizim uslovima | nadinu
priagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretijivosti | lica sa invaliditetom
(.Sl list CG." br. 48/13, 44/15).

11) USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Pomoéni objekti mogu se graditi u skladu sa Odlukom o pesfaviianjy odnosno gradenfu |
uklanjanju pomocnih objokata na terilorfii Prijestonice Catinje (,8l. list CG - a.p., br. 12/14 |
45/20). Pri izgradnji objekata voditi ratuna o maksimalnim dozvoljenim urbanistidkim
parametrima.

12) USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

Ova vrsta objekta ne zahtijeva pribavijanje tih uslova.
13) USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU
Owva vrsta objekta ne zahtijeva pribavijanje tih uslova
14) MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
Projektovanje | izgradnju objekta u okviru katastarske parcele uraditi u cjelosti.
15) USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
15.1)  Uslovi priklju¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu
Prilkom izrade fehniCke dokumentacije — faze elektroinstalacija postovati tehnitke preporuke
Crnogorskog elektrodistributivnog sistema ,CEDIS® d.o.o. Podgorica. date na njihovoj internet

stranici.

15.2)  Uslovi prikljutenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu




Na datom podrutju ne postoji izgradena gradska vodovodna i kanalizaciona mreza u odnosu na
) s& mogli propisati usiovi prikijuéenja u skladu sa posebnim propisima

vi prikljuéenja na sacbracajnu infrastrukturu

vedenoj kat. parceli je sa kat, parceia br. 1527 i 1536 KO Deobrsko selo (nekategorisani
0o listu nepokretnosti br. 85 — prepis, svojina Drzava Cma Gora, raspolaganje Viada Crne

~ 154). Ostaliinfrastrukturni uslovi

Prilikom izrade projekata Elektroinstalacija objekta, koristiti sljedede propise:
Zakon o energetici {,SI. list CG* br. 516, 51117, 82/20, 29/22 | 162122},
Zakon o zadliti | zdraviju na radu (,S1 list CG" br. 34/14, 44/18) — pri izradi tehnicke
dokumentaciie projektant koji u skiadu sa propisima © uredenju prostora i izgradnji
objekata izraduje tehnitku dokumentaciu za izgradnju, rekonstrukciju ili adaptaciju
objekta, namijenjene za radne ili pomocne prostorije i objekle gdje se tehnoloski proces
obavija na otvorenom prostoru, duZan je da predvid| propisane mjere zastite na radu u
skladu sa tehnoloSkim projekinim zadatkom. '
Zakon o zastiti | spatavanju (.Sl list CG” br. 13/07, 05/08. 86/08, 32111, 54/16, 146/21 |
323).

U postupku projektovanja Elektronske komunikacione infrastrukture postovati sljedece
preporuke:

1 Prilikem izrade tehnicke dokumentacije potrebno je podtovati:

_ Zakon o elektronskim kemunikacijiama (S|, list Crne Gore®, br. 40/13, 56/13, 2/17 1 49M19),

. Zakon o koriséenju fizitke infrastrukture za postavijanje elektronskih komunikacionih
mreza velikih brzina ("Sluzbeni list Crne Gore" broj 001/22).
Pravilnik o &irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopudteno planiranje |
gradnja drugih objekata {,Sl. list Crne Gore", br. 33/14),
Pravilnik o tehnitkim i drugim uslovima za projektovanie. izgradnju | korisdanje
slektronske komunikacione mre¥e, elektronske komunikacione infrastrukiure | povezane
opreme u objektima (. Sl. list Crne Gore”, br 41/15),

_  Pravinik o uslovima za planiranje. izgradnju, odrzavanje | koriscenje elektronskih
kamunikacionih mreza, elekironske komunikacione infrastrukture i povezane opreme (,S1
list Crne Gore”, br. 59/15i 39/16),
Pravilnik o zajednickom koriséenju elektronske komunikacione infrastrukture | povezane
opreme (,Sl. list Crne Gore", br. 5214} i

. Pravilnik o granicama izlaganja elektromagnetnim poljima (,S. list Crne Gore”, br. 6/13).

2. Potrebno je voditi ratéuna o sliedecem:
Kod gradnje novih infrastrukturnih objekata i rekonstrukcije postojecih posebnu paZnju
obratiti na za&titlu postojece elektronske komunikacione infrastrukture.
Potrebno je da se uvjek obezbijede koridori za eiektronske komunikacione kablove duz
svih postojecih | novih saobracajnica.
Gradnja, rekonstrukcija | zamjena elektronskih komunikacionih sistema mora se izvoditi
po najvisim tehnolodkim, ekonomskim | ekoloskim kriterjumima.

. Elekironska komunikaciona mre2a, elektronska komunikaciona infrastruktura | povezana
oprema trebalo bi da se grade na nacin koji omogucava jednostavan prilaz, zamjenu,
unapriedenje i koriséenje koje nije uslovijeno nacinom upotrebe pojedinih korisnika il
operatora. odnosno treba da bude obezbijeden pristup i nesmetano odrzavanje iste
tokom Gitavog vijeka trajanja.

Kod gradnje novih objekata i rekonstrukcije postojacih treba obavezno obezbijediti zastitu
postojedih elekironskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture |
povezane opreme. U skladu sa ovim:




16}

» Agencija za elektronske komunikacije | poStansku djelatnost j@ na svom sajtu
objavijuje podatke o pastojedem stanju elekironske komunikacione infrastrkture
(hitp://geopontal.ekip.mef). Sve zainteresovane sirane mogu da m
Agenclje otvaranje korisniCkog naloga kako bi pristupili georefe
padataka elektronske komunikacione infrastrukiure preko web put'hﬁl ~
opisano u uputstvu koje moZete nadi na navedenoj adresi. Takode, podaci 6.8
elektronske komunikacione infrastrukture na odredeno| lokacyi s mogu d
Agencije za elektronske komunikacije | postansku djelatnost ili operatora elekt
komunikacija na osnovu pisanog zahtjeva.

. U sluéaju da se trasa kanalizacije za potrebe elektronske komunikacione infrastrukture
" pokiapa sa trasom vodovodne kanalizacie | trasom elekiro instalacija, treba postovati
propisana rastojanja, a dinamiku izgradnje vremenski uskladiti.

U svrhu eliminisanja moguceg mehanickag | hemijskog oSteéenja elekironske komunikacione
Infrastrukture i povezane opreme kod paraleinog vodenja, priblizavanja i| ukritanja sa ostalom
infrastrukturom u prostoru, potrebno je pridriavati se odredenih minimalnih rastojanja.

3. Kako je potrebno obezbijediti koridore za elektronske komunikacione kablove duZ svih

postojecih | novih saobracajnica, pri gradnji saobracajnice obavezno projektom predvidjeti
izgradnju elektronske komunikacione infrastrukture (kablovske kanalizacije), kao i zagtitu il
eventualno potrebno izmjestanje postojece elektronske komunikacione infrastrukture,
Kapacitet kablovske telekomunikacione kanalizacije projektovat! u skladu sa DUP-om zone u
kojoj se nalazi saobracajnica, a najmanje dvie PVC cijevi @110mm. Planirati da trasa
telekomunikacione kanalizacije bude duz Citave saobracajnice | da se, gdje god je io moguce,
uklopi u budute trotoare sacbracajnica i zelene povrdine. U sluéaju da se trasa
telekomunikacione kanalizacije poklapa sa trasama vodovadnih i elektro instalacija potrebno
je postovati propisana rastojanja. a dinamiku izgradnje vremenski uskladiti.
U kablovskoj telekomunikaciono) kanalizaciji i prkljuécima na elektronsku komunikacionu
mrezu predvidjeti rezervne kapacitete. koji bi omogucavali dalju modemizaciju elektronskih
komunikacionih mreZa bez potrebe za izvodenjem naknadnih gradevinskih radova, kojima bi
ge iznova devastirala postojeca infrastruktura.

Takode. neophodno je postovati sljedeée preporuke date na intermet stranici Agencije za
elektronske komunikacije i postansku dielatnost Crme Gore:

hitps: 'ekip. me/pagelelectronic-communicationsiec-networks/development-of-technical-
documents/content

Sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehniéke
dokumentacija:

https://ekip.melpage/ele evelopment-of-technical-
documents/content

Sajt na kome Agencia objavijuje podatke o postojedem stanju elektronske komunikacione
infrastrukture http://geoportal ekip. me/, preko koga sve zainteresovane strane mogu da zatraze
od otvaranje korsnilkog naloga kako bi pristupili georeferencirano] bazi podataka elektronske
komunikacione infrastrukture.,

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO -
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | smzmﬂmn} PODLOGA, KAO |
VRSENJA GEOTEHNIEKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

U skiadu sa Zakonom o geolo&kim istraZivanjima (,SluZbeni list RCG". br. 28/93, 27/94, 26/07) i
Pravilnikom o sadrZaju projekata geoloSkih istrazivanja (.Sluzbeni list RCG', br. 68/23)
abezbijediti potrebne elaborate u odnosu na vrstu objekta.

17) POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Do isteka vazenja planskog dokumenta Prostornog urbanistickog plana Prijestonice Cetinje (.S,
ist CG - 0.p.". br. 12/14), odnosno do donoSenja plana gensralne regulacije Crne Gore u skladu
sa Zakonem o uredenju prostora (Sluzbeni list CG*, br. 19/25 i 28/25), nije potrebna izrada
urbanistitkog projekta.

*




18) URBANISTICKO — TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE PARAMETRE

naka katastarske parcele: 1534 K.O.Dobrsko selo
réina katastarske parcele: 3955m*
aksimalni indeks zauzetosti !

imalni indeks izgradenosti. /

Bruto gradevinska povréina objekta (max BGP): 350m*

Maksimalna spratnost objekta: P+1 ili P+Pk

Maksimalna visinska kota objekta: Maksimaina visina obyekata je 8.0m

za objekte spratnosti dvije etaZe, | to
ratunajuéi od najnize kote konatno
uredenog | nivelisanog terena oko
objekta do sliemena;

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila:

Potreban broj parking mjesta treba obezbijediti u okviru parcele. na otvorenom. u garai u
sklopu ili van objekta,

Kod objekata na nagnutom terenu, garaZe se mogu graditi u skiopu uredenja dvarigta, u
denivetaci)i iIspred objekta.

Broj miesta za parkiranje vozila se odreduje po principu 1PM na 1 stan,

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijentalna svojstva
podrucja:

Otvaranje prozora stambenih prostorija na boénim fasadama objekla dozvolieno je
ukoliko je rastojanje od botnog susjeda vede od 10m;

Kota poda prizemlja mo2e biti za stambene prostore od 0 do 1,0m, od kote konatno
uredenog i nivelisanog terena oko abjekia;

Ukoliko se u tavanskom prostoru dobije odgovarajuca visina moze se organizovati prostor
za stanovanje ali samo u funkciji poslednje etaZe - galerija, a nikako kao nezavisna
stambena povrsina (povrsina ulazi u BRGP).

Oblikovanje i arhitekturu objekta prilagoditi tradicionalnim formama uz upotrebu lokalnih
materijala (pretezno kamen i u manjoj mjeri drvo. kanalica i dr. );

Izbjegavati krupne monolitne gabarite (npr. 12x12-15m) veé Kkoristiti strukture blize
tradicionalnim (pravougaone osnove, Sirine traktova od 6-7,5x7-8m, maksimalne duzine
do 9m, & izuzetno ako je niz do 15m);

Fasadu izvoditi u kamenu (pristupnu u cjelini ili dijelimitno u nizim etazama - etaia
suterena i prizemlja) ili matterisanu i bojenu u bijeloj, svijetlo sivoj ili drugoj boji pastelnog
tonaliteta.

Krovovi su kosi, nagiba krovnih ravni 23° do 30°. Krovovi mogu biti dvovodni i rjede
tetvorovodni. Nije dozvoljena izgradnja mansardnin krovova u vidu tzv. "kepa" sa
prepustima. Dozvoljavaju se lezed krovni prozori Krovni poknval je tamnocrvena
kanalica. Prilikom projektovanja voditi ratuna o kiimatskim karakteristikama ovog
podruéja (obilne padavine), predvidjeti snjegobrane.

Zaktitu otvora prozora i vrata predvidjeti kurima, punim ili tipa finta grilja®, roletne nisu
dozvoljene,

Spoljasnja stolarija treba da bude bojena masnom bojom u tamno zelenoj nijansi.

Balkone formirati iskljuéivo u ravni fasade, a ne kao ispuste sa fasade; dimenzija 1,5x1.5-
2,5m (nije pritvatijivo formirati balkone duz objekta - s kraja na kraj fasade).

Ograda na balkonima treba da bude drvena ili puna zidana (iskljucuju se balusteri).

Nije dozvoljena upotreba prefabrikovanih betonskih ernamenata na fasadama.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti:

Na planu racionalizacije potrosnje energije predlazu se tri osnovne mjere: Stednja, poboljSanje
energetske efikasnosti i koriééenje alternativnih, odnasnc obnovijivin izvora enargije. Objekte
projektovati i graditi kao ,pasivne kuée”, obzirom na energetsku regulativu koju Cma Gora treba




da uskladi sa enom u EU. Pasivne kuce se defini5u kao gradevine bez akiivnog s
zagrijavanje konvencionalnim izvorima energije. :

a) Stednja energije

1. Osnovna mijera je poboljSanj= toplotne izolacije prostorija, koja u ljetnjem
dozvoljava pregrijgvanje, a u zimskom zadrZava toplotu, pa stoga treba pojacal
izolaciju objekata iznad standarda Toplotna tehnika u gradevinarstvu ~ Tehnicki usl
projektovanje | gradenje zgrada (JUS U.J5.600.2002).
Koristiti energetski efikasne potrosade elekiriCne anargije klase A+ ili A.
Koristiti solarme kolektore za zagnjavanje tople vode.
Pasivni dobici toplote u vidu pretieranog zagrijavanja moraju se regulisati | optimizovati u
zadovoljavajutu cielinu sredstvima za zastitu od sunca: pokretnim sundanim zastorima
od materijala koji spriefavaju prodor UV zradenja koje podize temeperatury,
usmjeravanjem dnevnog svietla. zelenilom, priradnim provjetravanjem i sl.
5. Priprojektovanju i izgradnji objekata voditi rauna o
orjentaciji i dispoziciji objekata,
obliku objekata,
nagibu krovnih povrsina,
medusobnom odnosu cbjekata i okoline u smislu zasjenéanja,
razudenosti fasadnih povrsing,
toplotnoj akumulaciji objekata,
haojama | materijalima fasade cbjekats,
adekvatnoj veliini otvora imajuéi u vidu mikroklimatske uslove ovog podneblja.
rasporedu otvora u zavisnosti od orijentacije fasade i dr.
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b) PoboljSanje energetske efikasnosti

1. PoboljSanje energetske efikasnosti posebno se odnosi na projektovanie | izgradnju
niskoenergetskih zgrada, unaprijedenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople vode
koriStenjem solarmih panela za zagrijavanje, unaprijedenje rasvjete upotrebom izvora
svietla sa malom instalisanom snagom (LED, Stedne sijalice ili HPS za spoljagnje
osvjetijenje), koncepta inteligentnih zgrada (upravijanje potroSnjom energije glavnih
potrogaca s jednog centrainog mjesta).

2. Pri projektovanju i izgradnji objekata primjenjivati, uz prethodnu strunu | zakonodavnu
pripremu, Direktivu 2002/91/EC Ewvropskog parlamemnta (Directive 2002/81/EC of the
Europpean Pariament and of the Council of 16 December 2002 on the energy
performance of buildings (Official Journal L 001,04/01/2003) ¢ energetskim svojstvima
zgrada, &o podrazumijeva obavezu izdavanja sertifikata o energetskim svojstvima
zgrade, kome rok valjanosti nije duzi od 10 godina.

¢} Koriscenje alternativnih, odnosno obnovljivih izvora energije

U najveéoj mjer treba koristiti obnovljive izvore energije — sunéevo zracenje, vode, vazduha | dr.
Kada su u pitanju obnovljivi izvori energije, posebno treba naglasiti potencijainu primjenu energije
direktnog sundevog zratenja.

Ovo podrutie spada u red podrudja sa vrlo povoljnim osnovnim parametrima za znacajnije
korigéanje energije neposrednog sundevog zradenja. Klimatski uslovi i nezasjenjenost prostora
Plana omogutuju koridtenje sundeve energije — za grijanje | osvijetljavanje prostora, gnjanje vode
(klasitni solarni kolektori) | za proizvodnju elektricne energije (fotonaponski paneli). U ukupnom
energetskom bilansu kuéa vaznu ulogu igraju toplotni efekti suntevog zracenja.

Za pobolj$anje energetske efikasnosti neophodno je:

1. Sun&evu energiju kao neiscrpan izvor energije u zgradama konstiti na tri nadina:
* pasivno - za gnjanje i csvjetljenje prostora;
« aktivno - sistem koleklora za pripremu tople vode;
» folonaponske suniane celije za proizvodnju elektricne energije.

2. Pr projektovanju | izgradnji objekata voditi racuna o:




e orijentaciji da bude prema jugu, pri éemu staklene povrine treba koncentricati na juZnoj
fasadi, dok prozore na sjevernoj fasadi treba maksimaino smanijiti da se ogranice toplotni

_ragibu krovnih povréina koji treba da je prilagoden za postavijanje kolektora:

u objekata u odnosu na zasjenjenos!, izleZenoet dominantnim vietrovima;

ikovanju objekata prilagodavanem za koriééenje sunceve energije i dr.

ponske elemente koristiti na svim mjestima gdie je njihova primjena ucbiCajena |
mvdm a za znatajniju proizvodnju elektricne energije pomoctu ovih sistema, poirebno je
uraditi prethodnu sveobuhvatnu analizu tehnitkih, ekonomskih i ekoloskin parametara.

4, Koristiti "daylight’ sisteme koji koriste oplicka sredstva da bi podstakli refieksiju, lomljenje
svietiosnih zraka, ili za aktivni ili pasivni prihvat svijetla.

19) DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, Urbanisticko — gradevinskoj inspekdji,
; Upravi lokalnih javnih prihoda, Sekretarijatu i Arhivi.

20) OBRADIVAC! URBANISTICKO - TEHNICKIH USLOVA:
Petar Martinovic. dipl.ing.arh.

21} M.P,

22) PRILOZI:
Graficki prilozi iz planske dokumentacije (PUP Cetinje je moguce preuzeti iz Registra planske
dokumentacije koju vodi nadlezno ministarstvo. na internet stranici:
hitp://www planovidozvole.mrl.gov. me/LAMP/PlanningDocument?m=CT).

Listovi nepokretnosti br. 85 - zvod | 516 — prepis, kao i kopija plana br. 917-119-689/2025 od
08.12.2025.god.;
Sacbratajno tehnicki uslovi br. 016-335/25-805 od 08.12.2025.god., od Sekretanjata za

komunalne poslove | sacbrataj.
NAPOMENA:

Projektnu dokumentaciju raditi u skladu sa Zakonom o uredenju prostora (,Sluzbeni list CG™.
br. 19/25 i 28/25), Pravilnikom o natinu izrade tehniéke dokumentacije za gradenje objekta
(.Sl list CG", br. 44/18 i 43/19), Pravilnikom 0 nadinu vrienja revizije glavnog projekta (,Sl. list
CG*, br. 18/18), kao i propisima kaji regulisu izgradnju objekata.

- Prije podnoSenja zahfjeva za izdavanje gradevinske dozvole neophodne je rijesiti imovinsko-
pravne odnose | dostaviti dokaz (list nepckretnosti | kopiju plana).
Potrebno je da se obartite Sekretarijatu za finansije | ekonomski razvej, radi izdavanja vodnih
uslova, za potrebe izrade projekine dokumentacije, u skladu sa tlanom 144, stav 1, Zakona o
vodama (,SI. list RCG* br. 27/07 i ,SI. list CG" br. 32/11. 48/15, 52/16 | 84/14).




- CRNA GORA
PRIJESTONICA CETINJE
Sekretarijat za uredenje prostora

| zaslitu Zivotne sredine Izgradnja objekta, na katastarskoj parceli

br. 1534 K.O. Dobrsko selo, u zahvatu

Cetinje, 16.12.2025.godine Prostorno-urbanistickog plana
Broj: 05-332/25-805 Prijestonice Cetinje

| Investitor: Milasevic¢ Jovan
RAZ:1:1000

Obradio:

Petar Martinuvr:’d‘ipl.ing.arh.
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Sekretarijat za stambeno komunalne poslove | saobracaj

Broj 016-335/25-805 Celinje, 08 .decembar 2025, godine

Na esnowvu &L 17 Zakona o putevima (SL.List CG br.082/20), postupajuci po zahtjevu
Sekretarimta za uredenje prostara i za8titu Zivotne sredine broj 016-332/25-805 od
02.12.2025 godine, Sekretarijiat za stambenc komunalne poslove i sacbracaj. izdaje:

SAOBRACAJNC- TEHNICKE USLOVE

Za izradu tehnitke dokumentscije, za izgradnju objekta, na katastarskoj parcel
br.1534 K.O Dobrsko selo. u zahvatu Prostornog urbanistiCkog plana Prijestonice
Cetimpe ( , Sl.List CG- 0.p.", br.12/14).

« Lokacija za izgradnju objekta, na kat. parceli 1234 KO Dobrsko selo , nalazi se u

blizini lokalnih nekskategonsanih puteva katparceia br.1527 | 1536 K.O. Dobrskao

selo, svojina Driava Crna Gora. raspolaganje Viada Crne Gora

* Projekinu dokumentaciju predmetnog objekia i njegoveg prikijutka na lokalni put

uradili prama smjamicama U okvine Prostornog urbanistickog plana Prijestonice
tinje (. SLList CG- op.", br.12/14).

* U projekiu prikazati mjesto i nadin prikljutka katastarske parcele na javni put.

« Sirinu pristupnog puta projektovali u zavisnosti od olekivanog intezileta kolskog

saobracarma | mjerodavnog vozila.

- Sirina kolovoza pristupnog puta ne mode biti manja od 3.5m, a &irina putnog pojasa

najmanje 1m sa obje strane puta raCtunajudi od spoljne ivice puta. usjeka, jarka ili

nasipa.

* Mjesto prikljucka na javni put mora biti poveljnih geomatrijskih karakteristika uz

obezbjedenje dobre preglednosti.

» Parkiranje rijediti u okviru pripadsjue parcele prema zahtjevima koji prosticu iz

namjene prostora, a8 u skladu sa vazedirn standardima | normativima.

+ Kolovozne povisSine raditi sa ssfaltnim materijalima.

« Saobracajnu signalizaciju uraditi u skladu ss odredbama Zakona o bezjbednosti

sacbracaja na putevima.

+ Pn projektovanju svih sacbracajnih povréing unutar | van predmetnog kompleksa,

pridriavati se Zakona o bezbjednosti saobradzja na putevima (.Sl List. Cme Gore®,

br.065M%) i Zakona o putavima (  SLiist Grne Gare®, br 032120 i 140:22}

Owvi opéli Saobradajno — tehnidki uslovi su saslavni dio nacrta UTU-a za izradu
tehnicke dokumentacije, za izgradnju objekia, na katastarskoj parceli br.1534
K.O.Dobrsko seio, u zalwatu Prostornog urbanistitkog plana Prijestonice Cetinje
{ .SiLList CG-0.p.", br.12/14).

- .
N J

Dostavijeno:Naslovu, Sekretarijatu, Arhivi,




Crma Gora Adresa: Ul Dajova .2

mgrada Cpiline

Uprava za nekretnine 81280 Caline
Sl Crra Gora

Podru€na jedinica Cetinje lel: 1332 41 231 687

wrwen etk sl G0 e
emal; arlinefuin gov.me

Br. 917-119-688/2025 08.12 2025 godine

Za: Sekretarijal za uredenje prostora | zastitu Zivotne sredine

Predmet: kopija plana i listovi nepokretnosti.

Po&tovani,

povodom Vasag zahtjeva dostavijenog ovoj podruéngj jedinici dana 05,12,2025 god, u prilogu
Vam dosiavijamo kopiju plana 2a kat parcelu 1534 KO Dobrsko selo. Keo i listove
nepakretnosti za kat. parcele 1534, 1527 i 1536 K.O Dobrsko selo.

Dostavijeno:Sckretarijat za uredenjs prostora i zaktitu 2ivetne sredine. Priestonica Cetinje.

Kontakt osoba: lvana KnaZevid
Tel. «382 41 231 687 {zvali od 12h do 13h)
Email: catinje@uzn.gov.me
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UPRAVA 7ZA NEKRETNINE

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
CETINJE

. Broi: 119-919-661372025

Dalum: = Ui.IE.?ﬂlﬁ
KO DOBRSKO SELO

206000000345

Nu csnove Slana 173 Zakona o driavaom premieru i kalastiu nepokrermosti (*8), list ROG" br. 20007, *S1. list CG* br. 7310,
A1 1, OMEV11. DI31S, Q317 § 17/18). postupayeéi po rahtjovu Sekretarije 22 urcBenje prostora | zadtitn Zivotne sredine,

Viula veza br. 05-332/25-805, Cetinje, 7a potrebe UT uslove izduje se

LIST NEPOKRETNOSTI 516 - PREPIS

Podaci o parcelama

Tatin horiddenja Bom. | o
Beo) Padhend -::-:‘5: ::.ﬁ Datumn wplia| gy T“‘“m'}’m. Oy :lln-il gl | Yol Y (i
15M 10 1UR2E [LAKD e & e i [WL]|
44 KUPRVINA
1534 T "’ 0122024 [TLAKE Vinugeal 3. Ho BIEEY] AR
53 IKUPOVINA
1434 24.5)
Podacl 0 viasniku i1l nosiocu .3
T Matieni liwyj - LD hra) PNamiv naslnce prava - adoesa 1 mjesin Frava Obim prava
MiLaSEYI -mm-l Samgina bl

Ne postoje tereti | ogranifenja.

Maplata wkse je osiobofenn on osnova Elana |7 Zakons o adeanistrativiim takswma ("Sllist OG, br. 18/19). Naplaa
anknade oslobodent je na osnove Slana 174 Zakenn o drzavnom premjeru | kutastra pepokicinosd (“SL st ROG" br. 2007,

"S1. Tist OG" br. TH10, 032/11, 04071 L, 04315, Q3717 1 1718).

Datuin | vnjoms:  (B.12.2025. 08:38:40




UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

CETINJE

Broy: 119-919-662472025

“Datum: 08122025,

KOx "DOBRSKD SELO
Na osaove fana 173 Zakoou o drfavaom premijess | katastru nepokretnosti (*S1. Jist ROG" br, 29407, "S1. list OG" be, 73/10.

03211, 040711, 04315, 037/17 § 17/18). postupajadi po zabtjevw Sckrctarijat 2 urcllenje prostors i zaStitu Zivotne sredine.
VaSa vezu br. 05-332/25-805, Cetinje, za potrcbe UT uslove jadaje s

LIST NEPOKRETNOSTI 85 - IZVOD

CRNA GORA

i

Podaci o parcelama

Man Potes
Hro] Pod m: Blleg | Dotum wpba | g § tl&?l‘l’ﬂ Osooy slicinjs
55 | 1 ~[FOPOV LAZ
L33 n O¥ LAL
5 | In:r VK1 PROFIS

Podaci o viasniku ili nosiocu
Mabini broj - 1D beoj Naziy nnshocs prava - adoess | mjesto Chainav prava Wi prave
G111 0035 DRZAVA CHNA GURA Kaujine Ll
POTGORICA  Podgoncs
T L VIATIA CRNE CRUKD [ tuges & T
vIERsA 10 Podperies
Ne postoje lereti | ogranicenja.

Nuplain takse je oslobodenn oa osnova Elgna 17 Zokona o administutiviim laksama ("SLlist OQ, br, 18/19). Nuplata
nakssde cslobodenu je pn osnovu Slans 174 Zakona o dravnom premjerw | katastru nepokreioosti ("S1. Tist ROG" br. 2007,
"SI list OG* br. 7310, 032711, 040/11, 04X18, O3W17 1 1V1E).

Datum i vrijeme: 0B.12.2025. 08:42:31




SPISAK PODNIJETIH ZAHTIJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

“'ﬁmn Im 'redmnel Dafuen | veipome Peddnneilne Sudrima

152710 119-2-465-306/1-2016 | 1042016 0022 | PIRERCUA H" SACBRAC| P ovC T D LIS
PREDI (K 7k ERAPRUPE L WL® -

15360 116-2-465-3061-2016 | Dage 2016 vg:zz | DIRERCHA ZA SAOBRAC|JREDCT CUVLADA OO

Dutuin 1 vrijeme: pB.12.2025. 08:42:31
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