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1) Sekretarijat za uredenje prostora | zadtitu Zivotne sredine, na osnovu élana 143, stav 3, Zakona o
uredenju prostora (,Sluzbeni list CG*, br. 19/25, 28/25 i 48/25) | Zakona o izgradn)i cbjekata
(.Sluzbeni list CG", br 19/25, 82/25 i 160/25), ¢lana 1 Uredbe o povieravanju dijela posiova
Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma | drzavne imovine jedinicama lokalne samouprave
(.Sl list Cme Gore®, br. 12/24, 73/24 1 128/24), | podnijetog zahtjeva Lopi€ic Dusana, izdaje:

2) URBANISTICKO — TEHNICKE USLOVE
izradu tehni¢ke dokumentacije

za izgradnju objekta na katastarskoj parceli br. 1641 K.O. Ceklin, u zahvatu Prostorno-
urbanistitkog plana Prijestonice Cetinje (,SI. list CG —o.p.”, br. 12/14).

3) PODNOSILAC ZAHTJEVA: LOPICIC DUSAN

4) POSTOJECE STANJE
{Opis lokacije - izvod iz planskog dokumenta)

U grafitkom prilogu Analiza postojeceg stanjs, u vaZetem planskom dokumentu Prostorno
urbanistitkog plana Prijestonice Cetinje, kat. parcela br. 1641 K.O. Ceklin. se nalazi u prostoru
naselja | drugih izgradenih struktura. o

Po listu nepokretnosti br. 121 - prepis, na kat. parceli br. 1641 K O.Ceklin nalazi se pomocna
zgrada povrsine 28m’. porodiéna stambena zgrada povrsine 73m?, pomodéna zgrada povrsine
18m?, padnjak 4 klase povriine 1105m? | dvoriste povrSine S500m*.

krs. kamenjar povriine 4350m7,
5) PLANIRANO STANJE
5.1.) Namjena parcele odnosno lokacije

Kako se katastarska parceia broj 1841 K.O.Ceklin nalazi u granici naselja i drugih izgradenih
struktura, ovim Planom utvrdena mjedovita namjena u kojo] se pored funkcije stanovanja kao
pricritetne mogu razvijati | ostale proizvodne. poslovne, drustvene | javne funkcije.

Prostorno - urbanistiéki plan Prijestonice Cetinje moguce je preuzeti iz Registra planske
dokumentacije koju vodi nadleZno ministarstvo. na internet stranici

hitp: fiwww planovidozvole mrt. gov, me/L AMP/PlanningDocument?m=CT

5.2.) Pravila parcelacije

Urbanistiéka parcela se formira od katastarske parcele, od viée katastraskih parcela ili od djelova
katastarskih parcela, minimaline povrdine §00m?.
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5 3.) Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama j{;-j___
« 2
U skiadu sa &lanom 70 Zakona o putevima ("Sl. list Crme Gore”, br. 82/20, 140722 i 39.'2!(}[ parid
javnih N B R

puteva ne mogu se graditi stambene i druge zgrade, podizati postrojenja i uredaji | graditi dmg-L.f':‘,
objekti na odredenoj udaljenosti od tih puteva (zaStitni pojas). Sirina zadtitnog pojasa u kome se =
ne mogu otvarati rudnici | kamenolomi, graditi krecane | ciglane, vaditi 8ljunak i pijesak, gradti
._ = 8ljunkare ili glinokopi. padizati industrijske zgrade i postrojena, kao i shiéni objekti iznosi porec
autoputeva i magistralnih puteva 60 metara, pored regionainih puteva 40 metara. a pored
lokainih puteva 20 metara, ratunajuci od spoljne ivice putnog pojasa.
Sirina zadtitnog pojasa u kome se ne mogu graditi stambene, poslovne, pomotne i slicne
zgrade. kopati rezervoari, septitke jame | si, nii podizati elektriéni dalekovodi iznosi. pored
autoputeva 40 metara. pored magistrainh puteva 25 metara, pored regionainin puteva 15
metara, a pored lokainih puteva 10 metara, radunajuci od spoljne vice putnog pojasa
lzuzetno od stava 2 ovog &lana u brdsko planinskim predjelima sa nepovoljnom topografijom
mogu se graditi stambene. poslovne, pomacne | slitne zgrade i u zastitnom pojasu, ali ne blize
od 15 metara pored magistralnih puteva, 10 metara pored regionainih puteva i 5 metara pored
lokalnih puteva, ratunajuti od spoljine ivice putnog pojasa. .
Uslov za formiranje urbanistitke parcele je da ima kolski pristup sa javnog puta, minimaine girine
4.5m. ")
Parcela treba da je pravinog oblika, kojim omoguéava smjesiaj objekta Odnos strana
urbanistitke parcele — duzina prema &inni ne smije biti vedi od 1:3.
Sirina fronta urbanistitke parcele prema javnom kolskom prilazu (putu, ulici) je minimainc 15m.
Minimalna udaljenja objekata od bogne i zadnje granice susjednih parcela iznosi 5,0m.Ukoliko je
udaljenost objekta manja od propisane, neophodno je pribaviti saglast od susjedne parceleza
rekonstrukciju istog

) PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO 1 DRUGI
USLOVI ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO — TEHNOLOSKIH |
DRUGIH NESRECA

Mijere zastite od seizmickih razaranja obuhvataju planiranje. projektovanje i zvodenje cbjekata i
gradevinskih radova, u skladu sa standardima MEST EN 1988-1 | nacionalnim standardom
MEST EN 1988-1/NA, kako bi se obezbijedili da su: ljudski Zivoli zastiGeni, oétecena ogranicena,
objekti od znataja za civilnu zastitu ostanu U upotrebljivom stanju

Da bi se obezbijedila stabilnost objekta, kao | prinvatljiv nivo seizmickog +izika obavezno je
postovati Zakenom o geoloskim straZivanjima (,Sluzbeni list CG', br. 70/26) i Pravilmikom o
sadrzaju projekatageoloskih istrazwvanja (.Sluzbeni list CG’, br. 68/23).

Istrafivanja, studije i analize sprovedene za opitinu Cetinje ukazuju da je Citava teritonja
seizmitki aktivna | visokog seizmitkog intenziteta od 8o MCS. Mjers zastite od semmickih
razaranja planirati u skladu sa rezultatima | preporukama ,Elaborata o seizmickim podiogama |
seizmitko] mikroreonizaciji podrucja Crme Gore”

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastti | spasavanju
(.5l list CG", br. 13/07, 05/08, 86/08, 32111, 54/16. 146/21. 323 | 82/125) | Pravilnikom © mjerama
raitite od elementamih nepogoda (,S!. list CG", br. 6/93).

Smjernicc za stabilnost terena i objekata i prihvatijiv nive seizmickog rizike

Obezbjedenje prinvatljivog nivoa seizmickog rizika generaino ima tri osnovna zahteva:

« da prilikom zemljotresa bude sto manje gubitaka ljudskih Zivota, sto manje povrijedenin i
da bude &to manje materjalnih i drugih steta;

e da trogkoui sanacije &tete nastale usljed zemijotresa ne budu veti od troSkova
proiektovanja, izgradnje i finansijskih ulaganja kojima su se mogla spnjetiti ostecenja ili
rusenje, kao i njima izazvane povrade | gubici ljudskih Zivota;

« prilagodavanje izgradnje novih objekata nivou otekivanog seizmitkog hazarda kroz punu
primjenu svih urbanistickih, arhitektonskih, konstruktivnih i graditeliskih mjera u cilju
smanjenja seizmitke povredijivosti objekata.




7)

Ovim Planom definisani su indeks zauzetosti parcale, odnosno prostora, planirana spratnost
objekata | gradevinske linije, Cime se obezbjeduju rastojanja u slutaju razaranja objekata |
prostor ga intervencije pri rasdiSéavanju rusevina

Da bi :_IE bezbijedili stabiinost objekata i prihvatljiv nivo seizmickog rizika obavezno.

Sigraditi geotehnitki elaborat kojim se detalino odreduju geomehanitke karakteristike

emeljnog tia, nivo podzemne vode i drugi geomehanicki podaci od znacaja za seizmicku

sigumost objekta i diferencijaina slijeganja tla za svaki planirani objekat visokogradnje i

niskogradnje;

e za svaki planirani objekat visokogradnje i niskogradnje u Glavnom projekiu proratunom
stabilncsti | sigurnosti objekta dokazati stabilnost 1| sigurnost objekta ukludupud |
sezmicku stabilnost, te da objekat nece ugroziti susjedne objekte;

« vriiti osmatranje tla i objekata prema odredbama Pravilnika o nafinu | postupku
asmalranja tla i objekia u toku gradenja | upotrebe;

« aseizmitko projekiovanje i gradenje objekata obezbijediti kroz obawveznu kontrolu
uskladenosti projekata sa urbanistiCkim planom, struénu kontrolu projekata i nadzor pri
izgradnji. od strane strucmih | ovlascenih lica | nadleZnih organa, uz strikino poStovane
vazecih zakona, praviinika, normativa, tehnickih normi, standarda | normi kvaliteta;

e wukoliko postoji nasip (zemljani matewﬂl pomijesan sa gradevinskim Sutom), koji se nalazi
u povriinskom sloju. ukloniti ga jer ne predstavija sredinu pogodnu za fundiranje
abjekata, a nije pogodan ni kao podioga za saobradajnice, | zamieniti ga drugim
kvaltetnim materijalom:

« projektovati 1 izgraditi temelje koji obezbjeduju dovoljnu krutost sistema (temeljne plote i
trake) i koji premoscuju sve nejednakosti u slijeganju,

» objekte na terenu u nagibu projektovali | izgraditi kao sanacione konstrukcije, sposobne
da prihvate dio ltostatickih pritisaka sa padine | da obezbijede uzajammnu-stabilnost
objekta i padine,

o Zidove ukopanih dijelova projektovatli i izgraditi tako da prihvate litoloSke pritiske sa
padine | obezbijede uzajamnu stabilnost objekta | padine,

» poslije iskopa za temelje izvrsSiti zbjanje podtla:

» sve polporne konstrukcije projektovati i izgraditi uz primienu adekvatne drenaze.

» sve ukopane djelove objekata projektovati | izgradti sa propisnom hidrotehnickom
zastitom od uticaja procjednih gravitacionih voda;

* bezbjedno izvoditi radove na izgradniji objekata i gdje je to potrebno adekvatnim mjerama
osiguratl buduci iskop. padinu, postojece objekte, susjedne objekte, trotoar, posiojece
instalacije izradom projekta zaétite iskopa i susjecnih objekata, a linijske zasjeke i iskope,
paralelne sa pruzanjem padine, projekiovali | izgraditl uz obavezno podgradivanje u &lo
kra&im dionicama (4 do § m);

» wvodovodnu | kanalzacionu mrezu projektovati | izgraditi izvan zone temelienja, a veze
unutrasnje mreze vodovoda, kanalizacije sa spoljasnjom mrezom izvesti kao fleksibilne,
kako bi se omogudéilo prihvatanje eventualne pojave neravnamjernag slijeganja;

* vodove mreZa kanalizacije | vodovoda koji su neposredno uz objekte, projektovati i
izgraditi preko vodonepropusnih podioga (tehnickih kanala);

» fekalne | druge otpadne vode evakuisali u naseljsku fekalnu kanalizaciju do PPOV, a
nikako nije dozvoljena primjena propusnih septickih jama ili slobodno oticanje ovih voda u
teren:

* kontrolisano odvodenje svih povrsinskih voda vrsiti prema saobracajnim i pjesackim
povrsinama putem kisnih kanala (rigela) i njima najkracim putem u vedotok. Voda sa
krovnih povrsina, sa trotoara cko objekata i sa ostalih djelova parcele moze da se odvodi |
u zelene povrsine, ali to dalje od objekata, kako bi se sprijedilo da voda dode do temelja
i u podtio, raskvasi ga i izazove eventualna nagla shijeganja objekta.

Pr projeklovanju objekata preporuéuje se karigcenje propisa EUROCODES, narocito
EUROCODE 8 - Projektni propis za zemljolresnu otpornost konstrukcija.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Za projekte koji pripadaju Uredbi o projektima za koje se vréi procjena uticaja na Zivotnu sredinu
{"Sl.list RCG", br. 27/07 i ,Sl.list CG", br. 47/13, 53/14, 37/18 i 85/26), neophodno je sprovesti




postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu. kod nadieZnog organa za zaétitu Zivoine ine, u -
skladu sa Zakonam o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sl.list CG”, br. 75/18, B4/24 | 70425),
Zakonom o Zivotnoj sredini (Sl list CG", br. 52/16, 73/10 i 84/24), Zakonom o za&titi od bugesu
zivotnoj sredini ("Sluzbeni list Cme Gora", br. 028/11, 001/14, 002/18) | Odiuke o mrrﬂivnrgl.r
akustiCkih zona na tentoriji Prijestonice Cetinje (, Sluzb-enl list Cme Gore-opstinski propisi”, bri,
017/21). Nosilac projekta ne moZe pristupiti izvodenju projekia bez prethodno sprovedenog: ©.,
postupka .

Takode se preporucuje zadrzavanje postojedeg drveda | druge vegetacie na gradevinskim
parcelama, gdje god je to maguce, jer povolino ulice na ofuvanje stabilnosti terena.

8) USLOVIZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Preporuka je da se parcele. narofito van regulacije, ne ograduju il eventualno ograduju
Zivam ogradom.

- lzuzeino parcele se ograduiu zidanom ogradom do visine od 0,50m (racunajuci od kote
Irotoara) odnosno transparentnam ili Zivom ogradom do visine max 1.60m.

~ Zidane | druge vrste ograda postavijaju se iza regulacione Emue I to tako da ograda, stubovi
ograde | kapije budu na parceli koja se ograduje.

9) USLOVII MJERE ZASTITE KULTURNIH DOBARA | ZASTICENIH PRIRODNIH DOBARA
Predmetna lokacija se ne nalazi u zani zadticenih kulturnih dobara.
10) USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Potrebno je u projektovanju i izvodenju obezbijediti pristup svakom posiovnom ili stambeno-
poslovnom objektu koji mogu da koriste lica smanjene pokretljivosti, takode nivelaciu svih
pieSackih staza | prolaza raditi u skladu sa vazecim Pravilnikom o blifim uslovima | naginu
prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i fica sa invaliditetom
(.Sl list CG." br. 41/25).

11) USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Pomoéni objekti mogu se graditi u skladu sa Odiukorn o postavijanju odnosno grademu |
uklanjanju pormocnih objekata na tentorji Prjestonice Cefinje (,SI. list CG - o.p”, br. 12/14). Pri
izgradnji objekata voditi ratuna o maksimainim dozvoljenim Urbanistickim parametrima.
Parcele se mogu ogradivali transparentnom ogradom, visine do 1.6 m,
+ Ograda se postavlja iza regulacione linije prema protokolu regulacije, i to tako da ograda,
stubovi ograde | kapije budu na parceli koja se ograduje.
« Uz ogradu moguce je planirati zasad Zivice (Ziva ograda).

12) USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

Ova vrsta objekta ne zahtijeva pribavijanje tih uslova,

13) USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU
Ova vrsta objekta ne zahtijeva pribavijanje tih uslova.

14) MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
Projektovanje i izgradnju objekta u okviru katastarske parcele uraditi u cjalosti.
15) USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

15.1)  Uslovi prikljucenja na clektroenergetsku infrastrukturu




Prilikom izrade tehnicke dokumentacije — faze elektroinstalacia postovati tehnicke praporuke
elektrodistributivnog sistema ,CEDIS" d.o.o. Podgorica, date na njhovo] internet

ikljuéenja na vodovodnu | kanalizacionu infrastrukturu

Na datdm podrugju ne postoji izgradena gradska vodovodna i kanalizaciona mreza u odnosu na
koju bi se mogli propisati uslovi prikljucenja u skiadu sa posebnim propisima.

- 15.3) * Uslovi priklju¢enja na saocbracajnu infrastrukturu

Prilaz navedenocj kat parceli je sa kat. parcele br. 2008/1 K.O. Ceklin (nekategorisani put, po listu
nepokretnosti 14 — prepis, svojina Drzava Crna Gora, raspolaganje Viada Crne Gore)

154) Ostali infrastrukturni uslovi

Prilikomn izrade projekata Elektroinstalacija objekta, konstiti sijedece propise:

Zakon o energetici (S1. list CG* br. 28/25 i 3/26),

Zakon o zastiti | zdraviju na radu (.Sl. list CG" br. 344'14 44/18) — pri izradi tehnicke
dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o uredenju prostora | izgradnii
objekata izraduje tehnitku dokumentaciju za izgradnju, rekonstrukciju ili adaptaciju
objekta, namijenjene za radne ili pomocne prostorije | objekte gdje se tehnoloski proces
obavija na otvorenom prostoru, duzan je da predvidi propisane mjere zastite na radu u
skladu sa tehnologkim projekinim zadatkom.

Zakon ozadtiti | spadavanju (,SI. list CG" br. 13/07, 05/08, 86/08, 32/11, 54/16, 146/21.

3231 8225).

U postupku projektovanja Elektronske komunikacione infrastrukture postovati slfedece
preporuke:

1. Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je postovati:
Zakon o elekironskim komunikacijama (S| list Cme Gore®, br. 100/24). a posebna
tlanove 8-26 iz Poglavija 1I: Elektronske komunikacione mreze, infrastrukiura | povezana
oprema i usluge;
Zakon o koris¢enju fizidke infrastrukiure za postavijanje eleklronskih komunikacionih
mreza velikih brzina ("SluZbeni list Crne Gore" broj 1/22),
Pravilnik o &irini zagtitnih zona i vrst radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje |
gradnja drugih objekata (.Sl list Crne Gore". br. 33/14),

- Pravilnik o izmjeni pravilnika o tehniékim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju |
koriééenje elekironske komunikacione mreZe, elektronske komunikacione infrastrukture |
povezane opreme u zgradama (,5l. list Crne Gore”, br. 131/25 i 140/25),

- Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrfavanje i korié¢enje elektronskih
komunikacionih mreZa, eleklronske komunikacione 1nfrastruklura | povezane opreme (,Sl.
list Cme Gore”, br. 096/23)

Pravilnik o naginu | uslovima pristupa, kolokacije | zajadmckng konscenja elektronske
komunikacione infrastrukture i povezane opreme (,S1. list Cme Gore”, br. 107/26) |

- Pravilnik o granicama izlaganja elekiromagnetnim poljima (,Sl. list Cme Gare”, br. 6/15 i
9/15).

2. Prilikom izrade tehnitke dokumentacije polrebno je da se:

- Podtuju odredbe &lana 18 Zakona o elektronskim komunikacijama (,Sl. list Cme Gore”, br.
100/24) | da se u skladu sa njim izradi projekat zadtite ifili izmjedtanja elektronske
komunikacione mreZe ili elektronske komunikacione infrastrukiure | povezane opreme | za
projekat prihmn saglasnost viasnika;

Uvjek planira i izgradi infrastrukiura za postavijanje elektronske komunikacionih kablova
duZ svih saobraéajnica. Treba projektovati postavijanje odgovarajuceg broj cijevi sa obje

L




strane predmetne sacbratajnice. Neophodno je projektovati dovoljan broj acionih -
kablovskin prelaza, kako bi saobratajnicu zastitih od naknadnog prekopavanja, q 4

- U slucaju da se trasa telekomunikacione kanalzacie | slektronskih hnmunthﬁmnnih
kablova poklapa sa trasama druge infrastrukture (vodovodne, elektro i dr),’ "ngrhu
eliminisanja moguteg mehanickog | hemijskog oStecenja elektronske komun ;ue
infrastrukture | povezane opreme kod paralelinog vodenja, pribliZavanja |
ostalom infrastrukturom u prostoru, postuju propisana minimaina raslojanja, a dinan m
izgradnje vremenski uskladiti;

AL Gradnja, rekonstrukcya 1+ zamjena elektronskih komunikacionih mreza | elekironske
T komunikacione infrastrukture izvodi po najvisim tehnoloskim, ekonomskim i ekoloSkim
: E kriterijumima;

- Elektronska komunikaciona mreza, elekironska komunikaciona infrastrukiura | povezana
oprema traba gradi na natin koji omoguéava jednostavan prilaz. zamjenu, unapriedenje |
koriséenje koje nije uslovijeno nacinom upotrebe pojedinin korisnika ili operatora,
odnosno treba da bude obezbijeden pristup i nesmetano odrzavanje iste tokom &itavog
vijeka trajanja,

- Kod gradnje novih abjekata i rekonstrukecije postojedih treba obavezno obezbijediti zastitu
postojecin elekironskih komunikacionih mrea, elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme:

Neophodno je da se, kako bi se izbjeglo njihovo prahdanfe uzmu u obzir konden radio-
relejnih veza u skladu ga Pravilnikem o Sirini zadtitnih zona | vrsti radio koridora u kojima
nije dopustena pianiranje i gradnja drugih objekata (.Sl list Cme Gore" br. 33/14), a svi
neophodni podaci mogu se dobiti od Agencije za elektronske komunikaciie | podtansku
djelatnost na osnovu pisanog zahtjeva;

Nauphadnn je vodili racuna o potovanju saimndamh zona od granica radio—centars za

xa kantrolu i munltcmng fﬂdll‘.lﬂﬁ'&k*fﬁﬂl:l;ﬁkﬂg spektra u skladu sa Pravinikom o Sirini
zastitnih zona 1| vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje i gradnja drugih

abjekata.

Takode, neophodne je poftovati sljedece preporuke date na internet stranici Agencije za
elektronske komunikacije | postansku djelatnost Crne Gore:

https /'ekip me/page/slectronic-communicationsfec-networks/development-of-technical-
documents/content

Sat na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavija izrada tehnitke

dukumentacﬁe

dgr.:u;'nants.fcunient

Sat na koms Agencija objavijuje podatke o pastojetem stanju elekironske komunikacione
infrastrukture hitp://geoportal.ekip. ma!, preko koga sve zainteresovane strane mogu da zatraze
od otvaranje korisnickog naloga kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka elektronske
komunikacione infrastrukture.

18) POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO -
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH] PODLOGA, KAO |
VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA
U skladu sa Zakonom o gaoclofkim istraZivanjima (,SluZbeni list RCG®, br. 28/93, 27/94, 26/07) |
Pravinikom o sadraju projekata geoloskih istrazivanja (Sluzbeni list RCG", br. 6B8/23)
obezhijediti potrebne elaborate u odnosu na vrstu objekia.

17) POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/

18) URBANISTICKD — TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE PARAMETRE




- Dznake katastarske parcele: 1641 K.O.Ceklin

- Povrina katastarske parcele: 1725m*
Minjmalna povrsina kat. parcele za
izgradnju objekta 500m*

imaini indeks zauzetosti: /
imaini indeks izgradenosti. f

~ “Maksimalna povrsina u osnovi objekia: /
—  Bruto gradevinska povr§ina objekta (max BGP): 200m?
—  Maksimaina spratnost objekta: P+1ili P+Py,
. — Maksimalna visinska kota objekta: Maksimalna visina objekata je 8,0m

za objekie spratnosti dvije etaze, |
to ratunajuéi od najni2e kote
konatno uredenog | nivel
terena oko objekta do sljemena;

Ukoliko se u potkrovnom prostoru dobije odgovarajuéa visina moZe se organizovati prostor za
stanovanje, ali samo u funkciji posljednje eta?e - galerija. a nikako kac nezavisna stambena
povriina.

Objekti megu biti: slobodnostojeci objekli na parceli ili dvojri objekdi.

Dozvoliena je izgradnja podrumskih etaZa koje ne smiju nadvisiti kotu terena, trotoara vise od
1,0m. b,

Ukoliko je konfiguradija terena sa vecim nagibom, dozvoljena je izgradnja suterenske etaze, koja
je sa tri strane ukopana u teren

Podrumske i suterenske etaze ulaze U obradun BRGP, osim ako se koriste za garaZiranje.
Otvaranje prozora stambenih prostorija na boénim fasadama objekta dozvoljeno je ukoliko je
rastojanje od bo¢nog susjeda vece od 10m.

Kota poda prizemlja moZe biti za stambene prostore od 0 do 1,0m. od kote konafno uredenog |
nivelisanog lerena oko objekia.

Parametri za parkiranje odnosno garaZiranje vozila:

- Potreban broj parking mjesta treba obezbijediti u okviru parcele, na otvorenom, U garaZiu
sklopu il van objekta
Kod objekata na nagnutom ferenu, garaZe se mogu graditi u sklopu uredenja dvorista, u
danivelaciji ispred objekta,

- Broj mjesta za parkiranje vozila se odreduje po principu 1PM na 1 stan

Smijernice za oblikovanje | materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijentaina svojstva
podrucja:

= Oblikevanje i arhitekiuru objekta prilagoditi tradicionalnim formama uz upotrebu lokalnih
maternjala (preteZno kamen | u manjoj mjen drvo, kanalca | dr).

» Izbjegavati krupne monclitne gabarite (npr. 12x12-15m), ved koristiti strukture blize
tradicionalnim (pravougaone osnave, rine traklova od 6-7,5x7-9m, maksimalne duzine
do 9m, aizuzetno ako je niz do 15m)

» Fasadu izvoditi U kamenu (pristupnu u c¢jelini ili dijelimiéno u nizim etazama - elaZa
suterena i prizemlja) ili malterisanu i bojenu u bijeloj, swijetio sivoj ili drugoj boji pasteinog
lonaliteta.

« Krovovi su kosi, nagiba krovnih ravni 23° do 30". Krovovi mogu biti dvovodni i rijade
getvorovodni. Nije dozvoliena izgradnja mansardnih krovova u vidu tzv. "kapa" sa
prepustima. Dozvoljavaju se lezeéi krovni prozor. Krovni pokrival je tamnocrvena
kanalca.

« Zaltitu otvora prozora | vrata predvideti Skurima, punim ili tipa finta grilja”, roleine nisu
dozvoljene.

Spoljasnja stolaria treba da bude bojena masnom bojom u tamno zelenoj nijansi.

« Balkone formirati iskljuivo u ravni fasade, a ne kao ispuste sa fasade, dimenzija 1,5x1,5-
2 5m (nije prihvatljivo formirati balkone duZ objekia - s kraja na kraj fasade).

= Qgrada na balkonima treba da bude drvena il puna zidana (iskljucuju se baiusteri).




= Nije dozvaliena upotreba prefabrikovanih betonskih ormamenata na fasadama.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti:

Na planu racionalizacije potroénje energije prediaZu se tri osnovne mjere: Stednja, pobaoljfanje
energetske efikasnosti | koriséenje alternativnih, odnosno obnovijivih izvora energije. Objekte
projektovati i gradili kao ,pasivne kute”, obzirom na energetsku regulativu koju Crma Gora treba
da uskladi sa onom u EU. Pasivne kuée se definidu kac gradevine bez akbwnog sistema za
:agrijavanje konvencionalnim izvorima energije.

u] Slrndnja energije
Osnovna mjera je poboljSanje toplotne izolacie prostorija. koja u ljetnjem periodu ne
dozvoljava pregrjavanje, a u zimskom zadrZzava toplotu. pa stoga treba pojacati toplotnu
izolaciju objekata iznad standarda Toplotna tehnika u gradevinarstvu — Tehnicki uslovi za
projektovanje i gradenje zgrada (JUS U.J5.600.2002).
Koristiti energetski efikasne potrogace elektniéne energije kiase A+ ili A
Korietiti solarne kolektore za zagrijavanje tople vode.
Pasivni dobici toplote u vidu pretjerancg zagnjavanja moraju se regulisati | optimizovati u
zadovoljavajucu cjelinu sredstvima za zastitu od sunca: pokretnim gunéanim zastorma
od materijala koji sprjeCavaju prodor UV zracenja koje podiZze temeperaturu,
usmjeravanjem dnevnog svjetla, zelenilom, prirodnim provjetravanjem i s!,
5. Pri projektovanju i izgradnji objekata voditi ratuna o:

« onentadi)i | dispoziciji objekata,
obliku objekata,
nagibu krovnih povrsina,
medusobnorn odnosu objekata i okoline u smislu zasjendenja,
razudenost fasadnih povrsina,
toplotno] akumulaciji obyekata,
bojama | materijalima fasade objekala,
adekvatno] veliGini otvora imajuci u vidu mikroklimatske uslove ovog podneblja,
rasporedu otvora u zavisnosh od onjentacije fasade | dr.,

2N
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b) PoboljSanje enorgetske efikasnosti

1. Poboljdanje energetske efikasnosti posebno se odnosi na projektovanje | izgradnju
niskoanergetskih zgrada, unaprijedenje uredaja za klimatizacyu | pripremu tople vode
koriséenjem solarnih panela za zagrijavanje, unaprijedenje rasviete upotrebom izvora
svijetla sa malom instalisanom snagom (LED, stedne sjalice ili HPS za spoljasnje
osvietlienje), koncepta inteligentnih zgrada (upravijanje potrogénjom energije glawnih
potroSaca s jednog cantralnog mjesta).

2. Pr projektovanju 1 izgradn)i objekata primjenjivati, uz prethodnu struénu | zakonodavnu
pripremu, Direktivu 2002/91/EC Evropskogc pariamenta (Directive Z2002/91/EC cof the
European Pariiament and of the Council of 16 December 2002 on the energy
performance of buildings {(Official Journal L 001,04/01/2003)/ o energetskim svojstvima
zgrada, &to podrazumijeva obavezu izdavanja serifikata o energetskim svojstvima
zgrade, kome rok valjanosti nije duzi od 10 godina.

c) Koriscenje alternativnih, ednosno obnovljivih izvora energije

U najvedoj mjar treba koristiti obnovljive izvore energije — sundevo zrafenje, vode, vazduha i dr.
Kada su u pitanju obnovljivi izvori energije, posebno treba naglasiti potencialnu primjenu energije
direktnog sunéevog zracenja.

COvo podrudje spada u red podrutja sa vrio povolinim osnovnim parametrima za znadajnije
koriséenje energije neposrednog suncevog zradenja. Klimatski uslovi | nezasjenjenost prostora
Flana omogudéuju koriséenje sunceve energie —za gnjanje 1 osvietliavanje prostora, gnjanje vode
(klasiGrn solami kolektori) i za proizvodnju elektricne energije (fotonaponski paneli). U ukupnom
energetskom bilansu kucéa vaZnu ulogu igraju toplotni efekti suncevog zracenja.

Za poboliganje energetske efikasnosti neophodno je.
1. Sunievuy energiju kao nescripan izvor energije u zgradama koristiti na tri nadina:

- = o e —




‘ * pasivno - Za gnjanje 1| asvjetljenje praosiora
e aktivno - sistem kolektora za pripremu tople vode,
« fotonaponske sunéane celije za proizvodnju elekiricne energije.
2. Pn projekiovanju | izgradnji objekata voditi raduna o
e orjentac) da bude prema jugu. pn ¢emu staklene povrsine treba koncentrisall na juzno)
fasadi. dok prozore na sjeverno| fasadi treba maksimalno smanjiti da se ogranice toplotni
gubici
* nagibu krovnih povrsina koji treba da je pnlagoden za postavijanje kolektora:
« poloZaju objekata u odnosu na zasjenjenost, izlczenost dominantnim vietrovima,
= oblikovanju objekata pnlagodavanjem za koriscenje sunceve energije | dr.
3. Fotonaponske elemente koristiti na svim mjestima gdje je njihova primjena uobiéajena i
opravdana, a za znalajniju proizvodniu elektritne energije pomocu ovih sistema, potrebno e
uraditi prethodnu sveobuhvatnu analizu tehnickih, ekonomskih | ekoloskih parametara.
4. Koristiti "daylight’ sisteme koji koriste opticka sredstva da bi podstakli refleksiju. lomljenje
svjetlosnih zraka, ili za aktivni ili pasivni prihvat svijetla.

19) DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, Urbanistifko — gradevinskoj inspekcijl
Upravi lokalnih javnih prihoda, Sekretarnijatu | Arhivi

20) OBRADIVACI URBANISTICKO — TEHNICKIH USLOVA:

Datar A artimascind  aliel u-ulu arh .

ol SEKRETARKA
Marl]': PRBRDE , MastinZ arh.

21) | JP. —

22) PRILOZI:
GrafiCki prilozi iz planske dokumentacije (PUP Cstinje je moguce preuzeti iz Registra planske
dokumentacye koju vodi nadlezno ministarstvo, na internat stramici:
hitp:/’"www planovidezvole mi.gov. me/LAMP/PlanningDocument?m=CT),

Listovi nepokretnesti br. 14 | 121 — izvod, kao i kopija plana br. 817-118-7468/2026 od
17.08.2026.god.;

Saobracajno ftehnicki uslovi br. 016-332/26-557 od 11.08.2026.god.. od Sekretariata za
stambeno komunalne poslove i sachradaj

NAPOMENA:

Projekinu dokumentaciju raditi u skiadu sa Zakonom o izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG",
br. 19/25, 92/25 i 160/25), Pravinmikom o nadinu izrade, sadrZini i ovjen (ehniCke
dokumentacije za gradenje objekta (.Sl Iist CG", br. 84/26 1| B0/26). Pravinikom o nacinu
vrsenia revizije tehnicke dokumentacije i1 izrade izviestaja o reviziji (.Sl list CG", br. §3/25),
kao | propisima koji requligu izgradnju objekata

Prije podnosenja zahtjeva za izdavanje gradevineke dozvole neophodno je rijesiti imovinsko-
pravne odnose | dostaviti dokaz (list nepokretnosti | kopiju plana).

Potrebno je da se obratite Sekretarijatu za finansije | ekonomski razvoj, radi izdavanja vodnih
usiova, za poirebe izrade projekine dokumentacije, u skladu sa clanom 144, stav 1, Zakona o
vodama (,Sl. list RCG" br. 27/07 i 5L liat CG" br. 7310, 3211, 4711, 48/15, 5216, 5516,
217, 8017, B4/18 | B4af24),

18]



CRNA GORA
PRIJESTONICA CETINJE

Sekretarijat za uredenje prostora
| zastitu zivotne sredine

lzgradnja objekta, na kat. parceli

br. 1641 K.O.Ceklin, u okviru
Cetinje, 19.08.2026.godine Prostorno - urbanistickog plana
Broj. 05-332/26-557 Prijestonice Cetinje
Investitor: Lopicic Dugan
RAZ:1:500
Obradio:

Petar Martinovic. dipl.ing.arh

A 2 SEKRETARKA

. Marija PROROC|C, Mast.inz.arh.
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, | Crna Gora

Eg8 4% | Uprava za nekretnine ,
gl { Podruéna jedinica Cetinje 2006 /)

# p—

‘ DA JE VIECNA CRNA GORA

Br.817-118-746/2026 17.08.2026godine
Vas br. 05-332/26-557

Za: Sekretarijat za uredenje prostora | zastitu Zivotne sredine.

Predmet Kopija plana | listovi nepokretnosti

Postovani,

povedom Vabeg zahtjeva dostavijenog ovoj podrutnoj jedinici dana 12.08.2026. god. u prll_ngu
\VVam dostavijamo kopiju plana i listove nepokretnosti za kat. parcelu 1641 K.O Ceklin. Kao i Iist
nepokretnosti za kat. parcelu 2008/1 K.O Cekiin

/ Eﬁ.ﬂ Ih;, Obradila:
§F ®ed NV |yana Knezevid

LS R I

Dastavijeno : Sekretarijat za uredenje prostora i za&tilu fhﬁh%&%hﬂé- Prijestonica Cetinje.

Kontakt osoba: lvana KneZevid
Tel +582 41 231 687 [zvaticd 12h da 13h)
Email cetinjef@uzn.gov.me
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Bag: - L19919-4220/2006
U Dutam: 17082028,
LCR UBKLIN
Na osnovu flans 173 Zakona o dr2svnom premjere | krtasirn nepokretnosti (°S1. list ROG® be. 2907, 'S, hst CG" br. 7X10.
U311, U1, 04315, 03717 i 17718), postupajodi po zahtjevn Sckreturifor za uredenje prostora 1 zaftn Zivotee soaking
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Sekretarijat za stambeno komunalne poslove | saobracal

Bro) 016-335726-557 Cefinje, 11. avgust 2028 godine

Na osnova £, 17 Zekona o putevima (SL List CG br 082/20), postupajuci po zahtjevu
Sekretarijata za uredenje prostora | 2adtitu divotne sredine broj 018-332/26-557 od
06.08. 2026 godine, Sekretarijat za stambeno komunalne posiove | sacbradaj, izdaje:

SAOBRACAJNO- TEHNICKE USLOVE

Za izradu projekine dokumentacije, 2a izgradnju objekta, na kat. parceli br. 1641 KO

o.p." br. 1214}

* Lokecia za izgradnju objekla, ne kataslarskol parcell. nalazi se u blizini opstinskog
nekategorisanog puta kat parcele br 2009 KO Cekiin, svoina Driave Cma Gora,
raspolaganje Viade Crne Gore.

« Projekinu dokumentaciju predmatnog cbiekia | njegovog prikljucka na lokalni put
uredd prema smjamicama u okviru Prosternag urbanistickeg plana FPrijestonice
Cetinje { , Sl.List CG- 0.p.", br.12/14).

« U projektu prikazati mjesio | natin prikijuCka katastarske parcele na javni put.

« Sirinu pristupnog puta projexktovati u zavisnosti od ofekivanog intezitela kolskog
sacbraéaja | mjerodavnoeg vozila.

- Sirina kolovoza pristupnog puta ne moZe biti manja od 3,5m, a Sirina pulnog pojasa
najmanje 1m sa obje strane puta ralunajuéi od spoljne ivice puta, usieka, jarka ili
nasipa

* Mjesto prkljuCka na javni put mora biti poveljnih geometnjskih karakleristika uz
obezbjedenje dobre praglednasti.

« Kolovozne povrdine raditi sa asfaltnim materijalima.

« Odvod atmosferske vode predvidjeti tako da ne dotiCu na put na koji se vrsi
prikljucenje.

« Parkiranje rijedifi u okviru pripadajuée parcele prema zahljevima koji proisticu iz
namjene prostora, & u skladu sa va2edim standardima i normativima.

= Pn projektovanju svih saobradajnih povrina unutar | van predmemnog kompleksa,
pridrZavali se Zakona o bezbjednosti ssobracaja na putevima (. Si. ListCrne Gore",
br.O66/19) | Zakona o putevima ( .Sllist Crne Gore®" br 082/20 | 140/22).

Ovi opéti saobradajno — tehnilki usiovi su sastavni dio nacrta UTU-a za izradu
projekine dokumentacije, za izgradnju objekta, na kat. parceli br. 1641 KO Ceklin, u
Zahvatu Prestornog urbanistilkog plana Prijestonice Cetinje ( , SlList CG- op”,
br.12/14). :
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