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NOTAR i —

SENJA BOZOVIC

CETINJE

Ul Baja Pivljanina broj 45

Dana 10,09.2025 (desctog devetog dvije hiljade dvadeset pete) godine u 11:00h (Jedanaest fasova),
preda mnom dolje polpisanim notarom Senjom Bozovig, sa sjedistem u Cetinju ul.Baja Pivljanina
broj 45, sa zahtjevom da na osnowvuy njihovih izjava volja, sadinim notarski zapis Ugovora o
zakupu nepokretnosti, istovremeno su pristupila sljedeéa lica;--- - - —-
I. PRLIESTONICA CETINJE—Dirckcija za Imovinu i za&titu imovinsko pravnih inferesa,
(u daljem tekstu: VLASNIKA POSLUZNOG DOBRA)sa sjedistem na adresi Ulica Bajova broj
2, koju zastupa »redsjednik Opétine, Nikola Buraskovic, roden u Cetinju. dana : e

t devete), IM g
drzavyanm vrnw €, 58 prebivalsem ULeunju; na aures: Stanovanja ul. roj. 9,
sa li¢nom kartom br ~ore FL. Cefinje, danavrv=.2019

godine (sedmog maja dvije hiljade ¢ devetnaeste) godine, sa rokum vazenja do 10 godine (deset) (
u daljem tekstu: »ZAKUPODAVAC¥), koga po punomodju broj UZZ 150/2022 od
06.04.2022.god. sadinjeno pred notarem Trenom KneZevié sa sjedidicm na Cetinju, punomoénik
gospoda Mirjana Mirkovié. od ara Tuana TMBC ey Wohadma 26.03.1962
(daaids ~_ zdeset druge ) godine, po zanimanju diplomirani
prévnk, PO zanimanju; pomesnies direktora Dirckeije za imovinu | zadtity imovinsko pravnih
inferesa, na adresi stanovanja .., = €iji sam identitet utvrdila uvidom u
li¢nu kartu br. 1 od strane MUP-a Crae Gore FL Cetinje, dana 07.10.2019.
(sedmog desetog dvij€ Tiljade devetnaeste) godine sa rokom vazenja do 10 (deset)godina (u
daljem tekstu: PUNOMOCNIK ZAKUPODAVCA).cemememeee - ——

2PREDUZECE ZA PROIZVODNJU I TRGOVINU "SILEX PROMET" D.0.0.
CETINJE, PIB: 02241820, sa sjedidtem u UL Tovéenska 43. Cetinie knoa zastupa direktor

Vladimir Vujovié. od oca BoZidara, roden dana 2 - ‘sto
e S gudine u Celinju, su 2UreSom Slanovanja u etinje,
JMBG rzanimanju preduzetnik, braéni status: neoZenjen, sa brojem pasofa
br.l ate od MUP-a CG FL Celinje, dana 27.08.2019 (dvadeset sedmogp

osmog dvije hiljade devetnaeste) sa rokom vazenja od 10 (desct) go
(u daljem teksiu: ZAKUPAC).- e R

Podaci o stranki koji nisu sadrzani u ispravi a titu se podataka o imenu oca, mjestu rodenja, adresi
prebivalista, zanimanju i bratnom statusu ugovornih strana, uneseni su na osnovu usmenih izjava
Ugovornih strana. Stranke su upoznate sa Cinjenicom da su njihovi liéni podaci unijeti u ovaj
notarski zapis na osnovu Zakona o notarima i Pravilnika o rady notara, te u smislu Zakona o zastiti
podataka o lignosti ( “ SI. List Crne Gore”, br 79/08, 70/09, 44/12) i drugih propisa o za&titi liénih
podataka daju svoju saglasnost za upotrebu istih u svrhu ovo g notarskog zapisa.—-

PRETHODNE NAPOMENE--- on

_________ s T —
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Stranke predaju notaru slijedeée isprave;--—----—-— T LR
1. RjeSenje Notarske komore Crne Gore, br NKCG-CT-14/2025 od dana 08.09.2025. (nsmug
devetog dvije hiljade dvadeset pete) sodine.—-—-— -—-- e
1.List nepokretnosti - prepis broj 3450 KO CETINJE I, izdat od strane Uprave za lwkrermnc
— PJ Cetinje od dana 10.09,2025 (desetog devetog dvije hiljade dvadeset pete) godine, potpisan i
pecatiran elektronskim potpisom ovog notara,--- e

3. Odluka o pokretanju postupka za davanje u zakup nepokretnosti oznadene kao katastarska
parcela 1346/13 KO Cetinje 1, pod brojem 02-016/25-1634 Sluzbeni list Crne Gore-opitinski
propisi od dana 24.07.2025( dvadeset Cetvrtog sedmog dvije hiljade dvadeset pete) godine:-------
4. RjeSenje gradonalelnika Prijestonice Cetinje, poslovne oznake br: 01-427/25-1545 od
13.08.2025 (trinaestog osmog dvije hiljade dvadeset pete) godine, -

5. Izvod iz planskog dokumenta, poslovne oznake 05-427/25-532/2 od dana 06, [Iﬁ Z[IZS (Sestog
$estog dvije hiljade dvadeset pete) poding,------ .
6.Zapisnik sa postupka javnog nametanja-aukeije po Javnom pozivu za davan je u zakup
nepokretnosti u postupku javnog nametanja-aukeije, pod brojem 07-427/25-834/2 od dana
27.08.2025 (dvadeset sedmog osmog dvije hiljade dvadeset pete) goding,——------—---—mmmmeeeeee
7.0dluka Komisjje za raspisivanje javnog poziva za davanje u zakup nepokretnosti
Prijestonice Cetinje, pod brojem 07-427/25-834/3 od dana 27.08.2025 (dvadeset sedmog osmog
dvije hiljade dvadesel pete) godine, e
8.Izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata registarski broj 5 - 0040453 / 009, od dana
10.09.2025 (desetog devetog dvije hiljade dvadeset pete) godine,~--=--—--—--eem oo e
9.1dentifikacione isprave ugovornih strana koje se prilazu uz ovaj notarski zapis u fotokopijama
ovjerenim kod ovog Notara ped brojem UZZ br. 362/2025 od 10.09.2025 (desctog devetog dvije
hiljade dvadeset pete} godine.
Notar je uvidom u Izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata Poreske uprave, repistarski
braj 5 - 0040453 / 009, od dana 10.09.2025 (desctog devetog dvije hiljade dvadeset pete) godine
utvrdio da je Vujovi¢ Viadimir izvrini direktor, osnivaé i ovla$ceni zastupnik sa pojedinaénom
odgovomo$éu za zastupanje priviednog PREDUZECE ZA PROIZVODNJU I TRGOVINU
"SILEX PROMET" D.0.0. CETINIJE, PIB: 02241820. -
Vujovié Vladimir, sa gore nav&demm podacima, pod punom ma{erualnnm i kriviécnom
odgovornoicu izjavljuje da nije doslo do promjene u njegovim vvlaéenjima za zastupanje
privrednog PREDUZECE ZA PROIZVODNJU I TRGOVINU "SILEX PROMET" D.0.0.
CETINJE, PIB: 02241820, i da je ovlad¢eno lice za preduzimanje ovog pravnog posla. =-—--—- -
Prethodno navedenom dokumentacijom utvrduje se da je Gradonaéelnik Prijestonice Cetinje donio
Odluku o pokretanju postupka za davanje u zakup nepokretnosti oznadene kao katastarska
parcela 1346/13 KO Cetinje [, pod brojem 02-016/25-1634 SluZbeni list Crne Gore-opétinski
propisi od dana 24.07.2025( dvadesct &etvrtog sedmog dvije hiljade dvadeset pete) godine, kojom
se odobrava davanje u zakup na kat. parceli i to broj 1346/13, na¢in koriséenja zemljidte uz
priviednu zgradu, povr$ine 786m2, upisane u listu nepokretnosti broj 3450 KO CETINJE L
svojina Prijestonica Cetinje u obimu prava 1/1, i to po cijeni od 10,039,00€ (deset hiljada trideset
devet eura) na mjesefnom mivon. Predmetna nepokretnost se otkupljuje na osnovu Odluke o
pokretanju postupka za davanje u zakup nepokretnosti oznaZene kao katastarska parcela
1346/13 KO Cetinje I, pod brojem 02-016/25- 1634 Sluzbeni list Cme Gore-opstinski propisi od
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dana 24.07.2025( dvadeset fervitog sedmog dvije hiljade dvadeset pete) goding.----=----mmemmmmee-
Nakon 8to sam vstanovila da se nepokretnost koja je predmet zakupa nalazi na mom sluZbenom
podrudju, te se uvjerila u pravu volju stranaka, objasnila im pravine domele i posljedice
namjeravanih izjava volje, te iz razgovora o situaciji ustanovila da su sposobne za preduzimanje
ovog pravnog posla, stranke su zakljuéile sljedeéi: -- e - wes

e UGOVOR O ZAKUPU- mme —————-
I PREDMET ZAKUPA--coeeoemee e T e —
1.1. Uvidom u List nepokretnosti br. 3450 KO Cetinje I, preuzet sa sajta Uprave za nekretnine
Crme Gore — PJ Cetinje, od 10.09.2025 (desetog devetog dvije hiljade dvadeset pete) godine,
utvrdeno je da je predmet ugovora o zakupu nepokretnost upisana u “A” 1St i 10:-—-nnmmmmmeeeee-
-kat. parcela 1346/13, plan 9, skica 17, potes BULEVAR LENJINA, nadin koridéenja zemljidte uz
privrednu zgradu, osnov sticanja: pravosnana odluka suda, pavriine 786 m2, ———-——— s
U“B* listu podaci o vlasniku ili nosiocu prava: Prijestonica Cetinje svojina u ovimu prava 1/1.---
U ..G* listu -podaci o teretima i ogranienjima upisano je: Nema tereia i OETANICen]|a.—————--—=mmmmn

Notar je stranke poduila moguénosti da prije satinjavanja ovog notarskog zapisa izvrsi
neposredan uvid u evidenciju katastra nepokretnosti, objasnila svrhu i prednosti oveg uvida.
upozorila na moguénost nesaglasnosti prezentovanog izvoda iz lista nepokretnosli, te da je
odredbama ¢lana 12 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti, propisano da: ., Pravno
dejstvo upisa prema treé¢im licima poéinje od trenutka podnosenja zahtjeva za upis organu uprave.
Organ uprave upisuje broj zahtjeva i vrijeme podnoSenja zahtjeva u listu nepokretnosti odmah
nakon prijema zahtjeva za upis i podatke iz zahtjeva za upis istovremeno objavljuje na svojoj
internet stranici, osim podataka koji se smatraju za¥ticenim u skladu sa zakonom®, te ih upoznao
na mogucnost da zajedniki izvrse uvid u sajt Uprave za katastar i defavnu imovina, te da notar
preuzme elektronski list nepokretnosti. —
Nakon upozorenja notara, Ugovomne strane saglasno izjavljuju da Zele da izvrde uvid u sajt Uprave
7za katastar i drzavnu imovinu i da notar preuzme elektronski list nepokretnosti.---=-------
Konstatuje se da su notar i stranke zajednitki izvrili uvid u sajt Uprave za katastar i drsavnu
imovinu, te da je notar u prisustvu stranaka preuzeo elektronsku verziju lista nepokretnosti, u kojoj
u odnosu na Nepokretmosti koje su predmet prodaje nisu evidentirani zahtjevi za upis bilo koje
Vrste prava. -— -
1 TRAJANJE ZAKUPA.
Ugovor se zakljucuje na odredeni period u trajanju od 5 (pet) godina, po¢ev od dana 10.09,2025
(desetog devetog dvije hiljade dvadeset pete) godine, uz moguénost produZetha.—--—----—-

Ukoliko Zakupac ili Zakupodavac ne otkazu ili saglasno ne izmijene ovaj Ugovor prije istcka
dogovorenog roka na nadin kako je predvideno ovim Ugovorom, a Zakupac nastavi da koristi
zemljiSte uz privrednu zgradu i nakon tog perioda. smatraée se da je ugovorni odnos produZen
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na isti period, 1 primjenjivace se sve odredhe ovog Ugovord, -—=ecemmm . ——memme -
MY CLJENA 1 NACIN PLACANJA e
Ugovorne strane su saglasne da zakupac koristi predmetnu nepokretnost sa mjeseCnom naknadom
u iznosu od 10.039,00€ (deset hiljada trideset devet eura) te da Je isti duzan iznos mjeseéne
zakupnine izmirit zakupodaveu najkasnije do svakog 10-0g u mjesecu za svaki mjesec trajanja
zakupa i to na Ziro radun Zakupodavca Prijestonice Cetinje 540-7751-75 koji se vodi kod Erste
Banke, s tim $to ugovorne strane mogu sporazumno, u slutaju inflacije cijenu zakupa za period
trajanja zakupa a u svakom slu¢aju nakon 2 (dvije) godine od dana zakljucenja ugovora uvecati za
procenat stope inflacije mjerene indeksom potrosackih cijena. pri demu ée se za obradun koristiti
evaniéni podaci Monstat-a. Takode ugovome strane su saglasne da prvi iznos mjeseéne zakupnine
u iznosu od 10.039,00€ (deset hiljada trideset devet eura) Zakupac izmiri najkasnije do
30.09.2025(tridesetog devetog dvije hiljade dvadeset pete) godine i to na Ziro radun Zakupodavea
Prijestonice Cetinje 540-7751-75 koji se vodi kod Erste Banke. -

Cijena, odnosno zakupnina, predstavlja bitny odredbu Ugovora i nepoftovanie istih predstavlja
uslov za raskid ovog Ugovora po automatizmu, bez otkaznog roka, tc daje pravo Zakupodaveu i
Zakupcu na naknadu Stete. -

1V STUPANJE U POSJED I VRACANJE NEPOKRETNOSTI
Ugovorne strane saglasno konstatuju da ce zakupodavae steéi stedi pravo koriSéenja tj. stupiti u
posjed nekretnine koja je predmet zakupa dana 10.09.2025 (desetog devetog dvije hiljade dvadeset
pete) godine, . EREEE

et e e e

Po zavrietku zakupnog odnosa sva poboljianja i izvrSena ulaganja uradena od strane Zakupca na
predmetnoj nepokretnosti, ostaju Zakupodaveu, bez posebne naknade, a koja se poboljianja
iskljuéivo odnose na: grubi i gradevinski radovi, asfaltiranje navedene pozicije. Zakupac izjavljuje
da ¢e vrijednost investicije iznositi oko 30.000,00€ (trideset hiljada cura).------
Predmet ovog ugovora je zakup lokacije koja se izdaje prazna.-
Zakupac preuzima na sebe sve dalje obaveze koje proizilaze iz korid¢enja predmeta zakupa
nepokretnosti a koje se odnose na tekuce daZbine,
Zakupac pod svim vrstama odgovornosti izjavljuje da se obavezuje da u slu&aju bilo kakvog spora
koji nastane u vezi korid¢enja lokacije koja je predmet zakupa, o svom trotky rijesi nastali spor.—-
Nakon isteka roka zakupa, zakupac s¢ obavezuje da nepokretnost koja mu se daje u zakup ostave
u onakvom stanju u kakvom je bila u trenutku zakljuenja ovog ugovora, -—e-
Osim placanja Zakupnine i Pojedinaénih tekuéih tro¥kova, zakupac nema bilo kakvu drugu
obavezu pladanja u vezi sa zakupom po osnovu ovog Ugovora. ———

V OBAVEZE | PRAVA ZAKUPCA -

m
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Llgovome strane su se saplasila da zakupac mode:--————oooomooee i e e .
-izvrdl invenstiranje i izgradnju parking mijesta, kako bi se ista lokacija upodobila namjeni i
prilagodila potrebama zakupca, bez posebne saglasnosti zakupodavea, a 7a obavljanje registrovane
priviedne  djelatnosti.-----—-- R— R — T —
Zakupac ima pravo da izvede radove kaji se odnose na isticanje reklame, logotipa i firme zakupca
na lokaciji nepokretnosti, o troku zakupca. Zakupodavac nema pravo na posebnu naknadu za
zauzimanje prostora usled postavljene reklame, logotipa i firme zakupca.—==eeeeeomcceee

VI PRAVA | OBAVEZE ZAKUPODAVCA ——-- wumn

Ugovorne strane su se saglasila da Zakupodavac: - -

omoguci Zakupcu da nesmetano koristi, investira i ureduje prostor koji je predmet ovog ugovora
a 5to ukljutuje: preuredivanje po svojoj namjeni, izgradnju parking mjesta i sve druge radnje u
vezi sa tim, a koje zakupac nadje da su neophodni za redovnu upotrebu i funkcionisanje parking
mjesta. - —

VI PRESTANAK UGOVORA —

Zakupodavac i zakupac imaju pravo jednostranog raskida u sluéajevima: ------ e
NepoStovanja odredbi koje se odnose na cijenu i rok placanja zakupnine, kada ¢e se ugovor
smatrati raskinutim po automatizmu, bez obaveze postovanja otkaznog roka od 15 (petnaest) dana,
uz. pismeno obavjeitenje zakupca o istom; -—--—m-—mm-mmm-e- e

Zakupac ne izvisi bilo koju obavezu predvidenu ovim Ugovorom u roku od 15 {petnacst) dana od
dana prijema pismene opomene Zakupodavea; --

U svim drugim slu¢ajevima ukoliko Zakupodavac zatraZi raskid Ugovora, i to iz drugih razloga
i prije isteka roka trajanja zakupa. a koji nijesu predhodno navedeni, Zakupac ée imati pravo da
traZi ispunjenje ugovora, povracaj uloZene investicije, naknadu Stete i druge zakonom o
obligacionim odnosima predvidena prava, e

Zakupac ¢e imati pravo da jednostrano, raskine ovaj Ugovor prije isteka njegovog vaZenja i u bilo
kom trenutku ako zakupac na osnovu procjene poslovanja, utvrdi da ne Zeli da nastavi zakup,
duZan je da zakupodaveu u roku od 15 (petnaest) dana dostavi obavjeitenje o raskidu ugovora.—
Ugovome strane su saglasne da ovaj Ugovor moZe prestati i sporazumno uz zakljugivanje
pismenog sporazuma o raskidu Ugovora kojim ée se definisati uslovi raskida, uz obavezu otkaznog
roka od 30 (tridesct) dana. —

Zakupac je odgovoran za sve materijalne i pravne nedostatke nepokretnosti koji nastanu njegovom
krivicom, ¢injenjem ili nedinjenjem u toku perioda zakupa predmetne nepokretnosti, i duzan je
zakupodaveu nadoknaditi nastalu tetu. U suprotnom, zakupodavac moZe pokrenuti sva legitimna
sredstva obezbjedenja u cilju nadoknade nastale Stete.

Ugovorne strane su saglasne da pored prava navedenih u prethodnim stavovima ovog ¢lana svaka
strana zadrzava i pravo da zahtijeva naknadu Stete.

5
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IX VAZNOST UGOVORA —-—-nereemeeee e G

Ugovorne stranc su saglasne da ukolike bile koja odredba ovog ugovera bude od strane suda
progladena za nevazeéu, nidtavu ili neizvedivu, takvo progladenje neée imati ulicaja na vaZenje
ostalih odredbi ovog Ugovora, koje ée se primjenjivati i ostati na snazi. Ugovome strane su se
sporazumjele da takvu nevazecu, niStavu ili neizvriivu odredbu zamijene novom odredbom koja
Ce u najvecoj mogucoj mjeri zadovoljavati ekonomske, pravne i komercijalne ciljeve koje je imala
ugovorna odredba koja se mijenja. —-—---- - -

X POSLOVNA TAJNA--- 2

Odredbe ovog Ugovora, informacije u vezi sa poslovanjem ugovornih strana, kao i sve inform acije
koje nisu poznate javnosti, a poznate su ugovornim stranama po osnovu ovog Ugovora, smatraju
se povjerljivim poslovnim informacijama. —-------cee--- -

Zakupac se obavezuje, pod prijetnjom kriviéne i materijalne odgovornosti da de povijerljive
poslovne informacije drzati povjerljivim kako u periodu trajanja ovog Ugovora tako i tokom
perioda od 3 (tri) godine po prestanku ugovomog odnosa sa Zakupodaveem, bez obzira na osnov
prestanka istog, --— - e -—--

XI ZAVRSNE ODREDBE D o S SO -

Odredbe ovog Ugovora predstavljaju integralnu volju ugovornih strana i sadrze sve o demu su se
one dogovorile. Svi usmeni ili prethodni pismeni dogovori, prepiska i razgovori koji nisu ukljuceni
u odredbe ovog ugovora smatraju se nepostojedim i nemaju nikakvog uticaja na ugovome odnose
ugovornih strana, --
lzmjene i dopune ovog Ugovora mogu se vrditi iskljugivo pisanim putem. -
Ugovorne strane su saglasne da sve sporove rjeSavaju sporazumno, a u sluaju spora nadleZan je
Privredni Sud u Podgorici. -

Na sve odnose ugovornih strana koji nisu definisani ovim Ugovorom primjenivaée se pozitivni
zakonski propisi Crne Gore. -

Postupajuéi notar je poudio ugovorne strane za moguénost upisa zahiljzbe zakljuéenog
ugovora u“G* listu lista nepokretnosti 3450 KO Cetinje I, nakon fega ugovorne strane
izjavljuju da traZe da se upiSe zabilje¥ba u katastarskom operatu PJ dinjenice zakljufenja
predmetnog ugovora. ----

B TROBK IV L PO sttt s —
Nakon 3to sam upozorila i pouéila stranke da za tro¥kove u vezi sa ovim notarskim zapisom,
odgovaraju solidarno i da mogu drukéije ugovoriti, stranke izjavljuju da trodkove ovop notarskog
zapisa i druge trodkove u vezi sa tim, snosi zakupac.--- -

XIIT OVLASCENJA NOTARA
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Stranke su saplasne da ée notar gretke u imenima | brojevima kao i druge otigledne gredke u
pisanju i ratunanju i nedostatke u obliku, nakon izdavanja otpravka moéi ispraviti u svake doba
bez ucedca stranaka. Strankama e biti dostavljena sluzbena zabi L C RV 3] 17 T ————

e i ——— —————— o =

Naknada za rad i naknada trogkova obradunata je prema notarskoj tarifi, a na sljedeéi nacin: po
tarifnom broju 1 élan 10 naknada za rad notara u iznosu od 680,00€, i PDV od 21% u iznosu od
142,80€, sto ukupno iznosi 822.80€, - —

Od ove notarski obradene isprave dobijaju:-— -
OTPRAVAK
Zakupodavac (1) -
Lakupac (1)

ZAVRSNE ODREDBE---- -

Notar je protitala akt strankama, neposrednim pitanjima se uvjerila da isti odgovara volji stranaka,
nakon Cega su stranke izjavile da je tako postupljeno, da su razumjele sadrZinu ovog pravnog posla
i da su saglasne sa ovim zapisom, kojeg slobodnom voljom odobravaju i svojeruéno, kako slijedi,
potpisuju u prisustvu ovog notara, nakon Gega zapis potpisuje i ovaj notar. “eem
U Cetinju, dana 10.09.2025 (desctog devetog dvije hiljade dvadeset pete) godine u 12:00h
(dvanaest ¢asova). s
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ZAKUPAC PREDUZECE ZA PROIZVODNJU I TRGOVINU "SILEX PROMET" D.0.0.
CEWINJE, izvrini direktor Vujovié Viadimir:
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