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Cetinje, 1. novcmbarl, 2019. godine
Broj: of-0¥///9- 2091

Komisija za sprovodenje postupka za davanje u zakup nepokretnosti prikupljanjem
ponuda, imenovana Rjesenjem broj 01-460/19-1872 od 07.10.2019. godine, shodno clanu
4, 20, 29 i 36 Zakona o drzavnoj imovini (,,Sluzbeni list CG®, br. 44/10) 1 Odluci o
pokretanju postupka za davanje u zakup nepokretnosti prikupljanjem ponuda (,,Sluzbeni
list CG - opstinski propisi®, br. 039/19), objavljuje:

JAVNI POZIV
za prikupljanje ponuda za davanje u zakup nepokretnosti

Komisija za sprovodenje postupka za davanje u zakup nepokretnosti prikupljanjem ponuda
objavljuje javni poziv za prikupljenje ponuda (tender) za davanje u zakup nepokretnosti.

1. Naziv zakupodavca: Prijestonica Cetinje.

2. Predmet zakupa: Predmet javnog poziva je davanje u dugorocni zakup
nepokretnosti, kao cjelina, izgradenih na katastarskoj parceli 1161/1, opisane u
“V” listu, lista nepokretnosti broj 413 KO Cetinje 1 1 to:

- nepokretnosti u odnosu na koje je Prijestonica Cetinje zakljucila Ugovor o
kupoprodaji nepokretnosti - Notarski zapis UZZ 298/2019 od 16.05.2019.
godine, u obimu stvarnih prava stecenih navedenim Ugovorom o kupoprodaji
nepokretnosti;

- broj zgrade 1, zgrade u industriji i rudarstvu, PD 965, prizemna zgrada povisine
291 m?, susvojina Fond PIO 107/1000, Investiciono razvojni fond 463/1000 i
Prijestonica Cetinje 430/1000;

- broj zgrade 2, zgrade u industtiji i rudarstvu, PD 965, prizemna zgrada povisine
124 m susvojina Fond PIO 107/1000, Investiciono razvojni fond 463/1000 1
Prijestonica Cetinje 430/1000,



- broj zgrade 28, zgrade u industriji i rudarstvu, PD 983, prizemna zgrada
povrsine 1988 m”, susvojina Fond PIO 107/1000, Investiciono razvojni fond
463/1000 i Prijestonica Cetinje 430/1000.

3. Minimalna cijena zakupa nepokretnosti: Minimalna cijena zakupa
nepokretnosti na mjesecnom nivou iznost: 55.000,00 € sa uracunatim PDV-
om. Cijena zakupa mora biti izraZzena u eurima.

4. Period trajanja zakupa: 30 godina, i pocinje te¢i od dana predvidenog
Ugovorom o zakupu.
5. Uslovi zakupa:

1. Biznis plan / Investicioni program ponudaca koji nedvosmisleno
pokazuje:

e Izdvajanje na rac¢un zakupodavca minimum 10% od ostvarenog godisnjeg
neto profita;

e Investiciono ulaganje od minimum 10 miliona eura za period od 2,5
oodine pocev od dana zakljuc¢ivanja Ugovora, u adaptaciju i/ili
rekonstrukciju postojecih nepokretnosti 1 opremanie;

¢ Otvaranje minimum 100 novih radnih mjesta u periodu od 2,5 godine od
dana zaklju¢ivanja Ugovora,

o Ucesnik na tenderu mora imati godisnji poslovni prihod od minimum 30
miliona eura za period posljednje tr1 godine, koje prethode javnom pozivu
(2016, 2017, 2018);

e Ucdesnik na tenderu mora dostaviti bezuslovnu bankarsku garancyju za
dobro izvrSenje posla, naplativu na prvi poziv u korist zakupodavca, u
iznosu od 3% planirane investicije za 2,5 godine;

2. Zakup se placa u dvije jednake polugodisnje rate, 1 to I rata najkasntje do
30.06. 1 11 rata najkasnije do 31.12. za tekucu godinu zakupa.

6. Nacin, mjesto i vrijeme podnoSenje ponude: Ponude se predaju u
Gradanskom birou Prijestonice Cetinje, na adresi Bajova br. 2, Cetinje, u
vtemenu od 08.00h do 14.00h, svakog radnog dana najkasnyje do 02.12.2019.
godine.



7. Depozit za ptijavu: Ucesnici na javnom pozivu su duzni da uz ponudu dostave
dokaz o uplati depozita upla¢enog na ziro racun Prijestonice Cetinje kod Prve
banke, br. ziro racuna 535-11102-44, u iznosu od 100.000,00€.

8. Rok za povracaj depozita ucesnicima kojima nijesu prihvacene ponude je 90

dana od dana raspisivanja tendera.

9. Mjesto i vrijeme otvranja ponude:

Javno otvaranje ponude ¢e sprovesti Tenderska komisija, imenovana Rjesenjem
gradonacelnika broj 01-460/19-1872 od 07.10.2019. godine, dana 09.12.2019.
godine, u zgradi opstine — sala za sastanke, na adresi Bajova br. 2, Cetinje; sa
pocetkom u 12h.

Ponuda mora pristiéi najkasnije do 14h (po lokalnom vremenu) do datuma
naznacenog u tacki 6 1 na naznacenu adresu, bez obzira na koji nacin je upucena.

10. Pravo ude$ca na javhom pozivu: Pravo uces¢a na javnom pozivu imaju sva
fizicka 1 pravna lica 1 konzorcijumi. Prijava treba da sadrzi:

- za fizi¢ka lica: ime i prezime, adresa stanovanja, maticni broj, broj licne
karte ili pasosa;

- za pravna lica: naziv i sjediSte ponudaca, potvrda o registraciji iz
Centralnog registra privrednih subjekata za domaca, odnosno dokaz o
registraciji nadleZnog organa mati¢ne drzave stranog ponudaca za strana lica
- orginal ili ovjerena fotokopija; konsolidovane revidirane finansijske
izvjestaje za poslednje tri revidirane godine, uz koje se prilazu i poslovni
izvjestaji organa kompanije 1 izjave ovlaséenih revizora (isto vazi za svakog
¢lana Konzorcijuma, ako ponudu podnosi konzorcijum);

- za konzorcijume: Ugovor o osnivanju konzorcijuma - original ili ovjerena
kopija, iz kojeg se moze nesporno utvrditi medusobna neogranicena
solidarna odgovornost svih clanova konzorcijuma za obaveze iz Ponude,
odluku organa upravljanja i/ili osnivaca svakog clana Konzorcijuma o
organizovanju Konzorcijuma i potpisivanju Ugovora o konzorcijumu,
punomodje za jednog clana konzorcijuma koji ¢e zastupati konzorcijum
potpisano od strane svih ¢lanova konzorcijuma, sa ovjerenim potpisima.

11. Ponude se dostavljaju u zapecacenoj koverti sa naznakom:



“Prijestonica Cetinje - Komisija za sprovodenje postupka za davanje u zakup
nepokretnosti prikupljanjem ponuda broj 01-460/19-1872”
“ne otvaraj prije zvani¢ne sjednice javnog otvranja ponuda.”

Zainteresovanim ucesnicima bi¢e omogucen obilazak predmeta zakupa u vremenu

dogovorenom sa zakupodavcem.

Ponuda na tenderu se podnosi na crnogorskom jeziku ili sa prevodom na
crnogorski jezik, koji mora biti ovjeren od strane sudskog tumaca. U slucaju spora,
koristice se verzija na crnogorskom jeziku.

Ponude moraju biti od$tampane (Hard copy) u tri (3) primjerka, pecatirane (za
pravna lica i konzorcijume) 1 potpisane, kao 1 u elektronskoj formi na USB fles
memorijt.

Vijerodostojnost elemenata ponude mora biti potvrdena inicijalima potpisnika, na
svakoj stranici ponude, mastilom.

12. Ukoliko ponuda¢ odustane od ponude koja je proglasena najpovoljnijom

depozit nece biti vracen.

13. Kriterijumi za davanje u zakup nepokretnosti su:

e Ponudena visina godisnjeg izdvajanja iz ostvarenog profita na osnovu
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14. Tenderska komisija utvrduje Rang listu na bazi rezultata vrednovanja ponuda 1
definise predlog za izbor najpovoljnijeg ponudaca.

Tenderska komisija ¢e, pisanim putem, u roku od 5 radnih dana od dana utvrdivanja
rang liste, obavijestiti ponudace o rezultatu vrednovanja tendera, a Prvorangiranom
ponudacu uputiti poziv na pregovore o zakljucenju ugovora o zakupu.

Ugovor treba da bude potpisan u roku od 30 dana od dana pocetka pregovora.
Tenderska komisija zadrzava pravo da produzi rok za potpisivanje ugovora. U
slucaju da izabrani ponuda¢ odustane od ponude, ugovor ce se zakljucit sa sljedecim
najpovoljnijim rangirnim ponudacem.



15. Neblagovremene, nepotpune, nejasne i ponude u nezapecacenim kovertama

nece se uzetl u razmatranje.

16. Zakupodavac zadrzava pravo da u bilo kojoj fazi tenderskog postupka moze

obustaviti postupak bez ikakve obaveze prema ucesnicima.

17. Za sva pitanja u vezi sa ovim javnim pozivom, zainteresovana lica mogu
kontaktirati Tendersku komisiju Zakupodavca.

Kontakt osoba:

Ime i prezime: Marko Brnovi¢
Adresa: Bajova br. 2, Cetinje
Telefon: 067/393-974

E-mail: marko.brnovic@cetinje.me

Komisija za sprovodenje postupka za davanje u zakup nepokretnosti prikupljanjem
ponuda




