CRNA GORA

PRIJESTONICA CETINJE
Sekretarijat za uredenje prostora
1 zatitu Zivotne sredine

Broj: 05-332/26-UP1-61

Cetinje, 26.05.2026 .godine

Sekretarijat za uredenje prostora | zastitu Zivotne sredine Prijestonice Celinje, riedavajudi po

- zahtjewu Kavaja Radovanz I za izdavanje gradevinske dozvole, na osnovu tlana 32 stav

1134 stav 1 Zakona o izgradnji objekata (,SLlist CG", br. 19/25 i 92/25) i clana 18 Zakona o
upravnom postupku (,Sl.list CG', br. 56/14, 20/15, 40/18 i 37/17), donosi

RJESENJE

1. lzdaje se Kavaja Danijeli, Kavaja Nikoleti, Kavaja Radovanu i Kavaja Vanji, svi e
gradevinska dozvola za rekonstrukciju | dogradnju stambenog objekta, na kat parceli br,
3740/1 KO Cetinje I, UP549, u zahvatu DUP-a JDonji Kraj (Zona E)* (,Sl.list CG-opétinski
propisi®, br. 18/12), spratnosti Su+P+1+Pk, ukupne bruto razvijene povrine (BRP) 486,00m* od
cega:

-bruto povrsina Su-33.90m” (tehnitke prostorije za instalacije i planirani sistem grijanja);

-bruto povréina prizemnlja- 182,30 m*:

-bruto povrina | sprata-162 30m* i

-bruto povrsina potkrovlja-162.30 m?.

2. Glavni projekat uraden je | ovieren elektronskim potpisima od strane “3A STUDIO" do.o.
Podgorica. vodeceg i odgovomog projektants Stefana Viahovica, spec sciarh., od 26.02 2028.
u 11:08:28+01°00' i revidenta _SPITFAJER  do.o. Podgorica (Svetlana Gakovit) od 02.03.2026,
u 13:19:53+01'00".

3. Investitor je duZan da rekonstrukciju objekta zapotne u roku od 2 (dvije) godine od dana
izdavanja gradevinske dozvole, u protivnom mu prestaje pravo gradenja objekta po izdaloj
gradevinsko) dozvoli.

4. Investitor je dufan da na mjestu rekonstrukcije objekia danom prijave poletka gradanjs
objekia istakne tablu koja sadrZi sljedede podatke: broj | datum izdavanja gradevinske dozvole.
podatke o investitoru, projektantu, revidentu, priviednom drugtvu, pravnom licu odnosno
preduzetniku koji gradi objekat (u daljem tekstu: izvodad radava), privrednom drustvu, pravnom
licu, odnosno preduzetniku koje obavija strudni nadzor (u daljern tekstu: struéni nadzor),
vodecem projektantu odnosno odgovormom projektantu koji rukovodi izradom glavnog projekla
u cjelini, vodecem revizoru adnosno odgovornom revizoru koji rukovodi revizijom glavnog
projekta u cjelini, odgovomom projektantu koji rukovodi gradenjem | nadzormom inZenjeru koji
rukovodi strunim nadzorom, 3D vizuelizaciju objekta, odnosno prikaz trase infrastrukiure |
druge podatke od znataja za gradenje objekta.

5 lnvestitor je duzan da gradevinskom inspektoru prijavi pocetak rekonstrukcije objekta
najkasnije 7 (sedam) dana prije poéetka gradenja.

6. Investitor je duZan da zawréi rekonstrukciju objekta u roku od S (pet) godina od dana
izdavanja gradevinske dozvole.

7. Ako se u toku gradenja obiekta promijeni investitor, novi investitor duZan pe da, u roku od 30
dana od dana nastanka promjene. nadleznom organu za izdavanje gradevinske dozvole.
podnese zahtjev za izmjenu gradevinske dozvole na novog investitors.

8. Investitor je duZan da u toku rekonstrukcije objekta obezbijedi vrsenje struénog nadzora.

€ Investitor je duzan da prije poéetka koriscenja objekta podnese zahtjev za izdavanje
upotrebne dozvole, najkasnije u roku od 7 (sedam) dana od dana dobijanja konaénog izvje&taja
0 vrsenju struéneg nadzora.




ObrazloZenje
o 9
Investitor Kavaja Radovan podnio je ovom organu zahtjev br. 08-332/26-UPLGY od
12.03.2026. gogine za izdavanje gradevinske dozvole za rekonstrukdiju stambenog nbjei&gf! ﬁ .
kat. parcell br. 3740/1 KO Cetinje | \&y
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Uz zahtjev za izdavanje gradevinske dozvole je prifozena sliededa dokumentacija:

-Urbanisticko-tehniéki  uslovi za izradu tehnitke dokumentacije br 05-332/24-614 od
04.09 2024 gadine;

Glavni projekat uraden i ovieren elektronskim potpisom od strane “3A STUDID® do.o.
Podgorica, vodeceg i odgovomog projeklanta Stefana Viahovica, spec.sci.arh., od 26.02 20286,
u 11:08:284+01'00";

-lzvjesta] o pozitivnoj reviziji glavnog projekta br. R-48 od februara 2026 godine., ovjeren
elektronskim potpisom privrednog drustva “SPITFAJER" d.oo. FPodgorica (Svetlana Gakovid,
dipl.ing.arh ) od 12.03.2026 u 13:13:22+01'00"

-ldejno rieSenje arhitekionskog projekia za rekonetrukeiju stambenog objekta, uradeno od
strane “3A STUDIO" d.o.o. Podgorica, ovieren elekironskim potmsom Stefana Viahovita.
spec.soiarh., ad 25.00.2025.godine u 15:34:22+02'00'"; :

-Saglasnost glavnog gradskog arhitekte br. 01-332/25-UPI-30 od 30.09.2025 godine na ldejno
riesenje arhitektonskog projekta za rekonstrukciju stambanog objekta. na kat parceli br. 374011
KO Cetinje |, UP549, u zahvatu DUP-a ,Donji Kraj (Zona E)* (.Sl list CG-opstinski propisi®, br.
18/12),

-Polisa osiguranja od odgovomosti projektanta glavnog projekla za ,3A STUDIO" d.o.o.
Podgorica, br, ODGO07819 od 18.03.2026.godine, izdata od strane LOVCEN a.d. za
osiguranje Podgorica i

-Polisa osiguranja od odgovomosti revidenta glavnog projekta za SFITFAJER® d.o.o.
Podgorica, br. 7771047 od 29.04.2026 godine. izdata od sirane <Generall osiguranje
Montenegro® a.d. Podgorica.

Po sluzbenoj duznosti pribavijena je:

-Dokaz o pravu svojine-list nepokretnosti  1581-izvod, br. 119-810-1576/2026 od
25.03 2026.godine za kat. parcelu br. 37401 KO Cetinje |, izdat od slrane Uprave za
nekretnine-Podrucna jedinica Cetinje;

-Saglasnost DOO ,Vodovod | kanalizacija* Cetinje na glavni gradevinski projekat hidrotehnickih
instalacia, br. 1084 od 01.04.2026. godine:

-Saobracajna saglasnost izdata od strane Uprave za saobracaj. br. 03/01-3617/2 od
30.03.2026. godine:

-Pozitivno  mislienje na glavni projekat elektroinstalacija jake struje. izdato od strane
Cmogorskog elektrodistributivnog sistema - _CEDIS® do.o. Podgorica, br. 30-20-02-2559 od
21.04.2026. godine;

-Akl Agencije za elektranske komunikacije | postansku djeistnost br. 0403-1928/3 od
08.04.2026. godine i

-Rijesenje o utvrdivanju visine naknade za komunaino opremanje gradevinskog zemijista br. 05-
335/26-UPI-77 od 28.04.2026. godine sa dokazom o uplati — uplatnica od 28.04 2026, godine.

Ud strane projektanata (,3A STUDIO* d.o.0, Podgorica, .BRING® d.o.o. Danilovgrad, NIDE
PROJECT d.o.c. Podgorica) i revidenta .SPITFAJER do.o. Podgorica, u postupku donodena
ovog resenja, dostavliene su vaZede polise asiguranja. jer su polise sadrZane u revidovanom
Glavnom projektu bile vazece u vrijeme izrade i ovjere istog.

Ovaj sekretarijat razmotrio je podnijeti zahtjev sa prilo2enom | pribavijenom dokumentaciom i
nasac da je isti osnovan, a ovo iz sljededih razioga:

Clanom 32 stav 1 Zakona o izgradnj objekata propisano je da gradevinsku dozvolu za gradenje
objekata izdaje organ lokalne uprave. ogim za objekte iz stava 2 ovog &lana.




Clanocm 34 stav 1 navedenog zakona propisano je da se gradevinska dozvola, osim za
porcdicnu stambenu zgradu, izdaje na oshowu sljedade dokumentacije 1) glawnog projekia,
uv‘iej; nog u skladu sa ovim zakenom: 2) izvjeStaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta
o) oq u skladu sa ovim zakornom, 3) saglasnost glavnog drZzavnog arhitekle. odnosno
Alakpog gradskog arhitekte iz dlana 22 st. 1, 2 | 4 ovog zakona: 4) dokaza o pravu svojine.
, e8ffbsno drugom pravu na gradovinskom zemljistu (list nepokretnosti, ugovor o koncesiji,
“ligoveor o zakupu, odiuka o utvrdivanju javnog inleresa, notarski ovjerena saglasnost ili izjava
valje viasnika zemijista upisana u "G" istu lista nepokrelnosti | drugl dokazi o pravu na gradenje
na zemljistu). i dokaza o pravu gradenja. odnosno drugom pravu na objekiu ako se radi o
rekonstrukci)l objekta: 5) dokaza o utvrdivanju obaveze placanj@a naknade za gradenje
propisane zakonom kojim se ureduje uredenje prostora | dokaza o izmirenju obaveza placanja
posebne naknade za investicije propisane zakonom kojim se ureduile regiohalno
vodosnabdijevanje crnogorskog prnimorja; G) saglasnosti. miSienja | drugin dokaza utvrdenih
posebrim propisima | 7) dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta | revidenta glavnog
projekia.

Slavom 3 istog ¢lana Zakona utvrdeno je, izmedu ostalog, da dokumentaciju iz stava 1 ta¢. 4. 5
| 6 ovog €lana pribavlja nadieZzni organ za izdavanje gradevinske dozvole, po sluzbenoj
duznosti, dok je stavom 5 istog clana zakona propisano ¢a ako'organi za tehniCke uslove ne
dostave dokumentaciju iz slava 1 tal 4 | 6 ovog ¢lana, u roku od 15 dana od dana prijema
zahtjeva za njihovo dostavljanje, smatraCe se da su saglasni sa glavnim projeklom

Za predmetni objekat je predvidena rekonstrukcija u postojecemn gabaritu sa dogradnjom u
okviru zadatih parametara, pri emu se postojedi suteren bruto povriine sa komunikacijom
33,90m7, koristi kao tehnidke prostorije za instalacije | planirani sistem grijanja, pa u skladu sa
tlanom 65 stav 6 Praviinika o bliZem sadriaju | formi planskog dokumenta (.Sl.list CG". br.
91/20), navedena bruto povrsina suterena ne ulazi u ukupnu BRP chjekta.

MNa osnovu izloZzenog, shodno élanu 34 stav 1 Zakona o izgradn)i objekata, utvrdeno je da su
ispunjeni uslovi za izdavanje gradevinske dozvole, pa je odluceno kao u dispozitivu ovog
rjieséenja.

Uputstvo o pravnoj zastiti: Praotiv ovog rjesenja moze se izjavili Zalba Glavnom administratoru
Prijestonice u rcku od 15 dana od dana prijema istcg. Zalba se podnosi preko ovog

sekretarijala u dva primjerka. taksirana sa 4€ a.l
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Dostavljeno
-Investitorima Kavaja Danijell. Kavaja Nikoleti, Kavaja Radovanu | Kavaja Van|i. ||IlIEGTNEGEGE

Ministarstvu prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine - Direktoratu za ingpekcijski
nadzor, IV Proleterske brigade 18, Podgorica,

-Komunalnoj inspekciji Prijestonice.

-Sekretanjatu

-Arhivi.
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