CRNA GORA

PRIJESTONICA CETINJE
SLUZBA GRADONACELNIKA
GLAVNI GRADSKI ARHITEKTA
Broj: 01 -332/22 - UPI - 26
Cetinje, 09. 09. 2022. godine

Glavni gradski arhitekta Prijestonice Cetinje, postupajuéi po zahtjevu investitora
Novice Jakica, za davanje saglasnosti na Idejno rje$enje, na osnovu élana 88, a u
vezi sa Clanom 87 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list
Crne Gore" broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 082/20) i &lana 18 i 116 Zakona o
upravnom postupku ("Sluzbeni list Crne Gore" broj 56/14, 20/15, 40/16, 37/17)
donosi

RJESENJE

Novici Jakicu daje se saglasnost na Idejno rjeSenje skladi$nog kompleksa kojeg
Cine tri hale ukupne bruto razvijene povrSine (BRP) 637,54 m? (objekat A - BRP
244,90 m? spratnosti P, objekat B - BRP 147,74 m? spratnosti P, objekat C - BRP
244,90 m? spratnosti P) projektovanog na katastarskoj parceli br. 1604/5 KO Cetinje
I, u zahvatu Prostorno urbanisti¢kog plana Prijestonice Cetinje (“Sl. list CG-opétinski
propisi” br.12/14), izradenim od strane “A12 project” d.o.0. Podgorica.

Investitor je obavezan da obezbijedi pristup urbanistickoj parceli do podnosenja
prijave za gradenje objekta.

Obrazlozenje

Zahtjevom broj 01-332/22-UPI-26 od 09.09.2022. godine, investitor Novica Jaki¢,
obratio se Glavnom gradskom arhitekti za davanje saglasnosti na Idejno rjeSenje
skladiShog kompleksa kojeg &ine tri hale ukupne bruto razvijene povrsine (BRP)
637,54 m? (objekat A - BRP 244,90 m? spratnosti P, objekat B - BRP 147,74 m?
spratnosti P, objekat C - BRP 244,90 m2? spratnosti P) projektovanog na katastarskoj
parceli br. 1604/5 KO Cetinje Il, u zahvatu Prostorno urbanisti¢kog plana Prijestonice
Cetinje (“Sl. list CG-opstinski propisi” br.12/14), izradenim od strane “A12 project”
d.o.o. Podgorica.

Glavni gradski arhitekta je razmotrio zahtjev i Idejno rieSenje skladi8nog kompleksa i
odlucio kao u dispozitivu rieSenja, a ovo iz sledeéih razloga:

Clanom 87 stav 4 tacka 1 alineja 1 i 2 a u vezi sa &lanom 88 stav 1 i stav 3, Zakona
o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore" broj 64/17, 44/18,
63/18, 11/19, 082/20) propisano je da se saglasnost daje u pogledu usaglasenosti
idejnog rjeSenja sa smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju iz ¢lana 55 stav 2
tatka 3 i stav 3 ovog Zakona i osnovnim urbanistickim parametrima (indeks
izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema
gradevinskoj liniji). Do donosenja drzavnih smjernica razvoja arhitekture primjenjuju



se uslovi iz planskog dokumenta koji se odnose na oblikovanje i materijalizaciju
objekta — ¢lan 215 Zakona.

Smijernicama za arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju ove vrste objekata u
okviru Prostorno urbanistitkog plana Prijestonice Cetinje (“Sl. list CG-opstinski
propisi” br.12/14) utvrdeno je da pri izgradnji objekata treba voditi ratuna da:
“Arhitektonsko oblikovanje gradevina mora biti u skladu s namjenom i tehnologkim
procesom”.

Na osnovu urbanisti¢ko tehnigkih uslova osnovni urbanistiéki parmetri za predmetnu
lokaciju povrsine 2680m?, koju ¢ini kat. parcela 1604/5 KO Cetinje |1, &ija je namjena
izmedu ostalog predvidena i za skladista glase:

- Indeks izgradenosti 0.50 (BRP)

- Indeks zauzetosti 0.50

- Spratnost P

- Minimalna udaljenost od susjedne parcele za slobodnostojeée objekte je 5m

- Regulaciona linija je granica predmetnih katastarskih parcela prema putnom
pojasu magistralnog puta dok se gradevinska linija formira na minimum 15
metara od regulacione linije u skladu sa saobraéajno-tehnitkim uslovima.

Uvidom u predmetnu tekstualnu i graficku dokumentaciju, Glavni gradski arhitekta je
ocijenio da su arhitektonske karakteristike predlozenog Idejnog rie$enja skladisnog
kompleksa u skladu sa smjernicama za arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju
objekata kao i u skladu sa urbanistickim parametrima, u okviru Prostorno
urbanistickog plana Prijestonice Cetinje. Objekti tri hale su projektovani kao
slobodnostojeéi ukupne bruto razvijene povrsine (BRP) 637,54 m? (objekat A - BRP
244,90 m? spratnosti P, objekat B - BRP 147,74 m? spratnosti P, objekat C - BRP
244,90 m? spratnosti P), dok je maksimalna dozvoljena BRP na parceli 1340m?.
Objekti su medusobno i od susjednih parcela propisno udaljeni i ne prelaze
gradevinske linije. Fasade objekata od fasadnih panela grafitno sive boje su
unaprijedene ¢eli€nim ramovima sa perforiranim limom i sa mjestimiénom upotrebom
zelene fasade, dok je u okviru parcele planirano 11 parking mjesta.

Iz priloZzenih listova nepokretnosti uo¢ava se da u ovom trenutku formirana lokacija
nema obezbijeden pristup javnom putu ve¢ su katastarske parcele 1604/3 i 1604/30
u svojini Direkcije za javne radove Podgorica. Predmetna lokacija za gradenje
formirana je uz buduc¢i magistralni put Cetinje-Nik$i¢ koji je u izgradnji prema
podacima iz tehni¢kih uslova Uprave za saobracaj, pa je potrebno obezbijediti
pristup javnom putu.

Clanom 51, stav 2 Zakona, propisano je da urbanistitka parcela mora imati
obezbijeden kolski pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta, pa s obzirom na
to a buduéi da predmetnoj lokaciji nije obezbijeden pristup do javnog puta stavom 2
dispozitiva rjeSenja Investitoru je ukazano na obavezu obezbjedenja istog do
podnosenja prijave za gradenje objekta.

Na osnovu izloZzenog pravnog i €injeni¢nog stanja stvari Glavni gradski arhitekta je
nasao da su se stekli uslovi za davanje saglasnosti investitoru Novici Jaki¢u na
Idejno rjeSenje skladiSsnog kompleksa kojeg Cine tri hale ukupne bruto razvijene
povr§ine (BRP) 637,54 m? (objekat A - BRP 244,90 m? spratnosti P, objekat B -



BRP 147,74 m? spratnosti P, objekat C - BRP 244,90 m2 spratnosti P)
projektovanog na katastarskoj parceli br. 1604/5 KO Cetinje Il, u zahvatu Prostorno
urbanistiCkog plana Prijestonice Cetinje (“Sl. list CG-opstinski propisi” br.12/14),
izradenim od strane “A12 project’ d.o.0. Podgorica u odnosu na arhitektonsko
oblikovanje i materijalizaciju i osnovne urbanisti¢ke parametre, pa je shodno &lanu
18 i €lanu 116 Zakona o upravnom postupku odluéeno kao u dispozitivu.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjeSenja moze se izjaviti Zalba Ministarstvu ekologije,
prostornog planiranja i urbanizma u roku od 15 dana od dana prijema istog. Zalba se
podnosi preko Glavnog gradskog arhitekte taksirana sa 4 Eura a.t.
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