CRNA GORA
PRIJESTONICA CETINJE
Sekretarijat za uredenje prostora
i zastitu zivotne sredine

Broj: 05-360/18-UPI-267
Cetinje, 21.01.2020. godine

Sekretarijat za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine Prijestonice Cetinje, postupajuci po
zahtjevu Dapcevic Zelike iz Cetinja, za legalizaciju bespravnog stambeno-poslovnog objekta
(objekat br.1), na kat. parceli br. 2608 K.O. Cetinje ‘I, u zahvatu Izmjena 1 dopuna DUP-a
_Aerodrom (Zona B)“ Cetinje (,,SLlist CG-opstinski propist®, br. 18/12), na osnovu clana 154 stav
3 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,,Sl. list CG*, br. 64/17, 44/18,63/18111/19)
i ¢lana 18 Zakona o upravnom postupku (,,S1. list CG*, br. 56/14, 20/15, 40/16 1 37/17), donosi

RJESENJE O LEGALIZACI]JI

1. Odobrava se Dapcevic Zeliki iz Cetinja, legalizacija bespravnog stambeno-poslovnog objekta
(objekat br. 1), povriine u osnovi 125m’, spratnosti Po+P+2+Pk, ukupne neto povrsine objekta
421m’, na kat. parceli br. 2608 K.O. Cetinje I, UPG60, zahvat Izmjena 1 dopuna DUP-a ,,Aerodrom
(zona B)“(,,SLlist CG-opstinski propisi®, br. 18/12).

2. Elaborat otiginalnih terenskih podataka o izvrSenim radovima na terenu-snimanje 1 etazna
razrada objekta na kat.parceli br. 2608 KO Cetinje [, uraden je od strane licencirane geodetske
organizacije _GEOALT*“ d.o.o. Podgorica 1 ovjeren 22.10.2019.godine od strane Uprave za
nekretnine-Podruéna jedinica Cetinje.

3. Danom izvrinosti rieSenja o legalizaciji sticu se uslovi za upis podataka iz rjesenja o legalizaciji
bespravnog objekta u katastar nepokretnosti.

4. Sastavmu dio ovog fesenja je pulog - smjernice za uskladivanje spoljnog izgieda bespraviog
objekta iz Izmjena i dopuna DUP-a ,Aerodrom (zona B)“(,,SLlist CG-opstinski propisi®, br.
18/12), tekstualni dio plana, poglavlje 4, tacka 4.4. - Smjernice za sprovodenje Plana (Smjernice za
izdavanje urbanisticko tehnickih uslova-Oblikovanje 1 uredenje prostora, str. 30).

5. Podnosilac zahtjeva je duzan uskladiti spoljni izgled bespravnog objekta sa smjernicama 1z tacke
4 dispozitiva ovog rjesenja u roku od tri godine od dana izvrinosti riesenja o legalizaci.

ObrazlozZenje

Dapcevic Zelika iz Cetinja, obratila se Sekretarijatu za odrzivi razvoj 1 infrastrukturu Prijestonice
Cetinje zahtjevom br. 05-360/18-UPI-267 od 02.07.2018. godine, za legalizaciju bespravnih
objekata, na kat. parceli br. 2608 KO Cetinje 1.

Uz zahtjev je prilozena sledeca dokumentacija:

- Elaborat originalnih terenskih podataka o izvrsenim radovima na terenu-snimanje 1 etazna razrada
objekta br. 1 na kat.parceli br. 2608 KO Ceunje I, uraden od strane ,,GEOALT* d.o.o. Podgorica,
od 20.09.2019. godine, ovjeren od strane Uprave za nekretnine-Podrucna jedinica Cetinje, od
22.10.2019.godine;

- List nepokretnost 482-prepis, bro):119-956-5687/2019 od 08.11.2019.godine, za kat.parcelu br.
2608 K.0. Cetinje 1, izdat od strane Uprave za nekretnine-PJ Cetinje.

Postupajuci po predmetnom zahtjevu ova) organ je nasao da je isti osnovan, a ovo sa sledecih

razloga:

Uvidom u prednje navedeni FPlaborar utvrdeno je da je predmet ovog upravnog potupka legalizaci)a
stambeno-poslovnog objekra (objekat br. 1), snimlien kao stambeno-poslovna zgrada, povrsine u
osnovi 125m7, spramosti Po+P+2+ Pk, ukupne neto povrsine 421m-.
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Uvidom u planski dokument u éjem zahvatu se nalazi predmetni objekat, utvrdeno je da je ist
izgraden u skladu sa smjernicama Izmjena i dopuna DUP-a ,,Aerodrom (zona B)“(,,SLhist CG-
opstinski propisi®, br. 18/12). Od kat.parcele br. 2608 K.O.Cetinje I formirana je UP60, blok B1.3,
povriine 168m°, koja po namjeni povriina pripada stanovanju srednjih gustina 1 centralne
dielatnosti, na kojoj je planiran stambeno-poslovni objekat maksimalne povrsine u osnovi 133m?,
maksimalne bruto povriine 505m” (od cega je za stanovanje predvideno 372m’, a za poslovanje
133m°) i maksimalne spratnosti P+2+Pk, uz mogucnost 1zgradnje podruma.

Nadalje, u postupku je pribavljena i sledeca dokumentacija:

Projekat izvedenog stanja bespravnog objekta, uraden od strane ,DRAFT™ d.o.o. Cetinje, od

31.10.2019.godine; _ '

Izviestaj o pozitivnoj reviziji projekta izvedenog stamja bespravnog objekta, uraden od strane
* LSSEDAM-ING* d.o.o0. Podgorica, br. 2612/19 od novembea 2019 godine;

Izjava ,SEDAM-ING* d.o.o. Podgorica - revidenta da je objekat izgraden u skladu sa revidovanim

projektom izvedenog stanja bespravnog objekta - obrazac 3 od 06.12.2019.godine;

-Analiza privrednog drustva koje je ispitivalo staticku i sesssscin stabilnost bespravnog objekta neto

povrsine do 500m’, uradena od strane SGRADNIA INZENJERING“ d.o.o. Niks$i¢ od

22.08.2016.godine, sa izjavom da je objekat stabilas § sspuman za upotrebu - obrazac 4 od

06.12.2019.godine;
-Rjesenje Sekretarijata za uredenje prostora 1 zastitu 2o ssedine, br. 05-364/19-UPI-103/2 od
13.12.2019.godine kojim se utvrduje naknada za komsssaine opremanje gradevinskog zemljista za
bespravni stambeno-poslovni objekat (zgrada br.1), --,F:l br. 2608 K.O. Cetinje I, koju ce
vlasnik plac¢ati u 120 jednakih mjesecnih rata, a za ke ¢ dostaviien dokaz o upisu hipoteke na
predmetnom objektu-hist nepokretnost 2452-prepas, be 119-956-6404 /2019 od 18.12.2019 godine.
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Stavom 4 prednje navedenog clana Zakons je da se rjesenje o legalizaciji moze izdati za
bespravni objekat koji je izgraden u

sa osnovnim urbanistickim parametrima vazeceg
planskog dokumenta donesenog do stupasss 8 snagu ovog zakona odnosno u roku iz clana 217 1

218 ovog zakona.

Stavom 6 istog ¢lana Zakona propisano je éa su osnovni urbanisticki parametri namjena, indeks
izoradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odaosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj hinys,
dok je stavom 7 propisano da rjeSenje o legalizacii bespravnog objekta obavezno sadrzi smjernice
za uskladivanje spoljnog izgleda objekta 1z planskog dokumenta, sa rokom uskladivanja od tri
godine od dana 1zvrsnost rjesenja.

Clanom 158 stav 1 istog Zakona propisano je da se radi legalizacije objekta koji je 1zgraden u skladu
sa vazeéim planskim dokumentom donesenim do stupanja na snagu ovog zakona odnosno u roku
iz ¢lana 217 i 218 ovog zakona, nadlezni organ lokalne uprave duzan je da uputi poziv podnosiocu
dokumentacije iz ¢lana 156 ovog zakona da u roku od 120 dana od dana prijema poziva dostavi:

1) dokaz o rijeSenim imovinsko-pravnim odnosima na zemljistu na kome je bespravni objekat
1zgraden;

2) dokaz o uredivanju odnosa u pogledu placanja naknade za komunalno opremanje gradevinskog
zemlpista;

3) dokaz o uredivanju odnosa u pogledu placanja posebne naknade na investicie u skladu sa
zakonom kojim se ureduje regionalno vodosnabdijevanje Crnogorskog primorja (u daljem tekstu:
posebna naknada);
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4) projekat izvedenog stanja bespravnog objekta neto povrsine preko 200m> koji je izradilo
privredno drustvo iz clana 122 ovog zakona;

5) izvjesta) O pOZItVNO] reviziji projekta izvedenog stanja bespravnog objekta neto povrsine preko
200m™;

6) izjavu revidenta da je objekat izgraden u skladu sa revidovanim projektom izvedenog stanja
bespravnog objekta neto povrsine preko 200m°;

7) analizu privrednog drustva iz clana 122 ovog zakona koje je ispitivalo staticku 1 seizmicku
stabilnost bespravnog objekta neto povrsine do 500m> u skladu sa propisom iz clana 160 ovog
sakona i izjavu da je objekat stabilan 1 siguran za upotrebu;

8) analizu privrednog drustva iz clana 122 uvug_zakﬂna koje je ispitivalo staticku 1 seizmicku
stabilnost bespravnog objekta neto povrsine preko 500m’ i izjavu revidenta da je objekat stabilan 1
siguran za upotrebu.

Uvidom u dokumentaciju koja je predata uz zahtjev, te planski dokument [zmjene i dopuna DUP-2
_Aerodrom (zona B)", a u <kladu sa ¢lanom 158 Zakona © planiranju prostora i izgradnji objekata,
utvrdeno je da su ispunjeni uslovi za izdavanje rjesenja o legalizaciji bespravnog objekta, te je

odluceno kao u dispozitivu rjesenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjeSenja moze S€ ziaviti zalba Glavnom administratoru
Prijestonice, u roku od 15 dana od dana prijema 1StOg. Zalba se podnosi preko ovog Sekretarjata, u
dva primjerka, taksirana sa 4€ a.t.

Obradili:
Ana Lagator, dip].pravnik
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Dostavljeno:
- Dapcevic Z.eliki, Bulevar crnogorskih junaka 74, Cetnje,
_ Direktorat za inspekcijske p oslove 1 licenciranje-
Direkcija za inspekeijski nadzor- IV Proleterske brigade br.19, Podgorica,

- Sekretaratu,
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