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Glavni gradski arhitekta Prijestonice Cetinje, postupajuéi po zahtjevu investitora
Nevenke Popovi¢ za davanje saglasnosti na Idejno rjeSenje, na osnovu ¢lana 88, a u
vezi sa Clanom 87 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list
Crne Gore" broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 082/20) i &lana 18 i 116 Zakona o
upravnom postupku ("Sluzbeni list Crne Gore" broj 56/14, 20/15, 40/16, 37/17),
donosi

RJESENJE

Nevenki Popovi¢ daje se saglasnost na Idejno rieSenje stambenog objekta, bruto
razvijene povr$ine (BRP) 213,82 m?, spratnosti P+1, projektovanog na katastarskim
parcelama br. 567/1, 568/1, 569/1 KO Cetinje |, na urbanisti¢koj parceli UP 569, Blok
A1, u zahvatu DUP-a "Bajice" ("Sl list CG" - opStinski propisi br. 28/15), izradenim od
strane “STUDIO AC” d.o.o. Cetinje.

Obrazlozenje

Zahtjevom broj 01-332/22-UPI-3 od 14.02.2022. godine, investitor Nevenka Popovic
obratila se Glavnom gradskom arhitekti za davanje saglasnosti na Idejno rieSenje
stambenog objekta, bruto razvijene povr§ine (BRP) 213,82 m?, spratnosti P+1
projektovanog na katastarskim parcelama br. 567/1, 568/1, 569/1 KO Cetinje |, na
urbanisti¢koj parceli UP 569, Blok A1, u zahvatu DUP-a "Bajice" ("SI list CG" -
opstinski propisi br. 28/15), izradenim od strane “STUDIO AC” d.o.o0. Cetinje.

Glavni gradski arhitekta je razmotrio zahtjev i Idejno rieSenje stambenog objekta i
odlucio kao u dispozitivu rjesenja, a ovo iz sledecih razloga:

Clanom 87 stav 4 tadka 1 alineja 1 i 2 a u vezi sa élanom 88 stav 1 i stav 3, Zakona
o planiranju prostora i izgradnji objekata ("SluZbeni list Crne Gore" broj 64/17, 44/18,
63/18, 11/19, 082/20) propisano je da se saglasnost daje u pogledu usaglasenosti
idejnog rjeSenja sa smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju iz Clana 55 stav 2
taéka 3 i stav 3 ovog Zakona i osnhovnim urbanisti¢kim parametrima (indeks
izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema
gradevinskoj liniji). Do dono$enja drzavnih smjernica razvoja arhitekture primjenjuju
se uslovi iz planskog dokumenta koji se odnose na oblikovanje i materijalizaciju
objekta — ¢lan 215 Zakona.

Smijernicama za arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju objekata u okviru DUP-a
“Bajice” utvrdeno je da pri izgradnji objekata treba voditi ra¢una da:



“‘Oblikovanje i arhitekturu objekta prilagoditi tradicionalnim formama uz upotrebu
lokalnih materijala.

PozZeljna je upotreba kamena kao fasadnog materijala ili fasada moze biti i
malterisana u bijeloj, svijetlo sivoj ili drugoj boji pastelnog tonaliteta.

Krov je kos, nagiba nagiba 20° do 30°. Krovovi mogu biti dvovodni, éetvorovodni ili
sloZeni. Nije dozvoljena izgradnja mansardnih krovova u vidu tzv. "kapa" sa
prepustima. Dozvoljavaju se krovni prozori, videnice. ili badZe.

Krovni pokrivaé je kanalica ili mediteran crep.

Proporciju i veli¢inu otvora (prozora i vrata) dimenzionisati u skladu sa klimatskim
uslovima i tradicijom.

Na prozorima predvidjeti $kure (nisu dozvoljene roletne). Spoljasnja stolarija treba da
bude bojena zeleno, bijelo ili da je prirodna boja drveta.

Ograde na balkonima treba da budu od kovanog gvoZda ili puna zidana (ne
preporucuju se balusteri).

Nije dozvoljena upotreba prefabrikovanih betonskih ornamenata na fasadama.”

Na osnovu urbanistitko tehni€kih uslova osnovni urbanisticki parmetri za
urbanisticku parcelu broj UP569 &ija je namjena predvidena za stanovanje malih
gustina — podtip 2 glase:

Indeks zauzetosti 0.3

Maksimalna BGP objekta 500 m?

Spratnost P+1+PK maksimalne visine 11m.

Minimalna udaljenost od susjedne parcele za slobodnostojece objekte je 2m.

Uvidom u predmetnu tekstualnu i grafi¢ku dokumentaciju, Glavni gradski arhitekta je
ocijenio da su arhitektonske karakteristike predloZenog Idejnog rie$enja stambenog
objekta u skladu sa smjernicama za arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju
objekata kao i u skladu sa urbanisti¢kim parametrima, u okviru DUP-a “Bajice”.
Objekat je projektovan kao slobodnostoje¢i na formiranoj lokaciji. Bruto razvijena
povrsina projektovanog stambenog objekta je 213,82 m? od maksimalno dozvoljenih
500m?, pri ¢emu je na predmetnoj urbanistitkoj parceli ostvarena zauzetost 0.13,
objekat je spratnosti P+1. Objekat je od susjednih urbanisti¢kih parcela propisno
udaljen i ne prelazi nijednu gradevinsku liniju. Balkoni ne prelaze zadate parametre.
Planirano zelenilo je u okviru zadatog procenta od 40% povrsine parcele. PriloZen je
elaborat uraden od strane “Liminig Projekt” d.o.o. Podgorica, koji je utvrdio
dozvoljena udaljenja planiranog objekta u odnosu na dva postoje¢a dalekovoda od
35Kv i 10Kv koji prolaze sa dvije bo¢ne strane urbanisticke parcele, a sto je prenijeto
i na situaciju u idejnom rjesSenju i koriSéeno prilikom pozicioniranja objekta na parceli.
PriloZena je i izjava Investitora o uklanjanju postoje¢eg objekta koji je evidentiran na
geodetskoj podlozi.

Na osnovu izloZzenog pravnog i €injeniénog stanja stvari Glavni gradski arhitekta je
nasao da su se stekli uslovi za davanje saglasnosti investitoru Nevenki Popovi¢ na
Idejno rjeSenje stambenog objekta bruto razvijene povrsine (BRP) 213,82 m?,
spratnosti P+1 projektovanog na katastarskim parcelama br. 567/1, 568/1, 569/1 KO
Cetinje |, na urbanisti¢koj parceli UP 569, Blok A1, u zahvatu DUP-a "Bajice", u
odnosu na arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju i osnovne urbanisticke



parametre, pa je shodno ¢&lanu 18 i €lanu 116 Zakona o upravnom postupku
odluéeno kao u dispozitivu.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjeSenja moze se izjaviti Zalba Ministarstvu ekologije

prostornog planiranja i urbanizma u roku od 15 dana od dana prijema istog. Zalba se
podnosi preko Glavnog gradskog arhitekte taksirana sa 4 Eura a.t.
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