Crna Gora

rijestonica Cetinje Prethodni dug: 682.08 €
Uprava lokalnih javnih prihoda AOP: 11461
Broj rjesenja: 015-411/25-SPUPI-985 PIB: 3103962250038

Cetinje 07.08.2025. godine

Uprava lokalnih javnih prihoda Prijestonice Cetinje, rjeSavajuéi po zalbi Zorana AdZica broj: 015-411/25-SPUPI-985 od
04.08.2025. godine, izjavljene na rjeSenje broj: 015-411/25-SPUPI-703/57505 od 29.04.2025. godine na osnovu &lana 15
stav 1 Zakona o porezu na nepokretnosti ("SluZbeni list Crne Gore", broj 25/19, 49/22 i 152/22), élanova 5, 6, 1
54 Zakona o poreskoj administraciji ("Sluzbeni Llist RCG", broj 65/01, 80/04 i 29/05 i "Slufbeni list Crne Gore",
broj 73/10, 20/11, 28/12, 8/15, 47/17, 52/19 i 145/21), &lana 13 stav 1 Odluke o porezu na nepokretnosti
Prijestonice ("SluZbeni list Crne Gore - opstinski propisi’, broj 53/19, 45/20 i 29/22) i élana 18, 106 i 125 stav 4
Zakona o upravnom postupku (“SluZbeni list Crne Gore”, broj 56/14, 20/15, 40/16, 37/17), rjesavajuéi, po
sluZzenoj duznosti, u postupku utvrdivanja poreza na nepokretnosti za 2025. godinu, donosi

RJESENJE

| USVAJA SE ZALBA PORESKOM OBVEZNIKU ADZIC PETAR ZORAN, JMBG 3103962250038 adresa VLADIKE DANILA
BB PODGORICA i utvrduje se porez na nepokretnosti za 2025-u godinu na Sekundarni stambeni objekat koji se nalazi na
teritoriji Prijestonice Cetinje, na adresi CETINJE u KO CETINJE | na katastarskoj parceli 2428, zgrada broj 1, PDO 1, list
nepokretnosti broj 2359 na nacin $to:

1. MnoZenjem

a) Prosjeéna cijena 1 m novoizgradjenog gradjevinskog objekta 1.257,34| €
b) korisna povrsina nepokretnosti - velicina nepokretnosti u m2 29.00 m2
Prosjecna trzisna vrijednost nepokretnosti (a x b) iznosi: 36.462,86| €
korigovana po osnovu

c) starost 125 godina 60.00( % -21.877,72 14.585,14| €
d) lokacija | 1.30( koef. 4.375,54 18.960,68| €
e) kvalitet 360 0.77| koef. -4.360,96 14.599,72| €
TrZisna vrijednost nepokretnosti iznosi: 14.599,72| €
Obim prava obveznika nad nepokretnosti 1/1 tako da osnovica za oporezivanje iznosi 14.599,72| €
je

Za ovu vrstu nepokretnosti je propisana poreska stopa 0.5 % porez 73,00 €
od

Ovako dobijen iznos umanjen je po osnovu

f) stalnog stanovanja poreskog 0.00) % 0,00 73,00| €
obveznika

g) broja €lanova njegovog domacinstva 0.00 o % 0,00 73,00| €
|Ukupan godidnji iznos poreza je: 73,00] € |

2. Porez na nepokretnosti se pla¢a u roku od 10 dana od dana dostavljanja rjeienja.

3. Pladanje se vrii na Ziro-radun BudZeta Prijestonice Cetinje br 540-3108014-34, sa obaveznom naznakom
poziva na broj AOP-a iz zaglavlja RjeSenja.

4. Na iznos neplacenog ili manje pladenog poreza plada se kamata po stopi od 0,03% dnevno, pocev od
narednog dana od dana dospjelosti.

5. Ako poreski obaveznik dospjelu obavezu ne plati u propisanom roku, poreski organ ¢e preduzeti zakonske
mjere prinudne naplate.

6. Zalba ne odlaZe izvrienje riefenja.

&

I1 OVIM RJESENJEM ZAMJENJUJE SE RJESENJE BROJ: 015-411/25-SPUPI-703/57505 od 29.04.2025. godine.

Uprava lokalnih javnih prihoda - Prijestonica Cetinje
DOSTAVNICA AOP: 11461
Broj rieSenja Prezime i ime obveznika Mati€ni broj Datum prijema i potpis Urucio

015-411/25- ADZIC PETAR ZORAN
SPUPI-985 VLADIKE DANILA BB PODGORICA 3103962XXXXXX




3 ObrazloZenje

«ava lokalnih javnih prihoda Prijestonice Cetinje, na osnovu podataka Uprave za katastar i drZavnu imovinu, registar

ebivalita koji vodi Ministarstvo unutrainjih poslova, poreske prijave, notarskih zapisa, kao i drugih sluzbenih podataka
<ojima raspolazu organi i sluZbe Prijestonice Cetinje, koji su od znaaja za utvrdivanje poreske obaveze, a u skladu sa €&l. 3,
4 i 6 Zakona o porezu na nepokretnosti (»SluZbeni list Crne Gore“, br. 25/19, 49/22 i 152/22 ), utvrdila je da je imenovani
iz dispozitiva ovog rjeSenja na dan 01.01.2025. godine vlasnik objekta, odnosno imalac jednog od prava na objektu koji se
oporezuje, te da je obveznik poreza na nepokretnosti za 2025. godinu i donijela rjeSenje broj: 015-411/25-SPUPI-703/57505 od
29.04.2025. godine.

Na navedeno rjeSenje poreski obveznik Ad%i¢ Zoran blagovremeno je izjavio Zalbu u kojoj isti¥e da prvostepeni organ, prilikom
utvrdivanja poreza na nepokretnosti nije pravilno utvrdio godinu starosti objekta.
Clanom 125 stav 4 Zakona o upravnom postupku propisano je da, ako prvostepeni javnopravni organ utvrdi da je Zalba osnovana,
blabg;c_)vremena i izjavljena od strane ovlaicenog lica, usvojice Zalbu u cjelosti i zamijeniti je novim rije$enjem ono rieSenje koje se Zalbom
pobija.

U postupku po Zalbi uvidom u evidenciju Uprave za nekretnine i evidenciju prebivaliSta ovaj organ je utvrdio da su navodi Zalbe o
¢injenicama u vezi korsnika i broja €lanova domacinstva nesporni, pa se Zalba ima usvojiti u cjelosti.

lanom 5 Zakona o porezu na nepokretnosti odredeno je da je osnovica poreza na nepokretnost trZina vrijednost
nepokretnosti na dan 01. januara godine za koju se porez utvrduje, tj. 1. januar 2025. godine.

lanom 6b stav 3 tacka 1 alineja 1 Zakona o porézu na nepokretnosti propisano je da se prosjeéna trZiina cijena m?
gradevinskog objekta, odreduje za stambeni objekat na osnovu podataka o prosjecnoj trZisnoj cijeni mz2 novoizgradenog
stambenog objekta u jedinici lokalne samouprave, koju objavljuje organ uprave nadlezan za poslove statistike, za godinu koja
prethodi godini za koju se porez utvrduje, dok je &lanom 6b stav 3 tacka 1 alineja 2 propisano da prosjeéna trziéna cijena
m? gradevinskog objekta - stambenog objekta, za opitine za koje se ne objavljuje prosjeéna trina cijena m? novoizgradenog
stambenog objekta utvrduje na osnovu prosje€ne trZiine cijenre m? novoizgradenog stambenog objekta u Crnoj Gori, koju
objavljuje Uprava, za godinu koja prethodi godini za koju se porez utvrduje.

lanom 6b stav 4 Zakona o porezu na nepokretnosti propisano je da ukoliko u podacima Uprave prosjeéna trZina cijena m?
nepokretnosti u odnosu na prethodnu godinu povecana za vife od 20%, optina moZe poresku osnovicu utvrditi na osnovu
prosjetne trZidne cijene m? nepokretnosti za tri godine, koje prethode godini za koju se porez utvrduje, a koje objavljuje
Uprava.
Imajudi u vidu da je dodlo do povecanja prosje€ne cijene m? stambenog objekta u novogradnji u Crnoj Gori za vise od 20%,
primjenom odredbi élana 6b stav 4 Zakona o porezu na nepokretnosti, ovaj organ je utvrdio poresku osnovicu za obra&un
poreza na nepokretnosti za gradevinske objekte za 2025, godinu u iznosu 1571,67€, na osnovu podataka Uprave, Sto
predstavlja prosjeénu trZi$nu cijenu m2 novoizgradenog objekta u Crnoj Gori, za tri godine koje prethode 2025. godini.
Shodno €lanu 5 Odluke o porezu na nepokretnosti prosje€na triSna cijena m? novoizgradenog stambenog objekta korigovana
je opdtinskim koeficijentom: za stambeni prostor - 0,80; za poslovni objekat, stambeno-poslovni objekat i poslovne prostorije -
1,10; za pomocne objekte, nestambeni prostor, garaZe, garaznog mjesta i podruma - 0,30; za objekte u izgradnji - 0,40 i za
privremene objekte - 0,50.
Utvrdena vrijednost korigovana je koeficijentom lokacije prema zonama u kojoj se nepokretnost nalazi, u skladu sa élanom 6
Odluke o porezu na nepokretnosti, kojom su propisani koeficijenti : zona la, Ib i Ic - 1,30; zona Il - 1,10; zona llla i NIb -
1,00; zona IV - 0,90 ; zona V - 0,80 ; zona VI - 0,70 ; zona VIl - 0,30, pripadnost zonama odredena je Odlukom o naknadi
za komunalno opremanje gradevinskog zemljigta (,SluZbeni list Crne Gore - opstinski propisi, broj 17/21).
Koeficijent kvaliteta za odredivanje trzine vrijednosti, utvrden je, saglasno €lanom 7 Odluke, na nadin &to je ukupan broj
bodova za konkretan objekat, koji je utvrden prema elementima za utvrdivanje kvaliteta objekta, podijeljen sa brojem bodova
za najkvalitetniji objekat, koji iznosi 465.
Tako utvrdena vrijednost nepokretnosti - gradevinskog objekta, shodno élanu 9 Odluke o porezu na nepokretnosti ("SluZbeni
list Crme Gore - opStinski propisi”, br. 53/19, 45/20 i 29/22) umanjuje se po 1% za svaku godinu starosti objekta ili godinu
od posljednje rekonstrukcije, s tim da umanjenje ne moZe iznositi vie od 60% vrijednosti objekta.
Na tako dobijenu vrijednost nepokretnosti primijenjena je poreska stopa, u zavisnosti od namjene nepokretnosti, kako je
propisano €lanom 10 Odluke i iznosi za: stambeni objekat i stan - 0,25%; poslovni objekat i poslovne prostorije - 0,60%;
proizvodni objekat (hale i drugi prostori za obavljanje proizvodne djelatnosti) - 0,25%; stambeno-poslovni objekat - 0,30%;
skladidta i magacine - 0,30%; garaZe, garaina mjesta, podrumi, nestambeni prostor i pomoéni objekti - 0,25%; objekat u
izgradnji - 0,25% i nepokretni privremeni objekti 0,25.
Clanom 11 Odluke propisana je stopa poreza nepokretnosti za sekundarni stambeni objekat u iznosu od 50%, za bespravni
objekat kojim se rjesava stambeno pitanje 0,30% i za bespravne objekte kojim se ne rjeSava stambeno pitanje 0,60%.
Ukoliko je objekat koji se oporezuje objekat za stanovanje koji poreskom obvezniku slu kao glavno mjesto stanovanja,
odnosno koji je prebivaliSte poreskog obveznika, iznos poreza se umanjuje za 20% za poreskog obveznika i po 10% za
svakog clana njegovog domadinstva, a najvie do 50% poreske obaveze, u skladu sa &lanom 12 stav 1 Zakona o upravnom
postupku.

lanom 11 Zakona o porezu na nepokretnosti propisano je da se sekundarnim stambenim objektom smatra stambeni objekat,
odnosno stan koji se ne nalazi u mjestu prebivalifta ili stalnog nastanjenja poreskog obveznika, kao i stambeni objekat,
odnosno stan u vlasniStvu pravnog lica.
Clanom 10 Zakona o drZzavnom premjeru i katastru nepokretnosti (,SluZbeni list Republike Crne Gore", broj 29/07 i ,Sluzbeni
list Cme Gore", br. 73/10, 32/11, 40/11, 43/15, 37/17, 37/17 i 17/18) propisano je da podaci o nepokretnostima i pravima na
njima, upisani u katastar nepokretnosti, smatraju se taénim i niko ne moze trpjeti Stetne posljedice u prometu nepokretnosti i
drugim odnosima u kojima se ti podaci koriste.

Na osnovu navedenih sluzbenih podataka, primjenom citiranih propisa, ovaj organ je shodno ¢€lanu 7 stav 1 i 2 Zakona o
poreskoj administraciji (,,SluZbeni list Republike Crne Gore®, br. 65/01, 80/04 i 29/05 i ,SluZbeni list Crne Gore®, br. 73/10,
20/11, 28/12, 8/15, 47/17, 52/19 i 145/21), ocijenio da ni‘e neophodno prisustvo stranke u postupku utvrdivanja predmetnog
poreza, pa je na osnovu Clana 106 Zakonaio upravnom postupku ('SluZbeni list Crne Gore”, br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17),
kojim je propisano da javnopravni organ ¢injeniéno stanje moZe utvrditi na osnhovu podataka iz sluzbene evidencije ili na
osnovu opdtepoznatih éinjenica ili E&injenica koje su poznate organu, u skradenom postupku utvrdio imenovanom iznos poreza
za 2025. godinu za nepokretnost u dispozitivu ovog rjesenja.
Shodno €lanu 55 Zakona o poreskoj administraciji kojim je propisano da prva rata dospijeva u roku od 10 dana od prijema ovog
rieenja, imenovani je duzan da porez plati u predvidenom roku.

U skladu sa &lanom 56 Zakona o poreskoj administraciji utvrdeno je da se za poresku obavezu za koju je dostavljeno
poresko rjeSenje i koja nije izmirena u propisanom roku preduzimaju mjere prinudne naplate, €lanom 95 Zakona utvrdena je
obaveza placanja kamate i nafin njenog obrafunavanja, a é&lanom 54 Zakona da  Zalba na rieSenje ne odlaZze izvrienje
rieSenja.

Sa izloZenog, rije§eno je kao u dispozitivu.



iSTVO O -®RAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja moZe se izjaviti Zalba Glavnom administratoru Prijestonice Cetinje, u roku
«15 dana od, dana dostavijanja rjefenja. Zalba se predaje, preko ovog organa uz dokaz o uplati 5 € lokalne
sministrativne takse.-na Ziro ra¢un budZeta Prijestonice broj: 540-3106777-59.
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Adresa: Baja Pivljanina 2

81250 Cetinje, Crna Gora

: Tel: +382 41 241 215
-.i;e-mail: uprava.ljp@cetinje.me

Crna Gora
Prijestonica Cetinje

www.cetinje.me

Uprava lokalnih javnih prihoda

Broj: 015-411/25-SPUP-I-985 Cetinje, 06.10.2024. godine

Uprava lokalnih javnih prihoda Prijestonice Cetinje, postupajuéi po sluzbenoj
duznosti u postupku utvrdivanja poreza na nepokretnost za 2025. godinu, poreskom
obvezniku AdZi¢ Petra Zoran , JMBG 3103962250038, na osnovu &lana 87 Zakona o
upravnom postupku (,Sluzbeni list CG“. broj 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), vrsi

DOSTAVLJANJE JAVNIM OBAVJESTAVANJEM

Rjesenje Uprave lokalnih javnih prihoda Prijestonice Cetinje, broj 015-411/25-SPUPI-
985 od 07.08.2025. godine, kojim se utvrduje porez na nepokretnost za 2025.
godinu, poreskom obvezniku Adzi¢ Petra Zoran , JMBG,_3103962250038, poslednja

poznata adresa: Vladara Danila bb, Podorica . Ak

I B |

Dostavljanje javnim obavjestavanjem vrsi se objavljivaﬁfém pismena na: internet
stranici Prijestonice Cetinje — Uprava lokalnih javnih prihoda i portalu elektronske
uprave i oglasnoj tabli Uprave lokalnih javnih prihoda Prijestonice Cetinje.

Rjesenje je objavljeno dana 06.10.2025. godina Dostavljanje se smatra izvr§enim po
isteku roka od 10 dana od dana objavljivanja pismena, odnosno 15.10.2025.godine.
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Prilog: Rjesenje Adzi¢ Petra Zéran , JMBG 3103962250038,
Broj: 015-411/25-SPUP-1-985 *



