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1) Sekretanjat za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine, na osnovu clana 143, stav 3, Zakona o
uredenju prostora (,Sluzbeni list CG", br. 19/25, 28/25 i 48/25) | Zakona o izgradnji objekata
(.Sluzbeni list CG", br. 18/25, 92/25 i 160/25), tlana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova
Ministarstva prostomog planiranja. urbanizma i drzavne imovine jedinicama lokalne samouprave

[ (_S!. list Crne Gore", br. 12/24. 73/24 i 126/24). | podnijetog zahtjeva Radulovi¢ Vukote, izdaje:

2) URBANISTICKO — TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije

za izgradnju objekta, na katastarskim parcelama br. 304/12, 300/1, 304/11, 268/1, 304/10, 302/3
| 304/13 K.O. Rvasi, u okviru Prostomo-urbanistickog plana Prijestonice Cetinje (.Sl. list CG -
o.p.”, br. 12/14).

3) PODNOSILAC ZAHTJEVA: RADULOVIC VUKOTA

4] POSTOJECE STANJE
(Opis lokacije - izvod iz planskog dokumenta)

U grafitkom prilogu Postojeéa namjena povrdina, u vaZetem planskom dokumentu Prostomo-
urbanisticki plan Prijestonice Cetinje, kat. parcele br. 304/12, 300/1, 304/11, 288/1, 304/10, 302/3

| i 304/13 K.O. Rvadi se nalaze u zahvalu esislin prirodnih povrSina (gariga, makija, krs.
kamenjar}.

‘ . Po listu nepokretnosti 267 — prepis, na kat. parceli br. 304/12 K.O.Rvaéi nalaz! se Sume 6 klase

| povrsine 78m’, na kat. parceli br. 30041 K.O Rvasi nalazi se pasnjak 3.klase povréine 1826m2. na
kat. parcell br. 204/11 K. O.Rvasi nalazi e sume 3 klase povréina 536m® na kal. parceli br. 299/1
K.O.Rvasi nalazi se pagnjak 3.klase povrSine 471m? na kat. parceii br. 304/10 K.O.Rvasi nalazi
se Sume G kiase povrsine 1278n7. na kat. parceli br. 302/3 K.O Rvasi nalazi se krs, kamenjar
povréine 4m’, na kat. parceli br. 304/13 K.O.Rvasi nalazi se Sume 6 kiase povréine 10m?.

5] PLANIRANO STANJE
5.1.) Namjena parcele odnosno lokacije

Kako planom namjene povréina. gore navedene kat parcele pripadaju prostoru ostalih prirodnih
povrina (garig, makija, krs, kamenjar), mogucéa je izgradnja malih proizvodnih pogona, koji sa
aspekta Jivoine sredine ne ugroZavaju stanovanje, furizam, kulturu | rad na susjednim
parcelama. Dozvoljene su djelatnosti tipa: mala firme, pekarska | posiastiCarska proizvodnja,
elektro-mehanicarske radionice, manja skladista materijala i sl., s tim da svojom funkcijom ne
smiju ugreziti Zivetnu sredinu i druge namjene u neposrednom okruZenju, kac ito su uticaji na
kvalitet vazduha, intenzitet buke i sl.

Dominatne djelatnosti | sadrZaji su:

Rajova 2, §1250 Cetine, Tme Gora
Tel, +382 41 231 720; Mab. 4362 87 253 444
s-miail: sekmotariat nzsoelings TE v ceboje ne
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« mini privredni pogoni. robnotransportni centri, komunaing servisne povrsine, lﬁaﬁiﬁta Y (2
stovansta i sl,; -

+ dozveljeni su | objekli male privrede, posiovno kancelarijski objekti, trgovacki4 zanatsk
centri. usluzni objekti 4

« agroindustrija - objekti za skladistenje i preradu mesa, miijeka, Zitarica\yoca | poyICa,
stanice za otkup; e v

« polioprivrednih proizvoda, objekte za preradu ljekovitog | aromaticnog bilja i plodova i sl

52 ) Pravila parcelacije

Urbanistitka parcela se formira od katastarske parcele, od vite katastraskih parcela ili od djelova
katastarskih parcela, minimalne povrsine 2000m*.

5.3.) Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Uslov za formiranje urbanisticke parcele je da ima kolski pristup sa javnog puta, minimalne girine
m.

Parcela treba da je pravinog oblika, kojim omogucava smjestaj objekta. Qdnos strana
urbanistitke parcele — duZina prema Sinini ne smije biti veci od 1:3.

&irina fronta urbanisticke parcele prema javnom kolskom prilazu (puty, ulici) je minimaino 20m.
Minimalna udaljenja objekata od bo&ne i zadnje granice susjednih parcela iznosi §,0m.

U skiadu sa &lanom 70 Zakona o putevima ("SI, list Crne Gore”, br. §2/20, 140/22 | 38/26), pored
javnin puteva ne mogu se graditi stambene | druge zgrade, podizati postrojenja | uredaji i graditi
drugi objekti na odredencj udaljenosh ad tih puteva {(zastitni pojas). Sirina zastitnog pojasa u
kome se ne mogu otvarati rudnici | kamenolomi, gradti kraCane i ciglane, vaditi §ljunak i pijesak,
graditi 8junkare ill glinokopi, podizati industrijske zgrade | postrojenja, kao i sliéni objekti iznosi
pored autoputeva i magistrainih puteva 80 metara, pored regionainih puteva 40 melara, a pored
lokalnih puteva 20 metara, radunajuci od spoljne ivice putnog pojasa.

&ifina zastitnog pojasa u kome se ne mogu graditi stambene, poslovne, pomoéne | sliéne
zgrade, kopati rezervoari, septitke jame | sl, niti podizati elektritni dalekovodi iznosi: pored
autoputeva 40 metara, pored magistrainih puteva 25 metara, pored regionalnih puteva 15
metara, a pored lokalnih puteva 10 metara, ratunajuti od spoljne vice putnog pojasa.

lzuzetno od stava 2 ovog &lana u brdsko planinskim predjelima sa nepovoljnom topografijom
mogu se graditi stambene, posiovne, pomoéne i sliéne zgrade | u zastitnom pojasu, ali ne blize
ad 15 metara pored magistrainih puteva, 10 metara pored regionalnih puteva i 5 metara pored
lokainih puteva, racunajuéi od spoljne ivice putnog pcjasa.

§) PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGI
USLOVI ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO — TEHNOLOSKIH |
DRUGIH NESRECA

Mijere zaitite od seizmitkih razaranja obuhvataju planirane, projektovanje i izvodenje abjekata |
gradevinskih radova, u skladu sa standardima MEST EN 1888-1 i nacionalnim standardom
MEST EN 1988-1/NA, kako bi se cbezbijedili da su: fjudski Zivoli zaéticeni, obtecena ograniCena,
objekti od znacaja za civilnu zastitu ostanu u upotrebljivom stanju.

Da bi se obezbijedita stabilnost objekta, kao i prihvatijiv nivo selzmitkog rizika abavezno je
poitovati Zakonom o geologkim istraZivanjima ( Sluzbeni list CG", br. 70/26) i Pravilnikom ©
sadrzaju projekatagealoskih istrazivanja (.Sluzbeni list CG’, br. 68/23).

IstraZivanja, studije | analize sprovedene Za opstinu Cetinje ukszuju da je Citava teritorija
seizmidki aktivna | visokeg seizmitkog intenziteta od S0 MCS. Mjere zastite od seizmickih
razaranja planirati u skladu sa rezultatima i preporukama .Elaborata o seizmickim podlogama |
seizmitkoj mikrareonizaciji padrucja Crne Gore".

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti | spasavanju
(.Sl list GG, br. 13/07, 05/08, 86/08, 32/11, 54/15, 146/21, 3123 i 82/25) | Pravilnikom o mjerama
2aitite od elementamih nepogoda (.81 list CG*, br. 6/83).

U skiadu sa namjenom objekta, predvidjeti mjere protivpoZarne zastite, kao i mjere zaStite
na radu.

7) USLOVI| MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

-




8)

10)

11)

12)

13)

14)

Za Proj koji pripadaju Uredbi o prajektima za koje se viSi procjena uticaja na Zivotnu sredinu
"Sllist RCG", br. 27/07 i ,Sllist CG", br. 47/13, 53{14, 37/18 | B5/26), neophodno j& sprovesti
prociene uticaja na 2ivotnu sredinu, kod nadleznog organa za zastitu Zivotne sredine, U
sa Zakonom o procjeni uticaia na Zivotnu sredinu (.SLiist CG”, br. 75/18, B4/24 i 70/26).
Zakonom o Zivotnoj sredini {,Sllist CG', br. 5216, 73/18 i 84/24), Zakonom o za&titi od buke u
2ivotno) sredini ("Sluzbeni list Crne Gere". br. 028/11, 001114, 002/18) i| Odluke o utvrdivanju
akustickih zona na teritoriji Prijestonice Cetinje (Sluzbeni list Cme Gore-opétinski propisi®,
br.017/21). Nosilac projekta ne moze pristupili izvodenju projekta bez prethodne sprovedenog
postupka

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Prostor zmedu objekata i glavne servisne saobracajnice obavezno urediti kao slobodnu zelenu
povréinu u okviru koje se moZe organizovati pristup kompleksu il povrsine za stacionarni
saobracai. Neophodno je uéiniti parcelu pristupaZnom i objekat saglediv sa svih strana
Minimalan procenat ozelenjenih povrsina:

~ na parceli povréine do 1ha je 20%:

—~ na parceli povrsine 1-5ha je 25%;

~ na parceli povréine vece od 5ha je 30%.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE
OKOLINE

Predmetna iokacija se ne nalazi u blizini nepokretnih kulturnin dobara

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Potrebno je u projektovanju i izvodenju obezbijediti pristup svakom poslovnom fii stambeno-
poslovnom objektu koji mogu da koriste hca smanjene pokretljivosti, takede nivelaciju svih
pieSatkih staza i prolaza raditi u skiadu sa vaZedim Pravilnikom o biigim usfovima | nadinu
prilagodavanja objekata za pristup | kretanje lica smanjeng pokretiivosli | ica sa invalidifetom
(,Sl. list CG." br. 41/25),

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA
Pomoéni objekti se grade/postavljaju u skiadu sa Odlukom o postavijanju odnosno gradenju i
uklanjanju pomoénih objekata na leritoriji Prijestonice Cetinje (,5l. list CG — o.p", br. 12114 i

45/20). Pri izgradnji objekata voditi ratuna o maksimalnim dozvoljenim urbanistickim
parametnma

Ogradivanje parcele
» Parcele se mogu ogradivati fransparentnom ogradom, visine do 1.6 m.
» Ograda se postavija iza regulacione linije prema protokalu regulacije, i 1o tako da ograda,
stubovi ograde i kapije budu na parceli koja se ograduje.
« Uz ogradu moguce je planirati zasad Zivice (Ziva ograda).

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

Ova vreta objekta ne zahtijeva pribavijanje tih uslova.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU
Ova vrsia objekta ne zahtijeva pribavijanje tih uslova.

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

lzgradnju objekta u okviru predmetnih kat. parcela raditi u cjelosti.
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15) USLOVI ZA PRIKLJUGENJE NA INFRASTRUKTURU Sl
Fr
15.1)  Uslovl prikljuenja na elektroenergetsku infrastrukturu =l e
Prilikom izrade tehnicke dokumentacije — faze elektroinstalacija postovall } f preﬁagulce
Crnogorskog olektrodistributivnog sistema ,CEDIS" d.u.o. Podgorica date na nternet
stranici hitp:.Jwww. cedis me!.

15.2) - Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Na datom podruéju ne postoji izgradena gradska vodovodna i kanalizaciona mreZa u odnosu na
koju bi se mogli propisat uslovi prikljuéenja u ekladu sa posebnim propisima.

15.3) Uslovi prikljuéenja na saobrac¢ajnu infrastrukturu

Prilaz predmetnoj lokaciji je sa pristupnog puta u okviru kompleksa, sa kat. parcela br. 304/4,
a04/15, 3007, 304716, 302/7. 303/5, 302/8, 302/9 i 303/6 K. O.Rvasi (svojina Radulovic Vukota
11).

15.4) Ostali infrastrukturni usiovi

Prilikorn izrade projekata Elektroinstalacija objekta, koristiti sljedece propise: A

Zakon o energetici {,S1. list CG* br. 28/25 1 3/26);
Zakon o zatiti | zdravliu na radu (,S. list CG* br. 34/14, 44/18) — pri izradi tehnicke
dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o uredenju prosiora | izgradnji
objekata izraduje tehnicku dokumentaciju za izgradnju, rekonstrukciju ili adaptaciju
objekta, namijenjene za radne ili pomoéne prostorije i objekte gdje se tehnoloski proces
obavija na otvorenom prostoru, duZan je da predvidi propisane mjere 2astite na radu u
skiadu sa tehnoloskim projektnim zadatkom

. Zmkon o za¥titi | spasavanju (.S list CG" br. 13/07, 05/08, 86/09, 32111, 54/16. 148721,
323 i 82/25).

U postupku projektovanja Elektronske komunikacione infrastrukture postavatl sljedece
preporuke.

1. Prilikom izrade tehnitke dokumentacije potrebho je postovati:
Zakon o elektronskim komunikacijama (S| list Crne Gore®, br. 100/24), a posebno
tlanove B-26 1z Poglavija Il Elektronske komunikaciona mreze, infrastruktura 'povezana
oprema i usluge,
Zakon o kori§éenju fizitke infrastruklure za postavijanje elekironskin komunikacionin
mreza velikih brzina {"Sluzbeni list Crne Gore" broj 1/22).
Pravilnik o &irini za&titnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje |
gradnja drugih objekata (,Sl. list Cme Gore’, br. 33/14),

- Pravilnik o izmjeni pravilnika o tehni¢kim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju |
koriscenje elektronske komunikacione mreZe, elektronske komunikacione infrastrukture |
povezane opreme u zgradama {,SI. list Crne Gere’, br. 131/251 140/25),

Praviinik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje | koriscenje elekironskih
komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture | povezane opreme (,Sl.
list Cme Gore®, br. 096/25)

Pravilnik o nacinu | uslovima pristupa. kolokacije i zajednitkog kori§éenja elektronske
kemunikacione infrastrukture | povezane opreme (.Sl list Crne Gore”, br. 107/25) |
Pravilnik 0 granicama izlaganja elekiromagnetnim poljima (,S1. list Crme Gore”, br. 6135 |
915).

2. Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije patrebno je da se:
Posdtuju odredbe &ana 19 Zakona o elektronskim komunikacijama (.SI. list Cme Gore”, br.
100/24) i da se u skladu sa njim izradi projekat zastite ifili izmjeStanja elektronske
komunikacione mreze ili elektronske kemunikacione infrastrukture | povezane cpreme | za
projekat pribavi sagiasnost viasnika,




jek planira i izgradi infrastruktura za postavijanje elektronske komunikacionih kablova

svih saobracajnica. Treba projekiovati postavijanje odgavarajuéeg broj cijevi sa obie

predimetne saobracajnice. Neophodno je projektovall dovoljan broj kanalizacionih
ih prelaza, kako bi saobradajmcu zastitili od naknadnog ja.

gluéaju ds se trasa telekomunikacione kanalizacije i elektronskin komunikacionih
kablova poklapa sa trasama druge infragtrukture (vodovodne, elektro | dr.), U svrhu
eliminisanja moguceg mehanitkog | hemijskog citecenja elektronske komunikacione
infrastrukture i povezane opreme kod paraleinog vodenja, priblizavanja | ukrStanja sa
ostalom infrastrukturom u prostoru. postuju propisana minimaina rasiocjanja, a dinamiku
izgradnje vremenski uskladitr
Gradnja, rekonstrukcije | zamjena elektronskih komunikacionih mreZa | elektronske
komunikacione infrastrukture izvodi po najvisim tehnoloskim, ekonomskim | ekologkim
kntenjumima:

. Elektronska komunikaciona mreZa, elektronska komunikaciona infrastruktura | povezana
oprema treba gradi na nacin koji omogucava jednostavan prilaz, zamjenu, unaprjedenje |
koriséenje koje nije uslovijeno nadinom upotrebe pojedinih korisnika ili operatora,
odnosno treba da bude obezbijeden pristup i nesmetano odréavanje iste tokom E&itavog
vijeka trajanja;

Kod gradnje novih objekata i rekonstrukcie postajecih treba obavezno obezbijediti zastitu
postojetih elektronskih komunikacionih mreza. elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme:

. Neophodno je da e, kako bi & izbjeglo njihovo prekidanje, wzmu U obzir kondori radio—
releinih veza u skladu sa Pravilnikom o Sinni zadtitnin zona i vrsti radio koridora u kojima
nije dopustena planiranje i gradmja drugih objekata (,SI. list Crne Gore” br. 33/14). a svi
neophodni podaci mogu se dobiti od Agencije za elektronske komunikacije | postansku
dielatnost na osnovu pisanug zahtjeva
Naophodna je voditi ratuna o postovanju sekundarnih Zona od granica radio—centara za
radio-bazne stanice, radio-goniometriju i fiksnih kontrolno—mjemih stanica namijenjenih
za kontrolu | manitoring radio—frekvencijskog spektra u skladu sa Pravilnikom o Sirini
+a&timih zona | vrsti radio koridora u kejima nije dopusteno planiranje i gradnja drugin
objekata.

Takode, neophodno je postovati sljedece preporuke cate na internet stranici Agencije za
elektronske komunikacije | postansku djelatnost Cme Gore:
hitps:/lekip. me/pagefelectronic-communicationsiec-netwarks/development-of-technical-
documents/content
Sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skiadu sa kojim se cbavlja izrada tehnicke
dokumeniacije.

[lekip. = n_i_ggnmrnunimnsfe&mwlunmanboﬁmmml-
documents/content
Sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojetem stanju elekironske komunikacione
infrastrukture hitp://geoportal ekip.me/, preko koga sve zainteresovane strane mogu da zatraze
od otvaranje korisnickog naloga kako bi pristupili georeferencirancj bazi podataka elektronske
komunikacione infrastrukture

16) POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO -
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO |
VRSENJA GEOTEHNIEKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

U skladu sa Zakonom o geologkim istraZivanjima (.Sluzbeni list RCG", br. 28/83, 27/94, 26107) i
Pravilnikom o sadrZaju projekata geoloskih istrazivanja (,Shuzbeni list RCG" br. 68/23)
obezbijediti potrebne elaborate u odnosu na vrstu objekia.

17) POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
!

18) URBANISTICKQ - TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE PARAMETRE
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Oznaka katastarskih parcela. 304/12. 300/1, 304111, 29%*‘@1]41'10. L
10253 i 304/13 K O. Rvasl !‘.,;"r;

Povrina katastraskih parcela: 4303m? s GG
Maksimalm indeks zauzetosti 05 g

_ Maksimalni indeks Zgradenost) 0.5 e 1s
Bruto gradevinska povrsina objekta (max BGP): /
Maksimalna spratnost objekta P
Maksimalna visinska kota objekla. Visina spratne etaze kao m maksimalna

visina objekata nije propisana | zavisi od
funkcionalnog zahtjeva djetatnost,

Parametri za parkiranje odnosno garatiranje vozila:

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila
trgovine i usiuge 1 PM na 60 m* BRGP
stanovanje 1 PM na 1 stan.

Smjernice za oblikovanje | materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijentalna svojstva
podrucja:

Arhitektonsko oblikavanje gradevina mora biti U skladu s namjenom i tehnoloskim procesom
Dozvoliava se izgradnja pasebnih objekata, koji nemaju korisnu BRGP. kao §to su infrastrukturmi-
fabricki dimnjaci. vodovodni i drugi tornjevi ili reklamni stubovi, tija visina se odreduje prema
tehnologkim potrebama. Ovakvi objekti postavijaju se tako da ne predstavijaju opasnost po
bezbjednost, da ne ometaju znacajna funkeiju | sagledivost obijekata | da su prihvatljivi u odnosu
na njinov uticaj na Zivotnu sredinu.

Dozvoliena je izgradnja vite objekata na parcell. Medusobno rastojanje objekata je min 1/3 visine
viseg objekta, a ne manje od 4,0m.

Unutrasnju organizaciju pojedinacnih kompleksa subzonirati u odnosu na sagledivost i pristup
kompleksu, tako da se mamje atraktivni sadrzaji {skladigni, tehnoloski. infrastruktumi prostori |
objekti) organizuju u zoni koja nije neposredno okrenuta potendijalnim konsnicima

Organizacija sadrzaja unutar parcele | funkcionalno-tehnolodki proces u ovol djetatnosti mora biti
lakay da ne utite negativno na stanje Zivotne sredine | njenih osnovnih Ginilaca yode, vazduha i
zemijista, niti proizvoditi buky, zagadenje ili neprijatne mirise.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosli:

Na planu-racionalizacije potrosnje energije prediazu se tr osnovne mjere. stednja, pobolj§anje
energetske efikasnosti | koridcenje atternativnih. odnosno gbnovljivih izvora energije. Objekte
projektovati i graditi kao _pasivne kube" obzirom na energetsku regulativu koju Crna Gora treba
da uskladi sa onom u EL. Pasine kuce se definifu kao gradevine bez aktivmog sistema Za
zagrijavan|s konvencionalnim izvorima energie.

a) Stednja energije
1. Osnovna mjera je poboljsanje toplotne izolacije prostorija, koja u ljetnjem penodu ne

dozvoljava pregrijavanje, a U ~imskom zadrZava toplotu, pa sioga treba pojalati toplotnu
izolaciju objekata iznad standarda Toplotna tehnika u gradevinarstvu — Tehnitki usiovi za
projektovanje | gradenje zgrada (JUS U.J5.600.2002).
Korictiti energetski efikasne polrosate elektricne energije kiase A+ ili A
Korigtiti solarne kolektore za zagrijavanje tople vode.
Pasivni dobici toplote u vidu pretjerancg zagrijavanja moraju se regulisati i optimzovati u
zadovoljavajuéu cjelinu sredstvima z3 saétitu od sunca: pokretnim sunéanim zastorima od
materijala koji sprietavaju prodor UV zratenja koje podize temeperatuny, usmjeravanjem
dnevnog svietla. zelenilom. prirodnim provjetravanjem i sl.
5. Pri projeklovanju | izgradnji objekata voditi ratuna o:

- orjentaciji i dispoziciji objekata,

— obliku objekata

— nagibu kravnih povrsina.

_ medugobnom odnasu objekata i okoline u smishy zasjencenja,

W

fi |

—_——_




~ razudenosti fasadnih povrsina,

- toplotnoj akumulaciji olxekata.

bojama i materijalima fasade objekata,

adekvatnoj veli&ini otvora imajuél u vidu mikroklimatske uslove ovog podneblja,
rasporedu otvora u zavisnosti od orijentacije fasade i dr.

k nosti

b)
1. Pobolanje energetske efikasnosti posebno se odnosi na projektovanje i zgradnju
niskoenergetskih zgrada. unaprijedenje uredaja za kiimatizaciju i pripremu tople vode
korigéenjem solarnih panela za zagrijavanje, unaprjedene rasvjete upotrebom izvora
svietla sa malom instalisanom snagom (LED. Stedne sijalice ili HPS za spoljasénje
osvietjenje), koncepta inteligentnih zgrada (upravijanje potroénjom energije glavnih
potro&aca s jednog centralnog mjesta).

2. P projektovanju i izgradnji objekala primjenjivati, uz prethodnu struénu | zakonodavnu
pripremu, Direktivu 2002/81/EC Evropskog parlamenta (Directive 2002/91/EC of the
European Parliament and of the Council of 18 December 2002 on the energy
performance of buildings (Official Journal L 001,04/01/2003)/ o energetskim svojstvima
zgrada, §to podrazumijeva obavezu zdavanja sertifikata o energetskim svojstvima
zgrade, kome rok valjanosti nije duzi od 10 godina.

. ¢) Koriétenje alternativnih, o nosno obnovliivih izvora ene

U najvedoj mjeri treba koristiti cbnovijive izvore energije — sUNCevo zratenje, voda, vazduh i dr.
Kada su u pitanju obnavijivi izvori energije, posebno treba naglasiti potencijalnu primjenu energije
direktnog suntevog Zracenja. -

Ovo podrutie spada u red podruGja sa vrlo povolinim osnovnim parametrima za znacajnie
koriséenje energije neposrednog suncevog zraanja. Klimatski uslovi i nezasjenjenosl prostora
Plana omoguéuju koridéenje sundeve energije — Za grijanje | osvjetljavanje prostora, grijanje vode
(klasitni solarm kolektori) i za proizvodnju elektritne energije (fotonaponski paneli). U ukupnom
energetskom bilansu kuéa vaZnu ulogu igraju toplotni efekti suncevog rratanja.

Za pobolj$anie energetske efikasnosti neophodno je.
1. Sundevu energiju kao neiscrpan izvor energije u zgradama koristiti na tri nacina:
» pasivho - za gnjanje i osvjetijenje prastora:
e aklivno - sistem kolektora za pripremu tople vode,
« fotonaponske suntane celije za proizvodnju elektricne energije.
2. Pri projektovanju | izgradnji objekata voditi racuna o
. « orijentaciji da bude prema jugu, pn cemu staklene povriine treba koncentrisati na
juZnoj fasadi, dok prozore na sjevernoj fasadi treba maksimaino smanjiti da se
ogranide toplotni gubici:
» naglbu krovnih povrsina koji treba da je prilagoden za postavijanje kolektora:
» poloZaju objekata u odnosu na zasjenjenost, iziozenost dominantnim vjetravima:
» oblikovanju objekata prilagodavanjem za koridcenje sunteve enargije i dr.

3. Fotonaponske elemente koristiti na svim mjestima gdje je njihova primjena ucbitajena |
opravdana, a za znaéajniju proizvodnju elektitne energie pomocu ovih sistema,
potrebno je uraditi prethodnu sveobuhvatnu analizd tehnickih, ekonomekih | ekoloskin
parametara.

4. Koristiti ‘daylight” sisteme koji koriste optiCka sredstva da bi podstakli refleksiju, lomijenje
svjetlosnih zraka, ili za aktivni ili pasivni prihvat svijetla.

19) DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtieva, Urbanisticko — gradevinsko, inspekciji,
Upravi lokalnih javnih prihoda, Sekretarijatu i arhivi.

20) OBRADIVACI URBANISTICKO — TEHNICKIH USLOVA:

Patar Martinowvi® dinl ina. arh.




21)

22)

23)

SEKRETARKA
e ROROCIC, Mast.inZ.arh,
M.P, Fs 4
|t
PRILOZ!: W "N
Grafitki prilozi iz planske dokumentacie (PUP-Cétinje je mogude preuzeli iz Registra
planske dokumentacije koju vodi nadlezno ministarstva, na internet stranici.
http:{fwww_planovidozvole. mrt. gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=CT);
List nepokretnosti br. 297 K.O.Rvadi, | kopija plana br. 917-118-502/2026 od
- 19.06.2026.god. od uprave za nekretnine — PJ Cetine,
- Saobratajno tehnitki uslovi br. 016-335/26-175 od 07.07.2026.god,, od Sekretarijata za
stambeno komunalne poslove | sacbralaj.
NAPOMENA:

Projekinu dokumentaciju raditi u skladu sa Zakonom o izgradnji objekata (,Sluzbeni list
CG", br. 19/25. 92/25 | 160/25). Pravilnikom o nacinu izrade. sadrZini i ovjeri tehnitke
dokumentacije za gradenje objekta (. SI. list CG*, br. 84/26 | 80/26), Pravilnikom o natinu
vréenja revizije tehnitke dokumentacije | zrade @vjestaja o reviziji (,Sl. list CG". br. 63/23),
kao | propisima keji reguiiéu izgradnju objekata.

Prijie podnosenja zahtjeva za izdavanje gradevinske dozvole neophodno je rijeéiti
imovinsko-pravne odnose | dostaviti dokaz (list nepokretnosti | kopiju piana).

Potrebne je da se obratite Sekretarijalu za finansije | ekonomski razvoj, radi izdavanja
vodnih usiova, za potrebe izrade projekine dokumentacije, u skladu sa Clanom 144, stav 1,
Zakona o vodama (,SI. list RCG" br. 27/07 i .8l list CG" br. 73/10, 32/11, 47/11, 48/15,
52116, 55/16, 2/17, BOMT, 84/18 | B4/24).




PRIJESTONICA CETINJE

CRNA GORA
Sekretarijat za uredenje prostora :
| zastitu Zivotne sredine lzgradnja objekta, na kat. parcelama br.
304/12, 300/1, 304/11, 299/, 304/10
| Cetinje, 12.08.2026.god 302/3 i 304/13 K.O. Rvasi, u okviru
| Broj: 05-332/26 - 175 Prostorno - urbanistiékog plana
Investitor. Radulovic Vukota Prijestonice Cetinje
RAZ 1:1500
Obradio:
Arh. Petar Martinovic, dipl.ing. PRI
W . % SEKRETARKA

| .Marija PROROCIC . Mast inZ arh.
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Sekrelarijat za stambeno komunaine poslove i saobrataj

Broj: 095-335/26-717% ' Celinje C7.jul 2026. godine

Fostupajué po zahtjevu Sekretarijala 2za uredenje prostors | zastiu Zivotne
sredine.broj 016-232/26-175 od 12.06.2026 godine, Sekretarijat za stambeno
komunalne poslove | saocbracaj, daje midljenje za sacbracajne uslove za izgracnju
objekata na katastarskim parcelama br. 304/12, 30071, 304/11.299/1, 304/10, 30273
| 30413 K.O. Rvasi, u zahvatu Prostornog urbanistickog plana Prilestonice Cetinje
(, SlList CG- 0.p.", br.12714), |

+ Lokaca (3) za izgradmju—objekiz, na datim katastarskim parcelama br.204/2
300/1, 304/11,299/1, 30410, 30213 | 304/13 K.0Q. Rvadi, nema prigtup na lokalni
javni put, | ovaj organ nije u moguénost izdati saabratajno tehnidke uslove za dalu
lokaciju.

Planirani pristupni put mora imati odobranje za prikijutenje na lokalni nekategorisani
put kat. parceie 2408 K.O. Rvasi. koj je u svajini Drzave Crre Gore, raspolaganje
Prijestonice Cetinje

* Viasnici, odnosne Korisnici zemnljidta, odnosno objekla koii se nalazi u blizini javnog
puta mogu imati pritazni put ake za to doblu odobranje za prikliudenje na lokalni
javni puta. Odobrenje izdzje ovaj organ na cosnovu &dlana 79 Zakona o putavima
{ .Sl.list Cme Gore® br 0B2/20 , 140122 | 39/26).
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Cma Gora

Uprava za nekretnine
Podru&na jedinica Cetinje 2006

DA JE VIECNA CRNA GORA

Br.917-119-502/2026 19.06.2026g0dine
Va& br. 05-332/26-175

Za: Sekretarijat za uredenje prostora i zastit Zivotne sreding

Predmet: Kopija plana

Postavani,
povedom Va$eg zahtjeva dostavijenog ovoj podruinaj jedinici dana 16.06.2026. god. u pniogu

Vam doetaviameo kopiju plana | list nepokretn osti za kat. parcele 304/12, 300/1, 304/11, 29811,
304/10, 302/3 | 304/13 K.O Rvasl, kao | list nepokretnosti za kat.parele 304/4, 304/15, 300/7,
904/16. 30277, 303/5, 302/8, 302/91303/6 K.O Rvasi,

//‘.:-‘:_m Eh i,
}". o 15,_ NER {2

g N
{F{g@?}ieﬁvié
-

Dostavijeno : Sekretarijat za uredenje prasiora | zastitu Zivotne sred T‘-lﬂ'ﬁjestuni:a Cetinje.

Kontakt osoba; Ivana Kne2eviC
Tel +382 41 231 687 (zvatl od 12h do 13h)
Email. cetinje@uzn.gov.me
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I/PRAYA ZA NEKRETNINE

CHNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
CETINIE

e ] 3 119-919-335N2026
Mataer: =, 19062026

Ko RvAS]

Na ssnovy clana 173 Zakoos o driavoom premjery | katnsine pepokremosti ("SL. st RCG" he. 29007, "5l st CG" br. 7310,
oAl (MOe1T, 043415, 03717 § 17418}, postupajoct po Zahtjevi Sckretarijat za urcdenje prostora | zaduty Fivome sredine.

Vak br. 05-32726 175, Cetinje, za potrebe UT uslove (zdaje sc
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