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Glavni gradski arhitekta Prijestonice Cetinje, postupaju¢i po zahtjevu investitora
Sasde Kovacevi¢a, za davanje saglasnosti na Idejno rieSenje, na osnovu &lana 88, a
u vezi sa élanom 87 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list
Crne Gore" broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 082/20) i &élana 18 i 116 Zakona o
upravnom postupku ("Sluzbeni list Crne Gore" broj 56/14, 20/15, 40/16, 37/17)
donosi

RJESENJE

Sa$i Kovaceviéu daje se saglasnost na Idejno rieSenje stambenog objekta bruto
razvijene povréine (BRP) 626,45 m?, spratnosti Su+P+1, objekta ljetnje kuhinje bruto
razvijene povrine (BRP) 26,58 m?, spratnosti P, projektovanih na dijelu katastarske
parcele br. 3780/2 KO Cetinje I, na dijelu lokacije formirane od UP 119 i UP119a u
zahvatu DUP-a “Crna greda (Zona F, podzona F1)" (“Sluzbeni list CG — opstinski
propisi br. 48/18), uradeno od strane “ACEP” d.o.o. Cetinje.

Obrazlozenje

Zahtjevom broj 01-332/21-UPI-18 od 16.07.2021. godine, investitor Sasa Kovacevic,
obratio se Glavnom gradskom arhitekti za davanje saglasnosti na Idejno rjeSenje
stambenog objekta bruto razvijene povrsine 626,45 m?, spratnosti Su+P+1, objekta
lietnje kuhinje bruto razvijene povrsine 26,58 m?, spratnosti P, projektovanih na dijelu
katastarske parcele br. 3780/2 KO Cetinje I, na dijelu lokacije formirane od UP 119 i
UP119a u zahvatu DUP-a “Crna greda (Zona F, podzona F1)" (“Sluzbeni list CG -
opstinski propisi br. 48/18), uradeno od strane “ACEP” d.o.0. Cetinje.

Clanom 87 stav 4 tacka 1 alineja 1 i 2 a u vezi sa ¢lanom 88 stav 1 i stav 3, Zakona
o planiranju prostora i izgradniji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore" broj 64/17, 44/18,
63/18, 11/19, 082/20) propisano je da se saglasnost daje u pogledu usaglasenosti
idejnog rjeSenja sa smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju iz €lana 55 stav 2
tacka 3 i stav 3 ovog Zakona i osnovnim urbanisti¢kim parametrima (indeks
izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema
gradevinskoj liniji). Do donoenja drzavnih smjernica razvoja arhitekture primjenjuju
se uslovi iz planskog dokumenta koji se odnose na oblikovanje i materijalizaciju
objekta — ¢lan 215 Zakona.

Nakon razmatranja zahtjeva i pregleda dostavljenog Idejnog rieenja Glavni gradski
arhitekta je, a shodno &lanu 111 Zakona o upravhom postupku, dana 23.07.2021.
godine Investitoru dostavio obavjestenje o rezultatima ispitnog postupka kojim ga je
obavijestio da je potrebno korigovati granicu urbanistickih parcela koja je nepravilno



prikazana u dijelu prema UP 123, u numeritkom dijelu korigovati nazive etaza i
ukupan zbir bruto povrsine objekata. Precizirati namjenu i bruto kvadraturu drugog
planiranog objekta na parceli. Za planirano stepeni$te na granici sa urbanistiCkom
parcelom UP 123 potrebno je pribaviti saglasnost vlasnika parcele, buduci da nije
udalieno 2m a Plan dozvoljava priblizavanje uz saglasnost vlasnika susjedne
parcele.

Investitor je dana 30.06.2021. dostavio izmijenjeno i dopunjeno Idejno rieSenje kojim
je uvazio primjedbe Glavnog gradskog arhitekte na naéin Sto je korigovao granicu
lokacije koju &ine UP119 i Up119a, u numeri¢kom dijelu su korigovani nazivi etaza i
bruto povrsine objekata, priloZena je ovjerena saglasnost vlasnika susjedne parcele
kp 3780/1 KO Cetinje I, UP123, Smiljke Jablan da se objekat primakne ivici njene
parcele.

Smjernicama za arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju objekata u okviru DUP-a
lzmjene i dopune DUP-a “Crna greda (Zona F, podzona F1)" utvrdeno je da pri izgradnji
objekata treba voditi ratuna da:

“RjeSavanjem zahtjeva korisnika za gradnjom novih ili intervencijama na postojecim
objektima, uz striktnu kontrolu tehnicke dokumentacije i realizacije, doprinijjece se
unapredenju arhitektonskih i likovnih vrijednosti samih objekata, a samim tim i
ukupne slike prostora. Arhitektonske volumene objekata potrebno je paZljivo
projektovati sa ciljem dobijanja atraktivnih prostora u prirodnom okruzZenju.

Visine objekata su date na grafickim prilozima kao spratnost objekata uz
pretpostavijen disciplinovan odnos korisnika, narocito kod novoplanirane gradnje,
vodedi rac¢una o susjednim objektima i opstoj slici predmetne zone.

Fasade objekata kao i krovne pokrivace predvidjeti od kvalitetnog i trajnog materijala
i kvalitetno ugraditi. Za sve objekte se planiraju krovovi po izboru projektanta, a u
skladu sa postojeéom arhitekturom, namjenom objekta i kulturnim nasljedem.
Enterijeri moraju biti u odgovarajuéem odnosu sa objektom u kome se nalaze.
Ograde oko stambenih objekata raditi od prirodnih materijala. Ozelenjavanje vrSiti
autohtonim vrstama u skladu sa preporukama u prilogu pejzazne arhitekture.
Postojeée zelenilo na parcelama maksimalno sacuvati i oplemeniti.”

Na osnovu urbanisticko tehnidkih uslova osnovni urbanisticki parmetri za
urbanisti¢ke parcele broj UP119 i UP119a, &ija je namjena predvidena za stanovanje
malih gustina glase:

UP119
- Indeks izgradenosti 0.69 odnosno max. 500 m? (BRP)
- Indeks zauzetosti  0.34 odnosno max. 250 m? u osnovi
- Spratnost  Su+P+1+PK uz moguénost izgradnje suterenske, odnosno
podrumske etaze
UP119a
- Indeks izgradenosti 0.62 odnosno max. 500 m? (BRP)
- Indeks zauzetosti  0.31 odnosno max. 250 m? u osnovi
- Spratnost Su+P+1+PK uz moguénost izgradnje suterenske, odnosno
podrumske etaze



- Minimalna udaljenost od susjedne parcele za slobodnostojece objekte je 2m a
moZe se podi¢i na manjem rastojanju uz prethodnu saglasnost susjeda.

Uvidom u predmetnu tekstualnu i graficku dokumentaciju, Glavni gradski arhitekta je
ocijenio da su arhitektonske karakteristike predloZzenog Idejnog rieSenja stambenog
objekta i objekta ljetnje kuhinje u skladu sa smjernicama za arhitektonsko
oblikovanje i materijalizaciju objekata kao i u skladu sa urbanisti¢kim parametrima, u
okviru Izmjene i dopune DUP-a “Crna greda (Zona F, podzona F1)”. Stambeni
objekat je projektovan kao slobodnostoje¢i BRP 626,45m? dok je objekat ljetnje
kuhinje BRP 26,58 m?, na dijelu UP119 i UP119a koje &ini dio katastarske parcele
3780/2 KO Cetinje I. Budu¢i da oba objekta imaju bruto razvijenu povr$inu od 653,03
m? a na obije parcele je dozvoljeno ukupno 1000 m?, pri &emu spratnost objekta je
Su+P+1, dok je zauzetost oba objekta 266,58 m? od dozvoljenih maksimalnih 500 m?
. Objekat je od susjednih parcela propisno udaljen i ne prelazi gradevinske linije sem
stepenista u dijelu prema UP123 gdje je dobijena ovjerena saglasnost vlasnice
susjedne katastarske parcele 3780/1, Smiljke Jablan u skladu sa moguc¢no§éu
datom planskim dokumentom.

Na osnovu izloZzenog pravnog i ¢injeni¢nog stanja stvari Glavni gradski arhitekta je
nadao da su se stekli uslovi za davanje saglasnosti investitoru Sasi Kovacevi¢u na
Idejno rjeSenje stambenog objekta bruto razvijene povrsine 626,45 m?2, spratnosti
Su+P+1, objekta ljetnje kuhinje bruto razvijene povrSine 26,58 m?, spratnosti P,
projektovanih na dijelu katastarske parcele br. 3780/2 KO Cetinje I, na dijelu lokacije
formirane od UP 119 i UP119a u zahvatu DUP-a “Crna greda (Zona F, podzona F1)”
(“Sluzbeni list CG—opstinski propisi br. 48/18) u odnosu na arhitektonsko oblikovanije
i materijalizaciju i osnovne urbanisticke parametre, pa je shodno ¢lanu 18 i ¢lanu 116
Zakona o upravnom postupku odlu¢eno kao u dispozitivu.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog riesenja moZe se izjaviti Zalba Ministarstvu ekologije,
prostornog planiranja i urbanizma u roku od 15 dana od dana prijema istog. Zalba se
podnosi preko Glavnog gradskog arhitekte taksirana sa 4 Eura a.t.
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