CRNA GORA
PRIJESTONICA CETINJE
Sekretarijat za uredenje prostora
1 zastitu zivotne sredine

Broj: 05-360/18-UPI-185
Cetinje, 29.05.2019. godine

Sekretarijat za uredenje prostora i zastitu Zzivotne sredine Prijestonice Cetinje, postupajuéi po zahtjevu
Martinovic Ksenije iz Cetinja, za legalizaciju bespravnog stambenog i pomoénog objekta, na kat.
parceli br. 1439/1 KO Cetinje I, izraden u skladu sa planskim dokumentom DUP w2onj kraj (Zona
E)” Cetinje (,Sllist CG-opstinski propisi”, br. 18/12), na osnovu ¢&lana 154 stav 3 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (,,SI. list CG*, br. 64/17, 44/18, 63/18 i 11/19) 1 ¢lana 18
Zakona o upravnom postupku (,,SL. list CG*, br. 56/ 14,20/15,40/16 1 37/17), donosi

RJESENJE O LEGALIZACIJI

1. Odobrava se Martinovi¢ Kseniji iz Cetinja, legalizacija bespravnog objekta osnovnog
stanovanja-porodicne stambene zgrade (objekat br.1), spratnosti P, povrsine u osnovi 83m°, ukupne
neto povisine 65,78m” i pomoénog objekta (objekat br.2), spratnosti P, povrsine u osnovi 15m?,
ukupne neto povrsine 11,31m’, na kat. parceli br. 1439/1 K.O.Cetinje 1, UP 66, u zahvatu DUP-a
»1Donji kraj (Zona E)” Cetinje (,,SLlist CG-opstinski propisi”, br. 18/ 12).

2. Elaborat snimanja i etazne razrade objekata na kat.parceli br. 1439/1 K.O.Cetinje I, uraden je od
strane licencirane geodetske organizacije ,, GEOMAP” d.o.o. Herceg Novi, ovjeren od strane Uprave
za nekretnine-PJ Cetinje, br. 953-696/17 od 14.02.2018.godine.

3. Danom izvrsnosti rjeSenja o legalizaciji sticu se uslovi za upis podataka iz rjesenja o legalizaciji
bespravnog objekta u katastar nepokretnosti.

4. Sastavni dio ovog rjesenja su i smjernice za uskladivanje spoljnog 1zgleda bespravnog objekta,
propisane od strane Glavnog gradskog arhitekte Prijestonice Cetinje, br. 01-360/18-UPI-185 od
28.03.2019.godine.

5.Podnosilac zahtjeva je duzan uskladiti spoljni izgled bespravnog objekta sa smjernicama iz tacke 4
dispozitiva ovog rjesenja u roku od tri godine od dana izvr§nosti rjesenja o legalizaciji.

ObrazloZenje

Martinovic Ksenija iz Cetinja obratila se Sekretarijatu za odrzivi razvoj 1 infrastrukturu zahtjevom br.
05-360/18-UPI-185 od 18.06.2018. godine, za legalizaciju bespravnog stambenog i pomoénog
objekta (objekat br. 1 1 2), na kat. parceli br. 1439/1 K.O.Cetinje I, u zahvatu DUP-a ,Donj kraj
(Zona E)” (,,SLlist CG-o0.p”, br. 18/12).

Uz zahtjev je priloZzena sledeca dokumentacija:

- Elaborat snimanja i etazne razrade objekata na kat.parceli br. 1439/1 K.O. Cetinje I, uraden od
strane licencirane geodetske organizacije ,, GEOMAP” d.o.o. Herceg Novi, ovjeren od strane Uprave
za nekretnine-PJ Cetinje, br. 953-696/17 od 14.02.2018.godine;

- list nepokretnost 3045-prepis, br. 119-956-2803/2018 od 04.06.2018.godine, 1zdat od Uprave za
nekretnine-Podrucna jedinica Cetinje.

Postupajuci po predmetnom zahtjevu ovaj organ je nasao da je isti osnovan, a ovo sa sledecih razloga:
Uvidom u prednje navedeni Elaborat utvrdeno je da je predmet ovog upravnog potupka legalizacija

stambenog 1 pomoc¢nog objekta, oznacenih kao objekat br. 11 2, snimljent kao porodi¢na stambena
zgrada povrsine u osnovi 83m” i pomoéna zgrada, povrsine u osnovi 15m’.
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Uvidom u planski dokument u ¢ijem zahvatu se nalaze predmetni objekti, utvrdeno je da su ist
iZgrécﬂeni u skladu sa smjernicama DUP-a ,,Donji kraj (Zona E)” (,,SLlist CG-o.p”, br. 18/12).

Nﬁfg'j:]enim planskim dokumentom od najveceg dijela kat.parcele br. 1439/1 K.O. Cetinje I 1 manjeg
d/l@ﬁ kat. parcele br. 4698/1 K.O. Cetinje 1 (=0,53m?) formirana je UP 66, povrsine 334m’, koja po

——flamjeni povrsina pripada stanovanju srednjih gustina. Na navedenoj UP je planiran objekat sa max

povrsinom objekta u osnovi 133,6m°, max BRGP 400,08m” i maksimalnom spratnoscu P+1+Pk, uz
moguénost izgradnje suterenske odnosno podrumske etaze.Obzirom da dio kat.parcele br. 4698/1 nije
u vlasniStvu podnosioca zahtjeva, predmetna UP 66 se umanjuje za povrsinu od 0,53m’ i iznosi
333,47m°, pa je dozvoljena max povrsina objekta u osnovi 133,38m*, max BRGP 400,16m” i
maksimalna spratnost P+1+Pk, uz mogucnost izgradnje siterenske odnosno podrumske etaze.

Nadalje, u postupku je pribavljena 1 sledeca dokumentacyja:

_uvjerenje o mjestu prebivaliSta izdatog od strane Ministarstva unutrasnjih poslova- Filijale za
gradanska stanja 1 licne isprave Cetinje, br. 11-UPI-206 19/2277/2 od 27.03.2019. godine,

izjava o kuénoj zajednici, ovjerena od strane Sekretarijata za lokalnu samoupravu 1 drustvene
djelatnosti Prijestonice Cetinje, Ov.br. 1000/2019 od 25.03.2019.godine,

-uvjerenje Uprave za nekretnine Crne Gore o podacima o vlasnistvu  br. 04-330/1 od 18.02.2019.
godine kojim se potvrduje da je Martinovi¢ Petar Ksenija evidentirana u bazi podataka Uprave za
nekretnine i to: Opstina Cetinje, KO Cetinje I, list nepokretnosti 3045 (zemljiste, obim prava svojina
1/1; K.O. Predis, list nepokretnosti 112 (zemljiste, zgrada 1, porodicna stambena zgrada, broj dijela
objekta 1, stambeni prostor, povrsina 31m’, obim prava-svojina 1/1), kao 1 da je Martinovic Ivo
Stevo evidentiran u bazi podataka Uprave za nekretnine i to opstina Bar, K.O. Novi Bar, hst
nepokretnosti 4457 ( zemljiste, obim prava-svojina 1/1), dok Martinovic Stevo V uk 1 Martinovic
Stevo Ivan nijesu evidentirani u bazi podataka Uprave za nekretnine;

‘nalaz i miSljenje sudskog vjestaka gradevinske struke Saska Sarica, dipling. grad. iz Niksica o
nepodobnosti objekta za stanovanje na kat.parceli br. 3398 K.O. Predss, opstina Cetinje, od decembra
2018.godine;

izjava vlasnika bespravnih objekata - obrazac 6, ovjerena od strane notara Irene Knezevic 1z Cetinja
br: OVP 530/2019 od 25.03.2019.godine i izjava - obrazac 6, ovjerena od strane notara Lekic Pake 1z
Bara, OVP br. 969/2019 od 06.05.2019.godine, da je vlasnik bespravnih objekata odgovoran za stetu
pri¢injenu trecim licima nastalu upotrebom objekata;

-Rjesenje Sekretarijata za uredenje prostora 1 zastitu zivotne sredine, br. 05-364/19-UPI-25/2 od
25.04.2019.godine kojim se utvrduje naknada za komunalno opremanje gradevinskog zemljista za
bespravni objekat osnovnog stanovanja i pomocni objekat, na kat. parceli br. 1439 /1 K.O. Cetinje I;

- Dokaz o uplati naknade za komunalno opremanje gradevinskog zemljista za bespravne objekte-
uplatnica od 19.04.2019.godine;

- Smjernice za uskladivanje spoljnog izgleda bespravnog stambenog objekra, propisane od strane
Glavnog gradskog arhitekte Prijestonice Cetinje, br. 01-360/18-UPI-185 od 28.03.2019.godine.

Clanom 154 stav 3 Zakona o planiranju prostora 1 izgradnji objekata (,,S1. list CG*, br. 64/17, 44/18 1
63/18) propisano je da tjesenje o legalizaciji donosi nadlezni organ lokalne uprave.

Stavom 4 prednje navedenog ¢lana Zakona propisano je da se rjesenje o legalizaciji moze izdati za
bespravni objekat koji je izgraden u skladu sa osnovnim urbanistickim parametrima vazeceg planskog
dokumenta donesenog do stupanja na snagu ovog zakona odnosno u roku iz ¢lana 217 1 218 ovog
zakona.

Stavom 6 istog ¢lana Zakona propisano je da su osnovni urbanisticki parametri namjena, indeks
izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta 1 odnos prema gradevinsko) lini,
dok je stavom 7 propisano da rjesenje o legalizaciji bespravnog objekta obavezno sadrzl smjernice za
uskladivanje spolinog izgleda objekta iz planskog dokumenta, sa rokom uskladivanja od tri godine od
dana 1zvrsnosti rjesenja.

Clanom 158 stav 1 istog Zakona propisano je da se radi legalizacije objekta koji je 1zgraden u skladu
sa vazeéim planskim dokumentom donesenim do stupanja na snagu ovog zakona odnosno u roku 1z
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dlana 217 i 218 ovog zakona, nadlezni organ lokalne uprave duzan je da uput pnziv podnosiocu
dokutylentacije iz ¢lana 156 ovog zakona da u roku od 120 dana od dana prijema poziva dostavi:
1) dékaz o rijesenim imovinsko-pravnim odnosima na zemljiStu na kome je bespravni objekat

;?':;izqggsfiETl’

2) dokaz o uredivanju odnosa u pogledu placanja naknade za komunalno opremanje gradevinskog
zemljista;

3) dokaz o uredivanju odnosa u pogledu placanja posebne naknade na investicije u skladu sa
zakonom kojim se ureduje regionalno Tt)dﬂ'%ﬂﬂbdl]e\"aﬂ]L Crnogorskog primorja (u daljem tekstu:
posebna naknada); ,

1) pm]ekat izvedenog stanja bespravnog objekta nieto povrsine preko 200m* koji je izradilo privredno
drustvo iz clana 122 ovog zakona;

5) 17v]erata] o pozitivnoj reviziji projekta 1zvedenog stanja bespramug objekta neto povrsine preko
200m?;

6) izjavu revidenta da je objekat izgraden u skladu sa revidovanim projektom izvedenog stanja
bespravnog objekta neto povrsine preko 200m’;

7) analizu privrednog drustva iz clana 122 ovog zakona koje je 1sp1t1va]n staticku 1 setzmicku
stabilnost bespravnog objekta neto povrqme do 500m® u skladu sa propisom iz ¢lana 160 ovog
zakona 1 izjavu da je objekat stabilan 1 siguran za upotrebu;

8) analizu privtednog drustva iz clana 122 ovog zakona kD)L je ispitivalo staticku 1 seizmicku
stabilnost bespravnog objekta neto povrsine preko 500m” i izjavu revidenta da je objekat stabilan 1
siguran za upotrebu.

Stavom 4 ovog clana Zakona pmpmanm je da za objekat osnovnog stanm*an]a u kojem se ne obavlja
dielatnost, moze se umjesto dokaza iz stava 1 tacka 7 ovog clana dostaviti izjava vlasnika objekta,
ovierena od strane ovlaséenog lica, da je odgovoran za Stetu pri¢injenu tre¢im licima nastalu
upotrebom objekta.

Stavom 5 istog ¢lana Zakona propisano je da za objekat osnovnog stanovanja, pored dokaza iz clana
158 ovog zakona, vlasnik bespravnog objekta je duzan da dostavi 1 sledece 1sprave:

-0 broju clanova porodicnog domacinstva;

-0 prebwahstu u mjestu u kojem je izgraden bespravni objekat 1

-da vlasnik i ¢lanovi porodi¢nog domacéinstva na teritotiji Crne Gore ne posjeduju drugi stamben:
objekat, odnosno stambenu jedinicu podobnu za upotrebu.

Clanom 153 stav 3 i 4 navedenog Zakona propisano je da ako vlasnik bespravnog objekta osnovnog
stanovanja ili ¢lan njegovog porodicnog domacinstva posjeduje drugi stambeni objekat na teritorijl
Crne Gore koji nije podoban za stanovanje, uz zahtjev za legalizaciju prilaze izjavu o nepodobnosti
objekta sa podacima o identifikaciji. U navedenom slucaju, nadlezni organ lokalne uprave, po
sluzbenoj duznosti pribavlja nalaz i misljenje sudskog vjestaka gradevinske struke o podobnost
objekta za stanovanje, o trosku podnosioca zahtjeva.

Uvidom u dokumentaciju koja je predata uz zahtjev, te planski dokument DUP ,,Donji kraj (Zona
E)”, a u skladu sa ¢lanom 158 stav 1 tacka 112 1 stav 4 1 5 Zakona o planiranju prostora 1 izgradnj
objekata, utvrdeno je da su ispunjeni uslovi za izdavanje tjesenja o legalizaciji bespravnog stambenog 1
pomoénog objekta, te je odluceno kao u dispozitivu rjesenya.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjesenja moze se izjaviti zalba Glavnom administratoru Prijestonice,
u roku od 15 dana od dana prijema istog. Zalba se podnosi preko ovog Sekretarijata, u dva primjerka,
taksirana sa 4€ a.t.
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