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Glavni gradski arhitekta Prijestonice Cetinje, postupajuéi po zahtjevu investitora
Jovana Vujovi¢a, za davanje saglasnosti na Idejno rje$enje, na osnovu &lana 88, a u
vezi sa ¢lanom 87 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list
Crne Gore" broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 082/20) i ¢lana 18 i 116 Zakona o
upravnom postupku ("Sluzbeni list Crne Gore" broj 56/14, 20/15, 40/16, 37/17)
donosi

RJESENJE

Jovanu Vujovicu daje se saglasnost na Idejno rjesenje stambenog objekta, bruto
povrSine 162,51m?, spratnosti P, projektovanog na katastarskim parcelama br.
1221/1, 1221/2 i 1213/2 KO Cetinje |, na dijelu lokacije formirane od urbanistickih
parcela UP1221a | UP1221b u zahvatu DUP-a “Humci” (“Sl. list CG-opstinski propisi”
br.28/15), izradenim od strane “STUDIO AC” d.o.o. Cetinje.

Obrazlozenje

Zahtjevom broj 01-332/22-UPI-27 od 19.09.2022. godine, investitor Jovan Vujovic,
obratio se Glavhom gradskom arhitekti za davanje saglasnosti na Idejno riedenje
stambenog objekta, bruto povrSine 162,51m?, spratnosti P, projektovanog na
katastarskim parcelama br. 1221/1, 1221/2 i 1213/2 KO Cetinje |, na dijelu lokacije
formirane od urbanistickih parcela UP1221a | UP1221b u zahvatu DUP-a “Humci’
(“Sl. list CG-opstinski propisi” br.28/15), izradenim od strane “STUDIO AC” d.o.o.
Cetinje.

Clanom 87 stav 4 tatka 1 alineja 1 i 2 a u vezi sa &lanom 88 stav 1 i stav 3, Zakona
o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore" broj 64/17, 44/18,
63/18, 11/19, 082/20) propisano je da se saglasnost daje u pogledu usaglasenosti
idejnog rjeSenja sa smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju iz &lana 55 stav 2
taCka 3 i stav 3 ovog Zakona i osnovnim urbanistitkim parametrima (indeks
izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema
gradevinskoj liniji). Do dono8enja drzavnih smjernica razvoja arhitekture primjenjuju
se uslovi iz planskog dokumenta koji se odnose na oblikovanje i materijalizaciju
objekta — ¢lan 215 Zakona.

Nakon razmatranja zahtjeva i pregleda dostavljenog Idejnog rie$enja Glavni gradski
arhitekta je, a shodno &lanu 111 Zakona o upravnom postupku, dana 30.09.2022.
godine Investitoru dostavio obavjestenje o rezultatima ispitnog postupka kojim ga je
obavijestio da je potrebno priloZtii list nepokretnosti za katastarsku parcelu 1213/2



KO Cetinje |, a $to se ti¢e oblikovanja objekta u numeritkom i tekstualnom dijelu
dokumentacije navedeno je da se radi o prizemnom objektu dok se u izgledima,
presjecima i 3D modelu uogava podkrovna etaza buduéi da su na toj etazi otvorena
ukupno tri prozora. Ukoliko predmetna etaza nije namijenjena za stanovanje za
ventilaciju iste je potrebno predvidjeti drugo tehnigko rieSenje, a ukoliko ée se koristiti
kao stambeni prostor isti je potrebno uraéunati u ostvarene parametre.

Sto se tige prednje fasade potrebno je reprezentativno naglasiti ulazna vrata u
smislu kreativnog sakrivanja kupatilskog prozora kao i vizuelno usaglasiti visinu
garaznog otvora sa visinom natkrivenog ulaza, kao i ritam puno i prazno, buduéi da
je proporcija jednostavne prednje fasade narusena. Prozor na potkrovhom dijelu
prednje fasade je potrebno ukloniti ukoliko se ne radi o stambenom prostoru.

Investitor je dana 06.10.2022. dostavio izmijenjeno i dopunjeno Idejno riesenje kojim
je uvazio primjedbe Glavnog gradskog arhitekte na nagin $to je pribavio trazeni List
nepokretnosti za katastarsku parcelu 1213/2 KO Cetinje |, na ime Investiora, a idejno
rjeSenje je korigovano tako $to je korigovana prednja fasada a krovni prozori i prozor
na prednjoj fasadi u dijelu krovita su uklonjeni.

Smjernicama za arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju ove vrste objekata u
okviru DUP-a “Humci” (“Sl. list CG-opstinski propisi” br.28/15), utvrdeno je da pri
izgradnji objekata treba voditi ra¢una da:

‘Oblikovanje i arhitekturu objekta prilagoditi tradicionalnim formama uz upotrebu
lokalnih materijala.

PoZeljna je upotreba kamena kao fasadnog materijala ili fasada moZe biti i
malterisana u bijeloj, svijetlo sivoj ili drugoj boji pastelnog tonaliteta. Krov je kos,
nagiba nagiba 20° do 30°. Krovovi mogu biti dvovodni, &etvorovodni ili slozeni. Nije
dozvoljena izgradnja mansardnih krovova u vidu tzv. "kapa" sa prepustima.
Dozvoljavaju se krovni prozori, videnice ili bad?e. Krovni pokriva¢ je kanalica ili
mediteran crijep.

Proporciju i veliginu otvora (prozora i vrata) dimenzionisati u skladu sa klimatskim
uslovima i tradicijom. Na prozorima predvideti $kure (nisu dozvoljene roletne).
Spoljasnja stolarija treba da bude bojena zeleno, bijelo ili da je prirodna boja drveta.
Ograda na balkonima treba da budu od kovanog gvoZda ili puna zidana (ne
preporucuju se balusteri).

Nije dozvoljena upotreba prefabrikovanih betonskih omamenata na fasadama.”

Na osnovu urbanisti¢ko tehnigkih uslova osnovni urbanistigki parmetri, za stanovanje
malih gustina na predmetnoj lokaciji, glase:

- Bruto gradevinska povrsina objekta max. 500 m?
- Spratnost P+1+Pk
- Maksimalna visinska kota objekta je 11m

Uvidom u predmetnu tekstualnu i graficku dokumentaciju, Glavni gradski arhitekta je
ocijenio da su arhitektonske karakteristike predloZenog Idejnog riesenja stambenog
objekta u skladu sa smjernicama za arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju
objekata kao i u skladu sa urbanisti¢kim parametrima, u okviru DUP-a “Humci” (“Sl.
list CG-opstinski propisi” br.28/15). Stambeni objekat je projektovan kao
slobodnostojeci propisno postavijen u odnosu na gradevinske linije, bruto izgradene



povrSine 162,51 m? pri ¢emu je spratnost objekta P, dok je kota najvisodijeg
sliemena krova 6,59m.

Na osnovu izloZenog pravnog i €injeniénog stanja stvari Glavni gradski arhitekta je
nasao da su se stekli uslovi za davanje saglasnosti investitoru Jovanu Vujoviéu na
Idejno rjeSenje stambenog objekta, bruto povrine 162,51m?2, spratnosti P,
projektovanog na katastarskim parcelama br. 1221/1, 1221/2 i 1213/2 KO Cetinje |,
na dijelu lokacije formirane od urbanisti¢kih parcela UP1221a | UP1221b u zahvatu
DUP-a “Humci”, u odnosu na arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju i osnovne
urbanistiCcke parametre, pa je shodno ¢lanu 18 i ¢lanu 116 Zakona o upravnom
postupku odluéeno kao u dispozitivu.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rie§enja mozZe se izjaviti Zalba Ministarstvu ekologije,
prostornog planiranja i urbanizma u roku od 15 dana od dana prijema istog. Zalba se
podnosi preko Glavnog gradskog arhitekte taksirana sa 4 Eura a.t.

Dostavljeno: GLAVNI GRADSKI ARHITEKTA
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