CRNA GORA

PRIJESTONICA CETINJE
SLUZBA GRADONACELNIKA
GLAVNI GRADSKI ARHITEKTA
Broj: 01- 332/22- UPI - 17
Cetinje, 21. 12. 2022. godine

Glavni gradski arhitekta Prijestonice Cetinje, postupajué¢i po zahtjevu Dragane
Gazivode i “PROSPERITY INVESTMENTS” d.o.o0. Cetinje za davanje saglasnosti na
Idejno rjesenje, na osnovu ¢Elana 88, a u vezi sa élanom 87 Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore" broj 64/17, 44/18, 63/18,
11/19, 082/20) i ¢lana 99 stav 1 tacka 2 i ¢lana 105 Zakona o upravnom postupku
("Sluzbeni list Crne Gore" broj 56/14, 20/15, 40/16, 37/17), donosi

RJESENJE

Odbija se zahtjev Dragane Gazivode i “PROSPERITY INVESTMENTS" d.o.o.
Cetinje za davanje saglasnosti na Idejno rie$enje stambenog objekta, projektovanog
na dijelu katastarske parcele br. 4252 KO Cetinje |, UP 239 u zahvatu DUP-a
"Gruda-Donje Polje (zona D)" ("SluZbeni list Crne Gore" - opstinski propisi br. 18/12),
izradenim od strane “A-DESIGN” d.o.o. Tivat

Obrazlozenje

Zahtievom broj 01-332/22-UPI-17 od 10.06.2022. godine, investitori Dragana
Gazivoda i “PROSPERITY INVESTMENTS" d.o.o0. Cetinje obratili su se Glavhom
gradskom arhitekti za davanje saglasnosti na Idejno rjeSenje stambenog objekta,
projektovanog na dijelu katastarske parcele br. 4252 KO Cetinje I, UP 239 u zahvatu
DUP-a "Gruda-Donje Polje (zona D)" ("Sluzbeni list Crne Gore" - opstinski propisi br.
18/12), izradenim od strane “A-DESIGN” d.o.o. Tivat, koji zahtjev je Glavni gradski
arhitekta odbio rieSenjem broj 01-332/22-UPI-17 od 20.06.2022. godine, buduci da je
nasao da jedan od podnosilaca zahtjeva “PROSPERITY INVESTMENTS" d.o.o.
Cetinje nema legitimaciju Investitora.

Na navedeno rjeSenje Investitori su izjavili Zalbu Ministarstvu ekologije, prostornog
planiranja i urbanizma broj 01-332/22-UPI-17/2 od 30.06.2022. godine, koje je svojim
rieSenjem broj UPIl 09-322/22-193/2 od 29.07.2022. godine ponistilo rieSenje ovog
Organa i dalo saglasnost Dragani Gazivodi i “Prosperity investments” d.o.o. Cetinje
na idejno rie$enje stambenog objekta. Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i
urbanizma je dana 17.10.2022. godine donijelo reSenje broj UP 1l 09-332/22-193/3
kojim se obavezno ponistava reSenje broj UPIl 09-332/22-193/2 od 29.07.2022.
godine, dok je reSenjem broj UP Il 09-332/22-193/4 od 25.11.2022. godine predmet
vratilo Glavnom gradskom arhitekti na ponovni postupak i odlu€ivanje ukazujuci
ovom Organu da kod ponovnog odlucivanja, pored ostalog, ima u vidu priloZeni
Notarski zapis Ugovora o zajednitkoj gradnji izmedu Dragane Gazivode i
“PROSPERITY INVESTMENTS" d.c.o. Cetinje, na osnovu koga Ministrastvo



konstatuje da “PROSPERITY INVESTMENTS” d.o.0. Cetinje ima pravo na gradenje
na predmetnom zemljistu, te samim tim i svojstvo Investitora.

Clanom 87 stav 4 tatka 1-6 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
("Sluzbeni list Crne Gore" broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 082/20) utvrdeni su
poslovi Glavnog drZavnog arhitekte, pored ostalih i da: 1) daje saglasnost na idejno
rieSenje arhitektonskog projekta zgrade, trga, Setalidta ili gradskog parka u pogledu
usaglaSenosti sa: smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju iz élana 55 stav 2,
tacka 3 i stav 3 ovog Zakona; i osnovnim urbanistiékim parametrima (indeks
izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema
gradevinskoj liniji); 2) Daje saglasnost na idejno rieSenje arhitektonskog projekta
priviemenog projekta za koji se izraduje glavni projekat u odnosu na program iz
Clana 116 ovog Zakona, koji je uskladen sa drZavnim smijernicama razvoja
arhitekture; 3) Izraduje projektni zadatak za urbanistiéki projekat; 4) Daje saglasnost
na urbanisticki projekat; 5) Daje saglasnost na Program privremenih objekata u dijelu
oblikovanja i materijalizacije; 6) Utvrduje smjernice za uskladivanje spolinog izgleda
objekata iz €lana 154 ovog Zakona.

Clanom 88 stav 1 Zakona utvrdeno je da se poslovi Glavnog drZzavnog arhitekte iz
Clana 87 stav 4 tacka 1 koji se odnose na zgrade do 3000m? bruto gradevinske
povrsine, izuzev hotela, odnosno turistickog naselja sa 4 ili 5 zvjezdica i turistickog
rizorta kao i poslove iz €lana 87 stav 4 tatka 2,3,5,6 prenose na jedinicu lokalne
samouprave.

Stavom 3 istog ¢lana utvrdeno je da za obavljanje poslova iz stava 1 ovog &lana
izvrSni organ jednice lokalne samouprave imenuje Glavnog gradskog arhitektu koji
mora da ispunjava uslove iz ¢lana 87 stav 3 ovog Zakona.

Do donosenja drZzavnih smjemica razvoja arhitekture primjenjuju se uslovi iz
planskog dokumenta koji se odnose na oblikovanje i materijalizaciju objekta - &lan
215 Zakona.

Shodno navedenom Glavni gradski arhitekta je, u ponovnom upravnom postupaniu,
nasao da su u konkretnoj upravnoj stvari zahtjev za davanje saglasnosti na Idejno
rieenje podnijeli Dragana Gazivoda i “PROSPERITY INVESTMENTS" d.o.0. Cetinje
i u priloZenoj dokumentaciji tretirani su na grafickoj i vecini op$te dokumentacije kao
Investitori (dok je na Ugovoru o projektovanju i Projektnom zadatku Investitor samo
“PROSPERITY INVESTMENTS” d.o.0. Cetinje). Medutim, iz priloZenog Lista
nepokretnosti se utvrduje da pravo svojine na katastarskoj parceli broj 4252 KO
Cetinje |, ima samo Dragana Gazivoda, a time i svojstvo Investitora odnosno aktivno
legitimisane stranke, ali ne i “PROSPERITY INVESTMENTS" d.o.0. Cetinje koji nije
subjekt nijednog od Zakonom propisaninh prava. Prema priloZzenom Notarskom
zapisu Ugovora o zajednickoj gradnji, “PROSPERITY INVESTMENTS" d.o.0. Cetinje
je samo ovlasten za preduzimanje Ugovorom navedenih radnji u ime Investitora
Dragane Gazivode, a $to mu ne daje svojstvo Investitora (kompletan ugovor nije
uskladen sa odredbama Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata). Nadalje,
Notar u dijelu XIV POUKE | UPOZORENJA upozorio je i poucio stranke da ovaj
Ugovor ne predstavlja valjanu ispravu za upis prava svojine kod Uprave za
nekretnine PJ Cetinje, a da aneks ugovora ili ugovor o fizickoj diobi, nakon izvréene
etazne razrade objekta, zajedno sa ovim ugovorom, mogu predstavijati isprave

podobne za upis prava svojine kod Uprave za nekretnine PJ Cetinje kao i da ovaj



ugovor predstavlja pravni osnov za upis tereta u vidu zabiljeZbe “objekat u izgradnji”
Sto se postize upisom tog prava u katastar nepokretnosti kod Uprave za nekretnine
PJ Cetinje.

Naime, shodno ¢lanu 87 stav 6 a u vezi sa odredbom &lana 91 stav 2 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata propisano je da je investitor lice koje
podnosi prijavu i dokumentaciju za gradenje odnosno postavljanje objekta, propisanu
ovim Zakonom. S tim u vezi Investitor je, pored ostalog, duzan dostaviti dokaz o
pravu svojine na zemlji$tu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemlji$tu
(list nepokretnosti, ugovor o koncesiji, odluka o utvrdivanju javnog interesa) ili
dokaz o pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje, ako se
radi o rekonstrukciji objekta - élan 91 stav 3 ta¢ka 6 Zakona.

S obirom na izloZzeno, a kako je odredbom &lana 99 stav 1 tatka 2 Zakona o
upravnom postupku propisanc da ¢e nadlezni javnopravni organ odbiti zahtjev
stranke za pokretanje upravnog postupka rjeSenjem ako podnosilac zahtjeva nije
nosilac prava ili pravnog interesa odnosno ako u skladu sa navedenim Zakonom ne
moze biti stranka u upravnom postupku odlu¢eno je kao u dispozitivu rjesenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rieSenja moZe se izjaviti Zalba Ministarstvu ekologije
prostornog planiranja i urbanizma u roku od 15 dana od dana prijema istog. Zalba se
podnosi preko Glavnog gradskog arhitekte taksirana sa 4 Eura a.t.
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