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1) Sekretarijat za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine, na osnovu Clana 143, stav 3, Zakona o
uredenju prostora (,Sluzbeni list CG*, br. 19/25, 26/25 i 48/25) | Zakona o izgradnji abjekata
(.Sluzbeni list CG’, br. 19/25 | 92/25), tlana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva
prostornog planiranja, urbanizma i drZavne imavine jedinicama lokalne samouprave (,Sl. ist Crne
Gore" br. 12/24 | 73/24), i podnijetog zahtjeva Vukotic Luke, izdaje:

2) URBANISTICKO — TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnitke dokumentacije

za izgradnju objekta na katastarskoj parcel br, 2054/1 K.O. Veiestovo, u zahvatu Prostorno-
urbanistitkog plana Prijestonice Cetinje (,5l. list CG —o.p.*, br. 12/14).

3) PODNOSILAC ZAHTJEVA: VUKOTIC LUKA

4) POSTOJECE STANJE
{Opis lokacije - izvod iz planskog dokumenta)

U grafitkom prilogu Analiza postoieceg stanja, u vaZecem planskom dokumentu Prostomo
urbanistitkeg plana Prijestonice Cefinje, kat. parcela br. 2054/1 K.O. Velestovo, se nalazi u
prostoru predvidenom kao ostala prirodna povrsina (garig, makija, krs, kamenjar), u blzini
granice naselja i drugih izgradenih struktura

Po listu nepokretnosti br. 323 — prepis, na kal. parceli br. 984 K.O.Rvaéi nalazi livada 4 klase
povréine BOBm?, na kat. parceli br. 985 K.O.Rvasi nalazi njiva 4 kiase povréine 368m* | vinograd
povriine 190m?, a na kat. parceli br. 986 K.O.Rvasi pomoéna zgrada povréine 16m® i pasnjak

5.klase povrsine 803m?
5) PLANIRANO STANJE

5.1.) Namjena parcele odnosno |lokacije

S obzirom da se u neposrednoj blizini katastarske parcele broj 2054 K.O.Velestovo, nalazi
granica naselja i drugih izgradenih struktura, a uzimajuéi u obzir preciznost grafitkin priloga PUP-
a (razmjera 1:25.000), smjemicama plana moguce je prihvatiti neposrednu okolinu do 100m od
granice naselja i drugih izgradenih struktura, pa je shodno navedenom u granicama naselja i
drugih izgradenih struktura na podrudju Prijestonice Cetinje kao i prostoru na udaljenosti
maksimalno 100m od granica naselja. ovim Planom utvrdena mjesSovita hamjena u kojoj se pored
funkeije stanovanja kao prioritetne mogu razvijati i ostale proizvodne. poslovne, drugtvene | javne
funkcije.

Prostomno - urbanistitki plan Prijestonice Cetinja mogude je preuzeti iz Registra planske
dokumentacije koju vodi nadleZno ministarstvo, na internet stranici.

hittp://www. planovidozvole mrt gov. me/LAMP/PlanningDocument?m=CT

5.2.) Pravila parcelacije




UrbanistiCka parcela se formira od katastarske parcele, od viSe katastraskih parcela ili od djelova ~*
katastarskib parcela, minimalne povrsineg 500m®. |

5.3.) Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

U skladu sa clanom 70 Zakona o putevima ("Sl. list Crme Gore", br. 82/20 | 140/22), pored javnih ~
puleva ne mogu se graditi stambene i druge zgrade, podizati postrojenja i uredayi | graditi drugi
objekti na odredenoj udaljenosti od tih puteva (zastitni pojas). Sirina zadtitnog pojasa u kome se
ne mogu otvarati rudnici | kamenclomi, graditi krecane | ciglane, vaditi Sjunak | pijesak, gradti
glunkare ili glinokopi, podizati industrijske zgrade i postrojenja, kao 1| sliéni objektl iznosi pored
autoputeva | magistralnin puteva 60 metara, pored regionalnih puteva 40 metara, a pored
lokalnih puteva 20 metara, raunajuci od spoljne ivice putnog pojasa.

Sirina zadtitnog pojaza u kome se ne mogu graditi stambene, poslovne, pomoéne i sliéne
zgrade, kopati rezervoari, septitke jame | sl, niti podizati elekiriéni dalekovod iznosi: pored
autoputeva 40 metara, pored magistrainin puteva 25 metara, pored regionalnih puteva 15
metara, a pored lokalnih puteva 10 metara, racunajuci od spoljne ivice putnog pojasa.

lzuzetno od stava 2 ovog ¢lana u brdsko planinskim predjelima sa nepovoljnom topografijom
mogu se graditi stambene, poslovne, pomotne i sliéne zgrade i zastitnom pojasu, ali ne blize
od 15 metara pored magistralnih puteva, 10 metara pored regionalnih puteva | 5 metara pored
lokalnih puteva, ratunajuci od spoljne ivice putnog pojasa.

Uslov za formiranje urbanisticke parcele je da ima kolski pristup sa javnog puta, minimalne Sirine
4,5m.

Parcela treba da je praviinog oblika, kojim ﬂmogu{:mra smjeSta) objekta. Odnos strana
urbanistiCke parcele — duZina prema Sinnm ne smije biti veci od 1:3.

Sinna fronta urbanistiéke parcele prema javnom kelskom prilazu (putu, ulici) je minimaino 15m.
Minimaina udaljenia objekata od bocne i zadnje granice susjednih parcela iznosi 5,0m Ukoliko je
udaljenost objekta manja od propisane, neophodna je pribaviti saglast od susjedne parceleza
rekonstrukciju istog.

6) PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGI
USLOVI ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO - TEHHDLDQKIH I
DRUGIH NESRECA

Miere zasStite od seizmiCkih razaranja obuhvataju planiranje, projektovanije i izvodenje objekata |
gradevinskih radova, u skladu sa standardima MEST EN 1888-1 i nacionalnim standardom
MEST EN 1988-1/NA, kako bi se obezbijedili da su: ljudski Zivoli zasti¢eni, osteena ogranicena,
objekti od znataja za civilnu zastitu ostanu u upotrebljivom stanju.

Da bl se obezbjedila stabinost objekta. kao 1 prihvatliv nivo sezmickog rizika obavezno je
postovati Zakonom o geoloskim istrazivanjima (,Sluzbeni list RCG’, br. 28/83, 27/84, 26/07) i
Pravilnikom o sadrzaju projekatageclogkih istraZivanja (,Sluzbeni list RCG", br. 68/23).
IstraZivanja, studije | analize sprovedene za opStinu Cetinje ukazuju da je Citava teritonja
seizmicki aklivna | wisokog seizmiCkog intenziteta od 9c MCS. Mjere zadtite od seizmickih
razaranja planwrati u skladu sa rezultatima | preporukama  Elaborata o seizmitkim pediogama |
seizmickoj mikroreonizaciji padruéja Crne Gore",

U cilju zastite od elementarnih nepegoda postupiti u skladu sa Zakorom o zastiti | spasavanju
(.Sl list CG", br. 13/07, 32/11. 54/18) | Pravilnikom o rnjarm'ﬁa zastite od elementarnih nepogoda
(.Sl. list RCG", br. 8/1993).

Smyjernice za stabilnost terena i objekata i prifvatlfiv nive selzmiékog rizika

Obezbjedanje prihvatljivog nivea seizmitkog rizika generalno ima tn osnovna zahtjeva:
« da priikom zemijotresa bude 3to manje gubitaka ljudskih Zivota. sto manje povrjedenih |
da bude Sto manje matenjalnih i drugih steta;
« da troSkovi sanaciye Stete nastale usljed zemljotresa ne budu vecl od troSkova
projeklovanja, izgradnje | finansijskin ulaganja kojima su se mogla sprijeciti ostecenja ili
rusenje, kao | njima izazvane povrede i gubid ljudskih Zivota




. prﬂﬂg&davﬂmt izgradnje novih objekata nivou ofekivanog lelmf:lwg hazarda kroz punu
jenu svih urbanistickih, arhitektonskih, konstruktivnih | graditeljskih mjera u cilju
smanjenja seizmitke povredljivosti objekata.

Ovim Planom definisani su indeks zauzetosti parcele. odnosno prostora, planirana spratnost
objekata i gradevinske limje, ¢ime se obezbjeduju rastojanja u slufaju razaranja objekata i
prostor za intervencie pri raséiséavanju rusevina.

Da bi se obezbijedili stabilnost objekata i prihvatljiv nivo seizmitkog rizika obavezno.

-« [zraditi geotehnitki elaborat kojim se detaljne odreduju geomehanitke karakterislike
temeljnog tla, nivo podzemne vode i drugl geomehaniCki podaci od znacaja za seizmitku
sigurnost objekta | diferencijaina slijeganja tia za svaki planirani objekat visckogradnje i
niskogradnje:

e Za svaki planirani cbjekat visokogradnje i niskogradnje u Glavnom projekiu proradunom
siabilnosti | sigumosti objekta dokazati stabilnosl | sigurnost objekta ukljudujué i
selzmicku stabilnest, te da objekal nede ugroziti susjedne objekie;

e wrsiti osmatranje tla i objekata prema odredbama Pravilnika o naCinu | postupku
osmatranja tla | objekta u toku gradenja | upotrebe;

e aseizmitko projekiovanje | gradenje objekata obezbijeditl kroz obaveznu kontrolu
uskiadenosti projekata sa urbanistickim planom, strutnu kontrolu projekata | nadzar pri
izgradnji, od strane strucnih | oviagcenih lica i nadleZnih organa, uz strikine postovanje
vazecih zakona, pravilnika, normativa, tehnitkih normi, standarda i normi kvaliteta;

e ukolike postoji nasip (zemfjani materijal pomijesan sa gradevinskim Sutom). koji se nalazi
u povrsinskom sloju, uklonti ga jer ne predstavija sredinu pogodnu za fundiranje
objekata, a nye pogodan ni kao podloga za saobracajnice, i zamijeniti ga drugim
kvalitetrim materijalom;

» projekiovati i izgraditi temelje koji obezbjeduju dovoljnu krutost sistema (temeljne plode ili
trake) | koji pramo&cuju sve nejednakosti u shijeganju

« objekie na terenu u nagibu projektovati i izgraditi kao sanacione konstrukcije, sposobne
da prihvate dio litostatiCkih pritisaka sa padine i da obezbiede uzajamnu stabiinost
ohjekia i padine;

e Zidove ukopanih dijelova projektovati i izgraditi tako da prihvate litoloSke pritiske sa
padine | obezbijede uzajamnu stabilnost objekta i padine;
poslije iskopa za temelje izvrsiti zbijanje podtla;
sve potpome konstrukcije projektovati i izgraditi uz primjenu adekvatne drenaze:
sve ukopane djelove objekata projektovali | izgraditi sa propisnom hidrotehnickom
Zastitom od uticaja procjednih gravitacionih voda;

« bezbjedno izvoditi radove na izgradnj objekata | gdje je to potrebno adekvatnim mjerama
osigurati buduci iskop, padinu. postojede objekte, susjedne objekte. trotoar. postojece
instalacije izradom projekia zastite iskopa i susjednih objekata, a linijske zasjeke i iskope,
paraleine sa pruZanjem padine, projektovali i izgraditi uz obavezno podgradivanje u Sto
kracim dionicama (4 do & m};

» vodovodnu i kanalizacionu mreZu projektovati | izgraditi izvan zone temeljenja, a veze
unutrainje mreze vodovods, kanalizacije sa spoliasnjorn mrezom izvesti kao fleksibiing,
kako bi se omogucilo prinvatanje eventuaine pojave neravnomjernog slijeganija;

+ vodove mreZa kanalizacije | vodovada koji su neposredno uz objekle, projektovati i
izgraditi preko vodonapropusnih podioga (tehnitkih kanala);

+ fekalne i druge otpadne vode evakuisati u naseljsku fekalnu kanalizaciju do PPOV, a
nikako nije dozvoliena primjena propusnih septiCkih jama ili slobodno oticanje ovih voda u
teren:

« kontrolisano odvodenje svih povrsinskih voda vrsiti prema saobracajnim | pjesackim
povriinama putem kiSmih kanala (rigola) | njima najkracim putem u vodotok Voda sa
krovnih povrgina, sa trotoara oko objekata i sa ostalih djelova parcele moZe da se odvodi |
u zelene povrsine, ali &to dalje od abjekata, kako bi se sprijedilo da voda dode do temelja
il u podtio, raskvasi ga | zazove eventualna nagla slijeganja objekta

Pri projektovanju objekata preporuéuje se koriséenje propisa EUROCODES. naroéito
EURQCODE 8 - Projekini propis za zemiljotresnu otpomost konstrukcija.

7)  USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE
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15}

Za projekie koji pripadaju Uredbi o projektima za koje se vrai procjena uticaja na Zivoinu sredinu
('Sl.list RCG", br. 27/07 i ,Sl.list CG", br. 47113.53/14 i 37T/18), neophodno je sprovesli postupak
prociene uticaja na zivotnu sredinu, kod nadleznog organa za zadtitu Zivotne sredine, U skladu sa
Zakonom o procjeni uticaja na Zivetnu sredinu | .Sl list CG", br. 75/18), Zakonom o 2ivolno)
sredini ( Sllist CG®, br. 52/16 1 73/19), Zakonom a zastili od buke u Zivoinoj sredini ("Sluzbeni list
Crme Gore", br. 026/11. 001/14, 002/18) i Odluke ¢ utvrdivanju akustitkih zona na tertor
Prijestonice Cetinje (,Sluzbeni list Crne Gore-opétingki propisi®, br. 017/21).

‘Naosilac projekta ne moze pristupiti izvodenju projekia bez prethodno sprovedenog postupka

Tak:;ﬂe se preporuduje zadrZavanje postojeceg drveta i druge vegetacye na gradevinskim
parcelama, gdje god je to moguce. jer povoljno utiée na oéuvanje stabilnosti terena.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

- Preporuka je da se parcele, narolito van regulacije, ne ograduju il eventuaino ograduju
Zivom ogradom
lzuzetno parcele se ograduju zidanom ogradom do visine od 0,50m (ratunajuci od kote
trotoara) odnosno transparentnom ili Zivom ogradom do vising max 1.60m.
Zidane i druge vrste ograda postavijaju se iza regulacione lirije, | 1o tako da ograda, stubowi
ograde i kapije budu na parceli koja se pgraduje.

USLOV! | MJERE ZASTITE KULTURNIH DOBARA | ZASTICENIH PRIRODNIH DOBARA
Predmetna lokacija se ne nalazi u zoni zasticenih kulturmih dobara
USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Potrebno je u projektovanju i izvodenju obezbijediti pristup svakom posiovnom li stambeno-
poslovnom objektu koji mogu da koriste lica smanjene pokretljivosti, takode nivelaciju svih
pjesackih staza i prolaza raditi u skladu =a vareéim Praviinikom o blizim uslovima i nacinu
prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretijivosti | lica sa invaliditetom
(.5l list CG." br. 48/13, 44/15}.

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Pomoéni objekti mogu se graditi u skladu sa Ogdlukam 0O postavijanju odnosno gradernju |
ukianjanfty pomoacénih cbjekata na leritoriji Prijestonice Celinge {,S1. list CG - o.p’, br. 12114). Pri
izgradniji objekata voditi rauna o maksimalnim dozvoljenim urbanistickim parametrima.
Parcele ge mogu ogradivati transparentnom ogradom, vieing do 1.6 m.
» Ograda se postavija iza regulacione linije prema protokolu regulacije. i to tako da ograda,
stubovi ograde i kapije budu na parceli koja se cgraduje.
« Uz ogradu moguce je planirati zasad 2ivice (Ziva pgrada).

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

Ova vrsta objekta ne zahtijeva pribavijanje tih usiova.
USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Ova vrsta abjekta ne zahtijeva pribavijanje tih uslova.
MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
Projeklovanje | izgradnju objekta u okviru katastarske parcele uraditi u clelosti,

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU




151)  Uslovi prikijuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu
Prilikom izrade tehnitke dokumentacie — faze elektroinstalacija postovati tehniCke preporuke
Crnogorskog elektrodistributivnog sistema ,CEDIS” d.o.o. Podgorica, date na njihovoj internet
stranici.

152) Uslovi prikljutenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Na datom podruju ne postoji izgradena gradska vodovodna i kanalizaciona mre2a u odnosu na
koju bi se magli propisati uslovi prikljutenja u skladu sa posebnim propisima.

153)  Uslovi prikljuéenja na saobraéajnu infrastruktury

Prilaz navedenoj kat. parceli je sa kat parcele br. 2068 K Q. Velestovo (nekalegorisani put, po
listu nepokretnosti 102 — prepis, raspolaganje Prijestonica Cetinje, svojina Drzava Crna Gora).

154) Ostali infrastrukturni uslovi

Prilikem izrade projekata Elektroinstalacija objekta. koristiti sliedece propise:

- Zakon o energetici {,S!. list CG" br. 516, 51/17, 82/20, 20/22 | 152/22);

. Zakon o zastiti | 2draviju na radu (Sl list CG" br. 3414, 44/18) - pn izrach tehnitke
dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o uredenju prostora i izgradnji
objekala izraduje tehnitku dokumentaciju za izgradnju, rekenstrukciju ili adaptaciju
objekts. namijenjene za radne il pomoéne prostonje i objekte gdje se tehnoloski proces
obavija na otvorenom prostoru, duzan je da predvidi propisane mjere zastite na radu u
skladu sa tehnoloSkim projektnim zadatkom.

- Zakon o zaétiti i spasavanju {.S!. list CG" br. 13/07, 05/08, B&/03, 32/11, 54/16, 146/21 |
3/23).

U postupku projektovanja Elektronske komunikacione infrastrukture postovati sledece
preporuke:

1. Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je postovati:

. Zakon o elektronskim komunikaciiama (.Sl list Crne Gore", br. 100/24), a posebno
tlanove 8-26 iz Poglavija |l Elekironske komunikacione mreze, infrastruktura i povezana
pprema | usluge,

Zakon o koriséenju fizitke infrastrukture 2a postavijanje elektronskih komunikacionin
mreza velikih brzina ("Sluzbeni ligt Crne Gore" broj 1/22),

- Pravilnik o &irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje |
gradnja drugih objekata (.S. list Cme Gare’, br. 33/14),

Pravilnik o izmjeni pravilnika o tehniékim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i
koriséenje elektronske komunikacions mreZe, elaktronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme u zgradama (,S. list Cme Gore®, br. 131/25),

Pravilnk o uslovima za planiranje, izgradnju, odrZavanje i koriSéenje elekironskin
komunikacionih mreZa. elektronske komunikacione infrastrukture | povezane opreme (,Sl.
list Crne Gore”, br. 096/25)

- Pravilnik o naéinu i uslovima pristupa, kolokacije i zajednickog koris¢enja elektronske
kemunikacione infrastrukture | povezane opreme (,SI. list Crne Gore”, br.-107/25) i
Pravilnik o granicama izlaganja elektromagnetnim poljima (,Sl. list Cme Gore", br. 6/15).

2. Prilikom izrade tehnitke dokumentacie potrebno je da se:

. Poétuju odredbe Elana 19 Zakona o elektronskim komunikacijama (,S. list Crne Gore". br.
100/24) | da se u skladu sa njim izradi projekat zastite ifili izmjestanja elektronske
komunikacione mreze ili elektronske komunikacione infrastrukture | povezane opreme | za
projekat pribavi saglasnost viasnika,

Uviek planira i izgradi infrastruktura za postavijanje elektronske komunikacionin kablova
duZ svih saobracajnica. Treba projektovati postavljanje odgovarajubeg broj cijevi sa obje




16)

strane predmetns sacbracajnice. Neophodno je projektovati dovoljan broj kanalizacionih
kablovskih prelaza, kako bi sacbracajnicu zastitli od naknadnog prekopavania;

U sludaju da se trasa telekomunikacione kanalizaclje i elektronskih komunikacionih
kablova poklapa sa trasama druge infrastrukture (vodovodne, elektro | dr), u svrhu
efiminisanja moguteg mehanickog i hemijskog oftedenja elekironske komunikacione
infrasirukture | povezane opreme kod paralelnog vodenja, pribliZavanja | ukrstanjs sa
oslalom infrastrukturom u prostoru, postuju propisana minimalna rastojanja, a dinamikuy
izgradnje vremenski uskladiti;

Gradnja, rekonstrukcifa | zamjena elektronskih komunikacionih mreZa | elekironske
komunikacione infrastrukture izvodi po najpvisim tehnolofkim, ekonomskim | ekologkim
kriterjumima;

Elektronska komunikaciona mre2a, elektironska komunikaciona infrastruktura | povezana
cprema treba gradi na nadin koji omogucava jednostavan prilaz, zamjenu, unapriedenje |
koriscenje koje nije uslovljeno nacinom upotrebe pojedinin korisnika ili operatora,
odnosno treba da bude obezbijeden pristup | nesmetano odriavanje iste tokom &itavog
vijeka trajanjs,

Kod gradnje novih objekata i rekonstrukcije postojecih treba obavezno obezbijediti zastitu
postojecih elektronskih komunikacionih mreZa, elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme, -

- Neophedno je da se, kako bi se izbjeglo njihovo prekidanje, uzmu u obzir koridori radio-

relejnih veza u skladu sa Pravilnikom o &irini zadtitnih zona | vrsti radio koridera u kojima
nije dopusteno planiranje i gradnja drugih objekata (.Sl list Cme Gore' br. 33/14), a svi
neophodni padaci mogu se dobiti-od Agencije za elektrongke komunikacije | postansku
djelatnost na osnovu pisanog zahtjeva:
Naophodno j& voditi ratuna o postovanju sekundarnih zona od granica radio—centara za
radio—-bazne stanice, radio-goniomelriju i fiksnih kontrolno—mjermnih stanica namijenjenih
22 kontrolu | monitaring radio—frekvencijskog spekira u skladu sa Pravilnikom o Sirini
zastitnih zona | vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje | gradnja drugih
objekata

Takode, neophodno je poftovali sliedeée preporuke date na internet stranici Agencije za
elektronske komunikacije | poStansku dielatnost Crne Gore:

hitps:ifekip me/pagelelectronic-communications/ec-networks/development-of-technical-
documeants/content

Sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavija izrada tehnitke
dokumentacije:

https:/ekip. me/page/electronic-communicationsiec-networks/development-of-technical-
documents/content

Sajt na kome Agencija objavijuie podatke o postojetern stanju elekironske komunikacione
infrastrukture hitp://geoportalekip.me/, preko koga sve zainteresovane strane mogu da zalraZe
od otvaranje korisniCkog naloga kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka elektronske
komunikacions infrastrukture

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO -
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAD |
VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

U skladu sa Zakonom o geoloskim istraZivanjima (.SluZbeni list RCG®, br. 28/93, 27/94, 26/07) |
Fravilnikkom o sadriaju projekata geoloSkh istrazivanja (Sluzberi list RCG*, br. 68/23)
obezbijediti potrebne alaborate u odnosu na vrstu objekta.

17) POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

{

18) URBANISTICKO -~ TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE PARAMETRE

-~ Oznaks katastarske parcele; 2054/1 K.O.Velestovo




- Povrsina katastarske parcele 4064m*
-~ Minimalna povrsina kat. parcele za

izgradnju objekta S500m*

Maksimalni indeks zauzetoste /

Maksimalni indeks izgradenosti: /

Maksimaina povr§ina u osnovi objekta: /

Bruto gradevinska povrsina cbjekta (max BGP): 200m*

Maksimaina spratnost objekta: P+1 ili P+P,

Maksimalna visingka kata abjekta: Maksimalna visina objekata je 8,0m
. Zza objekte spratnosti dvije etaZe, |

lo radunajuél od najnize kote
konacno uredenog 1 nivelisanog
terena oko objekta do sljemena:

Ukoliko se u potkrovnom prostoru dobije odgovarajuca visina moZe se organizovati prostor za
stanovanje, all samo u funkciji posijednje etaZe - galerija. a nikako kao nezavisna stambena
povrsina.

Objekti megu biti: slobodnostojeci objekti na parceli ili dvojni objekti.

Dozveljena je izgradnja podrumskih etaZa koje ne smiju nadvisiti kotu terena, trotoara viSe od
1.0m.

Ukoliko je konfiguraciia terena sa vectim nagibom, dozvoliena je izgradnja suterenske etaze. koja
je sa tri strane ukopana u teren.

Podrumske | suterenske eta?e ulaze u obratun BRGP, osim ako se konste za garaZiranje.
Otvaranje prezora stambenih prostorja na bofnim fasadama objekla dozvoliene je ukolike je
rastojange od boénog susjeda vece od 10m.

Kota poda prizemlja moze biti za stambene progtore od O do 1,0m, od kote konaéno uredencg |
nivelisanog terena oko objekta,

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila:

Pctreban broj parking mjesta treba obezbijedili u okviru parcele. na otvorenom. u garaZi u
sklopu ili van objekta.

- Kod objekata na nagnutom terenu, garaie se mogu graditi u sklopu uredenja dvorista, u
deniveiaciji ispred objekta.
Broj mjesta za parkiranje vozila se odreduje po principu 1PM na 1 slan

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijentalna svojstva
podruéja:

* Oblikovanje | arhitekturu objekta prlagoditi tradicionalnim formama uz upotrebu lokalnih
materijala (preteZno kamen | u manjoj mjeri drvo. kanalica i dr.).

= |zbjegavati krupne monolitne gabarite (npr. 12x12-15m), vec koristiti strukture blize
tradicionainim (pravougaone osnhove, Birine traktova od 6-7 5x7-2m, makegimalne duine
do 8m. a izuzetno ake j@ niz do 15m).

= Fasadu izvoditi u kamenu (pristupnu u cjelini ili dijelimiéno u niZim etaZama - etala
suterena 1 prizemija) ili malterisanu | bojenu u bijeloj. svijetlo sivoj ili drugoj boji pastelnog
tonaliteta.

=  Krovovi su kosi, nagiba krovnih ravni 23" do 30°. Krovovi mogu biti dvovodni i rijede
tetvorovodni. Nije dozvolijena izgradnja mansardnih krovova u vidu tzv. "kapa" sa
prepustima. Dozvoljavaju se lezeci krovni prozor. Krovni pokrivac je tamnocrvena
kanalica.

= Zastitu otvora prozora | vrata predvideti Skurima, punim ili tipa .finta grilja”, roletne nisu
dozvoljens.

= Spoljasnja stolarija treba da bude bojena masnom bojom u tamno zelenoj nijansi.

= Balkone formirati iskljuéivo u ravni fasade. a ne kao ispuste sa fasade, dimenzija 1,5x1.5-
2.5m {nije prihvatljivo formirat! balkone duz objekta - s kraja na kraj fasade).

* QOgrada na balkonima treba da bude drvena il puna zidana (iskijuuju se balusteri),

= Nijje dezvoljena upotreba prefabrikovanih betonskih ornamenata na fasadama.




Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti:

Na planu racionalizacije potrosnje energije prediazu se tr osnovne mjere: $tednja, pobolisanje
energetske efikasnosti i koriSCenje alternativnih, odncsno obnovijivin zvora energije. Objekte
projektovati | graditi kao ,pasivne kuce’, obzirom na energetsku regulativu koju Crna Gora treba
da uskladi sa onom u EU. Pasivne kucte se definidu kao gradevine bez aktivnog sistema za
zagrijavanje konvencionalnim izvorima energije.

a)- Stednja energije
1. Osnowna mjera je poboljsanie toplotne izolacije prostorija, koja u letnjem periodu ne

E dozvoljava pregrijavanje. a u zimskom zadrZava toplotu, pa stoga treba pojagati toplotnu
[zalacyu objekata iznad standarda Toplotna tehnika u gradevinarstvu — Tehnickl uslovi za
projekiovanje | gradenje zgrada (JUS U_J5.600.2002).
Koristiti energatski efikasne potrodace elektriéne eneraije klase A+ il A,
Koristiti solarne kolektore za zagrijavanje tople vode.
Pasivni dobici toplote u vidu pretjeranog zagrijavanja moraju se regulisati | optimizovati u
zadovoljavajucu cjelinu sredstvima za zastitu od sunca: pokretnim sun&anim zastorima
od materijala koji sprietavaju prodor UV zradenja koje podize temeperaturu,
usmjeravanjem dneynog svjetia, zelenilom, prirodnim provietravanjem i sl.
5. Priprojektavanju i izgradnji objekata voditi raduna o
orjentaciji i dispoziciji objekata,
obliku objekata,
nagibu krovnih povrgina,
medusobnom odnosu objekata i ckoline u smislu zasjencenja,
razudenosti fasadnih povréina,
toplotno] akumulaciy objekata,
bojama | materijalima fasade abjekata,
adekvatnoj veliCini otvora imajuéi u vidu mikroklimatske uslove ovog padnablja,
rasporedu otvora u zavisnosti od orijentacije fasade i dr.

= N

4 & & & & & @ @0

b) PoboljSanje energetske efikasnosti

1. Poboljsanje energetske efikasnosti posebno se odnosi na projektovanje | izgradnju
niskoenergetskih zgrada. unaprijedenje uredaja za klimatizaciju i pripremu taple vode
koniscenjem solarnih panela za zagrijavanje, unaprijedenje rasvjete upotrebom izvora
svietla sa malom instalisanem snagom (LED. Stedne sijalice ili HPS za spoljasnje
esvijetlienje), koncepta inleligentnih zgrada (upravijanje potrofmjom energije glavnih
potrosaca s jednog centralnog mjestal.

2. Pri projektovanju i izgradnji objekata primjenjivati, uz prethodnu struénu i zakonodavnu
pripremu, Direktivu 2002/91/EC Evropskog parlamenta (Directive 2002/91/EC of the
European Pardiament and of the Council of 16 December 2002 on the energy
performance of buildings {Official Journal L 001,04/01/2003)/ o ensrgetskim svojstvima
zgrada, Sto podrazumijeva obavezu izdavanjs serifikata o energetskim svejstvima
zgrade, kome rok valjanosti nije duzi ed 10 godina.

c) HKoriscenje alternativnih, odnosno obnovljivih izvora energije

U najvecoj mjeri treba koristiti cbnovijive izvore energije — suntevo zradenje, vode, vazduha i dr.
Kada su u pitanju obnovljivi izvori energije, peeebno treba naglasiti potencijalinu primjenu energije
direktnog sundevog zracenja.

Ovo podrutje spada u red podrudja sa vrlo povoljnim osnovnim parametrima za znacajnije
koriSCenje energije neposrednog suncevog zradanja. Klimatski uslovi | nezasjenjenost prostora
Plana cmogucuju korigéenje sunéeve energije — za grijanje i osvjetljavanje prostora, grijanje vode
(klasiéni solami kelektori) i za proizvodnju elektriéne energije (fotonaponski paneli}. U ukupnom
energetskom bilansu kuca vaznu ulogu igraju toplotni efekti sunéevog zradenja.

Za pobolidanje energelske efikasnosti neophodno je:
1. Suncevu energiju kao neiscrpan izvor energije U zgradama koristiti na tri nacina:
* pasivno - 2a grijanje | osvjetljenje prostora,




o aktivno - sistem kolektora za pripremu tople vode;
' « fotonaponske suncane celije za proizvodnju elekiricne energie.
2. Pri projektovanju | izgradnji objekata voditi racuna o:
« orijentaciji da bude prema jugu, pri éemu staklene povrsing treba koncentrisati na juZnoj
fasadi, dok prozore na sjevernoj fasadi treba maksimaino smanjiti da se ograniée toplotni
« nagibu krovnih povréina koji treba da je prilagoden za postavijanje kolektora,
« polozaju objekata u odnosu na zasjenjenast, izloZenost dominantnim vjetrovima,
"« oblikovanju objekata prilagodavanjem za koris¢enje sunceve energije | dr.
.3 Fotonaponske elemente koristiti na svim mjestima gdje je njihova primjena uobicajena |
‘ppravdana, a za znacajniju proizvodnju elektricne energije pomocu ovih sistema, potrebno je
uraditi prethodnu svecbuhvatnu analizu tehnickih, ekonomskih i ekoloSkih parametara.
4. Koristiti “daylight” sisteme koji koriste opticka sredstva da Di podsiakli refleksiju, lomljenje
svjetlosnih zraka, ili za aklivni ili pasivni prihvat svijetia.

19) DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtieva. Urbanistitko — gradevinskoj inspekciji,
Upravi lokainih javnih prihnoda, Sekretanjatu i Arhivi

20) OBRADIVACI URBANISTICKO - TEHNICKIH USLOVA:

& i%:mwm Hm (Thowot!

21) M.P.

Marija PROROCIC |Mast.in2 arh.

22) PRILOZI:
Grafiéki prilozi iz planske dokumentacije (PUP Cetinje je meguce preuzeti iz Registra planske
dokumentacije koju vodi nadlezno ministarstvo, na internet stranici:

hitp. fwww.planovidozvole. mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=CL);
Listovi nepokretnosti br. 102 i 136 — prepis, kao i kopija plana br. 817-119-180/2026 od
06.03.2026.god

Saobracajno tehnidki uslovi br. 016-328/26-99 od 06.03.2026.god., od Sekretarijata za
stambeno komunalne posiove | saabracay,

. NAPOMENA:

Projektnu dokumentaciju raditi u skladu sa Zakanom o uredenju prostora (,Sluzbeni list CG",
br. 19/25 i 28/25), Pravilnikom o nacinu izrade tehnicke dokumentacie za gradenje objekta
(.Sl list CG*, br. 44/18 i 43/19). Pravilnikom o nadinu vréenja revizije glavnog projekta (.S, list
CG", br. 18/18), kao i propisima koji regulidu izgradnju objekata.

. Prije podnosenja zahtjeva za izdavanje gradevinske dozvole neophodno je rijediti iImavinsko-
pravne odnose i dostaviti dokaz (list napokretnosti | kopiju plana).
Potrebnio je da se obartite Sekretarijatu za finansije | ekonomski razvoj, radi izdavanja vodnih
uslova, za potrebe izrade projektne dokumentacije, u skladu sa Elanom 144, stav 1. Zakona ©
vodama (,SI. list RCG" br. 27/07 i 5l list CG* br. 32/11, 48/15, 52/16i B4/14).




CRNA GORA

PRIJESTONICA CETINJE
Sekretarijat za uredenje prostora
i zastitu Zivotne sredine

| Cetinje, 11.03.2026.godine
Broj: 05-332/26-99

1 Investitor: Vukoti¢ Luka
RAZ:1:1000

Cbradio!
Petar Martinovic, dipl.ing.arh.

lzgradnja objekia, na kat. parceli
br. 2054/1 K.O.Velestovo, u okviru
Prostorno - urbanistickog plana
Prijestonice Cetinje.
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Marija PROROCIC| Mast.inz.arh.
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Sekratarijat za stambeno komunalne poslove i| sacbracaj
Celinge, 06 .mant 2026. godine

N\

Broj 016-335/26 - 99

Na osnovu &l 17 Zakona o putevima {SL List CG br.082/20), postupajuéi po zahtjevy
Sckretarjata za uredenje prostora | zastitu Zivotne sredine bro] 016-332/26-9S od
03.03.2026 godine, Sekretarljat za stambeno komunaine poslove | saobraca), izdaig

SACBRACAJNO- TEHNICKE USLOVE

Z3 |zradu projekine dokumentacije. za izgradniu objekta, na kat. parceli br. 2054/1
K.Q. Veiestovo, u zshvatu Prostorno urbanisaCkog plana Prijestonice Cetnje
(.SLlet CG- o.p.", br 12/14).

* Lokacija za izgradnju objekta, na kat parcel br. 2054/ K.O. Velestovo, nalazi se
u biizine opstinskog nekategorisanog puta kat. parceis br.2068 KO Velestovo svojina
Lrzava Crna Gora, raspolaganje Prijestonice Cetinje.

* Projekinu dokumentaciju predmetriog objekta i njegovon prikljuéka na javni put
uradit prema smjernicama Proslornog urbanisti®kog plans Prijestonice Celinje
(.SILList CG-0.p”, br.12/14).

* U projektu prikazati mjesto | nadin prikfjutka katastarske parcele na javn put
predviden planzkim dokumentom.

» Sirinu gristupnog puta projeklovati u zavisnesti od ofekivanog intezitela kolskog
sacbracaja | mjerodavnog vazila,

+ Sinna kolovora prisiupnog puta ne maZe biti manja od 3 5m, 2 dirina putriog pojasa
najmarje 1m =2 obje strane puts ratunajuéi od spoline ivice puta, usjeka, jarka i
nasipa.

* Mjesto prikijutka na javni put mora biti povoinih geometrijskin karakteristika uz
obezbjedenje dobre preglednosti.

* Parkiranje rijeSiti u okviru pripadajuce parcele prema zahtjevima koji proistiéu iz
namjene proslors, a u skladu sa vaZedim standardima i normativima.

* Kolovozne povréine raditi sa asfaltnim materiaima.

* Sacbracajnu signalizaciju uraditi u skladu sz odrecdbama Zakona o bezjbednosti
saobracaja na putevima.

* Pri projektovanju svih saobracajnih povréina unutar i van pradmetnog kompleksa,
pridrZavati se Zakona o bezbjednost saobra¢aja na putevima (.Sl. List Cme Gore',
or.066/19) i Zakona o putevima ( Sl list Crme Gore” br 0B2/20 i 140/22}.

Owvi opsti saobracajno — tehnidki usiovi sy sastavni dio nacrta UTU-a  za izradu
projektne dokumentacije. za izgradnju objekta, na kat parceli br. 2054/1 K.O
Velestovo, v zahvatu Prostomo urbanistékog plana  Prijestonice Cetinje
(.SLiist CG-0p.", br.12/14).

Dostavijenc:Nasiovu, Sekretariiatu, Arhivi,
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Crna Gora
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Br. 917-118-190/2026 06.,03.2026.godine

Vag br. 05-332/26-99
Za Sekretarijat za uredenje prostora | zadtitu Zivotne sredine.

Predmet: KOPIJA PLANA

Postovani,
povodom Vadeg zahtjeva destavijenog ovoj podiutno) jedinici dana 04.03.2026. ged. u prilogu
Vam dostaviiamo kopiju plana i list nepokretnosti za kat. parcelu 2054/1 kao | list nepokretnosti

2a kal. parcalu 2068 K.O Velestovo.

‘Obradi ila :
: ]‘dm{q wh{"htr i

Dostavijno: Sekretarijat za uredanje prostora | zadlitu Zivotne sredine. Prijestonica Cetinje.

Kontaki osoba: KnaZovit lvana
Tel. +382 41 231 687 (zvatl oa 12h da 13h)
Email: catinje@@uen.gov.me
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LPRAYA ZA NEERETNINE

PODRUCNA JEDINICA
CETINJE

Bmj:

Draldiw 063 2020,
XD:  VELESTOVO

Np osnovi
NAXN 1, DALY, (43005, O30

119.019. | 18&I026

CRNA GORA

Vak br. (15-332/26-00, Cetinje, #a potrebe Ul uslove izdije »e

LIST NEPOKRETNOSTI 102 - IZVOD

Sana 173 Zakona o dréavaom premjers 1 katastns nepokretnosti ("SL list RCG* br. 29/07, *SL. list CG' he. 73100,
17 1 1718}, postupajuéi po zahtjevn Sckretarijul 20 wnodeni prostors i zaftil Zivolne sredine.

Podaci o parcclama
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Naplata takse je oslobodena na osnove Slana 17 Zukona o administtivion takeama ("SLhst CG. be. 1871%), Naplata

saknade oslobodena jo na osnovy Sana 174 Zukona o defavnom premjers i katastru nepoksctnosti (°SL.

*S1. list OG* br. TV10, 032711, 040711, 04315, 03T/17 i 17/1¥),

Datom i verjeme:

=65,03 2028, 09:50:02

Iist RCG" br. 29407,
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UPRAVA ZA NEKRETNINE
CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
. CETINJE

“Rraj: L1090 15 118572026

Damm: 403 2026.

KO: VELESTOWD

Na osnovi Slami 173 Zakona o driavnom premjers | katad nepokretnosti (*S1. list ROG" be. 2007, "S1. list OG" br. 7310,
A32/1 L. 0401 1, D43415, O37/17 i 17/18), postupajudi po zabtjevu Sckretarijat za uredenje prostora { zaftim Zivoine sredine.
Val br, 053322689, Celing , 7a potrebe LT nslove izduje se :

LIST NEPOKRETNOSTI 136 - IZVOD

Podaci o parcclama

i Ma Nadin lariicenin Dan. : 1
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Podaci o vlasniko ili nosiocu
Watitnl bead - LD Gruj Naziv hesinea prava - sdrvea | mjesio (hnov priss (Fhiny prava
_ STANCUEVIC TASILIF hvopm il

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Maplata takse je oslobodens nu osguva Elana 17 Zakona o sdministrativiim taksama ("SLlst CGL be. 18419). Naplaca
naknade oslubodens je na ospove Sana 174 Zukona o drifavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1 st RCG" br. 20009,
"SL. hist CG° be. TH10, 032411, 40411, 04518, 03717 1 1W1B).

Datum | vrijeme: (6,03 2028 05.27:52
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NOTAR [RENA KNELE

Datum 1 yrijeme: 05.03.2026. 0892752

=

q'-l.
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