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Glavni gradski arhitekta Prijestonice Cetinje, postupajué¢i po zahtjevu investitora
Vesne Kaluderovi¢ Horche preko punomoc¢nika Jelene Pili¢ za davanje saglasnosti
na ldejno rjeSenje, na osnovu ¢lana 88, a u vezi sa ¢lanom 87 Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore" broj 64/17, 44/18, 63/18,
11/19, 082/20, 086/22, 004/23) i ¢lana 18 i 116 Zakona o upravnom postupku
("Sluzbeni list Crne Gore" broj 56/14, 20/15, 40/16, 37/17), donosi

RJESENJE

Daje se saglasnost investitoru Vesni Kaluderovic Horche na Idejno rieSenje
stambenog objekta, spratnosti S+P, BGP 135m?, projektovanog na katastarskim
parcelama br. 1016/2 i 1019/4 KO Drusi¢i, u okviru Prostorno urbanistickog plana
Prijestonice Cetinje (“Sl. list CG-opstinski propisi” br.12/14), izradenim od strane
,Dijalog.Arhitektura.Urbanizam" d.o.o. Podgorica i ovjereno elektronskim potpisom
na ime Dragana Radulovié¢ od 02.06.2023. u 11:47:07 +02’00'.

Obrazlozenje

Zahtievom broj 01-332/23-UPI-16 od 02.06.2023. godine, investitor Vesna
Kaluderovi¢ Horche preko punomoénika Jelene Pili¢ obratila se Glavhom gradskom
arhitekti za davanje saglasnosti na Idejno rijeSenje stambenog objekta spratnosti
S+P, BGP 135m?, projektovanog na katastarskim parcelama br. 1016/2 i 1019/4 KO
Drusi¢i, u okviru Prostorno urbanistickog plana Prijestonice Cetinje (“Sl. list CG-
opstinski propisi® br.12/14), izradenim od strane ,Dijalog.Arhitektura.Urbanizam®
d.o.0. Podgorica i ovjereno elektronskim potpisom na ime Dragana Radulovi¢ od
02.06.2023. u 11:47:07 +02'00'.

Clanom 87 stav 4 tadka 1 alineja 1 i 2 a u vezi sa &lanom 88 stav 1 i stav 3, Zakona
o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore" broj 64/17, 44/18,
63/18, 11/19, 082/20) propisano je da se saglasnost daje u pogledu usaglasenosti
idejnog rjeSenja sa smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju iz ¢lana 55 stav 2
tacka 3 i stav 3 ovog Zakona i osnovnim urbanistickim parametrima (indeks
izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema
gradevinskoj liniji). Do dono$enja drzavnih smjernica razvoja arhitekture primjenjuju
se uslovi iz planskog dokumenta koji se odnose na oblikovanje i materijalizaciju
objekta — ¢lan 215 Zakona.

Smjernicama za arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju objekata u okviru
Prostorno urbanistickog plana Prijestonice Cetinje utvrdeno je da pri izgradniji
objekata treba voditi racuna da:



“Oblikovanje i arhitekturu objekta prilagoditi tradicionalnim formama uz upotrebu
lokalnih materijala (pretezno kamen i u manjoj mjeri drvo, kanalica i dr.).

- Izbjegavati krupne monolitne gabarite (npr. 12x12-15m) vec koristiti strukture blize
tradicionalnim (pravougaone osnove, Sirine traktova od 6-7,5x7-9m, maksimalne
duZine do 9m, a izuzetno ako je niz do 15m).

- Fasadu izvoditi u kamenu (pristupnu u cjelini ili dijelimicno u nizim etaZzama - etaZa
suterena i prizemlja) ili malterisanu i bojenu u bijeloj, svijetlo sivoj ili drugoj boji
pastelnog tonaliteta.

- Krovovi su kosi, nagiba krovnih ravni 23° do 30°. Krovovi mogu biti dvovodni i rijede
cetvorovodni. Nije dozvoljena izgradnja mansardnih krovova u vidu tzv. "kapa" sa
prepustima. Dozvoljavaju se leZeci krovni prozori. Krovni pokrivac je tamnocrvena
kanalica.

- Zastitu otvora prozora i vrata predvideti $kurima, punim ili tipa ,finta grilja“, roletne
nisu dozvoljene.

- Spoljasnja stolarija treba da bude bojena masnom bojom u tamno zelenoj nijansi.

- Balkone formirati iskljucivo u ravni fasade a ne kao ispuste sa fasade; dimenzija
1,5x1,5-2,5m (nije prihvatljivo formirati balkone duZ objekta - s kraja na kraj fasade).

- Ograda na balkonima treba da bude drvena ili puna zidana (iskljucuju se balusteri).
- Nije dozvoljena upotreba prefabrikovanih betonskih ornamenata na fasadama.”

Na osnovu urbanisti¢ko tehni¢kih uslova osnovni urbanisti¢ki parmetri za formiranu
lokaciju ¢ija je namjena predvidena za stanovanje:
- Maksimalna BGP objekta 200 m?
- Spratnost P+1, P+PK uz moguc¢nost izgradnje suterenske, odnosno
podrumske etaze
- Minimalna udaljenost od susjedne parcele za slobodnostojece objekte je 5m.
- Maksimalna visina objekta je 8,0m za objekte spratnosti dvije etaze, i to
racunajuci od najniZze kote konaéno uredenog i nivelisanog terena oko objekta
do sliemena

Objekat je projektovan kao slobodnostojeéi na formiranoj lokaciji. Bruto razvijena
povr§ina projektovanog stambenog objekta je 135 m?, objekat je spratnosti S+P.
Visina objekta u sljemenu je manja od 8m, fasada je kompletna u kamenu, otvori su
zasjenceni drvenim Skurama. Objekat je od susjednih parcela propisno udaljen i ne
prelazi nijednu gradevinsku liniju.

Uvidom u predmetnu tekstualnu i graficku dokumentaciju, Glavni gradski arhitekta je
ocijenio da su arhitektonske karakteristike predloZenog Idejnog rjeSenja stambenog
objekta u skladu sa smjernicama za arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju
objekata kao i u skladu sa urbanisti€kim parametrima, u okviru Prostorno
urbanisti¢kog plana Prijestonice Cetinje.

Pri obrazlaganju ovog rieSenja Glavni gradski arhitekta ukazuje da je prvostepeno
rie§enje donijeto bez izjasnjenja stranke o rezultatima ispitnog postupka, buduci da
je zahtjev stranke u cjelosti usvojen — ¢lan 113 stav 1 tatka 2 Zakona o upravnom
postupku.

Kod izloZenog pravnog i €injeniénog stanja stvari Glavni gradski arhitekta je nasao
da su se stekli uslovi za davanje saglasnosti investitoru Vesni kaluderovi¢ Horche na
Idejno rjeSenje stambenog objekta, spratnosti S+P, BGP 135m?, projektovanog na
katastarskim parcelama br. 1016/2 i 1019/4 KO Dru8i¢i, u okviru Prostorno



urbanistickog plana Prijestonice Cetinje, u odnosu na osnovne urbanisticke
parametre i arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rieSenja moze se izjaviti Zalba Ministarstvu ekologije
prostornog planiranja i urbanizma u roku od 15 dana od dana prijema istog. Zalba se
podnosi preko Glavnog gradskog arhitekte taksirana sa 4 Eura a.t.
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