CRNA GORA
PRIJESTONICA CETINJE
Sekretarijat za uredenje prostora
1 zastitu zivotne sredine

Broj: 05-360/18-UPI-279
Cetinje,17.10.2019. godine

Sekretarijat za uredenje prostora i zastitu zivotne sredine Prijestonice Cetinje, postupajuci po zahtjevu
Roganovi¢ Vladimira iz Cetinja, za legalizaciju dijela bespravnog stambenog objekta, na kat. parceh
br. 3857 KO Cetinje I, izgraden u skladu sa planskim dokumentom DUP ,,Gruda-Donje polje (Zona
D)”(,,SLlist CG-opstinski propist”, br. 18/12), na osnovu clana 154 stav 3 Zakona o planiranju
prostora 1 izgradnji objekata (,,Sl. list CG*, br. 64/17, 44/18, 63/18 1 11/19) 1 ¢lana 18 Zakona o
upravnom postupku (,,SL list CG*, br. 56/14, 20/15, 40/161 37 /17), donosi

RJESENJE O LEGALIZACI]I

1. Odobrava se Roganovi¢ Vladimiru iz Cetinja, legalizacija dijela bespravnog objekta osnovnog
stanovanja (PD3-stambeni prostor povrsine 104,18m°), spratnosti Po+P+1, povrsine u osnovi 118m’,
ukupne neto povrsine 199m’, na kat. parceli br. 3857 K.O.Cetinje I, UP786, u zahvatu DUP-a
,,Gruda-Donje polje (Zona D)” (,,SLlist CG-opstinski propisi”, br. 18/12).

2. Elaborat originalnih terenskih podataka o izvrsenim radovima na terenu sa etaznom razradom,
uraden je od strane licencirane geodetske organizacije ,, GEOENGINEERING” d.o.o. Podgorica,
ovieren od strane Uprave za nekretnine-P] Cetinje, od 01.07.2019.godine.

3. Danom izvrénosti rjesenja o legalizaciji sticu se uslovi za upis podataka iz rjeSenja o legalizacij
bespravnog objekta u katastar nepokretnosti.

4. Sastavni dio ovog rjesenja je prilog - smjernice za uskladivanje spoljnog izgleda bespravnog objekta
iz DUP-a ,,Gruda-Donje polje (Zona D)” (,,SLlist CG-opstinski propisi”, br. 18/12), Sveska 1-
tekstualni dio, tacka 5 Smjernice za sprovodenje planskog dokumenta (Urbanisticko tehnicki uslovi 1
smjernice za izgradnju objekata-Oblikovanje prostora i materijalizacija, strana 70).

5.Podnosilac zahtjeva je duzan uskladiti spoljni izgled bespravnog objekta sa smjernicama iz tacke 4
dispozitiva ovog rjesenja u roku od tri godine od dana izvrsnosti rjesenja o legalizaciji.

ObrazloZenje

Roganovi¢ Vladimir iz Cetinja obratio se Sekretarijatu za odrZivi razvoj i infrastrukturu Prijestonice
Cetinje zahtjevom br. 05-360/18-UPI-279 od 02.07.2018. godine, za legalizaciju dijela bespravnog
stambenog objekta—PD3, na kat. parceli br. 3857 K.O.Cetinje I, u zahvatu DUP-a ,,Gruda-Donje
polie (Zona D)” (,,SLlist CG-0.p”, br. 18/12).

Uz zahtjev je prilozena sledeca dokumentacija:

‘Elaborat originalnih terenskih podataka o izvrenim radovima na terenu sa etaznom razradom,
uraden od strane licencirane geodetske organizacije ,, GEOENGINEERING” d.o.o. Podgorica od
16.05.2018.godine, ovjeren od strane Uprave za nekretnine-Podrucna jedinica Cetinje, od
01.07.2019.godine;

-list nepokretnost 1604-prepis, br. 119-956-4193/2019 od 16.08.2019.godine, 1zdat od Uprave za

nekretnine-Podrucna jedinica Cetinje.

Postupajuci po predmetnom zahtjevu ovaj organ je nasao da je 1st1 osnovan, a ovo sa sledecih razloga:

Uvidom u prednje navedeni Elaborat utvrdeno je da je predmet ovog upravnog potupka legahizacia
dijela stambenog objekta (PD3-stambeni prostor, povrsine 104,18m"), spratnosti Po+P+1 | povrsine
u osnovi 118m7, ukupne neto povrsine objekta 199m”.
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m u planski dokument u ¢ijem zahvatu se nalazi predmetni objekat, utvrdeno je da je isti
; aden u skladu sa smjernicama DUP-a ,,Gruda-Donje polje (Zona D)”(,SLlist CG-o0.p”, br. 18/12).

Navedenim planskim dokumentom od kat. parcela br. 3857 1 3859/1 K.O. Cetinje I formirana je
UP786, povrsine 669m” koja po namjeni povrsina pripada stanovanju srednjih gustina-tip 1, na kojoj je
predvidena izgradnja objekta s maksimalnim indeksom zauzetosti parcele 0.6 (401,4m2), maksimalnim
indeksom izgradenosti 2.4 (1605,6m2) i maksimalnom spratnoscu P+2+Pk, uz mogucnost izgradnje
suterenske odnosno podrumske etaze.

Nadalje, u postupku je pribavljena i sledeca dokumentacija:

-uvjerenje o mjestu prebivalista izdatog od strane Ministarstva unutrasnjih poslova- Filijale za
gradanska stanja i licne isprave Cetinje, br. 11-UPI-206 19/6749/2 od 15.08.2019. godine,

-izjava o kuénoj zajednici, ovjerena od strane Sekretarijata za lokalnu samoupravu 1 drustvene
djelatnosti Prijestonice Cetinje, Ov.br. 2471/2019 od 15.08.2019.godine,

-uvjerenje Uprave za nekretnine Crne Gore o podacima o vlasnistvu br. 04-2258/1 od 06.09.2019.
godine kojim se potvrduje da je Roganovi¢ Sava Vladimir evidentiran u bazi podataka Uprave za
nekretnine i to u: Opstina Cetinje, KO Cetinje I, LN 1604 (z::mlpste zgrada 1, porodicna stambena
zgrada: broj ch]ela ﬂb]ekta 1, nestambeni prostor povrsine 32m’, bm] dilela objekta 2, stambeni
prostor, pnvrsme 63m’, broj dljela objekta 3, stambeni prostor povrsine 104m°, obim prava svojina
1/1), kao 1u LN 1308 (ze:ml]lste obim prava sukorisc¢enje Vs), dok Roganovic Qotn_' Milka, Roganovic
Kiril Elenica, Roganovi¢ Vladimir Jelena i Roganovi¢ Vladimir Dimitrija nijesu evidentirani u bazi
podataka Uprave za nekretnine;

-izjava vlasnika bespravnog objekta da je odgovoran za Stetu pricinjenu trecim licima nastalu
upotrebom objekta - obrazac 6, ovjerena od strane notara Irene Knezevic 1z Cetinja br: OVP
2495/2019 od 21.08.2019.godine;

-rjesenje Sekretarijata za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine, br. 05-364/19-UPI-74/2 od
17.09.2019.godine kojim se utvrduje naknada za komunalno opremanje gradevinskog zemljista za
bespravni objekat osnovnog stanovanja, na kat. parceli br. 3857 K.O. Cetinje I;

-dokaz o uplati cjelokupnog iznosa naknade za komunalno opremanje gradevinskog zemljista za dio
bespravnog objekta- uplatnica od 20.09.2019.godine.

Clanom 154 stav 3 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,,SI. list CG*, br. 64/17, 44/18 1
63/18) propisano je da rjesenje o legalizaciji donosi nadlezni organ lokalne uprave.

Stavom 4 prednje navedenog ¢lana Zakona propisano je da se rjesenje o legalizaciji moze 1zdat1 za
bespravni objekat koji je izgraden u skladu sa osnovnim urbanistickim parametrima vazeceg planskog
dokumenta donesenog do stupanja na snagu ovog zakona odnosno u roku iz clana 217 1 218 ovog
zakona.

Stavom 6 istog ¢lana Zakona propisano je da su osnovni urbanisticki parametri namjena, indeks
izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta 1 odnos prema gradevinskoj liniji,
dok je stavom 7 propisano da rjesenje o legalizaciji bespravnog objekta obavezno sadrzi smjernice za
uskladivanje spoljinog izgleda objekta iz planskog dokumenta, sa rokom uskladivanja od tr1 godine od
dana 1zvrsnosti rjesen)a.

Clanom 158 stav 1 istog Zakona propisano je da se radi legalizacije objekta koji je izgraden u skladu
sa vazeéim planskim dokumentom donesenim do stupanja na snagu ovog zakona odnosno u roku 1z
¢lana 217 i 218 ovog zakona, nadlezni organ lokalne uprave duzan je da uputi poziv podnosiocu
dokumentacije iz ¢lana 156 ovog zakona da u roku od 120 dana od dana prijema poziva dostavi:

1) dokaz o rijesenim imovinsko-pravnim odnosima na zemljistu na kome je bespravni objekat
1zgraden,

2) dokaz o uredivanju odnosa u pogledu placanja naknade za komunalno opremanje gradevinskog
zemljista;

3) dokaz o uredivanju odnosa u pogledu placanja posebne naknade na investcije u skladu sa
zakonom kojim se ureduje regionalno vodosnabdijevanje Crnogorskog primotja (u daljem tekstu:
poscbna naknada);
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4) projekat izvedenog stanja bespravnog objekta neto povrsine preko 200m” koji je izradilo privredno
drustvo iz ¢lana 122 ovog zakona;

5) izvje$taj o pozitivnoj reviziji projekta izvedenog stanja bespravnog objekta neto povrsine preko
200m’;

6) izjavu revidenta da je objekat izgraden u skladu sa revidovanim projektom izvedenog stanja
bespravnog objekta neto povrsine preko 200m’;

7) analizu privrednog drustva iz clana 122 ovog zakona koje je ispitivalo staticku 1 seizmicku
stabilnost bespravnog objekta neto povrsine do 500m® u skladu sa propisom iz clana 160 ovog
zakona 1 izjavu da je objekat stabilan i siguran za upotrebu;

8) analizu privrednog drustva iz clana 122 ovog zakona koje je ispitivalo staticku 1 seizmicku
stabilnost bespravnog objekta neto povrsine preko 500m” i izjavu revidenta da je objekat stabilan 1
siguran za upotrebu.

Stavom 4 ovog ¢lana Zakona propisano je da za objekat osnovnog stanovanja u kojem se ne obavlja
dielatnost, moze se umjesto dokaza iz stava 1 tacka 7 ovog clana dostaviti izjava vlasnika objekta,
ovierena od strane ovlaséenog lica, da je odgovoran za stetu pri¢injenu tre¢im licima nastalu
upotrebom objekta.

Stavom 5 istog ¢lana Zakona propisano je da za objekat osnovnog stanovanja, pored dokaza 1z clana
158 ovog zakona, vlasnik bespravnog objekta je duzan da dostavi 1 sledece 1sprave:

-0 broju ¢lanova porodicnog domacinstva;

-0 prebivali§tu u mjestu u kojem je izgraden bespravni objekat 1

-da vlasnik i ¢lanovi porodi¢nog domadinstva na teritoriji Crne Gore ne posjeduju drugi stambeni
objekat, odnosno stambenu jedinicu podobnu za upotrebu.

Uvidom u dokumentaciju koja je predata uz zahtjev, te planski dokument DUP ,,Gruda-Donje polje
(Zona D)”, a u skladu sa ¢lanom 158 Zakona o planiranju prostora 1 izgradnji objekata, utvrdeno je da
su ispunjeni uslovi za izdavanje rjesenja o legalizaciji dijela bespravnog stambenog objekta, te je
odluceno kao u dispozitivu rjesenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjesenja moze se izjaviti zalba Glavnom administratoru Prijestonice,
u roku od 15 dana od dana prijema istog. Zalba se podnosi preko ovog Sekretarijata, u dva primjerka,
taksirana sa 4€ a.t.

Obradile:
Ana Lagator, dipl.pravnik

Ad %m%ﬂﬂ

Ivang Borozan, pravnik

T

Dostavljeno:

-Roganovi¢ Vladimiru, Vuka Micunovica 34, Cetinje,

-Direktoratu za inspekcijske poslove 1 licenciranje-

Direkcija za inspekcijski nadzor-IV Proleterske brigade br.19, Podgorica,
-Sekretarnatu,

~Arhivi.
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