1)

3)

4)

s)

bt 1

- Sekretarijat za uredenje prostora

URBANISTICKO — TEHNICKI USLOVI

+‘d“: HIF l'll Ilnﬁnl 4

B1250 Cetinge, Cmn (srirn

: . Tek 4382 41 231 ™)

Cmation Mob: +382 67 263 443
Prijestonica Cctinje Sk ] e

i zaétitu Zzivotne sredine

Broj: 05-332/26-174 Cetinje, 12.

Sekretarijat za uredenje prostora i zaétitu Zivolne sredine. na osnovu élana 143, stav 3, Zakona o
uredenju prostora (SluZbeni list CG", br, 19/256, 28/25 | 49/25) | Zakona o izgradnji objekata
(Sluzbeni list CG*, br. 19/25, 92/25 | 160/25). &lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova
Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine jedinicama lokalne samouprave
(.Sl list Crme Gore®, br. 12/24, 73/24 i 128/24), | podnijetog zahtjeva Radulovi¢ Vukote, izdaje:

URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE
za lzradu tehniéke dokumentacije

za {zgradnju objekia, na katastarskim parcelama br. 300/4, 304/7, 302/2 | 302/5 K.O. Rvasi, uz
lokaini nekategorisani put L2 KoScele — Ljubotinj — Gradani, u okviru Prostorno-urbanistiCkog
plana Prijestonice Cetinje (,S! list CG —o.p.*, br. 12/14),

PODNOSILAC ZAHTJEVA: RADULOVIC VUKOTA

POSTOJECE STANJE
(Opis lokacije - izvod iz planskog dokumenta)

U grafitkom prilogu Postojeéa namjena povrdina, u vaze¢em planskom dokumentu Prostomo-
urbanistitki plan Prijestonice Cetinje, kat parcele br. 300/4, 304/7, 302/2 i 302/5 K.Q. Rvaéi, se
nalaze u zahvatu ostalih prirodnih povrsina-(gariga, makija, kré, kamenjar).

Po listu nepokretnosti 287 — prepis. na kat. parceli br. 300/4 K.O Rvaéi nalazi se pasnjak 3.klase
povring 104m® na kat. parceli br, 304/7 K.O.Rvasi nalazi se Sume 6.kiase povrSine 4030m*, na
kat. parcell br. 302/2 K.Q Rvaéi nalazi se kr§, kamenjar povréine 246m?, na kat. parcell br. 302/5
K.O.Rvasi nalazi se kr§, kamenjar povrgine 193m*

PLANIRANO STANJE

5.1.) Namjena parcele odnosno lokacije

Kako planem namjene povriina, gore navedene kat parcele pripadaju prostoru ostalih prirodnih
povrsina (garg, makija, kré, kamenjar), moguéa je izgradnja malih proizvodnin pogona, koji sa
aspekta zZivoine sredine ne ugroZavaju stanovanje, turizam, kulturu i rad na susjedmim
parcelama. Dozvoliene su djelatnosti tipa: male firme, pekarska i poslastitarska proizvodmja,
elektro-mehanitarske radionice, manja skladista materijala i sl, s tim da svojom funkcijom ne
smiju ugroziti Zivotnu sredinu i druge namjene u neposrednom okruzenju, kao Sto su: uticajl na
kvalitet vazduha, intenzitel buke i sl.
Dominatne dielatnosti | sadrZaji su:
« mini privredni pogoni, robnotransportni centri, komunalno servisne povriine, skladista i
stovarista i sl.;
» dozvoljeni su | objekti male privrede, poslovno kancelarijski objekti, trgovacki i zanatski
cantn, usiuzni objelkt,
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« agroindustrija - objekti za skladitenje | preradu mesa mijeka, 2itarica, voca [povica, .

stanice za otkup; ¥
» poljoprivrednih proizvoda, objekte za preradu ljekovitog | aromaticnog bilja | ai;iﬁl_
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Urbanistiéka parcela se formira od katastarske parcele, od vide katastraskinh parceia ili od dielov
katastarskih parcela, minimalne povrsine 2000m?.

| ; 5:3.} Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Uslov za formiranje urbanistidke parcele je da ima kolski pnstup sa javnog puta. minimaine Sirine
m.

Parcela treba da je pravinog oblika, kojim omogutava smjedtaj objekla. Odnos strana
urbanisticka parcele — duZina prema Sirini ne smije biti veci od 1:3.

Sirina fronta urbanisticke parcele prema javnom kolskom pritazu (putu. ulic) j@ minimalno 20m.
Minimaina udaljenja objekata od boéne | zadnje granice susjednih parcela znosi 5,0m

U skladu sa &lanom 70 Zakona o putevima ("SI. list Crne Gore”, br. 82120, 140/22 | 39/28), pored
javnih puteva ne mogu se graditi stambene | druge zgrade, podizati postrojenja | uredaji i gradii
drugi objekti na odredeno] udaljenosti od tih puteva (zastitni pojas). Sirina zastitnog pojasa u
kome se ne mogu otvarati rudnici i kamenclomi, graditi krecane i ciglane, waditi §fjunak | pijesak, .
graditi $ljunkare ili glinokopi. podizati indusinjske zgrade i postrojenja, kao | gliéni objekti iznosi
pored autoputeva | magistrainih puteva 80 metara, pored regionalnih puteva 40 metara, a pored
lokalnih puteva 20 metara, ratunajuci od spoljne ivice putnog pojasa

Sirina zadtitnog pojasa u kome se ne mogu graditi stambene, poslowne, pomocne i slicne
zgrade, kopati rezervoar, septicke jame i sl niti podizati elekricr dalekoved- iznosi pored
autoputeva 40 metara, pored magistrainih puteva 25 metara. pored regionainih putsva 18
metara, a pored lokalnih puteva 10 metara, ratunajuci od spoljne ivice puinog pojasa.

lzuzetno od stava 2 ovog tlana u brdsko planinskim predjelima sa nepoveljnom topografijom
mogu se graditi stambene. poslovne, pomocne | sliéne zgrade i u zastitnom pcjasu, ali ne blize
od 15 metara pored magistrainih puteva, 10 metara pored regionainih puteva | 5 metara pored
lokalnih puteva, ratunajui od spoljne ivice putnog pojasa.

6] PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGI
USLOVI ZA ZASTITU DD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO — TEHNOLOSKIH |
DRUGIH NESRECA

Mjere zastite od seizmitkin razaranja obuhvataju planiranje, projektovanje | izvodenje cbjekata |
gradevinskin radova. u gkladu sa standardima MEST EN 198B-1 i nacionalmim standardom
MEST EN 1888-1/NA. kako bi se obezbijedili da su: ljudski Zivoti zasticeni, ostecena ograniena,
objekti od znadaja za civilnu zastitu ostanu u upotrebljivom stanju.

Da bi se obezbijedila stabilnost objelkta. kao i prihvatljiv nivo seizmickog rizika obavezno je
postovati Zakonom o geologkim istraZivanjima (,Sluzbeni list CG". br. 70/26) 1 Pravilnikom ©
sadriaju projekatageocioskih istrazivanja (,SluZbeni list CG, br. 68/23)

IstraZivanja, studije | analize sprovedene za opStinu Cetinje ukazuju da je citava teritorija
seizmiéki aktivna | visokog seizmitkeg intenziteta od 9o MCS. Mjere zastite od seizmickih
razaranja planirati u skladu sa rezultatima | preparukama _Elaborata o seizmickim podiogama i
seizmidkoj mikroreonizaciji podrugja Crne Gore'.

U cilju zastite od elementamih nepogeda postupill u skladu sa Zakonom o zastiti | spasavanju
(.SI. list CG". br. 1307, 0S/08B, B6/09, 32/11, 54/16, 146/21, 3/23 | 82/25) | Pravilnikorn o mjerama
zaslite od elementarmnih nepagoda (.S, list CG*, br. 6/83)

U skiadu sa namjenom objekta, predvidjeti mjere protivpoZarne zastite, kao i mjere zastite
na radu.

7) USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Za Projekie koji pripadaju Uredbi o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na zivotnu sredinu
(“Sl.list RCG", br. 27/07 i Sl list CG" br. 47/13,53/14 i 37/18), neophodno je sprovesti postupak
procjene uticaja na Zivolnu sredinu. kod nadieZnog organa za zatgtitu Zivotne sredine, u skladu sa
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Zakonom o procjeni uticaja na #votnu sredinu ( Sliist CG”, br. 75/18), Zakonom © Zivotnoj
sredini [ .Sl list CG" br. 52/16 | 73/19), Zakonom o zaétiti od buke u Zivotnoj sredini (“SluZbeni
st Crne " br. 028/11, 001/14, 002/18) i Odluke o utvrdivanju akustickih zona na tertoriji
Prijestonige Cetinje (,Sluzbeni list Crne Gore-opstinski propisi®. br.017/21). Nosilac projekta ne
mo2e pili izvodenju projekta bez prethodno sprovedenog postupks.

ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE
Prostor izmedu objekata i glavne servisne saobradajnice obavezno urediti kao siobodnu zelenu

© povrinu u okviru koje se moze organizovati pnstup kompleksu ili povrSine za stacionami

8)

11)

12)
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saobracaj. Neophodno je utiniti parcelu pristupacnom i objekat saglediv sa svih strana.
Minimalan procenat ozelenjenih povrsina:
na parceli povrsine do 1ha je 20%;
~ na parceli povriine 1-5ha je 25%;
- na parceli povriine veée od Sha je 30%

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE
OKOLINE

Predmetna lokacija se ne nalazi u blizini nepokretnih kultumih dobara

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM e

Potrebno je u projelktovanju i izvodenju obezbijediti pristup svakoem poslovnom ili stambeno-
poslovnom objektu koji mogu da koriste lica smanjene pokretljivosti, lakode nivelaciju svih
pledatkih staza i prolaza raditi u skladu sa vazedim Pravilmkom o blizim vslovima i nadinu
prilagodavanja objeksta za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivesti 1 lica sa invaliditetorn
(.Sl. list CG." br. 41/25).

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA
Pomodéni objekti se grade/postavijaju u skladu sa Odiukom o postavijanju odnosno gradenju i
ukianfanju pomocnih objekata na tertorli Prjestornice Cetinje (51, list CG - o.p’, br. 12114 |

45/20) Pri izgradnji objekata voditi raéuna o maksimalnim dozvolienim urbanistiCkim
parametrima.

Ogradivanje parcele
e Parcele se mogu ogradivati transparentnom ogradom, vigine do 1.6 m.
e« Ograda se postavlja iza regulacione Iinije prema prolokolu regulacije, i to tako da ograda.
stubovi ograde i kapije budu na parcel koja se ograduje.
« Uz ogradu moguce je planirati zasad Zivice (Ziva ograda),

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

Ova vrsta objekta ne zahtijeva pribavijanje tih uslova.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU
Ova vrsta objekta ne zahtijeva pribavijanje tih uslova.

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Izgradnju objekta u okviru predmetnih kat. parcela raditi u ¢jelosti.

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

15.1)  Uslovi prikljuéenja na eiektroenergetsku infrastrukturu
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Prilikom zrade tehnitke dokumentacie — faze eleklrvinstalacija poStovah tehniCke preporuke |
Crnogorskog elektrodistributivnog sistema ,CEDIS® d.o.o Podgorica, date na njihovoj injernet

stranici hitp 'www.cadis. me/. i {
< s
15.2)  Uslovi prikljuéenja na vodovodnu | kanalizacionu infrastrukturu \:E:- X

Na datom podrudju ne postoji izgradena gradska vodovodna | kanalizaciona mreZa u ndnow"ng
koju bi se mogli propisat uslovi prikljucenja u skiadu sa posebnim propisima.

: '1*5.3} Uslovi priklfjuéenja na saobracajnu infrastrukturu

Prilaz predmetncj lokaciji je sa kat. parcela br. 2409 K.O.Rvasi (nekategorisani put, po listu
nepokretnosti br. 197, svojina Crna Gora 1/1), kao i sa pristupnog puta u okviru kompleksa, sa
kat parcela br. 304/4, 304/15, 300/7, 304/16, 302/7, 303/5, 302/8, 302/9 i 303/6 K.O.Rvaéi
(svojina Radulovic Vukota 1/1).

15.4) Ostall infrastrukturni uslovl

Prilikam izrade projekata Elektroinstalacija objekta, koristiti slgudeée propise

- Zakon o energetici (.S list CG* br. 28/25 i 3/26),

- Zakon o zastiti | zdravlju na radu (Sl list CG* br. 34/14, 44/18) — pri izradi tehnicke

——dokumentacije—projektant koji u skladu sa propisima o uredemju prostora | izgradnji .
objekata izraduje tehnitku dokumentaciju za izgradnju, rekonstrukciju il adaptaciyu
objekla, namijenjene za radne ili pomoctne prostorije | objekte gdje se tehnoloski proces
obavlja na otvorenom prostoru, duZan je da predvidi propisane mjere zastite na radu u
skladu sa tehnologkim projektnim zadatkom.
Zakon o zaéfiti i spadavanju (,SI. list CG* br. 13/07, 05/08, 86/08, 32/11, 54/16, 146/21.
3123 i 82/25)

U postupku projektovanja Elektronske komunikacione infrastrukture postovali sljedede
preporuke:

1. Prilikom zrade tehnitke dokumentacije potrebno je postovati:

- Zakon o elektronskim komunikacijama (.Sl st Cme Gore®, br. 100/24), a posebno
élancve 8-26 iz Pogiavija I Elektronske komunikacione mreze, infrastruktura | povezana
oprama i usluge;

- Zakon o konS¢enju fiziCke infrastrukiure postavijanje elektronskin komunikacionih
mreZa velikin brzina ("Sluzbeni list Crme Gore" broj 1/22),

- Pravilnik o irini zastitnih zona | vrsti radio kondora u kajima nije dopusteno planiranje | .
gradnja drugih objekata {,Sl. list Crne Gore". br. 33/14),

Pravilnik o izmjeni pravilnika o tehnickim i drugim uslovima za projektovanje. izgradnju i
koriséenje elekironske komunikacione mre2e, elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme u zgradama (,Sl. list Cme Gore", br. 131/251 140/25),

Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odriavanje | korisCeme elektronskih
komunikacionih mreza, elekironske komunikacione infrastrukture | povezane opreme (,5I.
list Cme Gore®, br. 096/25)

- Praviinik 0 nacinu i uslovima pristupa, kolokacije | zajedniCkog koridcenja elektronske
komunikacione infrastrukture | povezane opreme (.Sl. list Cme Gore’, br. 107/25) |
Pravilnik o granicama izlaganja elektromagnetnim poljima (.51 list Crne Gore", br, 61151
8M8&).

i F‘nfd-mm izrade tehnitke dokumentacije potrebno je da se:
Postuju odredbe Zlana 19 Zakona o elektronskim komunikacijama (,Sl. list Crne Gore”, br.
100v24) | da =e u skiadu sa njim izradi projekat zastite ifili izmjeStanja elektronske
komunikacione mreze ili elektronske komunikacione infrastrukture | povezane opreme i za
projekat pribavi saglasnost viasnika,
Uvjek planira i izgradi infrastruktura za postavijanje elektronske komunikacionih kablova
duZ svih saobracajnica. Treba projekiovali postavijanje odgovarajuceg broj cijevi sa obje




strane predmetne saobradajnice. Neophodno je projektovati dovolian broj kanalizacianih

kablovskin prelaza. kako bi saobracajnicu zastitili od naknadnog prekopavanja.
. U sluéaju da se trasa telekomunikacione kanalizacie | elektronskih komunikacionih
blova pokiapa sa trasama druge infrastrukture (vodovodne, elektro i dr.), u svrhu
inisanja mogudeg mehanickog i hemijskog oftecenja elektronske komunikacione
' pfrastrukture | povezane opreme kod paraleinog vodenja, priblizavanja | ukr$tanja sa
talom infrastrukturom u prostoru, postuju propisana minimaina rastojanja, a dinamiku
radnje vremenski uskladit:;
Gradnja, rekonstrukciia i zamjena elektronskih kemunikacionin mreZa | elektronske
komunikacione infrastrukiure izvodi po najviéim tehnoloskim, ekonomskim i ekoloSkim
kriterjumima;
Elektronska komunikaciona mreza, elektronska komunikaciona infrastrukiura | povezana
oprema treba gradi na nadin koji omogucava jednostavan prilaz, zamjenu, unapredenje i
koriscenje koje nije uslovljeno nacinom upotrebe pojedinih korisnika ili operatora.
adnosno treba da bude obezbijeden pristup | nesmetano odrZavanje iste tokom Citavog
vijeka trajanja;
Kod gradnje novih objekata i rekonstrukcije postojecih treba obavezno obezbijedii zastitu
postojecih elektronskin komunikacionih mreza, elekironske komunikacione infrastrukture |
povezane opreme; '
. Neophodno je da se, kako bi se izbjegle njihovo prekidanje, uzmu u obzir koridori radic—
. releinih veza u skladu sa Pravilnikom o sirini za&titnih zona i vrsti radio kondora u kejima

nije dopusteno planiranjs i gradnja drugih abjekata (,S1. list Crne Gore® br. 33/14). a svi

neophodni podaci mogu se dobiti od Agencije za eleklronske komunikacije | postansku
dielatnost na osnovu pisanog zahtjeva:
Naophodno je voditi ratuna o postovanju sekundamih zona od granica radio-centara za
radio-bazne stanice, radio—goniometriju i fiksnih kontrolne—mjernih stanica namijenjenih
2a kontrolu i monitaring radio—frekvencijskog spekira u skiadu sa Pravilnikom o sirini
zastitnih zona i vrsti radio koridora U kojima nije dopusStenc planiranje | gradmja drugih
objekata.

Takode, necphodno je poStovati sljedece preporuke date na intemet stranici Agencije za
elekdronske komunikacije | postansku djelatnost Cme Gore:

Mﬂgﬂ@iﬂ!ﬂd}'uniﬂ-l:ﬂml"l"il.lﬂiﬁﬂiﬂrﬁf.ﬂﬂﬁtﬂ"ﬂfkﬂdEUE‘DHMET‘ij‘TEGhﬂiEEI_I:
documents/content

Sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavija izrada tehniCke
dokumentacije.

hitps ilekip me/pagelelectronic-communications/ec-networks/development-of-fechnical-

documen ent

. Sajt na kome Agencija objavijuje podatke © postajeéem stanju elekironske komunikacione
infrastrukture hitp:/geocportal.ekip me/. preko koga sve zainteresovane strane mogu da zatraze
od otvaranje korisnickeg naloga kako bi pristupil georeferenciranoj bazi podataka elektronske
komunikacione infrastrukture.

16) POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHMNICKIH, INZENJERSKO -
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO I
VRESENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

U skladu sa Zakonomn © gecloskim istrazivanjima (,Sluzbeni list RCG", br, 28/93, 27/94, 26/07) |
Pravilnikom o© sadrzaju projekata geoloskih istraZivanja (,Sluzbeni list RCG", br. 68/23)
obezbijediti polrebne elaborate u odnosu na vrstu objekta.

17) POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/

18) URBANISTICKO — TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE PARAMETRE

- Oznaka katastarskih parcela: 30074, 304/7, 302/2 i 302/5 K.O. Rvasi
—  Maksimalni indeks zauzetosti: 0.5 |

i
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—  Povriina katastraskih parcela:
- Maksimalni indeks izgradenosti

- Bruto gradevinska povriina cbjekta (max BGP):

- Maksimalna spratnost objekta:

- Maksimalna visinska kota objekia:

4573m? /

0.5 (; ;
[
P W

Visina spratne etaze kao ni makm

visina objekata nije propisana | zavisi od
funkcionalnog zahtjeva djelatnosti;

Parametri za parkiranje odnosno garaZiranje vozila:

Parametri za parkiranje odnosno garaZiranje vozila:
- trgovine i usluge 1 PM na 60 m* BRGP
- stanovane 1 PM na 1 stan,

Smjemice za oblikovanje | materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijentalna svojstva
podrucja:

Arhitektonska oblikovanje gradevina mora biti u skladu s namjanom i tehnologkim procesom.
Dozvoljava se izgradnja posebnih objekata, koji nemaju korisnu BRGP, kao &to su infrastruktumi-
fabridki dimnjaci, vodovodni | drugi tornjevi ili reklamni stubovi, Cija visina se odreduje prema

___tehnoloskim potrebama. Ovakvi objekti postavijaju se tako da ne predstavijaju opasnost po

bezbjednost, da ne ometaju znaiajno funkciju i sagledivost objekata | da su prihvatijivi u odnosu
na njihov uticaj na Zivotnu sradinu.

Dozvaljena je izgradnja vise objekata na parceli Medusobno rastojanje objekata je min 1/3 visine
viseg objekta, a ne manje od 4,0m.

Unutrasnju organizaciju pojedinaénih kompleksa subzonirali U odnosu na sagledivost | pristup
kompleksu, tako da se manje atraktivni sadrzaji (skladisni, tehnolodki, infrastruktumi prostori i
objekti) organizuju u zoni koja nije neposredno okrenuta potencijainim korisnicima.

Organizacija sadrZaja unutar parcele | funkcionalno-tehnoloski proces u ovoj djelatnosti mora biti
takav da ne utice negativno na stanje Zivotne sredine i njenih osnovnih cinilaca vode, vazduha i
zemljidta, niti proizvoditi buku, zagadenie ili neprijatne mirise.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti:

Na planu racionalizacije potrodnje energije predlazu se tri osnovne mijere: Stednja, poboljSanje
energetske afikasnosti | korigcenje altemativnih, odnosno obnovijivih izvora energije. Objekle
projektovati | graditi kao ,pasivne kuée®, obzirom na energetsku regulativu koju Cra Gora treba
da uskladi sa onom u EU. Pasivne kuce se definisu kao gradevine bez aktivhog sistema za
zagnjavanje konvencionalnim zvorima energije.

a) Mwmm
Dsnovna mjera j" pﬂhuiéanje toplotne izolacije prostonja, koja u ljetnjem periodu ne
dozvoljava pregrijavanje, a u zimskom zadrzava toplotu, pa stoga treba pojacati toplotnu
izolaciju objekata iznad standarda Toplotna tehnika u gradevinarstvu — Tehnicki uslovi za
projektovanje i gradenja zgrada (JUS U.J5.600.2002).
Karistili energetski efikasne potro$ale eiektrine energije kiase A+ ili A.
Konstiti solarne kolekiore za zagnjavanje tople vode.
Pasivni dobici toplote u vidu pretjeranog zagrijavanja moraju se regulisati | optimizovat u
zadovoljavajucu gjelinu sredstvima za zastitu od sunca: pokretnim sunéanim zastorima od
materijala koji sprjecavaju prodor UV zratenja koje podiZe tameperaturu, usmjeravanjem
dnevnog svietla, zelenilom, prirodnim provjetravanem i sl
5. Pri projektovaniju i izgradnji objekata voditi ratuna o:

orjentaciji | dispoziciji objekata,

obliku objekata,

nagibu krovnih povrsina,

medusobnom odnosu objekata i okoline u smislu zasjendenja,

razudenosti fasadnih povrsina,

toplotno) akumulaciji objekata,

- bojama | materijalima fasade objekata,

BN




- adekvatno] velidini otvora imajudi u vidu mikrokhmatske uslove ovog podnebija,
- rasporedu otvora u zavisnosti od orijentacije fasade i dr.

ljsanje energetske efikasnosti posebno se odnosi na projektovanje | izgradnju

oenergetskih zgrada, unaprijedenje uredaja za klimatizaciju | pripremu tople vode

koriscenjem solarnih panela za zagrijavanje, unapnjedanje rasvjete upotrebom izvora
svietla sa malom instalisanom snagom (LED, Stedne sijalice i HPS za spoljasnje
osvjetlienje), koncepta inteligentnih zgrada (upravijanje potrodénjom energije glavnih
potrogaca s jednog centralnog mjesta).

2 Pri projektovanju i izgradnji objekata primjenjivati, uz prethodnu strudnu | zakonodavnu
pripremu, Direktivu 2002/91/EC Evropskog parlamenta (Directive 2002/@1/EC of the
European Padiament and of the Council of 16 December 2002 on the energy
parformance of buildings (Official Journal L 001.04/01/2003)/ o energetskim svojstvima
zgrada, sto podrazumijeva obavezu izdavanja serlifikata o energetskim svojstvima
zgrade, kome rok valjanosti nije duzi od 10 godina.

c) Koriscenje alternativnih, odnosno cbnovljivih izvora energije

U najvecto] mieri treba koristiti obnovljive izvore energije — suncevo zracenje, voda, vazduh i dr.
Kada su u pitanju abnovljivi izvori energije, pesebno treba nagiasiti potencijalnu primjenu energije
direktnog suntevog zratenja.

Ove podrudje spada u red podrudja sa vro povaljnim osnovnim parametrima za znacajnije
korig¢enje energije neposrednog suncevog zractenja, Klimatski uslovi | nezasjenjenost prostora
Plana omogucuju korigéenje sunteve energije — za grijanje i osvjetljavanje prostara, grijanje vode
(klasiéni sclamni kolekton) i za proizvodnju elektritne energije (fotonaponsk paneh). U ukupnom
energetskom bilansu kuéa vaZnu ulogu igraju toplotni efekli suncevog zracenja.

Za pobolisanje energetske efikasnosti neophodno je:

1. Sunéevu energiju kao neiscrpan izvor energije u zgradama koristhi na tri nadina:

» pasivno - Za grijanje i osvjetljenje prostora;
o aktivno - sistem kolekiora za pripremu tople vode,
» folonaponske suntana calije za proizvodnju elektricne energije.

2. Pri projektovanju | izgradn)i objekata voditi ratuna o

« orijentaciji da bude prema jugu, pri £emu staklene povrSine treba koncentrisati na
juinoj fasadi, dok prozore na sjevemo| fasadi reba maksimaine smanjiti da se
ograniée toplotni gubici:

« nagibu krovruh povrsina koji treba da je prilagoden za postavijanje kolektora;

« poloZzaju objekata u odnosu na zasjenjencst, izloZzenost dominantrim vjetrovima,

» oblikovanju objekata prilegodavanjem za keoris¢enje sunéeve energije | dr.

3. Fotonaponske elemente koristiti na svim mjestima gdje je njihova primjena uobiCajena i
opravdana, a za znadajinju proizvodnju elektritne energije pomocu ovih sistema,
potrebno je uraditi prethodrnu svecbuhvatnu analizu tehnickih, ekonomskih | ekoloskih
parametara.

4 Koristiti "daylight” sisterme koji koriste opticka sredstva da bi podstakli refleksiju, lomljenje
svietiosnih zraka. il za aktivni ili pasivni prihvat svijetla.

18) DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjieva Urbanisticko — gradevinskoj inspekciji,

Upravi lokalnih javnih prihoda, Sekretarijatu i arhivi.

20) OBRADIVACI URBANISTICKO — TEHNICKIH USLOVA.!

Patar Martinowié dinl ino_arh

_SEKRETARKA
% mﬁﬁ FROROCIC, Mast.inz.arh.




23) PRILOZI:

Graficki prilozi iz planske dokumentacye (PUP Cetinge j¢ moguce preuzeti iz Registra
plar':ske dakumartadle I-:qu mdi mdluhmnmm na internet slranu:l

- Liﬁtuwi nﬁpnkrﬁmns!i hr 94 i 29? Kﬂﬂvaﬁ i lu:lpija plma br. 917-119-653/2026 od
23.07.2026.g0d. od uprave za nekretnine - PJ Cetinje,
Saobracajno tehnicki uslovi br. 016-335/26-174 od 07.07 2026.god., od Sekretarijata za

stambeno komunalne poslove | sacbraca).
NAFPOMENA:

Projekinu dokumentaciju raditi u skladu sa Zakonom o© zgradnji objekata ( Sluzbeni list
CGY, br. 19/25, 92/25 i 160/25), Pravilnikom o nadinu izrade, sadrZini | ovjeri tehnicke
dokumentacije za gradenje objekta (.Sl ist CG", br. B4/26 | 80¥26), Pravilnikom ¢ naéinu
vrsenja revizije tehnitke dokumentacije | izrade izvjestaja o revizij (.S list CG", br. 63/25),
kao i propisima koji regulidy izgradnju objekata
Prija podnoSenja zahtjeva za izdavanje gradevinske dozvole neophodno je rijediti
imovinsko-pravne cdnose i dostaviti dokaz (list nepokretnosti i kopiju plana).

- Potrebno je da se obratite Sekretarjatu za finansije | ekonomski razvoj, radi izdavanja
vodnih uglova, za potrebe izrade projekine dokumentacie. u skladu sa clanom 144, stav 1,
Zakona o vodama (,SL. list RCG" br. 27/07 | .Sl list CG" br. 32/11, 48/15, 52/16 | 84/14).




-
PRIJESTONICA CETINJE
CRNA GORA

Sekretarijat za uredenje prostora
| zastitu Zivotne sredine

Cetinje, 12.08.2026.god.
Broj: 05-332/26 - 174
Investitor: Radulovic Vukota
RAZ 1:1500

Obradio:

Prh Datar fhﬂuﬂinr‘ne;é’ t"jiF‘J!”"'gr

lzgradnja objekta, na kat. parcelama br.

300/4, 304/7, 302/2 | 302/5 K.O. Rvasi,

u okviru Prostorno - urbanistickog plana
Prijestonice Cetinje

P ';-:;"';_*-gEKRETA RKA
" " Marija PROROCIC. Mast.inZ.arh.
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Sekretarijat za stambeno komunalne poslove i saobracaj
Broj. C16-335/268-174 Cetinje,07 jul 2026. godine

Na csnovu €. 17 Zakona o putevima (SL.List CG br.082/20), postupajuci po zahtjevu
Sekretarjata za uredenje prostora i zadlilu Zivotne sredine, broj 016-332/26-174 od
12.06 2026.godine, Sekretarfat ze stembeno komunaine poslove | sacbracaj, izdaje:

BAOBRACAJNO- TEHNICKE USLOVE

Za izradu projekine dokumentacie, za izgradnju cbiekats na kalastarskoj parcelama
br. 300¥&, 30477, 30212, | 302/5 K.O. Rvasi, u zahvatu Prostomog urbanistitkog
plana Prijestonics Cetme (., Sl.Lst CG- 0.p.", br.12/14).

» Lokacia za izgradnju objekta, na kalastarskim parcelama, nalazi se u blizini
opstinskog nekategorisancg puta kat. parcele br 240€¢ KO Rvasi, svojine Drzava
Crna Gora, respolaganje Prijestonice Cetinje 1/1.

» Projektnu dokumentaciju predmetnog objekta | njegovog prikijucka na lokalni put
uraditi prema smjemicama u okviru Prostornog urbanistikog plana Priestonice
(etinje (, SL.List CG-o0.p", br.12/14).

« U projektu prikazall miesto i nadin priklutka katestarskih pereela na javni put

« Sirinu pristupnog puta projektovatli u zavisnost namjene parcele/a. planiranog
sadrZzaja olekivanog inteziteta kolaskog | pjsdackog saobraéafa | mjercdavnog
vozila.

» Kolski ulaz pozicionirati na dovolinoj udaljenosti od postojedih raskienica i drugih
objekata keji mogu uticati ni bezbjednost sacbradaia.

* Mjesto prikljuCka na javni put mora biti povoijnih geomelrijskih karakteristika uz
okezbjpdenia dobre preglednosh. = lal¥ o

« ODdvode stmosferskin voda, oredvidjeti tako da atmosferske vode ne dotitu lokaini
it

» Parkiranje rjesitl u okwviru pripadajuce parcele prema zahtjevima koji proisticy iz
namiene prostora, a u skladu sa vazedim standardima i normalivima.

« Kolovoznu povrSinu raditi sa asfaltnim materijalima.

« Saobradajnu signalizaciju na mjesto priljutka kat. parcele na javni pul uraditi u
zavisnosli od namjene parcelefa, planiranog sadrzaja | olekivanog inteziteta
KQISKCg | pjesackog sacbradiaja.

» Pri projektovanju svih saobradainih povriina unutar | van predmetnog kompleksa,
pridrzavali sa Zakona o bezbjednosli saobradaja na pulevima (.81, ListCrne Gore",
br 068/19) 1 Zakona o putevima ( Sl.list Crne Gore® br 082420 140122 i 39/28).

Ovi opsti Sacbragajno - tehnitki uslovi su saslavni dio nacrta UTU-a za wzradu
projekine dokumentacije, za izgradnju objekata na kaiastarskim parcelama br, br.
2004, 30417, 302/2 | 3025 K.O.Rvas, u zahvatu Prostomog urbanistickog plana
Frjestonice Cetinje ( , Sl.List CG- o.p.", br.12/14).

Viada
5 |




i Cma Gora
Uprava za nekretnine
Podruéna jedinica Cetinje 2006 4
DA JE VJECNA CRNA GORA

Br.917-119-653/2026 23.07.2026godine

Za: Sekretarijat za uredenje prostora | zastitu Zivotne sredine.

Vas br. 05-332/26-173

Predmet Kopija plana i list nepokretnosti.

PoStovani,

povodom Vaseg zahtjeva dostavijenog ovoj podrudnoj jedinici dana 21.07.2026. god. u prilogu
Vam dostaviiamo kopiju plana i list nepokretnosti za kat, parcelu 300/4, 304/7, 302/2i302/5 K.O
Rvaéi kao i listove nepokretnosti za kat. parcele 304/4, 304/15, 300/7, 304/16, 302/7, 3D3/5,
302/8, 302/9, 303/6 i 2400.

Qbradila:
I_ur;nta KneZ2evic

Dostavijeno : Sekretarijat za uredenje prostora | zaétitu Zivotne srdine, Prijestonica Cetinje,

Kanlakt osoba: Ivana Kneevid
Tel. +382 41 231 887 (zvati od 12h do 13h)
Emal cefinje@uzn.gov.me
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UPRAYA ZA NEKRETNINE

CKNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
CETINJE

Brsj: 119,919 304 1/2026

Datuen. = 21.07 2006

KO " RVASI

Na osnove Elana 173 Zakona o drizvnom premjeru i kalasuu nepokremosti (*S1. list RCG" br. 29007, "5l Tist OGY br. 737140,
032/11, 04011, DA315, 03717 1 17/18). postepajudi po 7zhtjevu Sekrelarijat 73 uredenje prostors | zastity Zivowe sredine.
Vad br. 05-332726-173. Cetinje, za potrebe 1TT mslove izdaje se
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Naplatn takse je oslobodena na osnovo Slana 17 Zukona o administrativoim taksama ("SLhst CG, br. 18719). Naplaa
naknede oslobodena je na vsnovo Sluna 174 Zukona o defavoom premjery ) katastre ncpokrotnost { 'Sl lise RCG® br. 20007,
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Adtum: 2307 2026,
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