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GLAVNI GRADSKI ARHITEKTA
Broj: 01- 332/24 - UPI -8
Cetinje, 16. 04. 2024. Godine

Glavni gradski arhitekta Prijestonice Cetinje, postupaju¢i po zahtjevu Milovana
Jovanovica za davanje saglasnosti na Idejno rieSenje, na osnovu é&lana 88, a u vezi
sa Clanom 87 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne
Gore" broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22, 4/23) i €lana 18 i 116 Zakona o

upravnom postupku ("SluZbeni list Crne Gore" broj 56/14, 20/15, 40/16, 37/17)
donosi

RJESENJE

Odbija se zahtjev investitora Milovana Jovanoviéa za davanje saglasnosti na Idejno
rjeSenje stambenog objekta Su (45,36m2) + P (183,33m2), projektovanog na
katastarskim parcelama br. 219, 220/1 i 220/5 KO Predi§, u zahvatu Prostorno
urbanistickog plana Prijestonice Cetinje (“Sl. list CG-op&tinski propisi” br.12/14),
izradenim od strane “INGINVEST” d.o.o. Podgorica i ovjereno elektronskim potpisom
na ime Veselin Radulovi¢ od 10.04.2024. u 08:56:37 +0200'.

Obrazlozenje

Zahtjevom broj 01-332/24-UPI1-8 od 01.04.2024. godine, Milovan Jovanovié se
obratio Glavnom gradskom arhitekti za davanje saglasnosti na Idejno riesenje
stambenog objekta Su (45,36m?) + P (183,33m?), projektovanog na katastarskim
parcelama br. 219, 220/1 i 220/5 KO Predi§, u zahvatu Prostorno urbanistickog
plana Prijestonice Cetinje (“Sl. list CG-opstinski propisi” br.12/14), izradenim od
strane “INGINVEST" d.o.o. Podgorica i ovjereno elektronskim potpisom na ime
Veselin Radulovié¢ od 10.04.2024. u 08:56:37 +02'00".

Clanom 87 stav 4 tatka 1-6 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
("Sluzbeni list Crne Gore" broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 082/20) utvrdeni su
poslovi Glavnog drzavnog arhitekte, pored ostalih i da: 1) daje saglasnost na idejno
rieSenje arhitektonskog projekta zgrade, trga, $etalista ili gradskog parka u pogledu
usaglasenosti sa: smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju iz &lana 55 stav 2,
tacka 3 i stav 3 ovog Zakona; i osnovnim urbanistickim parametrima (indeks
izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema
gradevinskoj liniji); 2) Daje saglasnost na idejno riesenje arhitektonskog projekta
privremenog projekta za koji se izraduje glavni projekat u odnosu na program iz
¢lana 116 ovog Zakona, koji je uskladen sa drzavnim smjernicama razvoja
arhitekture; 3) Izraduje projektni zadatak za urbanisti¢ki projekat; 4) Daje saglasnost
na urbanisticki projekat; 5) Daje saglasnost na Program privremenih objekata u dijelu
oblikovanja i materijalizacije; 6) Utvrduje smjernice za uskladivanje spoljnog izgleda
objekata iz ¢lana 154 ovog Zakona.

Clanom 88 stav 1 Zakona utvrdeno je da se poslovi Glavnog drzavnog arhitekte iz
Clana 87 stav 4 tatka 1 koji se odnose na zgrade do 3000m? bruto gradevinske
povrsine, izuzev hotela, odnosno turistickog naselja sa 4 ili 5 zvjezdica i turistiékog



rizorta kao i poslove iz &ana 87 stay 4 tactka 2,3,5,6 prenose na jedinicu lokalne
samouprave.

_Stavo_m 3 isto_g Clana utvrdeno je da za obavljanje poslova iz stava 1 ovog élana

mora da ispunjava uslove iz &lana 87 stay 3 ovog Zakona.

Do donosenja drzavnih smjernica razvoja arhitekture primjenjuju se uslovi iz
planskog dokumenta koji se odnose na oblikovanje i materijalizaciju objekta - &lan
215 Zakona.

Nakon razmatranja zahtjeva i pregleda dostavljenog Idejnog rieSenja Glavni gradski
arhitekta je, a shodno &lanu 111 Zakona o upravnom postupku, dana 03.04.2024.
godine Investitoru dostavio obavjestenje o rezultatima ispitnog postupka kojim ga je
obavijestio da:

-Predmetno Idejno riesenje nije ispostovalo urbanisticko tehnicéke uslove
Sekretarijata za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine, broj 05-332/23-760 od
28.11.20223. godine, za prikazani novoprojektovani gabarit objekta koji je poveéan u
odnosu na maksimalnu dozvoljeno bruto povrinu od 200m2. Na formiranoj lokaciji
za gradenje u zoni naselja Listom nepokretnosti br. 98 i kopijom plana parcele, Je
evidentirana rusevina objekta od 41m?2 na katastarskoj parceli 220/1 KO Predis. Kako
Je planom dozvoljena rekonstrukcija rusevina u gabaritu njen gabarit ulazi u
maksimalnih 200m? dozvoljene bruto povrsine objekata na parceli. Novoplanirani
objekat ima bruto povrinu prizemlja od 183m?2 pri éemu u sutereny koji je tehnicki
prizemlje koje ima jo§ 45m?2 garazu i pomocne prostorije, te Je objekat i sam
prekoracio dozvoljeni parametar. Kota poda prizemlja moze biti za stambene
prostore od 0 do 1m od kote konacno uredenog i nivelisanog terena oko objekta a
Sto u ovom sluéaju nije ispostovano.

Sto se tice forme objekta visina sljemena nije numericki evidentirana pa se ne moze
utvrditi da li je ispostovan zadati parametar da je visina sljemena max. 8m od najnize
kote konacno uredenog i nivelisanog terena oko objekta do sliemena.

Oblikovanje nije ispostovalo smjemicu iz Plana da treba izbjegavati krupne
monolitne gabarite npr. 12x12m, buduéi da Jje objekat pribliznog gabarita 11x12m.
Potrebno je koristiti strukture blize tradicionalnim, pravougaone osnove Sirine
traktova 6-7,5x7-9m, maksimalne duzine do 9m a izuzetno ako je niz do 15 m.

Bilo je potrebno, u skladu sa Planom, predvidjeti zastitu otvora prozora i vrata
Skurama, punim ili “finta grilja”, roletne nijesu dozvoljene.

Otvaranje prozora stambenih prostorija na bo¢nim fasadama objekta, dozvoljeno je
ukoliko je rastojanje od boc¢nog susjeda vece od 10m. Shodno tome potrebno je
prikazati udaljenje od postojeée rusevine.

Buduci da se u potkrovnom prostoru dobila odgovarajuéa visina i da Je povezana
stepenistem i u funkciji donje etaZe potrebno je namjenu prikazati u osnovama.
Takode je potrebno uskladiti priloge osnova, izgleda i 3D modela u smisly poloZaja
prozora, dimnjaka i sli¢no.

Uklapanje 3D modela sa realnim okruZenjem potrebno je uraditi da bude Ssrazmjerno
okolnim strukturama u prostoru (o kojima se potrebno izjasnit) i Jjasnije prikazano.

U skladu sa ¢lanom 10 Pravilnika o naéinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije
za gradenje objekta (“Sl. List Cre Gore®, br. 44/18 i 43/19), kada se radi idejno
rjeSenje tekstualna dokumentacija idejnog rjeSenja  sadrzi tehnicki opis
projektovanog objekta sa navodenjem potrebnih  komunalnih kapaciteta, sa
posebnim osvrtom na materijalizaciju i obradu povrsina elemenata omotada (fasada
i Krovova), elemenata okvira stolarije/bravarije i dodatnih fasadnih elemenata
(balkonskih ograda, brisoleja i elemenata dekora), kao i materijalizaciju i obradu



povrsina u okviru uredenja terena, sa tabelom/legendom svih zavr$nih obrada
povrsina, njihovim povr§inama na terenu, potpisana od strane glavnog inZenjera.
PoZeljno je precizno navesti zavrsne materifale sa bojom prema RAL karti kao i na
presjecima oznaditi liniju postojeceg terena, iskotirati ograde i visinu potpornih
zidova, a volumetriju objekta prilagoditi kontekstu i zateCenoj morfologiji terena.
Dostaviti presjek za svaku promjenu u volumenu objekta, tako da svi njegovi djelovi
budu jasno prikazani.

Kako se na ortofoto snimku na katastarskoj parceli kp 220/1 Ko Predis, uocava
izgradeni objekat na mjestu rusevine potrebno je dostaviti izjasnjenje, fotografije sa
lica mjesta i potvrdu geodetske organizacije o postojanju objekta na terenu kao i
dokaz List nepokretnosti da se ne radi o rusevini. U suprotnom potrebno je
legalizovati, ukiopiti ili ukloniti predmetni objekat u zavisnosti od hjegovog pravnog
statusa.-

Na navedeno obavjestenje o rezultatima ispitnog postupka stranka je dopisom broj
01-332/2 - UPI - 8/2 od 11.04.2024. god. dostavila novo idejno rje$enje pri emu se
nije izjasnila o statusu rugevine ni izgradenog objekta koji se sagledava na ortofoto
snimku Uprave za nekretnine, niti je izjavom geodetske organizacije i
fotodokumentacijom sa lokacije pruzZila traZene dokaze. Idejno rieSenje nije
adekvatno korigovano na nagin da su svi prilozi ostali nepotpuni i neusaglaseni
graficki i numericki pri emu su gabarit i forma objekta zadrzani suprotno
smernicama za oblikovanje a i sve ostale primjedbe iz Obavjestenja nisu
ispo$tovane i uradene u skladu sa urbanistiéko tehni¢kim uslovima i pravilima struke.
Korigovano idejno riesenje nije mogucée sagledati ni u odnosu na ostvarene osnovne
urbanisticke parametre.

S obzirom na sve gore navedeno, a kako je &lanom 73 Zakona o planiranju prostora
I izgradnji objekata propisano da se tehnitka dokumentacija radi u skladu sa
urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima, ovim zakonom, posebnim propisima i pravilima
struke u odnosu na pitanja koja nijesu uredena ovim zakonom, a $to u konkretnom
nije slucaj to je shodno izlozenom odluéeno kao u dispozitivu re$enja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rieSenja moZe se izjaviti Zalba Ministarstvu
prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, u roku od 15 dana od dana
prijema istog. Zalba se podnosi preko Glavnog gradskog arhitekte taksirana sa 4
Eura a.t.

V.D. GLAVNI GRADSKI ARHITEKTA

Marija Mrvaljevi¢, dipl. ing. arh.
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