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Cetinje, 28. 08. 2019. godine

Glavni gradski arhitekta Prijestonice Cetinje, postupajuci po zatjevu investitora Ivana Perasa iz
Cetinja za davanje saglasnosti na Idejno rjesenje, na osnovu clana 88, a u vezi sa clanom 87
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore" broj 64/17, 44/18) i
dlana 18 i 116 Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list Crne Gore" broj 56/14, 20/15,
40/16, 37/17) donosi

RJESENJE

Ivanu Perasu iz Cetinja daje se saglasnost na Idejno rjesenje stambenog objekta, projektovanog
na katastarskoj parceli br. 1918 K.O. Cetinje I, UP 331 u zahvatu DUP-a "Donji kraj (Zona E)"
("S] list CG - opstinski propisi”, br. 18/12), izradenim od strane “STUDIO KOTA” d.o.o.
Podgorica.

ObrazloZienje

Zahtjevom broj 01-360/19-UPI-26 od 29.07.2019. godine, Ivan Peras 1z Cetinje obratio se
Glavnom gradskom arhitekti za davanje saglasnosti na Idejno rjesenje stambenog objekta,
projektovanog na katastarskoj parceli br. 1918 KO Cetinje I, UP 331 u zahvatu DUP-a "Donji
kraj (Zona E)" ("SI list CG - opstinski propisi”, br. 18/12), izradenim od strane “STUDIO
KOTA” d.o.o. Podgorica.

Glavni gradski arhitekta je razmotrio zahtjev 1 Idejno rjesenje stambenog objekta projektovanog
od strane “STUDIO KOTA” d.o.o. Podgorica 1 odlucio kao u dispozitivu rjesenja, a ovo iz
sledecih razloga:

Postupajuci po predmetnom zahtjevu, te nakon pregleda dostavljenog Idejnog rjesenja Glavni
gradski arhitekta je dana 06.08.2019. godine investitoru Ivanu Perasu dostavio Obavjestenje o
rezultatima ispitnog postupka kojim ga je obavijestio da je potrebno prilozeno idejno rjesenje
dopuniti $irom situacijom sa prikazanim okolnim katastarskim parcelama 1 postojecim objektima
kako bi se mogao sagledati medusobni odnos planiranog 1 postojeih objekata 1 postovati
planom zadate parametre za uklapanje objekta u vec izgradeno okruzenje. Potrebno je bilo
uskladiti krovne kudice sa dimenzijama i poloZajem prozora, prilagoditi ogradu i uskladiti
uredenje terena u osnovi i na 3D modelu, kao i uklopiti objekat u 3D modelu u postojece
okruzenje.

Dopunom zahtjeva broj 01-360/19-UPI-31 od 22.08.2019. godine investitor Ivan Peras je
dostavio Glavnom gradskom arhitekti dopunjeno Idejno rjesenje u odnosu na primjedbe date u
Obavjestenju o rezultatima ispitnog postupka. Prikazan je medusobni odnos planiranog i
susjednih objekata, ukladeni su otvori na fasadi i ograda. PriloZzene su fotografije stvarnog
okruzenja i susjednog postojeceg objekta izgradenog uz bocnu ivicu parcele.

Glavni gradski athitekta je razmottio dostavljeno izmijenjeno i dopunjeno Idejno rjesenje te na

isto dao saglasnost. Saglasnost se daje na osnovu Drzavnih smjernica razvoja arhitekture — clan



87 stav 1 Zakona. Do dono$enja drzavnih smjernica razvoja arhitekture primjenjuju se uslovi iz
planskog dokumenta koji se odnose na oblikovanje i materijalizaciju objekta — ¢lan 215 Zakona.
Smjernicama za arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju objekata u okviru DUP-a "Donji kraj
(Zona E)" utvrdeno je da pri izgradnji objekata treba voditi racuna da:

“Resavanjem abtjeva korisnika sa gradnjom ili infervencijom na postojedim objektima, nz: strikinu kontrolu
tehnicke dokumentacije i realizacie, doprimijece se unapredenju arbiteklonskil i likovnil vrifednosti samih
objekata, a samim lim @ wknpne slike naselja. Arbitektonski volumeni objekata moraju biti pazljive
projektovant sa ciljem dobijanja homogene slike naselja us; maksimalno postovanje urbanistickih pravila.

Katko se radi nglavnom o objektima koji se implementiraju u vei djelimicno izgradent prostor, objekti oblikovno i
materijalizactijorn treba da podrse i unaprijede ambijent. Takode oblikovanje i materijalizacija treba da podre
namjenu objekla a u skladu sa propisima sa ovu vrstu objekata. Krovovi moraju biti projektovani kao kosi
pokrivent odgovarajudim pokrivaien: u skladu sa nagibom.

U slucaju da se radi o nadogradnji ili dogradnji postojeceg objekta mora se uspostaviti oblikorno jedinstvo dtavog
objekta. Objekat mora predstavijati oblikovnu gelinu i gelinn u smisln malerijalizacie.

U isgradnji objekata treba koristiti elemente tradicionalne arbitekture fog podneblja nkomponovane na savrenen
nadin i prirodne malerijale.

Ograde oko parcele i kapije, kao elemente arbitekture objekta i uredenja dvorista paliivo osmishiti i uskladiti sa
opstom slikom objekta i okoline. Ogradivanje je moguce i fo transparentnom ogradom do visine od 1.40m ili
Sivom zelenom ogradom. Ograde se postavijaju na granicu parcele tako da stubovi ograde i kapije kao i $iva
ograda budu na semljistu viasnika ograde. Oblik i dizajn ograde uskladiti sa odgovarajucin elementima objekta
¢ kapije.”

Na osnovu uvida u predmetnu tekstualnu i graficku dokumentaciju, Glavni gradski arhitekta
konstatovao je da su arhitektonske karakteristike predloZzenog Idejnog rjesenja u skladu sa
smjernicama za arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju objekata u okviru DUP-a "Donji kraj
(Zona E)".

Pri obrazlaganju ovog rjesenja Glavni gradski arhitekta ukazuje da je prvostepeno rjesenje
donijeto uz izjasnjenje stranke o rezultatima ispitnog postupka, shodno ¢lanu 112 Zakona o
upravnom postupku.

Kod 1zlozenog pravnog i ¢injeni¢nog stanja stvari Glavni gradski arhitekta je nasao da su se stekli
uslovi za davanje saglasnosti investitoru Ivanu Perasu na Idejno rjesenje stambenog objekta,
projektovanog na katastarskoj parceli br. 1918 KO Cetinje I, UP 331 u zahvatu DUP-a "Donyji
kraj (Zona E)" ("Sl list CG - opstinski propisi”, br. 18/12), u odnosu na arhitektonsko
oblikovanje i materijalizaciju.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjeSenja moze se izjaviti zalba Ministarstvu odrzivog razvoja i
turizma u roku od 15 dana od dana prijema istog. Zalba se podnosi preko Glavnog gradskog
arhitekte taksirana sa 4 Eura a.t.
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