CRNA GORA

PRIJESTONICA CETINJE
SLUZBA GRADONACELNIKA
GLAVNI GRADSKI ARHITEKTA
Broj: 01-332/20- UPI - 33
Cetinje, 21. 12. 2020. godine

Glavni gradski arhitekta Prijestonice Cetinje, postupajuci po zahtjevu investitora Dr
Jochen Schneider zastupanog po punomoéniku “EXIM INVEST” d.o.o. Cetinje za
davanje saglasnosti na Idejno rieSenje, na osnovu ¢lana 88, a u vezi sa ¢lanom 87
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("SluZbeni list Crne Gore" broj
64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 082/20) i ¢lana 18 i 116 Zakona o upravnom postupku
("Sluzbeni list Crne Gore" broj 56/14, 20/15, 40/16, 37/17) donosi

RJESENJE

Odbija se zahtjev investitora Dr Jochen Schneider za davanje saglasnosti na Idejno
rie$enje rekonstrukcije postojeceg objekta-ruSevine, projektovanog na katastarskoj
parceli br. 2270 KO Rvasi, u zahvatu Prostornog Plana podru¢ja posebne namjene
NP "Skadarsko jezero" ("Sl. list RCG" br. 46/01) u okviru Prostornog urbanistickog
plana Prijestonice Cetinje (“Sl. list CG-opstinski propisi” br.12/14), izradenim od
strane “KOTOR ARH" d.o.o. Kotor.

Obrazlozenje

Zahtjevom broj 01-332/20-UPI-33 od 02.12.2020. godine, investitor Dr Jochen
Schneider se obratio Glavnom gradskom arhitekti za davanje saglasnosti na Idejno
rie$enje rekonstrukcije postojeceg objekta-ruevine, projektovanog na katastarskoj
parceli br. 2270 KO Rvasi, u zahvatu Prostornog Plana podrucja posebne namjene
NP "Skadarsko jezero" ("Sl. list RCG" br. 46/01) u okviru Prostornog urbanistickog
plana Prijestonice Cetinje (“Sl. list CG-opstinski propisi” br.12/14), izradenim od
strane “KOTOR ARH” d.o.0. Kotor.

Dana 08.12.2020. godine Glavni gradski arhitekta je, a shodno ¢lanu 111 Zakona o
upravnom postupku, Investitoru dostavio obavjeStenje o rezultatima ispitnog
postupka kojim je Investitora obavijestio da je u skladu sa Pravilnikom o nacinu
izrade i sadrzini tehnitke dokumentacije za gradenje objekta ("SluZbeni list Crne
Gore", br. 044/18 od 06.07.2018) potrebno dostaviti projektni zadatak potpisan od
strane Investitora, a uz prilozenu dopunu urbanisticko tehni€kih uslova potrebno je
priloZiti aZurni list nepokretnosti u skladu sa sprovedenim izmjenama u Katastru.
Predmetna katastarska parcela nema obezbijeden pristup sa lokalnog javnog puta
niti obezbijedeno parkiranje pa je iste potrebno obezbijediti. Horizontalni oluci
prelaze granicu katastarske parcele $to je potrebno korigovati. Prema priloZenoj
geodetskoj podlozi i prikazanoj situaciji granica ruSevine se ne poklapa sa
katastarskom parcelom te da je potrebno podnijeti dokaz da se novoprojektovana
rekonstrukcija objekta svojim gabaritom poklapa sa rusevinom za koju je prilozena
foto dokumentacija sa lica mjesta.



Dana 18.12.2020. godine punomoénik Investitora “EXIM INVEST” d.o.0. Cetinje se
izjasnio o rezultatima ispitnog postupka aktom broj 01-332/20-UPI-33/2, pa je ldejno
rieSenje dopunjeno listom nepokretnosti u skladu sa izmijenjenom povr§inom
ruSevine, priloZzen je projektni zadatak potpisan od strane punomocénika, dok su
horizontalni oluci uklonjeni i rieSenje krova je izmijenjeno ali na nadin koji nije
autenti¢no rieSenje. Investitor se izjasnio da nema pristup parceli i da zemljiSte koje
okruzuje objekat kao i parking prostor koji koriste pripada Drzavi Crnoj Gori (prilozen
izvod sa geoportala kao dokaz o kojim povrS§inama se radi) i naveo da su pjesacki
prolazi na drzavnom zemljiStu tipi€ni za autentiéne seoske naseobine skadarskog
basena. Medutim, ova konstatacija ne stoji jer predmetna lokacija i objekti na njoj
nikad nijesu bili stambenog karaktera ve¢ su postojece rusevine bili objekti u sluzbi
ribolova pa je predmetna lokacija u Prostorno urbanistickom planu Prijestonice
Cetinje (“Sl. list CG-opstinski propisi” br.12/14) oznadena kao: “Napustene i
ruinirane grupacije objekata za ribolov (Brod i Liman Krnjicki, Radu$, Pristan
Dabanovicki, Karu¢, Bazagur, Rogami i dr.), pored utilitarnih potreba naselja kojima
pripadaju, koristice se u funkciji sadrZaja nautitkog turizma, uz odgovarajuce
opremanije (pristani, lu¢ice, vezovi) i zastitu intiofaune."

Naime, u bithom, uradene izmjene i dopune ldejnog rijeSenja nisu pruZile dokaz da
se novoprojektovana rekonstrukcija objekta poklapa gabaritom iz Lista nepokretnosti
i kopije plana parcele sa postojeéom ruSevinom, za koju su dati uslovi za
rekonstrukciju. Oblikovanje krova dato u izmjeni idejnog rieSenja nije autenti¢no za
stare kamene kuce.

Buduéi da geodetska podloga i situacija prikazuju neslaganje katastarske parcele sa
gabaritom postojeéeg objekta-ruSevine nije moguée pouzdano utvrditi stvarne
osnovne urbanistitke parametre za rekonstrukciju ruSevine u skladu sa autenticnim
izgledom nekada$njeg objekta, a §to ovaj Organ utvrduje shodno é&lanu 87 stav 4,
tatka 1 a u vezi ¢lana 88 stav 1, Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
("Sluzbeni list Crne Gore" broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 082/20).

Investitor se izjasnio o rezultatima ispitnog postupka, ali nije u svemu postupio po
primjedbama Glavnog gradskog arhitekte, pa je shodno &lanu 116 Zakona o
upravnom postupku ("Sluzbeni list Cme Gore" broj 56/14, 20/15, 40/16, 37/17)
odluéeno kao u dispozitivu.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rie$enja mozZe se izjaviti Zalba Ministarstvu odrzivog
razvoja i turizma u roku od 15 dana od dana prijema istog. Zalba se podnosi preko
Glavnog gradskog arhitekte taksirana sa 4 Eura a.t.
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