CRNA GORA

PRIJESTONICA CETINJE
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Cetinje, 23. 02. 2024. godine

Glavni gradski arhitekta Prijestonice Cetinje, postupaju¢i po zahtjevu investitora
BlaZzenka MiloSevica i Jovana MiloSevi¢a za davanje saglasnosti na Idejno rjeSenje,
na osnovu ¢lana 88, a u vezi sa ¢lanom 87 Zakona o planiranju prostora i izgradniji
objekata ("Sluzbeni list Crne Gore" broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 082/20, 086/22,
004/23) i ¢lana 18 i 116 Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list Crne Gore" broj
56/14, 20/15, 40/16, 37/17), donosi

RJESENJE

Daje se saglasnost investitorima Blazenku MiloSevi¢u i Jovanu MiloSevi¢u na Idejno
rieSenje stambenog objekta, spratnosti P, BGP 131,91m? projektovanog na
katastarskoj parceli br. 3061/1 KO Cetinje |, UP 1 u zahvatu Izmjena i dopuna DUP-a
"Bogdanov kraj (zona C)" ("SI list CG" - opstinski propisi br. 26/13), izradenim od
strane “STUDIO AC” d.o.o. Cetinje i ovjereno elektronskim potpisom na ime
Jevgenije Pavlovi¢ od 23.02.2024. u 11:46:06 +01°00'.

Obrazlozenje

Zahtjevom broj 01-332/24-UPI-2 od 05.02.2024. godine, investitori Blazenko
Milogevié i Jovan MiloSevié obratili su se Glavnom gradskom arhitekti za davanje
saglasnosti na Idejno rie§enje stambenog objekta, spratnosti P, BGP 131,91m?
projektovanog na katastarskoj parceli br. 3061/1 KO Cetinje |, UP 1 u zahvatu
Izmjena i dopuna DUP-a "Bogdanov kraj (zona C)" ("SI list CG" - opstinski propisi br.
26/13), izradenim od strane “STUDIO AC” d.o.o. Cetinje i ovjereno elektronskim
potpisom na ime Jevgenije Pavlovi¢ od 23.02.2024. u 11:46:06 +01'00".

Clanom 87 stav 4 tagka 1 alineja 1 i 2 a u vezi sa ¢lanom 88 stav 1 i stav 3, Zakona
o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore" broj 64/17, 44/18,
63/18, 11/19, 082/20) propisano je da se saglasnost daje u pogledu usaglasenosti
idejnog rjesenja sa smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju iz Elana 55 stav 2
tatka 3 i stav 3 ovog Zakona i osnovnim urbanisti¢kim parametrima (indeks
izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema
gradevinskoj liniji). Do dono%enja drzavnih smjernica razvoja arhitekture primjenjuju
se uslovi iz planskog dokumenta koji se odnose na oblikovanje i materijalizaciju
objekta — &lan 215 Zakona.

Nakon razmatranja zahtjeva i pregleda dostavljenog Idejnog rieSenja Glavni gradski
arhitekta je, a shodno é&lanu 111 Zakona o upravnom postupku, Investitorima
dostavio obavjestenje o rezultatima ispitnog postupka kojim ih je obavijestio da je
predmetno Idejno rjesenje potrebno korigovati u dijelu saobra¢ajnog pristupa tako da



parkiranje bude rijeS8eno unutar urbanisti¢ke parcele sa jednim ulazom/izlazom sa
javne saobracajnice.

Investitor je dana 23.02.2024. dostavio izmijenjeno i dopunjeno Idejno rje$enje kojim
je uvaZio primjedbu Glavnog gradskog arhitekte.

Smijernicama za arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju objekata u okviru
Izmjene i dopune DUP-a "Bogdanov kraj (zona C)" utvrdeno je da pri izgradnii
objekata treba voditi raéuna da:
‘ResSavanjem zahtjeva korisnika za gradnjom ili intervencijom na postojeéim
objektima, uz striktnu kontrolu tehnicke dokumentacije i realizacije, doprinjjeée se
unapredenju arhitektonskih i likovnih vrijednosti samih objekata, a samim tim i
ukupne slike naselja. Arhitektonski volumeni objekata moraju biti paZljivo
projektovani sa ciljem dobijanja homogene slike naselja uz maksimalno pos$tovanje
urbanistickih pravila. Kako se radi uglavnom o objektima koji se implementiraju u
vec djelimi¢no izgradeni prostor, objekti oblikovno i materijalizacijom treba da podrze
i unaprijede ambijent. Takode oblikovanje i materijalizacija treba da podrZe namjenu
objekta a u skladu sa propisima za ovu vrstu objekata. Krovovi moraju biti
projektovani kao kosi pokriveni odgovarajuéim pokrivacem u skladu sa nagibom.
Visine objekata su date kao spratnost objekata uz predpostavijen disciplinovan
odnos korisnika, narocito kod novoplanirane gradnje, vodeéi ra¢una o susednim
objektima i opstoj slici naselja i grada. Formiranje podkrovne etaZe podrazumeva
izgradnju nadzidka visine 1.20m, odnosno najniza svetla visina ne sme biti ve¢a od
1.20m na mestu gde se gradevinska linija podkrovija i spratova poklapaju.
Podkrovija su planirana iskljuivo u granicama gabarita objekata (bez erkera i
dubokih streha). Projekat objekta i uredenje parcele prema ulici raditi prema
urbanisticko — tehni¢kim uslovima. Za postoje¢e objekte na kojima je predvidena
odredena intervencija, korisnik je u obavezi da dostavi nadleznom organu na uvid
snimljenu arhitektonsku strukturu objekta i njegov odnos prema susedima, Sto je
posebno znacdajno kod objekata koji se dodiruju.”
Na osnovu urbanisti¢ko tehni¢kih uslova osnovni urbanisti¢ki parmetri za urbanisticu
parcelu broj UP1, €ija je namjena predvidena za stanovanje male gustine, glase:

- Indeks izgradenosti 1.2 (maksimalna bruto povr§ina 500m?)

- Indeks zauzetosti 0.4

- Spratnost P+1+PK uz moguénost izgradnje suterenske, odnosno podrumske

etaze

- Minimalna udaljenost od susjedne parcele za slobodnostojece objekte je
1.5m.

Tehnicki opis kroz izabrane djelove u svemu opisuje projektovani objekat: “Objekat
je predviden kao slobodnostoje¢i objekat, sa ulazom na sjevero-zapadnoj strani sa
postojece saobracajnice. Spratnost objekta je P i namjenjen je stanovanju (stambeni
objekat) “...Na objektu su, u skladu sa smjernicama planskog dokumenta,
predvideni elementi tradicionalne arhitekture, inetrpretirani na savremen nacin u
skladu sa namjenom objekta, njegovom spratnod¢u i funkcionalnim zahtjevima, i
ukompomovani na adekvatan nagin upotrebom savremenih i priprodnih materijala.



Kombinacija demita, drvenih obloga i lima su predvideni kao zavrSna fasadna obrada
objekta, sa i crnim limenim krovom nagiba 25 stepeni. Krov je izlomljen, radi
stvaranja maksimalnog arhitektonskog efekta.

Bravarija je PVC tamno sive boje. Na odredenim prozorima su predvidene klizne
roletne. Spoljne ograde su transparentne i predvidene od stakla na terasama i
kovanog gvozda na kamenim podzidama koje ograduju parcelu. Objekat se
oblikovno i materijalizacijom uklapa u ambijent. U pogledu namjena povrsina,
objekat je u potpunosti ambijentalno ukloplien. Oblikovanje i materijalizacija, u
skladu sa smjernicama planskog dokumenta, u potpunosti odgovaraju namijeni
objekta. Primjenjeni materijali su savremeni, u skladu sa kriterijumima toplotne
izolacije, ustede energije i zastite od atmosferskih uticaja, a zavrSne obrade takve
da svojom jednostavnos$éu i kompozicijom jasno reflektuju namjenu objekta, gdije je
dominantna demit fasada. Demit fasada je bijele boje RAL9010. Drveni dijelovi su
tamne smede boje, a lim je crn, kako bi se napravio $to manji kontrast. Krov nad
objektom je, u skladu sa smjernicama planskog dokumenta, kosi, sa zavr§nom
materijalizacijom koja odgovara nagibu krovnih ravni i uklapa se u okolni ambijent,
odnosno prekriveni su plastificiranim €eliénim limom crne boje. Nagib krovnih ravni
odgovara nagibu u planu i klimatskim uslovima podrucja.”

Uvidom u predmetnu tekstualnu i graficku dokumentaciju, Glavni gradski arhitekta je
ocijenio da su arhitektonske karakteristike predlozenog Idejnog rieSenja stambenog
objekta u skladu sa smjernicama za arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju
objekata kao i u skladu sa urbanistickim parametrima, u okviru Izmjene i dopune
DUP-a "Bogdanov kraj (zona C)".

Kod izloZzenog pravnog i €injeni¢nog stanja stvari Glavni gradski arhitekta je nasao
da su se stekli uslovi za davanje saglasnosti investitorima Blazenku MiloSevicu i
Jovanu MiloSeviéu na Idejno rjeSenje stambenog objekta, spratnosti P, BGP
131,91m2 projektovanog na katastarskoj parceli br. 3061/1 KO Cetinje I, UP 1 u
zahvatu Izmjena i dopuna DUP-a "Bogdanov kraj (zona C)", u odnosu na osnovne
urbanisti¢ke parametre i arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju, pa je odluCeno
kao u dispozitivu rjesenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjeSenja moze se izjaviti zalba Ministarstvu
prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine u roku od 15 dana od dana
prijema istog. Zalba se podnosi preko Glavnog gradskog arhitekte taksirana sa 4
Eura a.t.
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