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SEkrEtlﬂiit za uredenje prostora
i zagtitu Zivotne sredine

Broj: 05-332/25-534 Cetinje, 04.11.2025.godine

1) Sekretarjat za uredenje prostora | zastitu Zivolne sredine, na osnovu &lana 143, stav 3,
Zakora o uredenju prostora ( Sluzbeni list CG", br. 19/25 | 28/25), tlana 1 Uredbe o povieravanju
dijela poslova Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i dravne imovine jedinicama
lokalne samouprave (,SI. list Cme Gore®, br. 12724 1 73/24), | podnijetog zahtjeva Lipovina
Predrag. izdaje!

2] URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnitke dokumentacije

Za rekonstrukuiu objokia — ruSevine, povrsing 44m?, na kat. parcali br. 4000 K O. Bajica, zahvat
Frostomog Plana podrudja posebne namjena NP  Lovéen” (,Sllisl CG", br. 34/14) u okviru
Prostomo urbanistiCkog plana Prijestonice Cetinje ( SLiist CG - o.p.", br. 12/14).

3) PODNOSILAC ZAHTJEVA: LIPOVINA PREDRAG

4) POSTOJECE STANJE
(Opis lokacije - izvod iz planskog dokumenta)

Fe listu nepokretnosti br. 148 - prepis, na kal parceli br. 4009 K.O.Bajice, nalazi se rusevina
raznog objekta povriine 44m? | Sume povrsine 7437m?,

3) PLANIRANO STANJE

3.1)Namjena parcele odnosno lokacije

Po planu namjene povrina, kat. parcela br. 4009 K.O. Bajice, se nalazi u Il zoni zastite NP
Lovéen®, a u skiadu sa smjernicama plana NP ,Lovéen®, na postojecem objektu u okviru
postojedih gabarita moguca je rokanstrukcija koja je neophodna za odrZavanje | koridtenje
objekta shodno njegovaj namjeni,

Plansku dokumentaciju PPPPN NP _Lovéen'. mogude je preuzetli iz Registra planske
dokumentacije koju vodi nadiezno ministarstvo, na intemet stranici:

http Awww planovidozvole.mm.gov. me/LAMP/PlanningDocument ?m=CT

5.2)Pravila parcelacije

Rekonstrukcija ruéevina je obnova ruSevnih objekata kojima se uspostavija gabaril, izgied | uvodi
namjena kojom se ne ugroZava njegova arhitekfonsko-ambientaina vnjednest. Ova] posiupak
podrazumjeva | uvodenje adekvatne infrastrukturne opreme.

lzvodenje ovih radova se smatra gradenjem.

Imajuci U vidu da se na samom objekiu sagledavaju svi bitni arhitektonski elementi za njegovu
rekonstrukciju (u pogledu horizontalnog | vertikalnog gabarita, rjegenja krova, oblika | izgleda).
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Neophodna je da vlasnici avih objekata uéine parcelu pristupaénom | objekat saglediv, ?é.ivh
. .

strana

Urbanistitko-tehnicki uslovi za rekonstrukciju rudevina/kucista se mogu izdati na osnovu:
e Satuvanih materijainih podataka na terenu (U pogledu horizontalnog | vertikainog gabarita’
sagledivih na ru$evnim ostacima objekta na parceli);
o Dokumentacie — austrougarskih katastarskih poedioga, ranijih dokumenata parcelacije,
planova zgradnje, fotografija, kao i drugih izvora (literatura, privatne zbirke itd),
"« Steéenih urbanisti¢kih prava i principa urbanizacije prostora, u pogledu oduvanja vizura,
osuntanja, provijetrenostL

5 3)Gradevinska | regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Podaci o gradevinskoj | regulacionoj liniji objekta prikazani su u grafickom prilogu ovih
urbanisticko — tehnickih uslova. Sve elemente fasade, krava, spoljnih prilaza predvidjeti unutar
gradevinske linjje objekta. Taéni gabariti objekta e se definisati projekinom dokumentacijom
nakon geodetskog snimanja terena.

Sastawni dio ovih urbanistitko — {ehniékih uslova je skica odriavanja katastra nepokretnosti, za

kat, parcalu br. 4008 K.O_Bajice, uradena od ,GEO-METAR" d 0.0 Podgorica, od 1. 01, 2023.9.,

te u svemu poflovati horizontaine i vertikalne gabarite. .

&) PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGI
USLOVI ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO - TEHNOLOSKIH |
DRUGIH NESRECA

Mjare zastite od selzmitkih razaranja obuhvatgju planiianje, projekiovanie | zvodenje objekata i
gradevinskih radova. u skladu sa standardima MEST EN 1988-1 i nacionalnim standardom
MES|T EN 1988-1/NA, kako bi se vbezbijedili da su: ljudski Zivoti zasticeni. oSletena ogranicena,
objekti od znactaja za civilnu zastitu ostanu u upotrebljivom stanju

Da bi se obezbijedila stabilnost objekta, kaoc i prhvatliv nivo seizmiékog rizika obavezno je
poétovati Zakonom o geologkim istraZivanjima (.SluZbeni list RCG", br. 28/83, 27/84,
26/07) i Pravilnikom o sadrZaju projekatageoloskih istraZzivanja (,Sluzbeni list RCG", br.
68/23).

Istrakivanja, studije | analize sprovedene za opstinu Cetinje ukazuju da je Citava teriterija
seizmitki aktivna | visokog seizmitkog intenziteta od 9° MCS. Mjere zastite od seizmiCkih
razaranja planirati u skladu sa rezultatima i preporukama Elaborata o seizmic¢kim podlogama |
seizmitkoj mikrorecnizaciji pedrugja Crne Gore'.

U cilju zadtite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti | spasavanju .
(.Sl. list CG", br. 13/07, 05/08, 86/0S, 32/11, 54/16, 146/21 | 3/Z3) i Pravilnikorn o mierama zastite
od elementamih nepogoda (.S, list RCG’, br. 6/1993).

Tehniékom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozZara | zastite na radu, shodno
propisima za ovu vrstu objekata,

7) USLOVI| MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Za Projekte koji pripadaju Uredbi o projektima za koje se vrsi prociena uticaja na Zivatnu sredinu
("Sl.list RCG", br. 27/07 i ,Sllist CG", br. 47/13,53/14 i 37/18), neophodno je sprovesti postupak
procjene uticaja na Zivotnu sredinu. kod nadleznog organa za zastitu 2ivotne sredine. u skladu sa
Zakonom o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (.Sllist CG", br. 75/18), Zakonom o Zivotno)
sredini (. Sllist CG", br. 52/16 i 73/19), Zakonom o zastiti od buke u Zivetno| sredini ("Sluzbeni list
Crne Gore" br. 028/11. 001/14. 002/18) i Odluke o utvrdivanju akustiCkih zona na teritoriji
Prijestonice Cetinje (.Sluzbeni list Cme Gore-opStinski propisi®. br.017/21). Nosilac projexta ne
moZe pristupiti izvodenju projekta bez prethodno sprovedenog postupka.

Takode se preporutuje zadrzavanje postojeleg drveta | druge vegetacije na gradevinskim
parcelama. gdie god je to moguée, jer povelno utite na cfuvanje stabiinost| terena.
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8) l.lELﬂ'ﬂ ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Pﬂnm edrzavanja ili obnove lradicionalne kute cbavezna je i obnova partera sa svim
sabuvanim elementima. Obnovit sve posiojece elemente uredenja partera tradicionalne kuée, a

ﬁgbndrazumnieva kaldmisanje. tj. poplotanje, kamene klupe, odrine, pergole, zelenilo, razvijena
stabia i ostale elemente vrtne arhitekture.

9) USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE

.. ZASTICENE OKOLINE

Predmetni abjekat se nalazi u zabti¢eno] zoni PPPPN NP Lovéen®, u |l zoni zastite.

10) USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTII LICA SA INVALIDITETOM

Potrebno je u prajektovanju i izvodenju obezbijediti pristup svakom paoslovnom ili stambeno-
poslovnom objektu koji mogu da konste lica smanjene pokretljvosti, takode nivelaciu svih
pjeSackih staza i prolaza raditi u skiadu sa vaZedim Pravinkom o bliZim usiovima ( nading
prilagadavanjo objokata za pnsiup | kretanje lica smanjene pokreliiivosti ¢ lica sa invalidilelomn
(.Sl list CG." br. 48/13, 44/15). -

11) USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

/

12) USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

Cva vrsta objekta ne zahtjeva pribavljanje tih usiova,

13) USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Ova vrsta objekta ne zahtijeva pribavijanje tih uslova.

14) MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Rekonstrukciju objekta u okviru katastarske parcele raditi u cjelosti.

16) USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

151} Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Prilikom izrade tehnicke dokumentscije - faze elekiroinstalacija podtovati tehnicke preporuke
Cmogorskog slektrodistributivnog sisterma - [ CEDIS" d.o.0. Podgorica, dale na njihovoj inlermet
stranici.

15.2) Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastruktury

Na datom podruéju ne postoji gradska izgradena gradska vodovodna | kanalizaciona mreza u
odnosu na koju bi se mogli propisati uslovi prikfjuéaenja u skiadu sa posebnim propisima.

15.3) Uslovi prikljucenja na sacbracajnu infrastrukturu

Prilaz katastarskoj parceli je sa nekategorisanog puta sa kat parcele br. 4031 K.O.Bajice
(svojina Drzava cma Gora, raspolaganje Vlada Cme Gore).

15.4) Ostal infrastrukturni uslovi




Prilikom izrade projekata Elektroinstalacija objekta, koristiti sljedede propise. - ;
Zakon o energetici (.Sl list CG" br. §/16, 5117, 82/20, 26/22 | 152/22); _
Zakon o zadlili | zdravlju na radu (.S list CG" br. 34/14, 44/18) — pri izradi tehnicks
dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o uredenju prostora | izgradnji
abjekata izraduje tehniCku dokumentaciju za izgradnju, rekonstrukciju ili adaptaciju
objekta. namijenjene za radne ifi | pomoéne prostorije | oh;akte gdje se tehnoloski proces

obavlja na otvorenom proslory, duZan je da predvidi propisane mjere zastite na radu u
skladu sa tehnologkim projektnim zadatkom.
Zakon o zaSll | spasavanju (,Sl. list CG" br. 13/07, 05/08, 86/08, 32/11, 54/16, 14&!21 I
3123).

U postupku projektovanja Elektronske komunikacione infrastrukture podtovati sljedede
preporuke:

1. Prilikom izrade tehnitke dokumentacije polrebno je postovats:

Zakon o elektronskim komunikacijama (,S1 list Crne Gore". br. 40/13. 56/13, 2/17 | 48/18),

- Zakon o koridéenju fizitke infrastrukture za postavijanje elektronskih komunikacionih
mreZa velikih brzina ("Sluzbeni list Cme Gore" broj 001/22),
Pravilnik o Sirini zastitnih zona | vrsti radio karidora u kojima nije dopusteno planiranje |
gradnja drugih ohjekata (,S| list Crne Gorg", br, 33/14),
Pravinik o tehniCkim i drugim wuslovima za projektovanje, izgradnju | kor&éenje
elektronske komunikacione mreZe. elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme u objektima (,5I. list Crne Gare”, br. 41/15),
Pravilnik o uslovima za planiranje izgradnju, odrZavanje 1 kordcenje elektronskih
komunikacionih mreZa. elekironske komunikacione infrastrukture | povezane opreme (,SI.
list Crne Gore”. br. §8/15 | 39/16),
Pravilnik o zajednitkom korigcenju elektronske komunikacione infrastrukture | povezane
opreme (,S1. list Cme Gare®, br, 52/14) |

- Pravilnik o granicama izlaganja elektromagnetnim poljima (,5!. list Cme Gore", br. 5/15),

2. Potrebno je voditi raduna o sljedecem:

Kod gradnje novih infrastrukturnih objekata i rekonstrukcije postojedih posebnu paznju
obratiti na zastitu postojece elektrongke komunikacione infrastrukture.
Potrebno je da se uvjek cbezbijede kondori za elektronske kemunikacione kablove duz
svih postojedih | novih sacbracajnica
Gradmja, rekonstrukcija | zamjena elektronskih kamunikacionih sistema mora se izvoditi
po napvisim tehnologkim, ekonomskim i ekologkim kriterijumima. .

- Elektronska komunikaciona mre2a, elekironska komunikacionz infrastrukiura | povezana
oprema irebalo bi da se grade na nadin koji omogucava jednostavan prilaz, zamjenu,
unapriedenje i koris¢enje koje nije usiovlijeno natinom upotrebe pojedinih korignika ili
operatora. odnosno treba da bude obezbijeden pristup | nesmetano odriavanje ste
tokom &itavog vijeka trajanja.

Kod gradnje novih objekata i rekonstrukeije postojecih treba obavezno obezbijedili zadtitu
postojecih elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opremea. U skladu sa ovim,

- Agencia za elektronske komunikacije | postansku djelatnost je na svom sajtu
objavijuje podatke o postojedem stanju elektrongke komunikacione infrastrukture
(http:i/gecportal ekip. mef). Swve zainteresovane strane mogu da zatraze od ove
Agencije otvaranje korisniCkog naloga kako b pristupill georeferencirano] bazi
podataka elekironske komunikacione infrastruklure preko web portala, kako je
opisano u uputstvu koje mozZete nati na navedeno] adresi Takode, podaci o stanju
elektronske komunikacione infrastrukture na odredenoj lokaciji se& mogu dobiti od
Agencije za elektronske komunikacije i poétansku djelatnost ili operatora elekironskih
komunikacija na esnovu pisanog zahljeva,




taju da se trasa kanalzacije za potrebe elekironske komunikacione infrastrukture
gpa’ sa trasom vodovodne kanalizacije i trasom elekiro instalacia, treba podtovati
ropisana rastojanja, a dinamiku izgradnje vremenski uskiaditi.
Syrhis efiminisanja moguéeg mehanickog i hemijskog ostecenja elekironske komunikacione
niras ¢ ure | povezane opreme kod paralelnog vodenja, priblizavanja | ukrstanja sa ostalom
1ﬁaayﬂmum u prostoru, potrebno je pridrzavati se odredenih minimalnih rastojanja.

p———

3. Kako je potrebno obezbijediti koridore za elektronske komunikacione kablove du2 svih

postojetih | novih sacbradajnica, pri gradnji saobracajnice obavezno projektom predvidjeti
izgradnju elektronske komunikacione infrastrukiure (kabloveke kanalizacije). kao i zastitu ili
eventualno potrebno izmjestanje postojece elekironske komunikacione infrastrukture.
Kapacitat kablovske telekomunikacione kanalizacije projektovati u skladu sa DUP—om zone u
kojoj se& nalazi saobracanica. @ najmanje dvije PVC cijevi @110mm. Flanirati da trasa
telekomunikacione kanalizacije bude du? &itave sacbratajnice i da se, gdje god je to mogucs,
uklopi u buduée trotoare sacbracajnica | zelene povrSine. U slufaju da se trasa
telekomunikacione kanalizacije poklapa sa trasama vodovodnih | eleklro instalacija potrebno
je postovati propisana rastojanja, a dinamiku izgradnje vremensk uskladi.
U kablovskoj telekomunikaciono] kanalizaciji | prikljuécima na elektronsku komunikacionu
mreZu predvidieti rezervne kapacitete, koji bi omoguéavali dalju modemizaciju elektronskih
komunikacionih mre2a bez potrebe za izvodenjem naknadnih gradevinskih radava, kojima bi
se iznova devastirala postojeca infrastruktura.

Takode, neophodno je podtovati sliedece preporuke date na intemet stranici Agencije za
elektronske komunikacije i poétansku djelatnost Cme Gore:

hitps /'ekip me!/pace/slectromc-communications/ec-networks/development-of-technical-
documents/content

Sajt na kome se¢ nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavija izrada tehnicke
dokumentacije:

httos:Hekip me/page/electronic-communications/ec-networks/development-of-technical-
documants/content

Sajt na kome Agencija objavijuje podatke o postoje¢em stanju elektronske komunikacione
infrastrukture http.lgaoportal ekip me/, preko koga sve zainteresovane sirane megu da zatraZe

od otvaranje korisni¢kog naloga kako bi pristupili georeferenciranc] bazi podataka elekironske
komunikacione infrastrukture.

16) POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO -
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO |
VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

U skladu sa Zakonom o gaologkim istrazivanjima ( Sluzbeni list RCG", br. 28/93. 27/94. 26/07) |
Pravinikom o sadrfaju projekata geolo8kih istraZivanja (,Sluzbeni list RCG®, br. 68/23)
obezbhijediti potrebne elaborate u odnosu na vrslu abjekta.

17) POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Do isteka vazenja planskog dokumenta PPPPN NP Lovéen® {,SLiist CG" br. 34/14), odnosno do
donosenja plana generaine regulacije Cme Gore u skladu sa Zakonom o planiranju prostora |
izgradnji objekata (. Sluzbeni list CG", br. 64717, 44/18. 63118, 11/19, B2/20, B6/22 | 4/23), nije
potrebna izrada urbanistickog projekia.

18) URBANISTICKO — TEHNICK| USLOVI ZA ZGRADE SADRZE |

URBANISTICKE PARAMETRE
~ 0Oznaka atastarske parcele: 4009
- Povrgina katastarske parcele: 7481m*
— Povriina prizem. objekta: 44m*
- Maksimalni indeks zauzetosti: ]

- Maksimalni indeks izgradenosti. !

o




Brutc gradevinska povr§ina objekta (max BGP): d4m? i :
~  Maksimaina visinska kota objekia: f \: 3

Farametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila:

Potreban broj parking mjesta treba obezbyjeditt u okviru parcele, na otvorenom | Mnui‘n
prostoru. a broj parking mjesta predvidieti na osnovu Odluke o naknadi za kemunaino opremanje
pradjevinskog zemljista (,Sl. list CG”, o.p. br. 12/14) kao i Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi
planskog dokumenta. kriterijumima namjene povrSing, elementima urbanistitke regulacije |
jedinstvenim grafitkim simbalima (Sl list CG", br. 24/10 i 33/14).

Smjernice za oblikovanje | materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijentalna svojstva

podrucja:

Kako je u pitanju rekonstrukcija porodiéne stambene zgrade, planom su dati urbanisticko -

tehnicki uslovi za rekonstrukciju:

— Rekonstruisani objekat je u pogledu volumena gabarita (horizonatalnog - osnova |
verlikalnog - spratnost) prilagoden zate€erom stanju na terenu | sa postojecim okruZzenjem
predstavla jedinstvenu ambijentalnu cielinu,

U postupku njlhnve abnove grudewe prilagoditi tradicionalnim tehnikama i rrmtenjlllmn -
kamen, drvo, crijep ili savremenim materijalima kaji u finalnoj obradi podrazavaju primjenjena
riesenja iz tradicionaine arhitekture (kuca u kamenu sa kosim krovom identiénog nagiba sa
postajedim, 1. zalelenim nesenjem. krovnog pokrivaca od kanalice, olvori prozora | vrata u
kamenom okwiru, | dr.). Ukoliko su neke fasade obradens u malteru potrebno je cdabrati boje
maltera koje se uklapaju u ukupnu sliku predmetne zgrade | neposrednog okruZenja
{patinirane boje ili boji koja je u tonalitetu sliéna baji kamena (baz, oker. sivo).

Gabarit, oblik, forma i izgled su jednostavn, svedenog kubusa, ravnih linija i izgleda fasada
koje u svim elementima podrafavaju zaleteno rjesenje Fasade vodili u punim kamenom
Zidanim platnima sa pravougaomnim otvorima koji su u =taZi prizemlja dimenzija svijetlog
otwora max 70x100cm. oblikovani u kamenim okvinma iz vise elemenala.

Dispozicija, oblik | propercije otvera prozora | vrata imaju znaéajnu ulogu u oblikovanju
fasada. Otvore prozora prema broju, rasporedu i chblikovanju prilagoditi tradicianainem
riegenju (dvije, tri osa). Iskljutuje se moguctnost formiranja ctvora velikin povrsina, okrugli i
kvadraini prozon, panorama-prozon ne odgovaraju gradevinama u istorijskom ambijentu |
negativno utitu na ukupan izgled ambijentalne cjeline. Otvore predvidieti u kamenim
okvirima iz vise slemenata, a njihove zatvaranje stolarijom

- RjeSenje krova predvidjeti po uzoru na tradicionalno, simetritan krov na dvije vode. Krovnu
konstrukciju raditi od drvenih nosaca, sa nagibom krova od min 33° do max 457,

Iskijutivo u okviru prostornih uslova osnovnog rjedenja krova mogudée je adaptirali lavan u
potkrovije za stanovanje,

- Osvetljenje etaZe potkrovija. pored postojedih otvora na kalkanskim zidovima, predwidieti
lezedim krovnim prozonma.

~  Za krowni pokrivat predvidjeti kamene ploce il tamnocrvenu kanalicu.

- Slolanju predvidieti kao dvokrilnu sa podjelom na polia. a otvors vrata kao puna ili polu
zastakljena. Iskljucuje se mogucnast upotrebe bravarije, jednokriinih otvora bez podijcle kao i
jedinstvenih staklenih krila krupnih proporcija (panaramski stakleni otvan).

Zastitu otvora predvidjeti drvenim "Skurima” Iskfjucuje se mogucnost upotrebe roletni

— Boja spoljaénje stolarije je tamno zelena.

- lskljuuje se moguénost formiranja balkonskih otvora u nivou etaZe potkrovlja.

- Dagrade se postavijaju na granicu parcele na nacin da slubovi | kapije. kao | Ziva ograda,
budu na zemljistu vlasnika ograde, u skladu sa Odlukem o postavljanju odnosno gradenju |
uklanjanju pomocnih cbjekata na tentorij Prjestonice Cetinje ("Sl. list CG—o.p’, br. 12/114).

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti:

U cilju energetske | ekolodki odriive rekonstrukcije objekata treba teZiti

- Smanjenju gubitaka toplote iz abjekta poboldanjem toplotne zastite spolinih elemenata |
povolinim odnosom osnove | volumena zgrade;

-~ Povetanju toplotnih dobitaka u objektu poveolinom onjentaciiom zgrade | koriScenjem
sunceye energije:

=




F{nnsémp obnovljivih izvora energije u zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd );
Povecanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema. U ciffu racionainog koriséenja
energije treba iskoristiti sve mogutnosti smanjenja koriséenja energije u objektima.
Prlltﬁ:n gradnje novih objekata predvidjeti sve &to je neophodno za energetski efikasan objekat,
prvénstvenio:
~ Aralizirali lokaciju, orjentaciju i oblik objekta;
- Primijeniti visoki nivo toplotne izolacie kompletnog spoljinjeg omotaca objekta | izbjegavati
toplotne mostove:
Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se od pretjeranog osunéanja;
~. Koristiti energetski efikasan sistem grijanja, hladenja i ventilacije | kombinovati ga sa
© obnavljivim izvorima energije.

19) DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, UrbanistiCko — gradevinskoj inspekciji,
Upravi lokalnih javnih prinoda, Sekretarijatu i Arhivi

20) OBRADIVACI URBANISTICKO - TEHNICKIH USLOVA:

Petar Martinovig, ﬁr:g.arh

21)

a?fbo AOCH

Marua PﬁBROﬁC m.lnz.arh.

22) PRILOZ!:
Grafitki prilozi iz planskog dokumenta;
Listovi nepokretnosti br. 148 | B26 — jzvod | kopija plana br. 917-118-393/2025 od
26.08.2025.god ;
Saobracajno tehnicki usiovi br. 016.332/25-534 od 26.08.2025god.. od Sekretarijata za
komunalne posliove | sachrada;

— Skica odrzavanja katasira nepokretnosti, za kat parcelu br. 4009 K.O.Bajice, uradena ud
/GEO-METAR" d.o.o.Podgorica, od 01. 01, 2025.ged.

NAPOMENA:

- Projektnu dokumentaciju raditi u skladu sa Zakonom o uredenju prostora [, Sluzbeni list CG”,
hr. 168/25 | 28/25), Pravinikom o natinu izrade tehnicke dokumentacije za gradcnjc objekta
(.Sl list CG", br. 44/18 | 43/19), Pravilnikkom o natinu vrienja revizije glavnog projekia (,Sl.
list CG*, br. 18/18), kao | propisima koji reguliSu zgradnju objekata.

Prije podnoBenja zahtjeva za izdavanje gradevinske dozvole neophodno j& rijesiti imovinsko-
pravne odnose | dostaviti dokaz (list nepokretnosti | kopiju plana).

~  Potrebno je da se obartite Sekretarijatu za finansije | ekonomski razvoj, radi izdavanja vodnih
uslova, za potrebe izrade projektne dokumentacije. u skladu sa ¢lanom 144, stav 1. Zakona
o vodama (,SI. list RCG" br, 27/07 i .51. list CG* br. 32/11, 48/15, 52/16 | 84/14),

.-i"




PRIJESTONICA CETINJE
CRNA GORA

Sekretarijat za uredenje prostora
i zastitu Zivotne sredine

Cetinje, 04.11.2025 godine
Broj: 05-332/25-534

“.| Investitor: Lipovina Predrag

RAZ:1:2000

Obradio:

Arh. Petar Martln i€, dipl.ing.

Rekonstrukcija objekta, na kat. parceali broj
4009 K.O. Bajice, Prostorni plan podrucja
posebne namjena NP "Lovéen”,

u okviru Prostorno urbanistickog plana
Prijestonice Cetinje

S arudimonoe
. 9l SEKRETARKA
Marija-PROROCI

, Mastinz.arh.
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LIRAVA ZA NLRRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

CETINJE

Bhia 108-919-25 LV2025

Dt 20082005
KO NAIICE

CHNA GORA

b L Sl

Na osnovy &mma 173 Zakona o defavonm premjers 1 katstio nepokreingsty ("S1, list ROG" br. 29007, "Si. lism CU" br, 7510
3211, MenFL L, Re3015, 037417 & 17718), postupajudi po zahtjevu Schkretarijar za uredenje prostons | waflite Zivitne sedine.
Viza Vat by, 05-332/25-334. ul. Baje Pivljanina b 2 Cetmje. 7a potredbe UT uslove falaje

LIST NEPOKRETNOSTI 148 - 1ZVOD

.'mm o parcelama

~ Flan ili Nadin borRiena Bua. . 2

I I‘mlllrnj g:&' Qiclea | MMM opien | ey ﬁ:-rﬁ;{ beuj Ohanwy slicainjs icinea | Tormiom m 1®Flaes)
TR 5| 0505Z02] [RADANT ST T KT T P

i PO N :
T 5| 00053023 INOAIN DO RUTEVInG. ILIOR, COjI i i

88 r NOELON

TR 3.72
Podaci o vlasnlka ili nosiocu r
Matirm: Besyj - 10 besj Naziv oosiogu pravi - siroen § mjestn Thenoy pravd Ublm prave

LPOViINA

PRIDESG Bvajing

Ne postoje tereti i ograniéenja.

Naplats tskse je oslobodena na ospova Elena 17 Zakoon o sdminisirativaim taksama (*SList CG, br. 18/19]. Naplats
naknade oslobodena je na osnovu Slann 174 Zakona o defavennn presyena | karastro nepolacingstt (51, list RCGY br. 2907,
*SL hist CG" br. T30, 03201, 0alv1 T, 083N S, O3T17 1 17718)

Dutum i vritcme:

el O 4

26,08 2025, Og-L7:2

k Mfﬁiﬂr T di:::-i.pmmi;'ﬂ




UIRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA

CETINJE

i 119-918-4%51
Dature 26082005,
KO BAJICE

172022

Na osnevn Clana 173 Zubona o drfavnom premjeru | katastra sopokeemnosti (S list ROG" be. 2907, "SL Ha OG* br. 7¥10,
032701, DAV, 4345, 3717 1 1718), posupajudi po zahtjovu Sckreranjat za wialenje proslors | zadtitn Zivolne sredine.
Viezy Vg br. 05-332725.534, ul. Bag Pivljunine br2 Cetinje. za potrebe UT uvslove izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTT 826 - IZ¥VOD

Toducl 0 parcelama

= R LR

YTERAR A 7 Podacrer

ro, Flan Putes ild Natin Gucheenia Tom, .
;LKL i M1 PRESIEKOM e T ey T o LT |
"R :
FL, 000
Podaci o viasniku ili nosiocu
Miethind o) - 1Y bieaj Magir nusiora prava - odresa | mgesto Lsnuy pravid CHhian prive
R M K ORENYA LENA (GORA s i 1l
PODCGURICA FPegerce
YLALA URNE (ORE [Rasgsscagany - 1

Ne postoje teret

i i ogranitenja.

Naplaia takse je oslobudens e osnove Clana |7 Zakana o admindstirdtivoim laksaoma (*SLIst CO, br. 18/19). Naplota
agknade oalohodens je wa osnovn Claon 17+ Zakona o drravaom pron e @ katasten pepolostoost (“S1 Hst ROG* b, 20407,

.'.':r"a_ liat CG* br. ¥

B 1 ynjem:

0, 32711, 040411, X1, 03FT § 17714).

A2 18 ALEA [IEADA]
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sekrétarijat 2a stambena komunalne posiove i sacbhracaj

Broj; 016-335/25-534 Cetinje, £b.2vgust 2025, goding

Sekretarijat za uretenje prostora i zadtitu Fivotne sredine

-gospoda Marija Proroti¢,sekretar-

Postovana,

U prilogu akta dostavijamo Vam gaobrataino - tehnitke uslove, za izradu projektne
dokumentacije, za rexonstrukciju chiekta -ruSevine, povrsine 44m*, na kat. parcel br.
4008 KO Bajice”, 7ahvat Prostornog Plana podrudja posebne namjene NP Lovéen®
(,StList CG", br.34/14) v okviru Prostormmog urbanistickog plana Prijestonice Celinjc
(.Sllist CG- o.p.°, br.12/14).

S postovanjem,

Dostaviieno:
Naslovy;
- Sokretarijaty;
- Artavi
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Sekretarijat za stambeno komunalne poslovs i sacbraéaj
.. Broj: G16-33525 534 Cetinje. 26 avguet 2028, godine

Na osnovu &l. 17 Zakona o putevima (SL.List CG br.082/20), postupajuci po zahljievu
Sekretarijsta za uredenje prostora | zastilu Zivoine sredine brai 016-332/26-534 cd
21.08.2025 gadine, Sekratarijat 25 stambeno komunaine poslove | saobracta), zdaje:

SAOBRACAINO- TEHNIEKE USLOVE

£a izradu projekine dekumantacije, za rekonstrukciju objekia —rugevine. povriine
. 44m°, na kat parceli br. 4008 KO ,Bajice’, zahvat Prostorog  Plana podiutia

posebne namjene NP  Lovéen” (SlLisl CG" br.34/14) u okviru Prostornog
urbanistickeg plana Prijestonice Cefinje (.Sl List CG- 0.p.", br,12/14).

* Projektrny dokumentaciiu predmetriog objekta i njegoveg pnldiucka na javni put
uraditi prema smjernicama Proslormog urbanistitkog plana Pri@stonice Gefinje
{.SlLUst CC-0.p°, br12/14)

‘U projekiu prikazat rmjesto i nadin prikljutks kat.parcele br. 4009 KO Bajica" na
javni opStinski put predvidenu planskin dokementom.

« Mjesto prikjucka na javni put mora bitt povoljnih geometrjskih karakieristika uz
obezbxedenje dobre pregladnosti

+ Odvod atrmosferskih voda sa prilaznog puta definisati na nadin da almaosferske
vode na oticu na lokalni put.

- Radijuse prilagediti mjerodavnom vozilu.

* Vodili mduna o spoju  prilaznog | postojedeg javnog puta | obavezno za
ulivnofiziivne trake koristili matedal koji odgovaraju materijalima opétingkog puta.
* Prilikom projektovanja saobracajnit povrdina pridr2avati se odredbi Pravitnika o
. bhzim uslovima | nadinu prlagodavanja ubjekata za pristup | krelanju lica smaniena
pokretlivosti i lica sa invaliditetom { sLlistCG, br 4813 | 44715)

 Parkiranje ryesiti u okviru pripadajuce parcele prama zahtievima koji proisticu iz
namjene prostora, a U skladu sa vazedim slandardima | normativima.

« Pn projektovanju svih saobradajrih povrdina unular | van predmetriog kampleksa,
prichr zavati e Zakona o bezbjednost saobracdaja na putevima {,S! List.Crne Core”,
or.066/19) | Zakona o putevima ( .Sl.list Crne Gara® br 082/20 1 140/22).

Ovi opsti Saobracajno — lehnicki uslovi su sastaynl dio nacria UTU-a za izradu
projekine dokumentacije, za rekonstrukciju ohjekta -ruSevine. povriine 44m?, na kat
parcell br. 4008 KO ,Bajice’, zahwat Prestornog  Plana podruéja possbne namjene
NP _lLovien® (SilList CG', or34/14) u ckviru Prostormog urbanistidkog piana
Prijestonice Celinje ( .51 List CG- 0 p*, br.12/14).

Obradila
Nada Otasevic dipLing saob.
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