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NOTAR | [ZVORNIK A
SENJA BOZOVIC —
CETINJE

UL Baja Pivljanina broj 45

Dana 23.07.2024. (dvadeset treceg sedmog dvije hiljade dvadeset &etvrie) podine u 12:30h
(dvanaest ¢asova i trideset minuta), predamnom dolje potpisanim notarom Senjom BoZovié,
sa sluzbenim sjedistem u Cetinju ul. Baja Pivljanina broj 45, sa zahtjevom da na osnovu njihovih
izjava volje, safinim notarski zapis Ugovora o prenosu prava svojine na nepokretnosti
istovremeno su pristupila sljedeca lica: --- - ---

DGOVARAC 1 oot st i bl e
1. PRIJESTONICA CETINJE, sa sjedi$tem na Cetinju, Ulica Bajova broj 2, koju zastupa
gradonadelnik Nikola Buraskovié, roden u Cetinju, dana 27.05.1979 godine (dvadeset sedmog
maja hiljadu devet stotina sedamdeset devete), IMBG . drzavljanin Crne Gore,
sa prebivalistem u Cetinju, na adresi stanovanja ul .1V Proleterske broj. 9, sa liénom kartom
b . izdate od strane MUP-a Crne Gore FL Cetinje, dana 07,05.2019 godine
(sedmog maja dvije hiljade devetnaeste) godine, sa rokom vaZenja do 10 godine (deset) ( u
daljem tekstu: ,Ugovaraé 1*) , a koga po punomod&ju broj UZZ 151/2022 od 06.04.2022.god.
satinjeno pred notarem Irenom Knezevié sa sjedigtem na Cetinju, punomoénik G-din Latkovié
Vuk, IMBG » roden dana 1 6.09.1988 (Sesnaestog devetog hiljadu devet stotina
osamdeset osme) godine, po zanimanju diplomirani pravnik, Direktor Direkeije za Imovinu i
zaStitu imovinsko pravnih interesa, na adresi stanovanja Obiliéa br. 26. Cetinje, &iji sam
identitet utvrdila uvidom u liénu kartu br. 1zdatu od strane MUP-a Crne Gore FL
Cetinje, dana 10.12.2021. (desetog dvanaestog dvije hiljade dvadeset prve) godine sa rokom
vazenja do dana 10.12.2031 (desetog dvanaestog dvije hiljade trideset prve) godine, kao
punomoénik (u daljem tekstu: PUNOMOCNIK UGOVARACA 1) mmmmmmmmcm e

2. Gospodin Petrovié Mladen, od oca Danila, roden dana 13.02.1976 (trinaestog drugog
hiljadu devet stotina sedamdeset este) godine, JIMBG . kao kupac (u daljem

tekstu: ,,UGOVARAC 2%) koga po punomodju poslovne oznake UZZ 8/2024 od dana
12.01.2024 (dvanaestog prvog dvije hiljade dvadeset éetvrte) godine sacinjeno pred notarem
Knezevié¢ Irenom sa sjedidtem u Cetinju zastupa punomoénik Savo Karadzi¢, od oca
Radomana, roden dana (09.12.1981 (devetog dvanaestog hiljadu devet stotina osamdeset prve)
godine, IMBG , drzavljanin Crne Gore, bradni status: neoZenjen, po kazivanju:
arhitekta, €iji sam identitet utvrdila uvidom u li¢nu kartu broj izdat od strane MUP-
a CG, PJ Podgorica, dana 17.08.2021 (sedamnaestog osmog dvije hiljade dvadeset prve)
godine, sa rokom vaZenja od 10(desct) godina, sa prebivaliitem i adresom stanovanja:
Podgorici, VII Omladinske br.17 mob. tel. 067/639-936, kao kupac ( u daljem tekstu: ,,
PUNOMOCNIK UGOVARACA 24).---eereee

PRETHODNE NAPOMENE:-- - e

Zajednicki naziv za uéesnike u ovom poslu je: ,,Ugovorne strane.” ---

Podaci o imenu oca, mjestu rodenja, adresi prebivalita, zanimanju i bradnom statusu
ugovornih strana, uneSeni su na osnovu usmenih izjava Ugovornih strana.Stranke su upoznate
sa Cinjenicom da su njihovi liéni podaci unijeti u ovaj notarski zapis na osnovu Zakona o
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notarima i Pravilnika o rady Dotara, te u smislu Zakona o zattiti podataka o liénosti{ * SI. Ljst
Crne Gore”, br 79/08, 70/09, 44/12) i drugih propisa o zatiti lignih podataka daju svojy
saglasnost za upotrebu istih svrhu ovog notarskog ZAPISA e e

I e o e ———— s

U pripremnom postupku, notar je identifikovao stranke, procitao dostavljenuy dokumentaciju, i
1Zvrsio uvid u sljedeéy dokumentaciju u originalu i Stampanoj formi i isty prilaze izvorniku u
fotokopiji kako slijediz--nv--o-—_ - e e s o

i —————— ———— el | —

LRjeSenje Notarske komore Crme  Gore broj NKCG-CT-] 92024 od dana
19.07.2024.god.( devetnaestog sedmog dvije hiljade dvadeset Cetvrie) godine, -~
2.List nepokretnosti - prepis broj 404 KO CETINJE I, izdat od strane Uprave za nekretnine
— PJ Cetinje od dana 23.07.2024, (dvadeset tre¢ep sedmog dvije hiljade dvadeset Eetvrte)
godine, potpisan i peéatiran elektronskim potpisom OVOE NOtAra, --=ses--nu--

3.0dluka o prenosu prava svojine na Katastarskoj parceli br.4167/2 KO CETINJE I, radi
dokompletiranja urbanistigke parcele UP 160 zahvat DUP-g Gruda-Donje polje (Zona
D)”, poslovne oznake br. U1-427/24-610/2, od dana 19.07.2024 -god.(devetnaestog sedmog
dvije hiljade dvadeset Cetvrte) godine, —---v-mem--- e e oy s S S S S
4. Izvjeitaj o procjeni vrijednosti nepokretne imovine - kat.parc.br. 4167/2 KO CETINJE
I, evidentirane u listu nepokretnosti 404 KO CETINJE I, pJ Cetinje, u predmetu
Prijestonica Cetinje -Direkcija za imovinu T za%tity imovinsko pravnih interesa, poslovne
oznake br. 07 426/24-694/2 od dana Iﬂ.{}?.2[]'24.gﬂd,(desetogsedmﬂg dvije hiljade dvadeset
Cetvrte) godine, sadinjen od strane procjenitelja Mihaila Rakogeviéa REV, dipl. fin.m,,-----=---
5.Zapis Punomodja broj UZZ 151/2022 od dana 06.04.2022.(Sestog Cetviog dvanaestog dvije
hiljade dvadeset druge) godine, safinjeno pred notarem Irenom KneZevi¢ sa sjedidtem na
i i e s o O R0 A LR i
6.Zahtjev za do kompletiranje urbanisticke parcele, poslovne oznake 07-427/24-610 od dana

27.05.2024 (dvadeset sedmog petog dvije hiljade dvadeset &etvrie) godine,——mmsseeeee o
T.Rjesenje gradonadelnika, poslovne oznake 07-427/24-1287 od dana 28.05.2024 (dvadesct
osmog petog dvije hiljade dvadeset cetvrte) godine, ~-—eoocicio ---

8.Izvod iz planskog dokumenta. poslovne oznake 05-427/24-610/2 od dana
I 1.06.2024.(jedanaestog Sestog dvije hiljade dvadeset Eetvrte ) godine, = -—mmeommm e
9.Rjesenje Uprave za nekretnine PJ Cetinje, poslovne oznake 919-1 19-UPI-667/1/2024 od
dana 19.06.2024 (devetnaestog Zestog dvije hiljade dvadeset cetvrte) goding,~—<coemae
10.Sluzbena  zabiljeska, poslovne oznake 07-427/24-610/2 od dana
19.0?.34]24,gud,(duvetnaeslug sedmog dvije hiljade dvadeset Cetvrie) podine,- -
1LIzvjestaj komisije, poslovne oznake 07-427/24-610/2 od dana 19.07.2024. (devetnaestog
sedmog dvije hiljade dvadeset Cetvrte) godine, e
12.Punomoéje poslovne oznake UZ7 8/2024 od dana 12.01.2024 (dvanaestog prvog dvije
hiljade dvadeset Cetvrte) godine saCinjeno pred notarem KneZevi¢ Irenom sa sjedistem u
Cetinju, e T i b e e e S
13.Identifikacionc isprave ugovornih strana koje se prilaju uz ovaj notarski zapis u
fotokopijama ovjerenim kod ovog Notara pod brojem UZZ br. 228/2024 od 23.07.2024,
(dvadeset treceg sedmog dvije hiljade dvadeset Cetvrie) godine, -----——-- -

Postupajuéi notar je izvr¥io uvid u Punomoéje poslovne oznake UZZ 08/2024 od dana
12.01.2024 (dvanaestog prvog dvije hiljade dvadeset cetvrie) godine sadinjeno pred notarem
Knezevi¢ Irenom sa sjedigtem u Cetinju, te da konstatuje da je punomoénik Karadi¢ Savo
ovlasceno lice za preduzimanje 0VOg pravnog posla.
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e s e e e T e e —

e e e e e -

Prethodno navedenom dokumentacijom utvrduje se da je Gradonadelnik Prijestonice Cetinje
donio Odluku o prenosy prava svojine na katastarskoj parceli br.4167/2 KO CETINJE,
I, radi dokompletiranja urbanisticke parcele UP 160 zahvat DUP-5 « Gruda-Donje polje
(Zona D), poslovne oznake br. 01-427/24-610/2, od dana I9.{1?.2[]24.gnd,(devctnaesmg
sedmog dvije hiljade dvadeset Cetvrte) podine, kojom se odobrava Prenos prava svojine na kat,
parceli i to broj 4167/2 upisana u listu nepokretnosti broj 404 KO CET] NJE I, nacin koriséenja
neplodna zemljista, povriine 1m2, svojina Drzava Crma Gora y obimu prava 1/1, raspolaganje
Prijestonica Cetinje u obimuy prava 1/1. i to po cijeni od 80,00€ (osamdeset eura). Predmetna
nepokretnost se otkupljuje na osnovu Odluke 0 prenosu prava svojine na katastarskoj
parceli br.4167/2 KO CETINJE I, radi dokompletiranja urbanisticke parcele UP 160
Zahvat DUP-g « Gruda-Donje polje Zoma D) e

—— — = e i T e e ———————

Pravni osnov za donoSenje gore navedene odluke sadrZano je u ¢lanu 34. stav 1 i &lana 40 stav
2 tacka 3 Zakona o drzavnoj imovini kojim je propisano da apitina odlutuje o sticanju i
raspolaganju pravima koja joj pripadaju, te da se prodaja stvari i drugih dobara u drzavnoj
imovini vrée neposrednom pogodbom, pored ostalih i u sluéaju kada je vlasnik kat. parcele
duzan da trpi promjene granica urbanistiéke parcele prema planu parcelacije (dokompletiranja
urbanisticke parcele) u kom slugaju nije potrebna saglasnost Vlade, kao i u ¢lanu 58 stav | tacka
6 Zakona o lokalnoj samoupravi kojim je propisano da otudenje imovinskih prava na
nepokretnostima neporednom pogodbom u skladu sa zakonom kojim se ureduje drzavna
imovina odluéuje Predsjednik opétine, mmm——

- - - e e

Nakon 3to je notar ustanovio da se nepokretnost koja je predmet prodaje, nalazi na njenom
sluZbenom podrugju, a prije notarske obrade isprave, sa ugovornim stranama su obavljene
konsultacije. Nakon 3to se notar uvjerio da su ugovorne strane sposobne i ovlaifene 7z
zakljuivanje ovog pravnog posla, i nakon to je notar ispitao njihovu volju, objasnila im i
podutila ih o pravnom dometu j posljedicama namjeravanih izjava volje. stranke su izjavile
da zaklju¥uju slededis-———emmercooe o

~---UGOVOR O PRENOSU PRAVA SVOIJINE NA NEPOKRETNOSTINA -

T e e A mE S —— e o i e

LPREDMET PRENOSA SVOJINE oo e —

e e

s T e e

e — ) P T e -
Nakon razgovora sa ugovornim stranama i uvidom u List nepokretnosti 404 KO CETINJE
I, izdat od strane Uprave za nekretnine PJ Cetinje, od dana 23.07.2024. (dvadeset treceg sedmog
dvije hiljade dvadeset Cetvrie) godine, potpisan i pecatiran elektronskim potpisom OvVOg notara
1 koji im je proéitan, notar je ustanovio da je predmet OVOg ugovora prenos prava svojina sa
ugovaraca 1 na ugovaraéa 2 u obimu prava 1/1 na nepokretnosti koja je upisana u A%
listu Lista nepokretnosti br. 404 KO CETINJE 1, kao:-----—--- L
- kat. parcela 4167/2, plan 23, skica 2, potes GRUDA, nagin koriSéenja: neplodna zemljidta, osnovy
sticanja: pravni propis, povrdine 1m2. -
U ,,B¥ listu podaci o viasniku ili nosiocu, upisani su: PRIJESTONICA CETINIJE, raspolaganje
u obimu prava 1/1 i DRZAVA CRNA GORA, svojina u obimu prava 1/1. —
U *G” - podaci o teretima i ograni¢enjima, upisano je: Ne postoje tereti i ograni¢enja. —----—---

Notar je strankama predoéio na moguénost da notar izvréi uvid u evidenciju nepokretnosti, te
na mogucnost nesaglasnosti predoéenog Izvoda iz katastra i evidencije katastra i na posljedice

a.c 4 =)
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toga. te th poutio da prije salinjavanja ovog notarskog zapisa notar moge da izvr§i neposredan
uvid u evidenciju katastra loga, pa su stranke to odhbje 1 zahtjevale da se saCinjavanje ovog
notarskog zapisa izvry odmah bez uvida notara y evidenciju katastry, ---- mee—n—e

e e i B

e e e e e e B TP
e o] B R e ———

Notar je podugio mogucnosti da neposredno prije safinjavanja OvVog zapisa notar izvrsi
nheposredni uvid u predmetni [jst nepokretnosti y evidenciji katastra nepokretnosti, objasnio im
svrhu i prednost neposrednog uvida, te ih upozorio na eventualne posledice i rizike u slucaju
Suprotnog postupanija, a narodito a mogucnost da je u meduvremenu, od vremena izdavanja

Nakon toga, stranke izjavljuju da su to razumjele, da ne traze neposredni yvid notara u
evidenciju katastra nepokretnosti i da prihvataju sve eventualne posledice i rizike u vezi sa tim -

------------------------------------------ Clan 1.2
Ugovorne strane su se saglasile da se nepokretnosti koja su predmet 0Vog ugovora, procijenjuje
na iznos od 80,00€ (osamdeset eura) a ito je utvrdeno i na osnovy Izvjedtaja o procjeni
vrijednosti nepokretne imovine - kat.parc.br. 41672 KO CETINJE 1, evidentirane u listy
nepokretnosti 404 KO CETINJE L, PJ Cetinje, u predmetu Prijestonica Cetinje -Direkcija
za imovinu I zadtitu imovinsko pravnih interesa, poslovne oznake br. 07 426/24-694/2 od
dana !?.ﬂ?.EDEfI.god.{s::dmaesmg sedmog dvije hiljade dvadeset cetvrte) godine, sadinjen ad
strane procjenitelja Mihaila Rakogeviéa REV, dipl. fin.m.—-meeeee.

ILPRENOS PRAVA SVOJINE e - m-meee -
----------------------------------------- Ul B oo, .
Ugovara 1 prenosi uz naknadu na ugovarada 2 pravo svojine u obimu prava 1/1 na
nepokretnosti upisanoj u Listu nepokretnosti br. 404 KO CETINJE I, a blize oznaéenom
Rubrumom 1 ovog Ugovora, “one i

HI. CHENA i s

- L R — O 3] e
Ugovorne strane saglasno utvrduju ukupnu cijenu za predmetnu nepokretnost, u iznosu od
80,00€ (osamdeset cura), i U—
e —mmmes - Clan 3.2-- i S
Ugovorne strane saglasno izjavljuju da Jje Punomoénik Ugovaraéa 2 isplatio U govaracy 1
cjelokupnu kupoprodajnu cijenu na broj Ziro raduna Ugovarada 1 Prijestonica Cetinje 540-
7751-75 koji se vodi kod Erste Banke utvrdenu u élanu 3.1 Ovog ugovora, prije zakljuéenja
ovog Ugovora, za time punomoénik Ugovarata 1 izjavljuje da je primio prednje navedeni iznos
kao i da nema daljih medusobnih potraZivanja sa Ugovaradem 2.~=-—esceemeeoeemee e

IV. ODGOVORNOST ZA PRAVNE I MATERIJALNE NEDOSTATKE

- - -

-------------- -—-- - ---Clan 4.1 - --- mm—————eae
Ugovarat 1 garantuje Ugovaracu 2 da Je nepokretnost blize opisana u élanu 1] ovog ugovora
1skljuéivo vlasnidtvo Ugovarata 1, stedeno pravnim propisom, da na istoj ne postoje prava
potrazivanja trecih lica, kojima bi se umanjivala ili ograniéavala prava Ugovarata 2, da nije
opterecen neuknjizenim teretima, hipotekom, kamatom, porezom ili zakupom, da u pogledu
istih nema nikakvog spora, niti drugog pravnog posla, te se Ugovaraé 1 obavezuje da Ugovaradu

2N
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2pruzi zastitu od evikeije, odnosno da o svom trosku uklone teret iJ; pretenzije treéih lica kajima
se iskljucuju, umanjujy ilj ograniavaju Ostvarenje prava Ugovarata 2, wecoeeeeo

T — e v

e i e e I o 1 e e e e s e e

poutila kupea da zahfjeva potvrdu od Poreske uprave da prodavac nema dugovanja za poreze
pa prodavac izjavljuje ne postoje neizmirene poreske obaveze za predmetnu nepokretnost
do dana zakljutivanja ovog Ugovera.Kupac izjavljuje da je saglasan sa napred navedenim
da oslobada notara 0dgovornosti po tom osnovy—meeee....__ - ---

------------------- - s T S

e e e e ———

Ukoliko se pojavi trece lice koje istakne OSnovano potraZivanje u odnosu ng predmetnu
ngpokrctnosx, KUPAC moze raskinutj Ugovor, traZiti povrat isplacene kupoprodajne cijene sa
pripadaju¢im zakonskim zateznim kamatama od dana Pla¢anja do isplate, kao i zahtjevati da

mu PRODAVAC nadoknadi stety sa svim drugim pravima koja mu pripadaju po Zakonu o
obligacionim odnosima.-—o-eeeceeo. - -

ih saopitio KUPCU, i —_

V PRELAZAK POSJEDA, KORISTI, TERETI 1 OPASNOSTI---------

o S Chin 5.1 wese

Ugovorne strane saglasno izjavljuju da posjed, koristi, tereti i Opasnosti prelaze na Ugovaraéa
2 nadan zakljuéenja ovog ugovora. --- R T — —
VI TROSKOVE, POREZI— oo~ e
- B —emmeeeeeClan 6.1 weeeme

Nakon $to je notar poutio stranke da za nagradu i troskove notara odgovaraju solidarno i da se
mogu druga¢ije dogovoriti, stranke saglasno izjavljuju da troikove povezane sa ovim ugovorom
— troSkove ovog notarskog zapisa, troskove upisa prava svojine i trofkove poreza na promet
nepokretnostl, snosi Ugovaral 2eeeeee e~ - OB e

e e e e e e o -

VII ODOBRENJA, PRAVO PRECE KUPOVINE

PR Clan 7.1 —rremeeemme. -
U konkretnom slugaju ispitavii sve okolnosti notar je saopétio strankama da 0vaj ugovor ne
podlijeZe nikakvim odobrenjima i da u konkretnom slufaju ne postoji zakonsko pravo preée
A0S T, 0056 it o

e e e e o o g s i

VI ZAHTJEVI ZA KNJIZENJE (CLAUSULA INTABULANDI) —-eeeooeeo

T N o a8 Y

UGOVARAC | dozvoljava da se UGOVARAC 2, na osnovu ovog ugovora, bez njegove
dalje saglasnosti, odobrenja ili prisustva, u katastru nepokretnosti mogu uknjiziti kao
nosioci prava svojine (raspolaganja) u obimu prava od 1/1 na nepokretnosti blize
opisanoj u élanu 1.1 0vog ugovora, odmah po zakljuéenju ovog ugovora.--
Stranke daju nalog Notaru da dostavi ovjereni otpravak ovog notarskog zapisa nadleznoj upravi

Al A | =)
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za nekretnine radi uknjiZzbe prava svojine na predmetnoj nepokretnosti na ime Ugovaraga 2

odmah po zakljugenju A O e iiialion
IX IZMJENE I RASKID PWORA s, o
------------------------------------------------------- Clan 9.1 e e i s e
Ugovorne strane sy saglasne da se izmjene ovog Ugovora mogu vrsiti iskljuéivo uz obostrany
pisanu saglasnost stranaka.- - S o —_—

U pogledu raskida UEOVOra ugovorne strane sy saglasne da se imaju primjeniti odredbe Zakona
0 obligacionim odnosima. o S e P
XPOUKE-—eoae o .
S e Clan 10,1 "

Notar je stranke ipozorio 1 poutio o slijededemzeom—oc
( 1)Da kupac vlasnitvo sti¢e tek sa upisom prenosa vlasniStva u katastar nepokretnosti,------- -
(2) Da ée notar po sluzbenoj duznosti dostaviti otpravak Ovog ugovora na knjizenje katastru
nepokretnosti, te poreskoj upravi.-- - e

(3)Da ovaj ugovor podlijeZe postupku plac¢anja poreza na promet nepokretnosti, kao i da to nije
uslov 22 upis prenosa VIasnigtva. oo PO e
(4)Da iskljuéenje od odgovomosti PRODAVCA 22 materijalne i pravne nedostatke nema
dejstvo ako je PRODAVAC 7a njih e R e S
(5)Da za notarsku nagradu i troskove stranke odgovaraju solidarno, ali su se stranke dogovorile
da trofkove notarske obrade snosi KUPAC, e e e
(6)Notar je posebno poducio ugovorne strane na moguénost upisa zakonska hipoteke.—-—-—.
(7) na odredbe porodiénog zakona,----- e e e et

XI ZAVRSNE ODREDBE ---......... :
...... Clan 11.1 :

Stranke daju ovlaséenje Notaru da o gledne tehnigke greske napravljenje u saéinjavanu ovog
notarskog zapisa moZe sam, bez posebnog odobrenja i usesca stranaka, izvriti i o tome donijeti
poseban akt, koji se prilaze uz ovaj izvornik, a ovjereni otpravak dostavlja strankama, katastry
i poreskoj upravi. -
Sastavni dio izvornika OVOE ugovora su prilozi navedeni u uvodnim napomenama, koji su
UZOVOIDIM SUanama prezentii —vsvesm i oo - -

Od ove notarski obradene isprave dobivaju: -—--
OTPRAVAK-——. :
Ugovarag 1 (1 }--mmemmn — e -

Ugovaraé 2 (1)---—- - e

Uprava za Katastar i drzavnu imoviny e
Uprava lokalnih javnih prihodaf 1}~

............. e ————

Naknada za rad i naknada troSkova je obratunata prema Notarskoj tarifi (,,S].list. oa" b,
6/2012) prema tarifni. broj 1. u iznosu od 70,00€, prema tarifnom broju 19 NT u iznosu od
10,00€ i PDV u ukupnom iznosu od 16,80 €, a naplaéen je sveukupno iznos od 96,80€. -

Notar je ovaj ugovor procitala ugovornim stranama u cjelosti i neposrednim pitanjima se
uvjerila da njegov sadrZaj odgovara pravoj volji stranaka, nakon ¢ega su ugovorne strane
izjavile da je tako postupljeno, da su razumjele sadrinu ovog pravnog posla i da su saglas-r.:e sa
ovim zapisom kojeg  slobodnom voljom odobravaju, te stranke potom svojerutno, potpisuju
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zavrseno u 13:00 h(trinaest Casova).------ e R
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