CRNA GORA

PRIJESTONICA CETINJE
SLUZBA GRADONACELNIKA
GLAVNI GRADSKI ARHITEKTA
Broj: 01-332/23- UPI-10
Cetinje, 21. 04. 2023. godine

Glavni gradski arhitekta Prijestonice Cetinje, postupajuci po zahtjevu Olje MiroSevic¢
za davanje saglasnosti na ldejno rjeSenje, na osnovu ¢lana 88, a u vezi sa ¢lanom
87 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore" broj
64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 082/20) i ¢lana 112 Zakona o upravnom postupku
("Sluzbeni list Crne Gore" broj 56/14, 20/15, 40/16, 37/17) donosi

RJESENJE

Odbija se zahtjev investitora Olje MiroSevi¢ za davanje saglasnosti na Idejno
rieSenje stambenog objekta, projektovanog na katastarskim parcelama br. 2588,
2589, 2590 KO Njegusi, u zahvatu Generalnog urbanistickog rieSenja NjeguSa u
okviru Prostorno urbanistickog plana Prijestonice Cetinje (“Sl. list CG-opstinski
propisi” br.12/14), izradenim od strane ,GKM" d.o.o0. Podgorica.

Obrazlozenje

Zahtjevom broj 01-332/23-UPI-10 od 28.03.2023. godine, Olja MiroSevi¢ se obratila
Glavnom gradskom arhitekti za davanje saglasnosti na Idejno rieSenje stambenog
objekta, projektovanog na katastarskim parcelama br. 2588, 2589, 2590 KO Njegusi,
u zahvatu Generalnog urbanistickog rjeSenja Njegusa u okviru Prostorno
urbanistickog plana Prijestonice Cetinje (“Sl. list CG-op$tinski propisi® br.12/14),
izradenim od strane ,GKM" d.o.0. Podgorica.

Clanom 87 stav 4 tatka 1-6 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
("SluZbeni list Crne Gore" broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 082/20) utvrdeni su
poslovi Glavnog drzavnog arhitekte, pored ostalih i da: 1) daje saglasnost na idejno
rieSenje arhitektonskog projekta zgrade, trga, Setalita ili gradskog parka u pogledu
usagladenosti sa: smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju iz Clana 55 stav 2,
tatka 3 i stav 3 ovog Zakona; i osnovnim urbanistickim parametrima (indeks
izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema
gradevinskoj liniji); 2) Daje saglasnost na idejno rjesenje arhitektonskog projekta
priviemenog projekta za koji se izraduje glavni projekat u odnosu na program iz
&lana 116 ovog Zakona, koji je uskladen sa drZzavnim smijernicama razvoja
arhitekture; 3) lzraduje projektni zadatak za urbanisticki projekat; 4) Daje saglasnost
na urbanistiéki projekat; 5) Daje saglasnost na Program privremenih objekata u dijelu
oblikovanja i materijalizacije; 6) Utvrduje smjernice za uskladivanje spoljnog izgleda
objekata iz ¢lana 154 ovog Zakona.

Clanom 88 stav 1 Zakona utvrdeno je da se poslovi Glavnog drzavnog arhitekte iz
glana 87 stav 4 tacka 1 koji se odnose na zgrade do 3000m? bruto gradevinske
povrsine, izuzev hotela, odnosno turistitkog naselja sa 4 ili 5 zvjezdica i turistickog
rizorta kao i poslove iz &lana 87 stav 4 tacka 2,3,5,6 prenose na jedinicu lokalne
samouprave.



Stavom 3 istog ¢lana utvrdeno je da za obavljanje poslova iz stava 1 ovog é&lana
izvréni organ jednice lokalne samouprave imenuje Glavnog gradskog arhitektu koji
mora da ispunjava uslove iz ¢lana 87 stav 3 ovog Zakona.

Do donodenja drzavnih smijernica razvoja arhitekture primjenjuju se uslovi iz
planskog dokumenta koji se odnose na oblikovanje i materijalizaciju objekta - &lan
215 Zakona.

Nakon razmatranja zahtjeva i pregleda dostavljenog Idejnog rjeSenja Glavni gradski
arhitekta je, a shodno ¢&lanu 111 Zakona o upravnom postupku, Investitoru dostavio
obavjestenje o rezultatima ispitnog postupka kojim ga je obavijestio da:

- Na situaciji se moze uogiti da je urbanisticko tehni¢kim uslovima formirana lokacija
sacinjena od tri katastarske parcele br. 2588, 2589, 2590 KO Njegusi, koja je sa svih
strana okruZena lokalnim putevima. U skladu sa uslovima zadata je gradevinska
linija na naéin da objekat izmedu ostalog, od lokalnog puta mora biti udaljen 10m od
spoljne ivice putnog pojasa. MoZe se uo€iti da zadati parametar nije ispo&tovan pa je
potrebno korigovati poziciju objekta, i udaljenja prikazati grafi¢ki i numericki na
prilogu situacije.

Fasada stambenog objekta je predvidena u kamenu s tim §to se na 3D modelu i
ostalim prilozima uoCava da kamen ne kre¢e od konaéno uredenog terena oko
objekta $to nije tradicionalno ni tehnicki uobi¢ajeno resenje. Oblikovanjem objekat je
djelimi€no u tradicionalnom maniru s tim $to ulazni trem $irine 1m sa stepenistem i
prolazom uZim od 90cm proporcionalno i oblikovho ne podrzava tradicionalnu
arhitekturu i formu seoskih kamenih ku¢a na Njegusima. Otvor u dijelu potkrovlja je
suvisan buduci da objekat ne posjeduje meduspratnu konstrukciju i ¢ak nijedan
poprecni konstruktivni elemenat na duZini od 10m. Plan je predvidio da: "Ukoliko se
u prostoru osnovnog rijeSenja krova bez nadzitka dobije odgovarajuc¢a visina moze
se organizovati galerijski prostor (ovim Planom se ne planira izgradnja etaZe
potkrovlja), ali samo u funkciji donje etaze, a nikako kao nezavisna stambena
jedinica.” Ukoliko se planira galerija potrebno je istu prikazati ili ukloniti prozor u
dijelu tavana na fasadi.

Sto se tige visine prizemlja u GUR-u Njegusi je zadato da: “‘Najveca visina etaze za
obracun visine gradevine, mjerena izmedu gornjih kota meduetaZnih konstrukcija
iznosi:

[] za garaze i tehnike prostorije do 2,5m;

[ za stambene etaze do 3,0m.”

Potrebno je u skladu sa zadatim parametrom uskladiti visinu objekta.

Ulazna vrata opisana kao blind vrata potrebno je predvidjeti u maniru ostalih otvora i
u skladu sa trazenom materijalizacijom.

Objekat je potrebno prikazati u 3D modelu sa svih strana.

Sto se tide uredenja terena oko objekta potrebno je graficki i tekstualno obrazloZiti
planirano uredenje i materijalizaciju u skladu sa Pravilnikom o nacinu izrade i
sadrzini tehni¢ke dokumentacije za gradenje objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br.
44/18).-

Budu¢i, da se Investitor, u ostavlienom roku, nije izjasnio o rezultatima ispitnog
postupka, niti je uvazio primjedbe i smjernice Glavnog gradskog arhitekte na koje mu
je, kao nadlezan, ukazao u cilju uskladivanja dostavljenog ldejnog rieSenja sa istim,



to je primjenom ¢lana 112 stav 3 Zakona o upravnom postupku Glavni gradski
arhitekta odlugio kao u dispozitivu.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rie$enja moze se izjaviti 2alba Ministarstvu ekologije,
prostornog planiranja i urbanizma u roku od 15 dana od dana prijema istog. Zalba se
podnosi preko Glavnog gradskog arhitekte taksirana sa 4 Eura a.t.

Dostavljeno: GLAVNI GRADSKI ARHITEKTA
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