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1) Sekretarijat za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine, na osnovu &lana 143, stav 3, Zakona 0
uredenju prostora (,SluZbeni list CG', br 10/25, 28/25 | 49/25) | Zakona o izgradnji objekata
(,Sluzbeni list CG", br. 19/25 i 82/25), clana 1 Uredbe o povieravanju dijela posiova Ministarsiva

. prostornog planiranja. urbanizma i driZavne imovine jedinicama lokaine samouprave {.Sl. list Cme
Gore", br. 12/24 | 73/124), | podnijetog zahtjeva Kalezi¢ Ane, izdaje:

2) URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE
za izradu tehniZke dokumentacije

za izgradnju objekta na katastarskej parcell br, 102272 K.O, Rvasi, uz lokalni nekategorisani put
L1 Rijeka Crnojevica — Carev laz, u zahvatu Prostomo-urbanistiékog plana Prijestonice Cetinje
(.Sl list CG—op’, br. 12/14)

3) PODNOSILAC ZAHTJEVA: KALEZIC ANA

4) POSTOJECE STANJE
{Opis lokacije — izvod iz planskog dokumenta)

U grafitkom prilogu Analiza postojeeg stanja, U vazedéem planskom dokumentu Prostorno

urbanistitkog plana Prijestonice Cetinje, kat parcela br. 1022/2 K.O. Rvasi, se nalaze u prostoru
. naselja i drugih izgradenih struktura.

Po listu nepokretnosti br. 326 — prepis, na kat. parceli br, 1022/2 K.O.Rvasi nalaze se Sume 4,

kiase povrSine 1415m”

5) PLANIRANO STANJE
5 1) Namjena parcele odnosno lokacije

Kako se katastarska parcela broj 1415 K O. Rvasi nalazi u granici naselja 1 drugih fzgradenih
struktura. ovim Planom utvrdena mjesovita namjena u kojoj se pored funkcije stanovanja kao
prioritetne mogu razvijati | ostale proizvodne, poslovne, drustvene | javne funkcije.

Prostomo - urbanisticki plan Prijestonice Cetinje moguée je preuzeti 2 Regisira planske
dokumentacije koju vodi nadleZno ministarstvo, na internet stranici.

hitp:/Awwew planovidozvole. mit.gov. me/LAMP/PlanningDocument?m=CT

5.2.) Pravila parcolacije

Urbanisticka parcela e formira od kalastarske parcele, od vise katastraskih parcela ili od djelova
katastarskih parcela, minimaine povrsine 500m?*.

5.3} Gradevinska | regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

1

e ————TTTTTTTTT
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Parcela treba da je pravilnog oblika, kojim omogucava smjestaj objekta. Odnos strana
urbanisticke parcele — duzina prema Sirini ne smije biti vedi od 1:3.

Sirina fronta urbanisticke parcele prema javnom kolskom pritazu (putu, ulici) je minimalng 15m.
Minimaina udaljenja objekata od boCne | zadnje granice susjednih parcela iznosi 5,0m.

U skladu sa €lanom 70 Zakona o putevima ("Sl. list Crne Gore", br. 82/20 i 140/22), pored javnih
puteva ne mogu se graditi stambene | druge zgrade, podizati pestrojenja | uredaji | graditi drugi
objekti na odredenaj udaljenosti od tih puteva (zastitni pojas). Sirina zastitnog pojasa u kome se

" ne mogu otvarati rudnici | kamenolemi, graditi kre&ane i ciglane, vaditi Sljunak i pijesak, graditi
. Sljunkare ili glinokopi, podizati indusltrijske zgrade | posircjenja, kao | slicni objekti iznosi porsd
“auloputeva | magistralnih puteva 60 metara, pored regionalnih puteva 40 metara, a pored

lokalnih puteva 20 metara, racunajuéi od spoljne ivice putnog pejasa.

Sinna zaétitnog pojasa u kome se ne mogu graditi stambene, poslovne, pomotne i sliéne
zgrade, kopati rezervoan, septiCke jame | sl., nili podizati elektritni dalekovodi iznosi: pored
autoputeva 40 metara, pored magistralnih puteva 25 metara, pored regionalnih puteva 15
metara, a pored lokalnih puteva 10 metara, raCunajuci od spoljne ivice putnog pojasa.

Izuzetno od stava 2 oveg clana u brdsko planinskim predjelima sa nepovoljinom topografijom
mogu se graditi stambene, posiovne, pomoéne i slicne zgrade i u zaStitnom pojasu, ali ne blize
od 15 metlara pored magistrainih puteva, 10 metara pored regionainih puteva | 5 metara pored
lokalnih puteva, racunajuci od spoljne ivice putnog pojasa.

Uslov za formiranje urbanistiCke parcele je da ima kolgki pristup sa javnog puta, minimalne Sirine
4,.6m

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGI
USLOVI ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO — TEHNOLOSKIH |
DRUGIH NESRECA

Mjere zastte od seizmitkih razaranja obuhvataju planiranje, projektovanie | izvodenje objekata i
gradevinskih radova, u skladu sa standardima MEST EN 1988-1 i nacionalnim standardom
MEST EN 1988-1/NA, kako bi se obezbijedili da su: ljudski Zivoti zagticeni, ostecena ogranicena,
objekti od znacaja za civiinu zastitu ostanu u upotrebljivom stanju

Da bi se obezbijedila stabilnost objekta. kao | prihvatljiv nivo seizmikog rizika obavezno je
postovati Zakonom o geoloSkim istrazivenjima (,SluZbeni list RCG*, br. 28/93, 27/94, 26/07) |
Pravilnikom o sadrzaju projekatageoloskih istrazivanja ( Sluzbeni list RCG”, br. 68/23).
Istrazivanja, studije i analize sprovedene za opstinu Cetinje ukazuju da je citava teritorija
seizmicki aktivha i visokog seizmitkog intenziteta od 90 MCS. Mjere zastite od seizmitkih
razaranja planirati u skladu sa rezultatima | preporukama - Elaborata o seizmiCkim podiogama i
seizmitkoj mikroreonizaciji podrucia Crne Gore”.

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti | spasavanju
(.St list CG", br. 13/07, 32/11, 54/186) | Pravilnikam o mjerama zaétile od elementamih nepogoda
(Sl list RCG*, br. 8/1993).

Smyjernice za stabilnost terena i objekata i prihvatlfiv nive seizmickog rizika

Obeazbjedenje prihvatljivog nivoa seizmitkog rizika generalno ima 1n osnovna zahljeva:

« da prillkom zemijotresa bude 5to manje gubitaka ljudskih Zivota. Sto manje povrijedenih |
da bude 5lo manje matenjalnih | drugih Steta;

« da trofkovi sanacije Stete nastale uslied zemljotresa ne budu vedi od troskova
projektovanja, izgradnje i finansijskih ulaganja kojima su se mogla sprijediti ostetenja iii
rusenje, kao i njima izazvane povrede i gubici ljudskih Zivota;

« prilagodavanije izgradnje novih objekata nivou odekivanog seizmitkog hazarda kroz punu
primjenu svih urbanisti®kih, arhitektonskin, konstruktivnih i graditeljskih mjera u cilju
smanjenja seizmitke povredljivosti obiekata

Ovim Planom definisani su indeks zauzetosti parcele, odnosno prostora, planirana spratnost

objekala | gradevinske linje. Cime se obezbjeduju rasiojanja u slucaju razaranja objekata |
prostor za intervencije pri ragéigéavanju ruevina.
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Da bi se obezbijedili stabilnost objekata | prihwatljiv nivo seizmikog rzika obavezno:

o izraditi geotehnicki elaborat kojm se detaljino odreduju geomehanicke karakteristike
temelinog tla, nive podzemne vode | drugi geomehanitki podac od znataja za seizmicku
sigurnost objekta i diferencijalna glijeganja tla za svaki planirani objekat visokogradnje |
niskogradnje,

« 7za svaki planirani objekat visokogradnje | niskogradnje u Glavnom projekiu proracunam
stabilnosti | sigumosti objekta dokazati stabilnost i sigumost objekia ukljusujud |

; ssizmicku stabilnost, te da objekat nede ugroziti susjadne objekte;
e vrsiti osmatranje tia | objekala prema odredbama Pravilnika o naéinu i postupku
. psmatranja tla i abjekia u toku gradenja i upctrebe;

« aseizmitko projektovanje i gradenje objekata cbezbijedili kroz obaveznu kontrolu
uskladenosti projekata sa urbanistickim planom, strucnu kontrolu projekata i nadzor pri
wzgradnji, od strane strucnih i oviadéenih lica i nadieZnih organa, uz strikino podtavanje
vasetih zakona, pravilnika, normativa, tennitkih normi, standarda | normi kvaliteta;

« ukoliko postoji nasip (zemljani materijal pomijesan sa gradevinskim Sutom), koji s& nalazi
u povréinskom sloju. ukloniti ga jer ne predstavija sredinu pogodnu za fundiranje
objekata, a nije pogodan ni kao podloga za saobracajmce, i zamijeniti ga drugim
kvalitetnim materijalom;

« projektovati i izgraditi temelje kaji obezbjeduju dovoljnu kfutost sistema (temeljne ploge il
trake) i koji premos$éuju sve nejednakosti u shijeganju;

. » objekie na terenu U nagibu prajektovali i izgraditi kac sanacione kanstrukcije. sposobne
da prihvate dio litostatickin pritisaka sa padine | da obezbijede uzajamnu stabilnost
ohjekta | padine

« zidove ukopanih dijelova projektovati i izgraditi tako da prihvate litolodke pritiske sa
padine | obezbijede uzajamnu stabilnost objekta | padine,
poslije iskopa za temelje izvrsiti zbijanje podtia;
sve potporne konstrukcije projektovati i izgraditi uz pnmjenu adekvatne drenaze,
sve ukopane djelove objekata projektovatl | izgraditi sa propisnom hidrotehnickom
zastitom od uticaja procjednih gravitacionih voda,

s bezbjedno izvoditi radove na izgradniji objekata i gdie je to potrebno adekvatnim mjerama
osigurati bududi iskop. padinu, postojeée objekte, susjedne objekte, trotoar, postojece
inetalacije izradom projekla zastile iskopa | susjednih objekata. a linijske zasjeke i iskope,
paralelne sa pruzanjem padine, projektovati i izgraditi uz obavezno podgradivanje u 5to
kracim dionicama (4 do 5 m),

« vodovodnu i kanalizacionu mrezu projektovati i izgradit izvan zone temeljenja, a veze
unutragnje mreZe vodovoda, kanalizacije sa spoljasnjom mreZom jzvest kao fleksibilne,
kako bi se omoguéilo prihvatanje eventualne pojave neravnomjemog slijeganja,

. e vodove mreza kanalizacije | vodovoda koji su neposredno uz objekie, projektovatl |
izgraditi preko vodonepropusnih podioga (tehnitkih kanala);

« fekaine i druge otpadne vode evakuisati u naseljsku fekainu kanalizaciju do PPOV, a
nikako nije dozvoljena primjena propusnin septickih jama ili slobodno oticanje ovih voda u
teren,

« kontrolisano odvodenje svih povrsinskih voda vréiti prema sacbratajnim | pjesatkim
povrsinama putem kisnih kanala (rigola) i niima najkracim putem u vodetok. Voda sa
kravnih povréina, sa trotoara oko objekata i 53 oslalih djelova parcele moze da s& odvodi |
u zelene povréine, ali $to dalje od objekata, kaka bi se sprijecilo da voda dode do lemelja
fli u podtlo, raskvasi ga | Zazove eventualna nagla slijeganja objekta.

Pri projektovanju objekata preporutuje se kansdenje propisa EURQCODES, narodito
EUROCODE 8 - Projektni propis za zemljotresnu atpornost konstrukecija,

7) USLOVII MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Za projekte koji pripadaju Uredbi o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu eredinu

(“Sl list RCG", br. 27/07 i Sl list CG", br. 47/13,53/14 i 37/18), neophodno je sprovesti postupak
procjene uticaja na Zivotnu sredinu. kad nadleznog organa za zaslitu zivotne sredine, u skladu sa
Zakonom o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu ( Sl.list CG", br. 756/18). Zakonom O Zivotno)

sredini ( ,Sllist CG". br. 52/16 | 73/19), Zakonom o zastiti od buke u #ivotnoj sredini ("Sluzbeni list

Crne Gore”. br. 028/11, 001/14, 002/18) i Odiuke o utvrdivanju akustickih zona na teritoriji |
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Prijestonice Cetinje (.Siuzbeni list Crne Gore-opétinski propisi®, br. 017/21),
Nosilac projekta ne moze pristupit izvodenju projekta bez prethodno Sprovedenog postupka -

Takode se preporucuje zadriavanje postojefeg drveda | druge vegetacije na gradevinskim
parcelama, gdje god je to maoguce, jer povoling utite na oéuvanje stabilnosti terena

B) USLOVIZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Freporuka je da se parcele, naroéito yan regulacije, ne ograduju ifi eventualng ograduju
Zivom ogradom

lzuzetno parcele se ograduju zidanom ogradom do vising od 0,50m (ratunajuci od kote
trotoara) odnosno transparentnom ili Zivam ogradom do visine max 1.60m

Zidane i druge vrste ograda postavijaju se iza regulacione linje, i to tako da Oograda, stubavi
ograde i kapije budu na parceli koja se ograduje.

9) USLOVII MJERE ZASTITE KULTURNIH DOBARA | ZASTICENIH PRIRODNIH DOBARA
Predmetna lokacija se ne nalazi u zoni zaslicenih kultumih dobars.
10) USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM

Fotrebno je u projektovanju i izvodenju obazbijediti pristup svakom pesiovnom ili stambeno- . -
poslovnom objektu Kojl mogu da koriste lica smanjene pokretliivosti, takode nivelaciju svih
Piesackih staza | prolaza raditi u skladu sa vafecim Pravilnikam o blizim uslovima i nadiny

prlagodavania objekata za pristup | kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom
(.Sl list CG.* br, 48113, 44/15)

11) USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

FPomoéni objekti mogu se graditi u skladu sa Odfukom o postaviianiy odnosno grodenju |
uklanjanju pormoénih olyekata na lentorfi Piijestonice Cetinje (,SI. list CG - o P, br. 12/14). P

zgradnji objekata voditi ratuna o maksimalinim dozvoljenim urbanistitkim parametrima
Parcele se mogu ogradivati transparentnom ogradom, visine do 1 Bm

* QOgrada se postavija iza regulacione linije prema protokolu regulacije, i to tako da ograda,
stubovi ograde i kapije budu na parceli koja se ograduje.
* Uz ogradu moguée je planirati zasad Zivice (2iva ograda).

12) USLOVI ZA OBJEKTE KouJl MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG %
SAOBRACAJA

Ova vrsta objekta ne zahtijeva pribaviianje tih uslova.

13) USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU
Ova vrsta objekta ne zahtijeva pribavijanje tih uslova.

14) MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
Prajeklovanje i 'Zgradnju abjekia u okviru katastarske parcele uraditi u cjelost,

15) USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

15.1)  Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsky infrastruktury

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije - faze elektroinstalacija postovati tehnicke preporuke

Crnegorskog ulektradistrih:.rﬁunc-g sistema ,CEDIS" do.o Podgorica, date na njihovo] internst
stranici.




15.2) Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Na datom podrudju ne postoj izgradana gradska vodovodna i kanalizaciona mreza u odnosu na
koju bi se mogli propisati uslovi prikljutenja u skladu sa posebnim propisima.

15.3) Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu

Prilaz navedenoj kat. parceli je sa kat, parcele br. 2409 K.O.Rvasi (nekategorisani put. po listu
nepokretnosti 95 — prepis, svojina Drzava Crna Gora, raspolaganje Prijestonica Cetinje).

15.4) ".. Ostali infrastrukturni uslovi

Prilikom izrade projekata Elektroinstalacija objekta, koristiti sljiedece propise:.

-

Zakon-o energetici {,SI. list CG" br. 5(16, 51/17, 82/20, 20/22 1 152(22);

Zakon o zastiti | zdraviju na radu (.S list CG" br. 34/14, 44/18) — pri izradi tehnicke
dokumentacije projektant koji u skiadu sa propisima o uredenju prostora i izgradnji
objekata izraduje tehnicku dokumentaciju za izgradnju, rekonstrukciju ili adaptaciju
objekta. namijenjene za radne ili pomocne prostorije | objekte gdje se tehnoloski proces
obavija na otvorenom prostoru, duzan je da predvidi propisane mjere zastite na radu u
skladu sa tehnologkim projekinim zadatkom.

Zakon o zastiti | spagavanju (.S, list CG" br. 13/07, 05/08, 86/09. 3211, 5416, 14621 i
3/23).

U postupku projektovanja Elektronske komunikacione infrastrukture postovatl sljedece
preporuke:

1. Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je postovati.

-

Zakon o elektranskim komunikacijama (,SI. list Cme Gore', br. 100/24), a posebno
Elanove 8-26 iz Poglavija Il: Elektronske komunikacione mreze, infrastrukiura i povezana
oprama i usiuge;

Zakon o korigéenju fizitke infrastrukture za postavijanje elektrenskih komunikacionih
mreza velikih brzina ("Sluzbeni list Cme Gore" broj 1/22),

Pravilnik o &irini zastitnih zona i vrsfi radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje i
gradnia drugih objekata (,Sl. list Crne Gore”, br. 33/14),

Pravilnik o izmjeni pravilnika o tehnigkim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju |
koriséenje elektronske komunikacione mreZe, alektronske komunikacione infrastrukture |
povezane opreme u zgradama {,S!. list Cme Gore’, br. 131/23).

Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje | korisenje elektronskih
komunikacionih mre#a. elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme (,Sl.
list Crne Gore", br. 096/25)

Pravilnik o nadinu i uslovima pristupa, kolokacije i zajedni¢kog koriécenja eleklranske
komunikacione infrastrukture | povezane opreme (,SI. list Cme Gore”, br. 107/25) |
Pravilnik o granicama izlaganja elektromagnetnim poljima (,Sl. list Crne Gore”, br. 6/15).

2. Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je da se:

Postuju odredbe clana 19 Zakona o elektronskim komunikacijama (,Sl. list Crne Gore’, br.
100/24) | da se u skiadu sa njim izradi projekat zastite Ul izmjestanja elektronske
komunikacione mreze ili elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme | za
projekat pribavi saglasnost viasnika,

Uvjek planira i izgradi infrastrukiura za postavijanje elektronske komunikacionih kablova
duz svih saobratajnica. Treba projektovati postavijanje odgovarajuteg broj cijevi sa obje
strane predmetne saobracajnice. Neophadno je projektovati covoljian broj kanalizacionih
kablovekih prelaza, kako bi sacbracajnicu zaétitili od naknadnag prekopavanja;

U slutaju da se trasa telekomunikacione kanalizacie | elektronskih komunikacionih
kablova poklapa sa trasama druge infrastrukture (vodovodne, elektro | dr.), u swrhu
eliminisanja moguéeg mehanickog | hemiskog oftecenja elektronske komunikacione
infrastrukture i povezane opreme kod paralelnog vodenja, priblizavanja i ukrStanja sa




ostalom infrastrukturom u prostoru, postuju propisana minimalna rastojanja, a dinamiku
izgradnie vremenski uskladiti;

Gradnja, rekonstrukcija | zamjena elektronskih komunikaciomih mreza | elekironske
komunikacione infrastrukiure izvodi po najviéim tehnoloskim, ekonomskim i ekolosSkim
kriterijumima;

. Elektronska komunikacicna nmreza, elektronska komunikaciona infrastrukiura | povezana
oprema treba gradi na nacin koji omoguéava jednostavan prilaz. zamjenu, unapredenje i
koriééenje koje nije uslovijeno nacinom upotrebe pojedinin korisnika |li operatora,
odnosno treba da bude ¢bezbijeden pristup | nesmetano odr2avanje iste tokom Citavog
vijeka trajanja;

Kod gradnje novih objekata | rekonstrukcije postojecih treba obavezno obezbijediti zagtitu
postojecih elektronskih komunikacionih mre2a, elektronske komumikacione infrastrukture 1
povezane opreme:

Neophodno je da se, kako bi se izbjeglo njihovo prekidanje. uzmu u obzir koridon radio-
relejnin veza u skladu ga Praviinikom 0 Zirini za&titnih zona i vrsti radio koridora u kafima
nije dopustenc planiranje i gradnja druaih objekata (S list Crne Gore" br. 33/14), a svi
neaphodni podaci mogu se dobiti od Agencije za elektronske komunikacije | postansku
djelatnost na csnovu pisanog zahtjeva;

Naophodno je voditi raCuna o postovanju sekundarnih zona od granica radio—centara za
radio—bazne stanice, radio—goniomelriju i fiksnih kontrelno—mjernih stanica namijenjenih
za kontrolu i monitoring radio-frekvencijskog spektra u skladu sa_Pravilnikom © girini
zatlitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje | gradnja drugih
objekata

Takode. neophodno je poitovati sljedece preporuke date na internet stranici Agencije za
elektronske komunikacije i postansku djelatnost Cme Gore:!
Mﬁawmeﬁeledmnm-nmnmunicatiunsfe-:-n&twnrksfdeEm-ﬂf-technu;al-
documents/conient

Sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehnilke

dokumentacije:
Iﬂpj;iiek'gm&rpggmctrgnimmmmum-:atignsfgi-ngh:.rgrhs.{ﬂevetngmnt-ui-gagmi:ah
documents/content

Sajt na kome Agencija objavijuje podatke o postojecem stanju glektranske komunikacione
infrastrukture http//qeoportal ekip. me/, preko koga sve zainterescvane strane mogu da zatraze
od otvaranje konsnitkog naloga kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka elekironske
komunikacione infrastrukiure.

{6) POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNIEKIH, INZENJERSKO -
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAQ |
VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

U skladu sa Zakonom o geoloskim istraZivanjima (.Sluzbeni list RCG®, br. 2883, 27194, 26/07) |
Pravilnkkom o sadrZaju projekata geoloskih istrazivanja (.SluZzbeni [list RCG", br. 68/23)
obezbijediti potrebne elaborate u adnosu na vrsiu objekta.

17) POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

f

18) URBANISTICKO ~ TEHNICK] USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE PARAMETRE

- Oznzka katastarske parcele: 1022/2 K.O.Rvasl
- Povréina katastarske parcele 1415m°

—  Maksimalni indeks zauzetostic /

—  Maksimalni indeks izgradenosti: {

_  Maksimalna povrina u ognovi objekia: /

~  Bruto gradevinska povrsina objekta (max BGP). 200m?

—~  Maksimalna spratnost objekta: F+1 ili P+Py

B

L




Maksimaina visinska kota cbjekta: Maksimalna visina objekata je 8,0m
za objekte spratnosti dvije etaZe, |
to raéunajuci od najnize kote
konatno uredenog | nivelisanog
terena oko objekta do sliemena;

Ukoliko se u potkrovnom prostoru dobije odgovarajuca visina moze se organizovali prostor za
stanovanje. ali samo u funkeii posliednje etaze - galerija, a nikako kao nezavisna stambena
povréina.

‘Objekti mogu biti: slobodnostojeci objekti na parcel ili dvojni abjekti.

Dozvoljena je izgradnja podrumskih etaza koje ne smiju nadvisiti kotu terena. trotoara vise od
1.0m.

Ukoliko je konfiguracija terena sa vecim nagibom, dozvoljena je izgradnja suterenske etaze. koja
je sa tri strane ukopana u teren.

Podrumske i euterenske etaZe ulaze u obraéun BRGP. osim ako se koriste za garazZiranje.
Otvaranje prozora stambenih prostorja na boénim fasadama objekta dozvoljeno je ukolko je
rastojanje od botnog susjeda vece od 10m.

Kota poda prizemija moze biti za stambene prostore od 0 do 1,0m, od kole konacno uredenog |
nivelisanog terena oko objekta. .

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila:
- Potreban broj parking mjesta treba obezbijediti u okviru parcele, na ctvorenom, u garaii u
sklopu il van objokta
Kod objekata na nagnutom terenu, garaZe ce mogu graditi u skiopu uredenja dvorista. u
denivelaciji ispred objekta. A
- Broj mjesta za parkiranje vozila se odreduje po principu 1PM na 1 stan,

Smjernice za oblikovanje | materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijentalna svojstva
podrucja:

» Oblikovanje i arhitekturu objekta prilagoditi tradicionalnim formama uz upotrebu lokainih
materijala (preteZno kamen i u manjoj mjeri drvo, kanalica | dr.)

» |zbjegavati krupne monolitne gabarite (npr. 12x12-15m). veC koristit strukture blize
tradicionalnim (pravougaone osnove, Sirine traktova od 6-7.5x7-Bm. maksimaine duZine
do 9m, a izuzetno ako je niz do 15m).

» Fasadu izvoditi u kamenu (pristupnu U cjelini i dijelimiéna U nizim etazama - etaza
suterena i prizemlja) ili malterisanu i bojenu u bijeloj, svijetio sivoj ili drugo] boji pastelnog
tonaliteta.

« Krovovi su kosi, nagiba krovnih ravni 23° do 30°. Krovovi mogu biti dvovodni | rijede
gstvorovodni. Nije dozvoljena izgradnja mansardnih krovova u vidu tzv. “kapa" sa
prepustima.  Dozvoljavaju se leZeéi krovni prozori. Krovni pokrivac je tamnocrvena
kanalica.

« ZaSlitu otvora prozora | vrata predvideti skurima, punim ili tipa finta grilja®, roletne nisu
dozvoljene.

* Spoljasnja stolarija treba da bude bojena masnom bojom u tamno zelenoj nijans:.

= Balkone formirati iskljugivo U ravni fasade. a ne kao ispuste sa fasade; dimenzija 1,5x1.,5-
2.5m (nije prihvatijivo formirati balkone duz objekta - s kraja na kraj fasade).

» Ograda na balkonima treba da bude drvena ili puna zidana (iskljuCuju se balusten).

« Nije dozvoliena upetreba prefabrikovanih betonskih omamenata na fasadama.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti:

Na planu racionalizacije potrosnje energije predlazu se tri osnovne mjere: Stednja, poboljsanje
energetske efikasnosti | koriscenje alternativnih, odnosno obnovijivih izvora energije. Objekie
projektovati i graditi kao .pasivne kuce’, obzirom na energetsku regulativu koju Crna Gora treba
da uskladi sa onam u EU. Pasivhe kuée se definidu kao gradevine bez aktivhog sistema Za
zagrijavanje konvencienalnim izvorima energije.

a) Stednja energije




1. Osnovna mjera je poboliSanje toplotne zolacije prostorija, koja u ljetnjern periodu ne
dozvoljava pregrijavanje, a u zimskom zadrzava toplotu, pa stoga treba pojatali toplotnu
izolaciju objekata iznad standarda Toplotna tehnika u gradevinarstvu = Tehniéki uslovi za
projektovanje i gradenje zgrada (JUS U.J5.800.2002)
Koristiti energetski efikasne potrosace eleklriéne energije klase A+ ili A
Koristiti solarne kolektore za zagrijavanje tople voda.
Pasivni dobici taplote u vidu pretjeranog zagrijavanja moraju se regulisati | optimizovati u
zadovoljavajucu cjelinu sredstvima za zastitu od sunca: pokretnim sunéanim zastorima
od matenjala koji sprietavaju prodor UV zracenja koje podie temeperaturu,
usmjeravanjem dnevnog svietla. zelenilom, prirodnim provjstravanjem i sl.
- 5. Pn projektovanju i izgradnji objekata voditi raéuna o

+ orjentacij | dispoziciji objekata,
obliku objekata,
nagibu krovnin pavréina,
medusobnom cdnosu objekata i okoline u smislu zasjencenja,
razudenosti fasadnih povrina,
toplotnoj akumulaciji objekata,
bojama | materijalima fasade objekata, \
adekvatnoj veli¢ini olvora imajudi u vidu mikroklimatske uslove ovog podneblja,
rasporedu otvora u zavisnosti od orijentacije fasade i dr.

naell S
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b) PoboljSanje enargetske efikasnosti

1. Pobolsanje energetske efikasnosti posebno se odnosi na projekiovanje i izgradnju
niskoenergetsiuh zgrada, unaprijedenje uredaja za klimatizaciju | pripremu tople vode
koriS€anjem solamih paneia za zagnjavanje, unaprijedenje rasvjete upotrebom izvora
svietla sa malom instalisanom snagom (LED, $tedre sijalice i HPE 2a spoljagnje
osvjelijienje), koncepta inteligentnih zgrada (upravijanje potrosnjom energije glavnih
potrosaca s jednog centrainog mjesta).

2. Pri projeklovanju i izgradnii objekata pnmjenjivati, uz prethodnu strutnu | zakonodaynu
pripremu. Direktivu 2002/91/EC Evropskog parlamenta (Directive 2002/81/EC of the
European Parliament and of the Council of 16 December 2002 on the Energy
performance of buildings (Official Joumal L 001.04/01/2003)/ o energetskim svojstvima
zgrada. S$to podrazumijeva obavezu izdavanja sertifikata o energetskim svojstvima
zgrade, kome rok valjanosti nije duZi od 10 godina.

c) Koriégenje alternativnih, odnosno obnovljivih izvora energije

U najvedo] mjeri treba koristiti obnovljive izvare energije — suntevo zrafenje, vode. vazduha i dr,
Kada su u pitanju obnovljivi izvon energiie, posebno treba naglasiti potencijainu primjenu energije
direktnog sunéevog zratenja.

Ovo podrudje spada u red podrudja sa wrlo povolinim osnovnim parametrima za znaéajnije
kanscenje energije neposrednog sundevog zratenja. Klimatski uslovi i nezasjenjenost prostora
Plana omogucuju koriséenje sunteve energije — za grijanje i osvjetijavanje prostora, grijanje vode
(klasiCni solarni kolektori) i za proizvodnju elektricne energlje (folonaponski paneli). U ukLpnom
energetskom bilansu kuéa vaznu ulogu igraju toplotni efekti suncevog zracenja.

£a poboljsanje energetske efikasnosti neophodno je:
1. Suncevu energiju kao neiscrpan izvor energije u zgradama konistiti na tri natina:
* pasivno - za grijanje | osvjetiienje prostora:
* aktivno - sistem kolektora za pripremu tople vode:
» fotonaponske sunéane delije za proizvaodnju elektritne energije.
2. Pn projektovanju i izgradnii objekata voditi racuna o
* orijentaciji da bude prema jugu, pri demu staklene povréine treba koncentrisati na juZnoj
fasadi, dok prozore na sjevernoj fasadi treba maksimalno smanjiti da se ogranite toplotni
gubici;
nagiou krovnih povriina koji treba da je prilagoden za postavijanje kolektora:
poloZzaju objekata u odnosu na zasjenjencst, izloZzenost dominantnim vietrovima;
oblikovanju objekata prilagodavanjern za koriSéenje sunteve energije i dr.




3. Fotonaponske elemente koristiti na svim mjestima gdje je njihova primjena uobiCajena |
apravdana, a za znaéajniju proizvodnju elektriéne energije pomocu ovih sistema, potrebno je
uraditi prethodnu svecbuhvatnu analizu tehnickih, ekonomskih | ekoloSkih parametara

4. Koristiti “daylight” sisteme koji koriste opticka sredstva da bi podstakli refleksiju, lomijenje
svietiosnih zraka, ili za aklivni ili pasivni pribvat svijetla.

19) DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, Urbanisticko — gradevinskoj inspekciji,
Upravi lokalnih javnih prihoda, Sekretarijatu | Arhivi,

20) OBRADIVACI URBANISTICKO — TEHNICKIH USLOVA:

Petar Martinowic dinol ing arh

Marija PROROCIC] Mast.inZ.arh.

T r_'ﬂEI{HET?RI{A
21) M.P. e

22) PRILOZI:

. Grafitki prilozi iz planske dokumentacije (PUP Cetinje je moguce preuzeti iz Registra planske
dokumentacije koju vodi nadleZno ministarstvo, na internet stranici;
hitp.//www.planovidozvole mrt gov. me/LAMP/PlanningDocument?m=C 1),
Listovi nepokretnosti br. 95 | 326 — prepis. kao | kopija plana br. 917-119-482/2026 od
17.06.2026.god
Saabracajno tehnitki uslovi br. 016-332/26-455 od 23.06.2026.god., od Sekretlanjata za
stambeno komunalne poslove | sachraca.

NAPOMENA:

Projektnu dokumentaciju raditi u ekladu =a Zakonom o uredenju prostora (.S uZzbeni list CG*,
br. 19/25 i 28/25), Pravilnikom o nalinu izrade, sadrZini | ovjeri fehniCke dokumentacije za
gradenje objekta (,SI. list CG", br. 84/26 1 90/26), Pravilnikorn o nacinu vréenja revizije glavnog
projekta (.S, list CG*, br. 18/18), kao i propisima koji regulidu izgradnju objekata.

Prija podnoSenja zahYyeva za izdavanje gradevinske dozvole neophodno je njesiti imovinsko-
pravne odnose i dostaviti dokaz (list nepokratnosti | kopiju planay.

Potrebno je da se obartite Sekretarijatu za finansije | ekonomski razvoj, radi izdavanja vodnih
uslova, za potrebe izrade projektne dokumentacije, u skladu sa clanom 144, stav 1. Zakona o
vodama (.Sl list RCG" br. 27/07 i ,SI. list CG" br. 32/11, 48/15, 52/16 | B4/14)




. CRNA GORA

PRIJESTONICA CETINJE
Sekretarijat za uredenje prostora
| zastitu Zivotne sredine

Cetinje, 15.07.2026 godine
Bro): 05-332/26-455
Investitor; Kalezic Ana
RAZ:1:1000

Obradio;

Petar Marinovi¢, dipl.ing.arh.
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|zgradnja objekta, na kat. parceli

br, 1022112 K.O.Rvasi, u okviru

Prostorno - urbanistickog plana
Prijestonice Cetinje.
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UPRAVA 7ZA NEKRETNINE
CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA

CETINJE

roje 119819:3261/2026

Datum: 17062026

KO: RVASI

N osiov Clana 173 Zakona o defaviom premjery i katastru ncpokretnosti ("S1. st RCG® br, 29007, "8t list CG* br. 7310,
DAL, D401 1, D418, 03T17 1 17/18), postupajuéi po zalujeve Sekretarijat za uredenje prostors i zaStity Zivotnesnedine. Va
% br, 015-332726-455, Cetinje , 2t potrehe UT uslove izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 95 - 1IZVOD
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Ne postoje terel] i ogranicenja.

Napluta lukse je oslobodzna na osmovy Clana 17 Zakone o sdmomstrativaim ksame (*S1lst OG, br. 18/19). Naplata
neknude cslobodens je ne osnovi Clana 174 Zakana o dritwvnom premjese | katastry nepokreinost ("S]. st ROG" be. 2907,
"SI L CG* br. TA0, 032401, 020¢1 1, 4315, 0317 1 17118).

P o
o 2
T i =
o .
o ot > s

/o 6 Kt

= T

jin B |

i -

Li =

W ¥ Nikolid ‘ylmua. dhipl.pravaica

!

\ i ":._ Il_. %
- --'.'_f-;" el

o —

Damum 1 vrijeme:  17.06.2026. 09-46:54




UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

CETIN]JE

R 119.919-328002026
Dz - [7 06,2026
KO RVASI

CRNA GORA

AR

[RLE AR B L 2 u ]

Ma ospove Claps 173 Zakooa o drisvoom premjperu | katastro nepokrewnosti ("S1 list ROO" br, 20007, “Sl. list CG" br. 73110,
03211, 040011, D43/715,.037/17 1 17/1R), postapajodi po zahtjevu Sekreturijat 2a uredenje prostors i zaftiu Zivotne sredine.
Vad by, 05 33026 455, Cetinje, ra potrebe UT uslove izdeje se

LIST NEPOKRETNOSTI 326 - IZVOD

Podaci o elama i
j Maiin koriid Ham.
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1415 1.27
Podaci o viasniku ili nosiocu
Mannl broj - I brej Muxlr nasiaca pruva - sdresa | mjesiy Chastary pravn Ohblm pruva
- KALLIZN, ANA e i 1]

Ne postoje tereti i ograniCenja.

Naplata takse jo oslobodenn ma osnove Elana |7 Zakona o administrwtiviim faksama ("SLlst CG, be. 1819). Napluta
naknade oslobodena je na osnova Elana 174 Zakons o driavoom premjerv | katastru ncpokretnosti (51, bst RCG" br, 294067,
"SIl QG be, 73700, 032771, 40011, 043715, 03717 & 17/18).
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Sekretarijat za stambeno komunalne posiove | saobrataj
Broj. 016-335/26-455 Celinge, 23 jun 2026. godine

Na osnovu €l. 17 Zakona o putevirna (SL.List CC br 082/20), postupajudi po zahtiavu
Sexretarijata za uredenje prostora ¢ zastity Jivolne sredine,broj 018-332/26 458 od
11 06.2025 gadine, Sekretarijat za stambeno komunalne Fosiove i saobraca), izdaje:

SAOBRACAJNO- TEHNIGKE USLOVE

£Aa lzradu projekine dokumentaciie, za irgradnju objekata nd katastarskej parceli br.

102272 K.O. Rvas§i, u zehvatu Frostarmog urbanistitken plana Prijestonice Cetinje
(. SlList CG-0.p.*, br.12/14)

* Projekinu dokumentaciu predmetniog objeida | magevog prikljutka na lokalni put
uradit prema smjernicama U okviu Prosternog urba nistitkag plana Prisstonice
Cetinje (, Sk.List CG- 0.p.", br.12/14}

* J projexiu prikazat mjesto | nadin pridjucka kataslarske parcele na javei put,

« Sirinu oristupnog puta projekiovat! u zavisnosti od clekivancg inteziteta kolskog
sacbraCaja | mjerodavnog vozila,

« Trasu pristupnog puta u situacionom i nivelacionom plana prilagodit terenu |
kelama izvedens sacbradajnice sa odgovarajudim padovima.

* Mjesto prikluéka na javni put mora biti povoinih geometrijskih karakieristika uz
ohezbjedanje dobre pregiednosti

* Odvode atmosferske vode predvicjet: tako da atmosferske vade ne dotibu lokalni
put.

* Parkiranje rijeSiti u okviru pripadajuée parcele prema zahtjevima koji proistitu iz
hamjene prostora, a u skladu sa vazecim standardima i normativime.

+ Kolovoznu povrsinu raditi sa asfaltnim materjalima,

* Saobracajnu signalizaciju uraditi u skiadu sa odredbama Zakona o bezjbednost
saobracaja na putevima

* Pn projektovaniu svih saobraéajnin povrlina unutar | van predmetnog kompleksa,
pridrZzavati se Zakona o bezbjednosti saobracaja na putevima (,5i, List.Crne Gore”,
br.066/19) | Zakona o putevima ( ,Si.ist Cme Gore" br 082/20 i 140r22)

Ovi opSti Saobradajno — tehnidki uslovi su sastavni dio nacrta UTU-a za zradu
projekine dokumentacije, za izgradniu abjekata na katastarskim parcelama br. 984
985 | 986 K.O. Rvaéi, u zahwatu Prostornog urbanistickog plana Prijgstonice Cetinje
{« SLLIsSt CG- 0.p.", br.12714)

#
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ﬁﬁﬂﬂ?ljﬂﬂﬂimﬂﬁfﬂﬂ, Sekretarialu. Arhivi
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