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URBANISTICKO — TEHNICKI USLOVI

Mdresa: Buaga Pivhanesa 2

£1250 Ceine, Crna Gor

S Tek +382 41 231 720

| Cma Gora Mohe 1 382 67 263 445
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Sekretarijat za uredenje prostora \ A&
| zastitu Zivotne sredine '\_ ' "
Broj: 05-332/26-171 Cetinje, 12.08.2026 godine

Sekretarijat za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine, na osnovu tlana 143, stav 3, Zakona o
uredenju prostora (. Sluzbeni list CG", br. 19/25, 28/25 | 49/25) | Zakona o izgradnji objekata
(.SluZbeni list CG®, br. 19/25, 82125 i 1E-DEE} ¢lana 1 Uredbe ‘o povieravanju dijela posiova
Ministarstva prostornog plamranja urbanizma i drzavne imovine jedinicama lckalna samouprave
(.Sl list Cme Gore', br. 12/24,_ 73/24 i 128/24), | podnijetog zahtjeva Radulovié Vukote, izdaje

URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE
za izradu tehniéke dokumentacije

Za izgradnju objekta, na katastarskim parcelama br. 304/8, 302/4, 304/14, 303/1 | 302/6 K O.
Rvasi, uz lokaini nekategorisani put L2 Koscele — Ljubotini — Gradani, u okviru Prostorno-
urbanistiCkog plana Prijestonice Cetinje {,S1. list CG - o.p.", br. 12114},

PODNOSILAC ZAHTJEVA: RADULOVIC VUKOTA

POSTOJECE STANJE
{Opis lokacije - izvod iz planskog dokumenta)

U grafitkom prilogu Postojeca namjena povréing, u vaZetam planskom dokumentu Prostomo-
urbanisticki plan Prijestonice Cetinje, kat. parcele br. 304/8. 302/4, 304/14, 303/1 | 302/6 K.O.
Rvagi, se nalaze u zahvatu ostalih prirodnih povrSina (ganga, makija, krs. kamenjar),

Fo listu nepokretnosti 297 — prepis, na kat. parceli br. 304/8 K.O.Rvasi nalazi se Sume 6 kiase
povriine 616m”. na kat. parceli br. 304/14 K O.Rvasi nalazi se Sume 6.klase povrsine 99m*, na
kat. parceli br. 302/4 K.O.Rvasi nalazi se kr§, kamenjar povréine 857m?, na kat. parceli br. 302/6
K.O.Rvasi nalazi se ki, kamenjar povriine 4m’. na kat. parceli br. 3031 K O.Rvasi nalazi se
gume B klase povriine 424m™.

PLANIRANO STANJE

5.1.) Namjena parcele odnosna lokacije

Kako planom namjene povrsina, gore navedene kat. parcele pripadaju prostoru ostalih priradnih
povrsina (garig. makija, kr§, kamenjar), mogucéa je izgradnja malih proizvodnih pegona, koji sa
aspekta Zivolne sredine ne ugroZzavaju stanovanje, turizam. kulturu | rad na susjednim
parcelama. Dozvoljene su djslatnosti tipa: male firme, pekarska i poslastiCarska proizvodnja,
elektro-mehanitarske radionice, manja skladista matarijala i sl., s tim da svojom funkcijom ne
smiju ugroziti Zivotnu sredinu | druge namjene u neposrednom okruZenju. kao Sto su: ulicaji na
kvalitet vazduha, intenzitet buke i sl.
Dominatne djelatnosti | sadrZaji su:

« mini priviedni pogoni, robnotransportni centri, komunalno servisne povrsine. skladista |

stovanstai sl

Bajava 2. 61260 Celnje. Crma Gom
Tel +382 41 231 720, Mol: +282 67 263 415
s-mail sakretadjst uprs@ontmje me; wasw celine me




« dozvoljeni su i objekti male priviede, poslovno kancelarijeki objekti, wumu éanat:.k:
centn, usluzni objekti

» agroindustrija - objekti za skladiStenje | preradu mesa. miijeka, 2itanca, v wrca
stanice za otkup; b
« poljoprivrednih proirvnda, objekte za preradu liskovitog | aromaticnog bilja | plodova i nj

5.2.) Pravila parcelacije
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UrbanistiCka parcela se formira od katastarske parcele, od vie katastraskih parcela ili od dielova
katastarskih parcela, minimaine povréine 2000m?*

5.3.) Gradevinska | regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Uslov za formiranje urbanistiCke parcele je da ima kolski pristup sa javnog puta, minimalne Sirine
im.

Parcela treba da je pravilnog oblika, kojim omogudava smjedtaj objekta. Odnos strana
urbanisticke parcele - duzina prema Sinini ne smije biti vedi od 1:3.

Sirina fronta urbanistitke parcele prema javnom kelskom prilazu (putu, ulici) je minimaino 20m.
Minimalna udaljenja objekata od boéne | zadnje granice susjednih parcela iznosi 5,0m

U skladu sa clanom 70 Zakona o putevima ("SI, list Cme Gare", br. 82120, 140/22 | 39/26), pored
javnih puteva ne mogu se graditi stambene i druge zgrade, podizati postrojenja | uredaji | graditi
drugi objekti na odredenoj udaljencsti od tih puteva (zastitni pojas). Sirina zastitnog pojasa u
kome se ne mogu otvarati rudnici | kamenolomi, graditi kreane | ciglane, vaditi 8ljunak i pijesak,
graditi gljunkare ili glinokopi, podizati industrijske zgrade | posirojenja, kao i shiéni objekti iznosi
pored auloputeva | magistrainih puteva 80 metara, pored regionalnih puteva 40 metara, a pored
lokalnih puteva 20 metara, radunajudi od spoljne ivice putnog pojasa.

Sirina zastitnog pojasa u kome se ne mogu graditi stambene. poslovne, pomotne i slitne
zgrade, kopali rezervoari, septicke jame i gl niti podizati elektriéni dalekovodi iznosi. pored
autoputeva 40 metara, pored magistralnih puteva 25 metara, pored regionalnih puteva 15
metara, a pored lokainih puteva 10 metara, racunajuci od spoljne ivice putnog pojasa.

lzuzetno od stava 2 ovog &lana u brdsko planinskim predjelima sa nepovoljnom topografijom
mogu se graditi stambene. poslovne, pomocne i sliche zgrade | u zastithom pojasu, ali ne blize
od 15 metara pored magistrainin puteva, 10 metara pored regionainih puteva | 5 metara pored
laxalnih puteva, raéunajuci od spoljne ivice putnog pojasa.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGI
USLOVI ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO — TEHNOLOSKIH |
DRUGIH NESRECA

Mjere zastite od seizmickih razaranja cbuhvataju planiranje, projeklovanje i izvodenje objekata |
gradevinskih radova, u skladu sa standardima MEST EN 19888-1 i nacionalnim standardom
MEST EN 1988-1/NA, kako bi se obezbijedil da su: judski zivoti zasticeni, ostedana ogranitena,
objekti od znadaja za civilnu zastitu ostanu u upotrebljivam stanju.

Da bi se obezbijedila stabilnost objekta, kao i prihvatliiv nivo seizmitkog rizika obavezno je
postovati Zakanom o geolodkim istraZivanjima (,SluZbeni list CG', br. 70/26) i Pravilnikom o
sadrzaju projekatageoloskih istrazivanja (. SluZzbeni list CG*, br. 68/23),

Istrazivanja, studije | analize sprovedene za opstinu Cetinje ukazuju da je Eitava teritorija
seizmitki aktivna i visckog seizmikog intenziteta od 9o MCS. Mjere zastite od seizmickih
razaranja planirati u skladu sa rezukatima i preporukama ,Elaborata o seizmickim podlogama |
seizmitkoj mikrorecnizaciji podrugja Crne Gore”.

U cilju zastite od elementamih nepcegoda postupiti u skladu sa Zakonom o zaétiti | spagavanju
(Sl list CG*, br, 13/07, 05/08, 86/09. 32/11, 54116, 146/21, 3/23 | 82/25) i Pravilnikom o mjerama
zastite od elementamih nepogoda (,Sl. list CG", br. 6/83).

U skladu sa namjenom objekta, predvidjeti mjere protivpoZarne zaStite, kao | mjere zastite
na radu.

USLOVI I MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE
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Za Projexte koji pripadaju Uredbi o projektima za koje se vréi procjena uticaja na Zivotnu sreginu
("Sllist RCG’, br. 27/07 i Sllist CG", br. 47/13, 53/14. 37/18 i 85/26), neophodno j& SprOVEst
postupak precjene ulicaja na sivotnu sredinu. ked nadleznog organa za zadtitu Zivoine sredine, U
skladu sasZbkonom o procjeni uticaja na Zivolnu sredinu ( Sl list CG', br. 75/18, 84/24 | T0/26),
¥ivotnoj sredini {,Sllist CG", br. 52116, 73/10 i 84/24). Zakonom o zastiti od buke u
ni ("Siuzbeni st Cme Gore", br. 028/11, 001/14, 002/18) i Odluke o utvrdivanju
akustifkih zona na teritoriji Prijestonice Cetinje (,Sluzbeni list Cme Gore-opstinski propist’,
br.017/21). Nosilac projekta ne moze pnstupiti izvodenju projekta bez prethodno sprovedenocg
postupka.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Prostor izmedu objekata i glavne servisne saobracajnice obavezno urediti kao slkobodnu zelenu
povréinu u okviru koje se moZe organizovall pristup kompleksu ili povréine za stacionari
saobracaj Neophodno je uiniti parcelu pristupatnom i objekat saglediv sa svih strana.
Minimalan procenat ozelenjenih povrSina:
~ na parceli povréine do 1ha je 20%,
~ na parceli povrgine 1-5ha je 25%)
na parceli povrsine veée od Sha je 30%.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE
OKOLINE b=

Predmetna lokacija se ne nalazi u bhizin nepokretnih kulturnih dobara.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Potrebno je u projektovanju i izvedenju obezbijediti pristup svakom poslovnom ili stambeno-
posiovnom objektu koj mogu da konste lica smanjene pokretljivasti. takode nivelaciju svih
pleSatkih staza i prolaza raditi u skladu sa vazedim Praviinikorn o biiZim uslovima | nacinu
prilagodavanja objekala za pristup 1 krelanje lica smanjene polaetiivosti i lica sa invaliditetom
(.Sl list CG.* br. 41/25)

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU FOMOCNIH OBJEKATA

Pomoéni objekti se grade/postavijaju u skladu sa Odiukom o postavijanju odnosno grademu J
uklanjanju pomocnih objekata na tentory Prjestonice Cetinje (,S. list CG - o.p". br. 12114 |
45/20). Pri izgradnji objekata voditi ratuna o maksimainim dozvoljenim urbanisbickim
parametnma,

Qgradivanje parcele
« Parcale se mogu ogradivati transparentnom ogradom, Visine do 1.6 m.
« Ograda se postavlja iza regulacione linije prema protokolu regulacije, i to tako da ograda,
stubovi ograde | kapije budu na parceli kaja se ograduje.
» Uz ogradu moguce je planirati zasad Zivice (Ziva ograda)

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTIEU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

Ova vrsta objekta ne zahtijeva pribavijanje tih uslova.
USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU
Ova vrsta objekta ne zahtijeva pribavijanje tih usiova.

MOGUENOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

|zgradnju objekta u okviru predmetnin kat. parcela raditi u cjelosti.

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

——-—J_
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15.1)  Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu 3

Prilkom izrade tehnitke dokumentacije — faze elektroinstalacija postovati %
Cmogarskog elektrodistibutivnog sistema .CEDIS' d.0.0. Podgorica, date na njihovoj

stranici hitp./twww cedis ma/
15.2)  Uslovi prikljucenja na vodovednu i kanalizacionu infrastrukturu

________..

Na datom podrucju ne postoji izgradena gradska vodovodna | kanalizaciona mre2a u odnosu na
keju bi se mogli propisati uslovi prikljutenja u skladu sa posebnim propisima.

15.3) Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu

Prilaz predmetnoj lokacii je sa kat parcela br. 2409 K.O.Rva8i (nekategorisani put, po listu
nepokretnosti br. 197, svojina Crma Gora 1/1), kao i sa pristupnog puta u okviru kompleksa. sa
kat. parcela br. 304/4, 304/15, 3200/7. 304/16, 302/7, 303/6. 302/8. 302/9 i 303/6 K.O.Rvasi
{avojina Radulovid Vukota 1/1).

16.4)  Ostali infrastruktumi uslovi

Prilikem izrade projekata Elektroinstalacija objekta, koristiti sljedede propise:

- Zakon o energetici (,SI. list CG* br. 28/25 i 3/26);

- Zakon o zabtiti | zdravlju na radu (S| list CG" br. 34/14, 44/1B) — pr izradi tehnicke
dokumentacije projektant koji u skiadu sa propisima o uredenju prostora | izaradnji
objekata izraduje tehniCku dokumentaciju za izgradnju. rekonstrukciju ili adaptaciju
objekta. namijenjene za radne ili pomoéne prostorije | objekte gdje se tehnoloSki proces
obavlja na otvorenom prostory, duzan je da predvidi propisane mjere zastite na radu u
skladu sa tehnoloSkim projekinim zadatkom
Zakon o zastiti | spasavanju (.51 list CG" br. 13/07, 05/0B, 86709, 32/11, 54/16, 146/21,
3/23 1 82/25).

U postupku projekiovanja Elektronske komunikacione infrastrukture postovati sljedece
preporuke;

1. Prilikom izrade tehnitke dokumentacije potrebnao je postovali:

- Zakon o elektronskim komunikacyama (.Sl st Cme Gore®, br. 100/24), a posebno
clanove 8-26 iz Poglavlja |I: Elektronske komunikacione mraie, infrastruktura | povezana
oprema | usiuge:

- Zakon o konscenju fizicke infrastrukture za postavijanje elekironskibh komunikacionih
mreza velikih brzina ("SluZbeni list Cme Gore" broj 1/22),

Pravilnik o &irini zastithih zona | vrst radio kondora u kojima nije dopusteno planiranje i
gradnja drugih objekata (,Sl. list Crne Gore", br. 33/14),

Pravilnik o izmjeni pravilnika o tehnickim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i
koriscenje elektronske kemunikacione mree, elekironske komunikacione Iinfrastrukture |
povezane opreme u zgradama (,Sl. st Cme Gore”, br. 131/25 i 140/25),

Pravilnik o uslovima za planiranje. izgradnju. odrzavanje | konécenje elektronskih
komunikacionih mreZa, elektronske komunikaciong infrastrukture | povezane opreme (,Sl.
list Crne Gore®, br. 096/25)

- Praviinik o naéinu i uslovima pristupa, kolokacije 1 zajednickog koris¢enja elektronske
komunikacione infrastrukiure | povezane opreme (,51. list Crne Gore", br. 107/25) |
Pravilnik o granicama izlaganja elektromagnetnim poljima (,SI. list Cme Gore", br. 6/15 |
8/15).

2. Prilkom izrade tehnitke dokumentacije potrebno je da se:

- Postuju odredbe clana 18 Zakona o elektronskim kamunikacijama (.31, list Crne Gore”, br.
100/24) i da se u skladu sa njim izradi projekat zaStite ifili izmjeitanja elektronske
komunikaciane mreZe il elektronske komunikacione infrastrukture | povezane opreme i za
projekat pribavi saglasnost viasnika;




. Uwjek planira i izgradi infrastruktura za postavijanje elektronske komunikacionih kablova
. duz svih saobracajnica. Treba projektovati postavijanje cdgovarajuceg broj cijevi sa obye
strane predmetne saobracajnice. Neophodno je projektovati dovoljan broj kanalizacionih

kablovskih prelaza, kako bi sacbracajnicu zastiul od naknadnog prekopavanja;

- U Slutaju da se trasa telekomunikacione kanalizacije | glektronskih komunikacionil
_“kgblova poklapa sa trasama druge infrastrukture (vodovodne. elektro i dr.), u swhu
“eliminisanja mogudeg mehanitkog i hemijskog ostecenja elekironske komunikacione

infrastrukture | povezane opreme kod paralelnog vodenja, priblizavanja | ukrStanja sa
ostalom infrastrukturom u prostoru, postuju propisana minimaina rastojanja. a dinamiku
izgradnje vremenski uskladiti,

Gradnja, rekonstrukcija | zamjena elektronskih komunikacionih mreza | elektronske
komunikacione infrastrukture izvodi po najvisim tehnolodkim, ekonomskim i ekoloSkim
kriterijumima;

. Elskironska komunikaciona mrata, elektronska komunikaciona infrastruktura | povezana
oprema treba gradi na nacdin koji omogucava jednostavan prilaz, zamjenu, unaprjedenje i
koriSéenje koje nije usloviieno nadinom upotrebe pojedinih korisnika ili operatora,
odnosno treba da bude obezbijeden pristup | nesmetano odrzavanje iste tokom Citavog
vijeka trajanja;

Kod gradnje novih objekata i rekonstrukcije postojecih treba obavezno obezbijediti zastitu
postoiecih elektronskih komunikacionih mreia, elektronske komunikaciona infrastrukture i
povezane opreme;

Neophodno je da se, kako bi se izbjeglo njihovia prekidanje, uzmu u obzir koridori radio—
relejnih veza u skiadu sa Pravilnikom o Sirini zastitnih zona | vrsti radio koridora u kojima
nije dopusteno planiranje i gradnja drugih objekata (,S1. list Cme Gora" br. 33/14), a svi
neophodni podaci mogu se dobiti od Agencije za elektronske komunikacije | postansku
djelatnost na osnovu pisanog zahtjeva: :

Naophodno je voditi ratuna o podtovanju sekundamih zona od granica radio—centara 2a
radio-bazne stanice, radio—goniometriju i fiksnih kontrolno-mjemih stanica namijenjenih
za kontrolu | monitoring radio~frekvencijskog spekira u skladu sa Pravilnikom o Sinni
zadtitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje | gradnja drugih
objekata.

Takode, neophodno je postovati sliedece preporuke date na internet stranici Agencije za
glektronske komunikacije | poStansku djelatnost Crne Gore:
hitps-//ekip me/page/electranic-communicationslec-networks/development-of-technical-

documents/content
Sajt na kome se nalaze relevantni propisi U skladu sa kojim se obavlja izrada tehniCke

dokumnentacije.

hitps J/ekip me/page/electronic-communicationsiec-networks/development-of-technical-
documents/content

Sajt na kome Agencija objavijuje podatke o postojecem stanju clektronske komunikacione
infrastrukture hitp./igeoportal ekip. me/. preko koga sve zainteresovane strange mogu da zatraZe
od otvaranje konsnitkog naloga kako bi pristupili georeferencirangj bazi podataka glektranske
komunikacione infrastrukture.

16) POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO -
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIK) PODLOGA, KAQ |
VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

U skladu sa Zakonom o geoloSkim istrazivanjima (,Sluzbeni list RCG’, br. 28/93, 27/94, 26/07) i
Pravilnikom o sadrzaju projekata geolokih istraZivanja (Sluzbeni list RCG®, br. 68/23)
obezbijediti potrebne elaborate u odnosu na vrstu cbjekta.

17) POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
/

18) URBANISTICKO — TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE PARAMETRE
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Oznaka katastarskih parcela: 304/8, 302/4, 304/14, mti‘@m KO.
Rwvai o
— Povrsina katastraskih parcela: 2000m? ,1 }
—  Maksimalni indeks rauzetosti: 0.5 ==
- Maksimalni indeks izgradenasti 0.5
- Bruto gradevinska pavrsina chjekta (max BGP). [
- Maksimalna spratnost objekta F
—  Maksimalna visinska kota objekta: Visina spratne etaZe kao nl maksimalna

visina objekata nije propisana i zavisi od
funkcionalnog zahtjeva djelatnosti.

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila:

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila
trgovine | usluge 1 PM na 60 m” BRGP
stanovanje 1 PM na 1 stan.

Smijernice za oblikovanje | materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijentalna svojsiva
podruéja:

Arhitektonsko oblikovanje gradevina mora biti u skiadu s namjenom i tehnoloskim procesom.
Dozvoljava se izgradnja posebnih objekata, koji nemaju korisnu BRGPF. kao sto su infrastrukturni-
fabritki dimnjaci, vodovodni i drugi tornjevi ili reklamni stubovi, &ija visina se odreduje prema
{ehnoloékim potrebama. Ovakvi objekti postavijaj se tako da ne predstavijaju opasnost po
bezbjednost, da ne ometaju znacajno funkciju | sagledivost objekata i da su prihvatljivi u cdnosu
na njlhov uticaj na Zivotnu sredinu.

Dozvoliena je izgradnja vi§e objekata na parceli. Medusobno rastojanje objekata j& min 1/3 visine
viseg objekta, a ne manje od 4,0m.

Unutragnju organizaciju pojedinagnih kompleksa subzonirati u odnosu na sagledivost | pristup
kompleksu, tako da se manje atraktivni sadrZaj (sikiadiéni, tehnolodki. infrastruktumi prostori |
objekti) erganizuju u zoni koja nije neposredno okranuta potencijalnim korisnicima.

Organizacija sadrzaja unutar parcele | funkcionalno-tehnoloski praces u ovoj djelatnosti mora biti
takav da ne utie negativno na stanje Zivotne sredine | njenih osnovnih &inilaca vode, vazduha |
zemljidta. niti proizvoditi buku, zagadenije ili neprijatne mirise.

Uslovi za unapredenje energetske efikagnosti: :

Na planu racionalizacije potroénje energije predia®u se bri osnovne mjere. Stednja, poboljganje
energetske efikasnosti i koriS¢enje alternativiin, odnosno obnovijivih izvora energije. Objekte
projektovati | graditi kao ,pasivne kuce’, obzirom na energetsku regulativu koju Crna Gora treba
da uskladi sa onom u EU. Pasivne kuce se definisu kso gradevine bez aktivnog sistema za
zagrijavanje konvencionalnim izvorima energije.

a) Stednja energije
1. Osnovna mjera je poboljanje toplotne izolacie prostorija. koja u ljetnjem penodu ne

dozvoljava pregrijavanje, a u Zimskom zadrzava toplotu, pa stoga treba pojacali tapictnu
izolaciju objekata iznad standarda Toplotna tehnika u gradevinarstvu — Tehnicki uslovi za
projektovanje | gradenje zgrada (JUS U.J5.600 2002)
Koristiti energeteki efikasne potrosate elekiricne energije klase A+ il A
Koristiti solame kolektore za zagrijavanje tople vode.
Pasivni dobici toplote u vidu pretjeranog zagrijavanja moraju se regulisati | optimizovati u
zadovoljavajuéu cjelinu sredstvima za zastiu od sunca: pokretnim sunéanim zastonma od
materijala koji sprieéavaju prodor UV zracenja koje podiZe temeperaturu. usmjeravanjem
dnevnog svietla, zelenilom, prirodnim provistravanjem i sl.
5. Pri projektovanju i izgradn)i objekata voditi raguna o

~ orjentacii i dispozicijl objekata,

— obliku objekata,

- nagibu krovnih povrsina,

ol




medusobnom odnosu objekata | okoling u smislu zasjentenja,
razudenosti fasadnih povrsina,
_it#:lﬂtfm; akumulaciji objekata,
hnjama | matenjalima fasade objekata
J‘-!l:lekuatn pj veliGini otvora imajudi u vidu mikroklimatske uslove ovog podnablja,
== rasporedu otvora u zavisnosti od orijentacije fasade i dr

b) Poboljganje energetske efikasnosti

1. Poboljganje energetske efikasnosti posebno se odnosi na projektovanje | izgradmu
niskoenergetskih zgrada, unaprijedenje uredaja za klimatizaciju | pripremu tople vode
koridéenjem solamih panela za zagnjavanje, unapnjedenje rasviete upotrebom izvora
syjetla sa malom instalisanom snagom (LED, Stedne sijalice i HPS za spoljasnje
osvjetlienje), koncepta inteligentnih zgrada (upravijanje potroSnjom energie glavnih
potreSaca s jednog centralnog mjesta)

2. Pri projektovanju i izgradnji objekata primjenjivati, uz prethodnu struénu | zakonodavnu
pripremu, Direktivu 2002/91/EC Ewvropskog paramenta (Directive 2002/81/EC of the
European Pariament and of the Council of 16 December 2002 on the energy
performance of buildings (Official Journal L 001,04/01/2003)/ o enargetskim svojstvima
zgrada, sSto podrazumijeva obavezu izdavanja sertifikata o energetskim svojstvima
zgrade, kome rok valjanosti nije duzi od 10 godina.

€) Koriféenje alternativnih, odnosno obnovljivih izvora enargije

U najveco mler'i treba I-mnstiti ﬂbnm"l]i'u"E izvore energije - sunéeuﬂ zraﬁenje mda vazduh i dr
direktnog suntavog zratenja.

Ovo podrugje spada u red podrudja sa vrio povolinim osnovnim paramelrima za znacajnije
koriscenje energije neposrednog suncéevog zratenja. Klimatski uslovi | nezasjenjenost prostora
Plana omogucuju kori€éenje sunceve energije — za grijanje | osvjetljavanje prostora, gnjanje vode
(klasiéni solarmi kolektori) | za proizvodnju elektritne energije (fotonaponski paneli). U ukupnom
energetskom bilansu kuca vaznu ulogu igraju toplotni efekti sundevog zralenja.

Za p-c:bor ganja Energetake- efikasnosti necphodne jE
Sunéevu energiju kao neiscrpan izvor energije u zgradama koristiti na tri nacina:
« pasivno - za grijanje | osvietljenje prostora,
« aktivno - sistem kolektora za-pripremu tople vode,
« fotonaponske sun¢ane celije za proizvodnju elektritna energije.

2. Pri projektovanju | izgradnji objekata voditi ratuna o

« orijentacyi da bude prema jugu, pri Cemu slakiene powrSine treba koncentrisati na
juznoj fasadi, dok prozore na sjevemo] fasadi treba maksimalnc smanjiti da se
agranie toplotni gubici;

« nagibu krovnih povréina koji treba da je prilageden za postavijanje kolektora:;

« poloZaju objekata u odnosu na zasjenjenost, izinzenost dominantnim vjetrovima:

» oblikovanju objekata prilagodavanjem za koriSéenje sunéeve energije | dr.

3. Fotonaponske elements konstiti na svim mjestima gdje je njihova primjena uobicajena i
opravdana, a za znacajniju proizvodnju eleklriéne energije pomocu ovih sistema,
potrebno je uraditi prethodnu svecbuhvainu analizu tehniCkih, ekonomskih | ekologkih
parametara.

4. Korstiti “daylight” sisteme koji koriste optitka sredstva da bi podstakli refleksiju, lomljenje
svjetiosnih zraka. ili za aktivni il pasivni prihvat svijetia.

18) DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva. Urbanisticko — gradevinsko| inspekciji,
Upravi lokalnih javnih prihoda, Sekretarijatu i arhivi.

20) OBRADIVAC|I URBANISTICKO — TEHNICKIH USLOVA;

Petar Martinovié. dinl.ina.arh.
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21) BE SEKRETARKA
\" % Marija PROROCIC, Mast.inZ.arh.
22) M.P. /
23) PRILOZ!: _

Grafitki prilozi iz planske dokumentaciie (PUP Cetinje j@ mogude preuzeti 2 Registra
planske dokumentacije koju vadi nadle2no ministarstva, na intemet stramici.

hitp.hwww planovidozvole mrt.gov me/LAMP/PlanningDocument?m=CT).

Listovi nepokretnosti br. 95 | 287 K.ORvasi, i kopija plana br. 917-119-500/2026 od

22.06.2026.god. od uprave za nekretnine — PJ Cetinje;
Saobracajno tennicki uslovi br. 016-335/26-171 od 07.07.2026.god., od Sekretanjata za

stambeno komunalne poslove | sacbrata)

NAPOMENA:

Projekinu dokumentaciju raditi u skladu sa Zakonom o izgradnji objekata (.SluZbeni list
CG* br. 19/25. 92/25 | 160/25), Pravinikom o naginu izrade sadrzini | ovjeri tehnitke
dokumentacije za gradenje objekta (.Sl. list CG’, br. 84/26 i 90/26), Pravilnikom o nacinu
vrienja revizije tehniéke dokumentacije | izrade izviestaja o reviziji (.Sl list GG, br. 83/23),
kao | propisima koji reguli$u izgradnju objekata.

Priie podnofenja zahtjeva za izdavanje gradevinske dozvole neophodno je rjesil
imovinsko-pravne odnase | dostaviti dokaz (list nepokretnosti | kopiju plana).

- Potrabno je da se cbratite Sekretarijatu za finansije | ekonomski razvoj, radl Zzdavanja
vodnih uglova, za potrebe izrade projekine dokumentacije, u skladu sa dlanam 144 stav 1,
Zakona o vodama (. Sl. list RCG" br. 27/07 i S| list CG br. 7310, 3211, 47111, 48/15,
52/16. 55/16, 2/17. 80/17. 84/18 i B4/24).




PRIJESTONICA CETINJE

CRNA GORA
| Sekretarijat za uredenje prosiora
| zastitu Zivotne sredine lzaradnja objekta, na kat. parcelama br.
304/8. 302/4, 304/14, 303/1 i 302/6 KO,
Cetinje, 12.08.2026.god. Rvasi u okviru Prostomo -
Broj: 05-332/26 - 171 urbanistiékog plana Prijestonice Cetinje
Investitor: Radulovic Vukota
RAZ 1:1500
Cbradio:
Arh. Petar Martinovi¢, dipl.ing.
SEKRETARKA

Maznis DRAROCIC hMast inZ.arh
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Sekretarijat za stambeno komunalne posiove | seobradaj
Broj: 015.335/26-171 Cetinge 07 jul 2028. godine

Na osnovu &1. 17 Zakona o putevima (SL.List CG br082/20), postupajudi po zahtjevu
Sekretanjata za uredenje prostora | zashtiu divotne sredine, broj 016-332/26.171 od
12.06.2028 godine, Sekretarijat 2a stambeno komunaine peslove | saobracaj, izdaje:

SAOBRACAJNO- TEHNICKE USLOVE

Za izradu projekine dokumentacije, za izgradnju objekata ha kalzstarskoj parcelama
br. 304/8, 300/6, 302/4, 304/14, 3032 2031 i 302/5 K.Q. Rvasi, v zahvat
Frostomeg urbanistitkog plana Prijestanice Cetinje ( , Si.List CG- o p.", br.12/14).

* Lokacya za izgradnju objekts. na katsstarskim parcelama, nalazi se u blizini
opstinskog nekategorisanog pute kat parcele br, 2409 KO Rvasi, svojina DrZava
Crna Gora, raspofaganje Prijestonice Ceti nje 111,

* Projekinu dokumentaciju predimetnog objeidta i njegovog orikljuéka na lokalni put
uraditi prema smjernicama v okviru Prostornog urbanistidkeg plana Prijesionice
Celirye ( , Sl.List CG- a.p*, br.12/14).

* U projextu prikazati mjesto | nad&in prikliucka katastarskih parcela na javni put

« Sirinu prstupnog puta projektovali U zavisnost namjene parcele/a. planiranog
sadrzaja, olekivanog Inleziteta kolaskog | pjeSatkog sacbraéajs i mijerodavnog
vozila.

» Kolski Waz pozicionirati na doveiing; udaljenasti od postoiedin raskrsnica | grugih
objekata koji mogu uticati na beazbjednost sao bracaja.

* Mieste pakljuéka na javni put mora biti povoljnih geomstrijskin karakteristika uz
obezbjedenje dobre preglednost.

* Odvode atmosferskih voda, predvideti tako da atmosferske vode ne dotidy lokalni
put,

* Parkiranje rijediti u okviry pripadajude parcele prema zahtievima koji proistiéy iz
namjene prostora, a u skladu sa vaZedim standardima | nommativima,

* Kolovoznu povrdinu raditi sa astalinim materijalima.

* Saobradajnu signalizaciju na mjesto prijucka kat. parcele na javni put uraditi u
zavisnosti od namjene parcele/a, planranog sadraja | ofekivancg inteziteta
kolskog i pjeSatkog saobracaja.

* P projektovanju svih saobratajnih povrdina unutar i van predmetnog komplekss,
prdrzavati se Zakona o bezbjednost saobracaja na putevima (»Sl. List.Cme Gore*,
or.066/18) | Zakona o putevima ( . Sl.list Crme Gore®,br 082/20 , 140/22 i 39/26).

Ovi opéti Sacbracajno — tehnicki uslovi su saslavni dio nacrta UTU-a 23 izradu
brojektne dokumentacije, za izgradnju chiekata na kalastarskim parcelama br. br.
30478, 300/, 302/4. 304/14, 303/2, 303/1 | 302/8 K.O.Rvali u Zahvalu Prostornog
urbanistitkog piana Prijestonica Lelinje { |, Sl.ListCG- 0.0" br. 12/14)

Via




Crma Gora
Uprava za nekretnine
Padruina jedinica Cetinje 2006 ._
DA JE VJECNA CRNA GORA
Br.817-119-500/2026 22.06.2026go0dine

Va$ br. 05-332/26-171

Za: Sekretanjal za uredenje prostora | zadtitu Zivotne sredine

Predmet Kopija plana i listovi nepckretnosti

Postovani, |
povodom Vaseg zahtjeva dostavijenog ovoj podruénoj jedinici dana 16.06.2026. god. u prilogu
Vam dostavijame kopiju plana i list nepokreinosti za kat. parcele 304/8, 302/4, 304/14, 3031 |
302/6K_O Rvasi, kao i list nepokretnosti za kat parele 2409, 304/4, 304/15, 300/7, 304/16, 302/7.

30315, 302/8, 302/9 | 303/6 K.O Rvasi.

Kortakt osoba: Ivana KneZevic
Tel +382 41 231 687 (zvati od 1Zh do 13h)
Email: cetinja@uzn.gov.me




e ]

CRNA GORA

LIPRAVA LA NEKRETNINE
PORUCNA JEDINKCA. CETINIE
Bl 09 |- R HAE

Dipasrs 1A 06,04

NOD 14 ORI ALNOG ZLAFA

il o o B

L

KOPILJA PLANA

Rapmjeze 1 S00

K alesiarvsa apitine 1LY AN

Hsof beta mepokrolions)

Hrng planas 2

Paro et 30dH, T4, J114 L I

1
o
L
¥ [y
==

OB RsT
n:t'd— Bludbona kob




Imn 145

LY e

UIPRAVA ZA NEKRETNINE
('RNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
CETINJE

“Broj | L991Y- 230412026
Datum " 2206 2076,
K. YAST

Na asnova Sape 173 Zakona o Jilavoom premje i katastru nepokrels
032711, 04011, D43118, 03717 @ L7MIR), postupajudd po zabtjevu Sekreturi
Vi br. 05-332126-171, Cetinje. za potrcbe UT uslove izdap 8¢

LIST NEPOKRETNOSTI 95 - IZVOD
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ITRAVA ZA NEKRETNINE
CRNA GORA |

PODRUCNA JEDINICA

CLETINJE

“Brop . 1199154268202

Dratunt. 12 082025

W3 RVAS]

Na oshovit Sana 173 Zskona o driavnom premjiru i Kilasuu nepokremosti ("S1. list RCG' br. 29707, "Sl. list CG* b, 75/10
032111, 040711, D415, 037/17 § 17/18), postupujudi po Zahtjevy PRILS NONKCA CETINJLE SEKRETARDAT £A
UREDIENTE PROSTORA | ZASTITU ZTVOTNL SREDINL , CETINE | za potrche SLUZBENE  izdaje v

LIST NEPOKRETNOSTI 297 - IZVOD

Podaci o parcelama
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Naplala takse je oslobodena na ossova Siana 17 Zakona o adotinistrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18719). Iagplatu
naknasde oslobodena je na osnove Slane 174 Lskons o dizavnom premjeru 1 hastrn nepokremost (St list ROCG" b, 29407,
) list OG" br. 73710, D3] 1, 040011, 043/18, D3TLT 1 118}

t}ﬂmli-ﬁ Marijs, diplpravmca

Datum 1 srijeme:  12.06.2025. 08:35:23
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CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA

CETINJE '

., Bioj |19.919.3393/2026

Do~ 22,06 2006,

K: RVASI

Miy osnove Eluna 173 Zakona o driaveom premjers | katastu nepokretnost (*S1.
(3271 1. 040011, NE3/15, 03717 § 1 7718), postupajodi po zahtjeve Sckreturipat 7a
Vad brD5-122/26-171, Celinje, 72 potrebe UT uslove izdaje e
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list ROG" br. 29407, "SL st CG" by 7310,
uredenje prostora i zasing Zivotne sredine.

LIST NEPOKRETNOSTI 297 - IZVOD
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