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NKCG-CT 13/2025

CRNA GORA OTPRAVAK
NOTAR

IRENA KNEZEV ¢ DIJELA AKTA
CETINJE

UL Bajova, br. 46

siedistem y Cetinju, yJ, Bajova br, 46, po osnowy Zakljuéka NKCG-CT-br. 13/2025 ogd

12.08.2025, godine, odredeng sam za sacinjavanje 0VOg notarskog £apisa, sa zahtjevom
da na osnovy njihove izjave volie sadinim N OTARSKI 7APps UGOVORA o

PRODAT, istovremeno sy Pristupila sljededa G -
1. Prijestonica Cetinje sa sjediftem y Cetinju u ulig; Baja Pivljanina br. 2, PIB broj
NINng 1 5 ey nwfq!ﬁpnﬂm [iry s 7 L T Lot I Ry dana

etinju,
Sa prebivalistem 4 Cetinju, ul, v p, u daljem

tekstu: Prodavac), koiy PO punomodju UZZ bro; 15012022, saginjeno dapa 06.04.2022.
(Sestog aprila dvijehﬂjadedu-'adasetdrugc} godine, od strane Postupajudeg notara, zastupa
Miiang, Mirkovi¢ (Pomocnica direktora Direkeije zg imovinu) iz Cetinja, IMBG

1a od F| Cetinje sa rokom vaZenja do 10.03.203s. godine (y daljem
tekstu: Punomm:'nik}. ----------------------------------------------------------------------------- -

e s e e e e e e e
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Uvidom u ‘naprijed OZnadeng Punomodije, notar Je utvrdie dg Je ista ovla$éena za
Preduzimanije R P e L A T vl

mskoj Mirrovici, & prebivalistemn Cetinju,

I ki, "7 drZavljanka Crne Gore, Ciji sam identitet
utvrdila uvidom y liénu kar ' data od MUP-a Ca, FLCetinje, sa rokom
vaZzenja do 24.08.2063. godine, razvedeng (u daljem tekstu: Kupac). oo

T s T e m——— e m e m s - e e - e e e

nepokretnost; y KO e o M
-SluZbena zabiljeska, broj UT—ﬂlE?fES-IS'EfE, od dana 20.03.2025, godine,mmeeeeeneo
-Zahtjev Direkcije za imovinu | za¥tity imovinsko pravnik interesa, za dobijanje
saglasnosti broj: [}?—42?:'25-331 od dana 26.03.2025. goding, ~weene Y
-Zakljualk Vlade Crpe Gore, broj: II-D]IF’ZE—!E!SE.G, od dana 08.05.2025. godine,
zaveden kod Prijestonice Cetinje, dana 09.05.2025. godine, pod brojem UI-42?.*‘25-893,-—
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-Odluka o davanju prethodne saglasnosti Prijestonice Cetinje za prodaju suvlasnitkog
dijela nepokretnosti, broj: 11-011/25-1362/3, od dana 25.04.2025. godine,
-lzvjestaj o procjeni vrijednosti 1/16 nepokretne imovine, od dana 18.03.2025. godine,
zaveden kod Prijestonice Cetinje, dana 18.03.2025. godine, pod brojem 07-427/25-198/5,
stambenog prostora PD16 (Pk=58m2) i stambenog prostora PD17 (Pk=44m2), u okviru
druStvene stambene zgrade-broj zgrade 1, sa kat. parcele broj 2508 KO Cetinje I,
evidentiranih u listu nepokretnosti 2447 KO Cetinje I, PJ Cetinje, u kojem se predmetne
nepokretnosti, procjenjuju na iznos od 1.541,60€, -

-lzvod iz planskog dokumenta Sekretarijata za uredenje pmslr:rra 1 zastitu Zivotne sredine
broj: 05-332/25-198, od dana 24.02.2025. godine,
-Molba Kupca primljen i zaveden dana 14.12.2023. gﬂd]ne od strane Prijestonice
Cetinje, pod brojem 07-337/25-4pl, 16,-—nnmmmec e e
-Izjava stanara zgrade u ulici Vojvode BoZa broj 27, koja se nalazi na kat. parceli broj
2508 upisana u listu nepokretnosti broj 2447 KO Cetinje I, ovjerena od strane Osnovnog
suda u Cetinju, pod brojem II Ov.br.102/06, dana 02.09. 2006. g0d1n¢
-Ugovor o poklonu, sacinjen dana 28.06.2007. godine, mmmme e
-Punomoéje Miodraga Corica, od dana 22.10,2007, T T e ——
-Rjesenje Uprave za nekretnine Crne Gore-PJ Cetinje, bm] 954-119- UPI 1314/07, crd
o 15.1 1 T007 . O vwenswonsssinsisescirsrmmpsesriss
-List nepokretnosti broj 2447 KO Cetinje I, od strane Uprema za nekretnine Crne Gore- PJ
Cetinje, dana 27.11.2007. godine, pod brojem 119-956-1-4548/2007,--
-List nepokretnosti broj 2447 KO Cetinje I, od strane Uprave za nekretnine Crne Gore- PJ
Cetinje, dana 17.06.2023. godine, pod brojem 119-919-3191/2025. -

- LT LT —

INakon §to je ovaj notar ustanovio da se ncpﬂkxetmstl kﬂJe su predmet prenosa, nalaze na
njegovom sluZbenom podrudju, te se uvjerio u pravu volju stranaka, objasnio im pravne
domete i posljedice namjeravanih izjava volje, te iz razgovora o situaciji ustanovio da su
sposobne za preduzimanje ovog pravnog posla, stranke su izjavile sljedeéi:-—---sm==mmsszeae-

-----------

I PREDMET----- - memm s memmm - -——---
Uvidom u Izvod iz lista nepokretnosti broj 2447 KO Cet‘mle 1. :-.tampan sa sajta
Uprave za nekretnine Crne Gore-PJ Cetinje, od strane postupajuéeg notara, na dan
satinjavanja ovog nutarsk::rg akta, isti je strankama pro¢itan, kao takav prilozen izvorniku
ovog notarskog akta, te JE ovaj notar ustanovio da su u ,,V* listu upisani objekti na kat.
parceliz----- e ——
-broj 2508, broj zgrade 1 st.:mbem prostor, PD 16, PN, povriine 58 m2,-----ecceeee -
-broj 2508, broj zgrade 1, stambeni prustur, PD 17, PN puvrﬁme O T —

————

-U #¥* listu kao nosilac prava susvojine u obimu 1/ 16 na predmetmm nepokretnostima,
upisana je Pruesmmca Cetinje.--------=--—- - ———- ---

-U ,,G* listu ima uplsamh tereta i ogranitenja, i to: Objekti nemaju upmrebnu dozvolu
NEMAJU GRADEVINSKU I UPOTREBNU DOZVOLU, Zabiljezba rjeSenja o
izvrienju JAVNOG  IZVRSITELJA  VIDAKA  LATKOVICA IZ
CETINJA,POSLOVNA OZNAKA TVM.BR.7/2016 OD 28.01.2019.GODINE U OBIMU
PRAVA SUSVOJINA 15/16(PRIJESTONICA CETINIE SUSVOIINA U OBIMU
PRAVA 1/16) i Hipoteka [ REDA U KORIST PODGORICKE BANKE I. OV. BR.
3140/08 OD 16.04.2008. GOD. I UGO. O KRED. 09-491-061929.8 OD 06.11.2006.
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GOD. DUG 20.000,00 EURA ROK VRAC. 10 GODINA KAM. STO. 1,20 % KOR.
KRED. DPORDIC DOBRINKA NA 15/06.-mzmmmmmmnnn - -mmmne

Notar je upozorio pnsutne stranka._ a posebno kupea na upisane terete u predmetnom listu
nepokretnosti, na §to izjavljuju da su upoznati sa istima, kao i da su tereti koji se odnose
na izvrienje i hipoteku, upisani na suvlasni¢kom udjelu ovdje kupca, dok je suvlasnicki
udio prodavea, koji je predmet prenosa, bez tereta koji se odnose na izvrienje i hipoteku,
dok je teret koji se odnosi na to da objekti nemaju upotrebnu i gradevinsku dozvolu,
takode upisan i na suvlasni¢kom udjelu prodavca, pa je kupac saglasan da se isti prenese
zajedno sa pravom susvojine na predmetnim nepokretnostima.

IT PRENOS------ memmmmm s --
Prodavac se obavezuje da prenese na Kupca pravo susvojine, u obimu od 1/16, na
nepokretnosti iz tatke I ovog Ugovora, a Kupac se obavezuje da Prodaveu isplati
kupoprodajnu cijenu na BudZet Prijestonice Cetinje broj Ziro ra¢un broj 540-7751-
75 kod Erste Banke AD Podgorica.-=-=-v=-mn-mm-- - - -
III CIJENA e e e -
Cijena nepokretnosti iz tatke [ ovog Ugovora iznesi 1.541,60€ (hiljadu
petstodetrdesetjedan euro i Sezdeset centi), a koja prva rata u visini od 241,60€ je
ispla¢ena prodavcu prije zakljuenja ovog notarskog akta, na Ziro raun broj 540-7751-75
kod Erste Banke AD Pﬂdgorica o éemu prezentuje uplatnicy, koja ¢e biti u prilogu ovog
notarskog akia, a preostali iznos od 1.300,00€, kupac ¢e platiti u pet svakomjesenih rata
do 23-eg u mjesecu u pojedinaénim iznosima od po 260,00€. -
Notar je pouéio Kupca mngucnﬂstlmd njegovog ade:kvattmg osiguranja u vezi sa
dospjelodéu cijene, kao 3to je ugovaranje 1 upisivanje predbiljeZbe u Katastar
nepokretnosti prije isplate cijene i objasnio mu da i kako predbiljezba osigurava kupca,
ugovaranje isplate cijene na notarski rafun ovog notara za stranke i njenu isplatu s tog
raduna prodavcu, tek kada se kupac uknjizi u katastar nepokretnosti kao vlasnik odnosno
suvlasnik ili kad se pribiljeZi svojina i susvojina, te ga je upozorio na rizike i posljedice
kojima se izlaze u slufaju suprotnog postupanja. Nakon toga, kupac izjavljuje da je
razumio pouke i da zahtijeva da se kupoprodajna cijena isplati na naéin kako je to
ugovoreno &lanom 11l ovog ugovora, te ne Zeli da se vrdi upis predbiljezbe ovog
notarskog akta, kod nadleZznog katastra,-------======e-eaex £ 4 z

Notar je poudio prodavea na moguénost njegovog osiguranja u vezi sa dospjelodéu
plaanja cijene, kao 5to je davanje saglasnosti za prenos prava svojine i susvojine odmah
u ugovoru, uz istovremeni nalog notaru da izdaje samo izvode otpravka, ovjerenih
prepisa i prepisa koji nec¢e sadrZavati saglasnost za prenos prava svojine 1 susvojine na
kupca, koja ée biti predata kupcu, odnosno katastru nepokretnosti, kada se isplati
cjelokupna cijena, te ga upozorio na posljedice suprotnog postupanja. Nakon toga,
prodavac je izriGito izjavio, a sa ¢ime je saglasan i kupac, kako slijedi: prodavac u ovoj
ispravi izjavljuje saglasnost za prenos svojine i susvojine na nepokretnosti blize
opisane u listu nepokretnosti broj 2447 KO Cetinje I, ali da se kupcu ili bilo kome
drugom ne izdaje otpravak, ovjereni prepis i prepis, osim otpravka dijela akta bez
izjave za knjizenje. Cjeloviti otpravak notar ¢e izdati kada se za to steknu uslovi, po
isplati cjelokupne cijene prodaveu o éemu ée stranke prezentovati ovom notaru
valjan dokaz o uplati, da je cijena u cjelosti isplacena. e
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Notar je duzan postupiti po naprijed navedenom nalogu. - -

- e - i -

IV ODGOVORNOST ZA MATERIJALNE 1 PRAVNE NEDOSTATKE---------------
Nepokretnosti se prodaju bez parancije da imaju povriinu navedenu u katastru
nepokretnosti. - e e - -
Prodavac ne garantuje za vidljive i skrivene materijalne nedostatke. Prodavac izjavljuje
da mu nikakvi skriveni nedostaci nisu poznati. Kupac je obi3ao nepokretnosti koje su
predmet prodaje i izvrdili uvid u stvarno stanje.------------ - - ===
Prodavac garantuje da su predmetne nepokretnosti slobodne od upisanih i neupisanih
prava i ogranitenja, kao i da ih ne terete nikakva potrazivanja, osiguranja neuknjiZenom
hipotekom, kamate, porezi i doprinosi. --- - -
Notar je poudio ugovorne strane posljedicama ogranidenja ili iskljuéenja od
odgovornosti, te ih upozorio da ée biti bez dejstva prenosiocevo ograni¢enje 1 iskljuCenje
odgovorriosti za materijalne i pravne nedostatke, kao i za ogranifenja javno-pravne
prirode koja sticaocu nisu bila poznata, a ako je prenosilac za njih znao, ili je mogao
znati, odnosno znao da se mogu oéekivati, a nije ih sa0pstio KUPCU.---msmmsmmmmmmoooesconamns
Prodavac izridito izjavljuje da zakljuéenja ovog ugovora nije u suprotnosti sa drugim
ranije zakljuenim poslovima, niti obavezama po bilo kom osnovu, te da u wvezi
predmetne nepokretnosti nije zakljuen ugovor, niti bilo koji drug pravoi posao, Cije bi
dejstvo moglo nastupiti nakon ovoga ugovora i njegove uknjizbe, da su sve isprave,
prezentovane kupeu i notaru vjerodostojne, a podaci sadrani u njima tafni: da ne
postoje druge injenice i okolnosti, ¢ije bi postojanje podrazumijevalo trazenje dodatnih
odobrenja i saglasnosti; da mu nije poznato postojanje bilo kakvih javnopravnih
ogranitenja, koje se odnose na predmetne nepokretnosti. - -

V PRELAZ POSJEDA, KORISTT, TERETA I OPASNOSTI-- -
Posjed, koristi, tereti i opasnosti prelaze na kupca na dan zakljuenja ovog notarskog
akta. - - memmmmmememe oo ia e ———— - -
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Notar je poutio stranke-da-za trofkove u vezi sa-ovim notarskim zafiSom, odgovaraju
solidarno i da mogu drugagije ugovoriti, pa nakon toga stranke izjavljuju da trofkove
ovog notarskog zapisa, trofkove upisa prenosa susvojine i druge tro¥kove u vezi s tim,
snosi kupac, kao i porez na promet nepokretnosti, po 0SNOVU OVOE UEOVOTA. --momsnmmm=mmr===

VIII POUKE 1 UPOZORENJA---------mmeemenes —mmee
-Notar je pouéio i upozorio stranke i na sljedece:-- --

-da se pravo svojine, stiée upisom u Katastar nepokretnosti; s

-da ée notar po sluzbenoj duZnosti, otpravak ovog ugovora dostaviti Upravi za nekretnine
PJ Cetinje i Upravi prihoda i carina.------======s==-=- - - -
-da promet nepokretnosti po ovom ugovoru podlijeZe pladanju poreza na promet
nepokretnosti koji pada na teret sticaoca 1j. Kupea, ukoliko ne postoje zakonski uslovi za
oslobadanje od placanja poreza, te da je Kupac obavezan da podnese poresku prijavi u
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roku od 15 dana od dana zaklju€enja ovog ugovorai------------ -- - -
-da se na sve odnose izmedu ugovornih strana koji nisu regulisani ovim ugovorom
primjenjuju  shodne odredbe Zakona o obligacionim odnosima, Zakona o
svojinskopravnim odnosima 1 drugih relevantnih propisa; = -
Stranke izjavljuju da su razumjele sve pouke i upozorenja notara, pristaju na eventualne
rizike i posljedice i da ostaju kod svejih izjava u ovom notarskom ZAPISU, ===mmmmm e mmmmmmnn
0Od ovog notarskog zapisa djelimiéni otpravak dobijaju:----- -
-Prodavac (1)}---—----- e - - .

-Kupac (1)----- -- - wmmme e “mmmmeeeene e
OTPRAVAK IZVORNIKA se izdaje:--------- .- - -
-Prodavac (1)----=--- - cmmmmman

B Tl e e S
-Uprava za nekretnine PJ Cetinje (1)-----------==-----==---
-Uprava prihoda i carina (1)-=---====-m-n--==sm=n=semes - S S
-Uprava lokalnih javnih prihoda (1)-===-n----s--senen=- = " T

Naknada za rad i naknada trofkova obratunata je prema notarskoj tarifi, a na sljedeci
naéin: Nagrada za rad notara po tarifnom broju 1. st. 1 i 19, st. 1, u iznosu 80,00€ i

naknada troskova notara je obratunata u iznosu od 0.0€, sa PDV-om 21% u iznosu od
16,80€, a $to ukupno iznosi 96,80€.----ecmmmmrmeecmaonnen- - .- “e- -

Notar je proéitao akt strankama, nakon ¢ega su stranke izjavile da su razumjele sadrzinu
ovog pravnog posla i da su saglasne sa ovim zapisom, kojeg slobodnom voljom
odobravaju i svojeruéno, kako slijedi, potpisuju u prisustvu ovog notara, nakon &ega je
zapis potpisao i ovaj Notar.---=--eseemmm--o-men-nnm- mommmmen e -

____________ -

Stranke ovla¥éuju notara da podnese zahtjev za knjiZenje nadleZnoj Upravi za nekretnine
PJ Cetinje, kad se steknu uslovi,-—----=mm-mmem-mnensenn- . .

— —

U Cetinju, dana 28.08.2025. godine (dvadesetosmog avgusta dvijehiljadedvadesetpete) u
10:30h (deset ¢asova i trideset minuta), -------=-=--=--~ memmmememmemeeemaan e

______________ - - i LR

Prodavac
PRIJESTONICA CETINJE

Po pundmodin hiriane Miido-.s

/ Kupae:
Niobrinka Pordié
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