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1) Sekretarijat za uredenje prostora i zastitu Zivetne sredine, na ognovu clana 143, stav 3, Zakona o
uredenju prostora ((SluZbeni list CG*, br. 1925, 28/26 | 49/25) | Zakona o izgradnji objekata
(.Sluzbeni list CG*, br. 19/25 1 92/25), ¢lana 1 Uredbe o povieravanju dijela poslova Ministarstva
prostormnog planiranja, urbanizma i driavne imovine jedinicama.lokaine samouprave (,Sl. list Cme
Gore", br. 12/24 | 73/24), | podnijetog zahtjeva Radonji¢ Viadimir, izdaje:

. 2) URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije

za izgradnju objekta — eko hotela 2***, na katastarskim parcelama br. 6015, 6016 i 6017 K.Q.
Meterizi, zahvat Prostorno-urbanistiCkog plana Pnjestonice Cetinje (.Sl list CG —o.p", br. 12/14).

Jd) PODNOSILAC ZAHTJEVA: RADONJIC VLADIMIR

4) POSTOJECE STANJE
(Opis lokacije - izvod iz planskog dokumenta)

U grafitkom prilogu Analiza postojedeg stanja. u vaZedem planskom dokumentu Prostorno

urbanistitkog plana Prijestonice Cetinje. kat. parcele br. 6015, 6016 i 6017 K.O. Meterizi

zahvataju prostor ostalih prirodnih povréina (gariga, krs, kamenjar).

Po listu nepokretnosti br. 840 - prepis, na kat. parceli br. 6015 K.O.Meterizi nalazi se pasnjak

3.kiase pourSine 566m*, na kat, parceli br. 6016 K.O.Metarizi nalazi se vinograd 3 klase povrsine

370m?* | njiva 3.kiase povréine 94m?. a na kat. parceli br. 6017 K.O Metarizi natazi se pasnjak
. G kiase povrsine 11716m* i pasnjak 4 klase povrsine 374m?.

5) PLANIRANC STANJE
5.1.) Namjena parcele odnosno lokacije

Kako predmeine kal. parcele, planiranom namjenom povréina PUP-a Cetinja, zahvataju prostor
ostalih prirodnih povriina (gariga. kr§, kamenjar), moguca je izgradnja predmetnog eko hotela.
Prostomo-urbanistickog plana Prijestonice Cetinje moguce je preuzeti iz Registra planske
dokumentacije Koju vodi nadleZno ministarstvo, na inteamet stranici:

hito:/f'www planovidozvole mrt gov. me/L AMP/PlanningDocument?m=CT
5.2.) Pravila parcelacije

Urbanisticka parcela se formira od katastarske parcele, od vite kalastraskih parcela ili od djelova
katastarskih parcela, minimalne povrsine 3000m?.

2.3.) Gradevinska | regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

U skiadu sa clanom 70 Zakona o putevima ("5, list CG", br, 82/20 | 140/22). u brdeko planinskim
predjelima sa nepovoljnom topografijom mogu se graditi stambene. poslovne, pomodne i slidne
zgrade i u zadtitnom pojasu, afi ne bliZe od 15 metara pored magistralnih puteva, 10 metara
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pored regionainih puteva | 5 metara pored Iokalnih puteva, racunajuci od spoljne ivice ::udnd‘g
pajasa. <
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PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGH
USLOVI ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO - TEHNOLOSKIH | -
DRUGIH NESRECA

Mjere zastite od sezmickih razaranja obuhvataju planiranje, projekiovanie i izvodenje objekata |
gradevinskih radova, u skladu sa standardima MEST EN 1988-1 | nacionalnim standardom
MEST EN 1988-1/NA, kako bi se obezbijedili da su. ljudski Zivoti zasticeni, oStetena ogranitena,
objekti od znacaja za civilnu zaslilu ostanu u upotrebljivom stanju.
Da bi se obezbijedila stabilnost objekta, kao i prhvatiiv nivo seizmitkog rizika obavezno je
postovati Zakonom o geolodkim istraZzivanjima (.Sluzbeni list RCG", br. 28/83, 27/94,
E%‘F} i Pravilntkom o sadrZaju projekatageoloskih istraZivanja (.SluZbeni list RCG", br.
3).
Istrazivanja, studije | analize sprovedene za opStinu Cetinje ukazuju da je ditava teritonija
seizmicki aktivna | visokog seizmitkog intenziteta od 9° MCS. Mere zastite od seizmickih
razaranja planirati u skladu sa rezultatima | preporukama ,Elaborata o seizmitkim podlogama i
seizmitkoj mikroreonizaci podrudja Crne Gore".
U cilju zastite od elementamih nepogoda postupiti u skladu sa Zakenom © zastili | spadavanju
(,Sl. list CG", br. 13/07, 05/08, B5/09, 32/11 i 54/16) | Pravilnikom o mjerama zastite od
elementarnih nepogada (,Sl. list RCG", br, 6/1993),

Smjernice za stabilnost terena i objekata | prihvatljiv nivo seizmickogq rizika

Obezbjedenje prinvalljivog nivoa seizmidkog rizika generalno ima tr osnovna zahtjeva:

* da prilikom zemljotresa bude £le manje gubitaka |judskih Zivota. sto-manje povrijedenih i
da bude Sto manje materijalruh 1 drugih Steta;

» da troSkovi sanacije Stete nastale usljed zemljotresa ne budu vedi od troSkova
projeklovanja. izgradnje | finansijskih ulaganja kojima su se mogla sprijediti odtedenja ili
uSenie. kao i njima izazvane povrede i gubici ljudskih 2ivota,

« priagodavanje izgradnje novih objekata nivou odekivanog seizmitkog hazarda kroz punu
primjenu svih urbanistickih, arhitektonskih. konstruktivnih | graditeljskih mjera u cilju
smanjenja seizmitke povredljivosti objekata

Ovim Planom definisani su indeks zauzetosti parcele. ocdnosno prostora, planirana spratnost
objekata | gradevinske linije, ¢ime se obezbjeduju rastojanja u sludaju razaranja objekata i
prostor za intervencije pn rascidavanju rudevina,

Da bi se obezbijedili stabilnost objekata | prihvatliv nivo seizmickog rizika obavezno:

* jzraditi geotehnicki elaboral kojim se detalino odredujy geomehanicke karaktaristike
temeljnog tla, nivo podzemne vode | drugi geomehaniéki podaci od znadaja za seizmifku
sigurnost objekta | diferencijalna slijeganja tla za svaki planirani objekat visokogradnje |
niskogradnje;

e za svaki planirani objekat visokogradnje i niskogradnje u Glavnom projektu proracunom
stabiinosti i sigurnosti objekta dokazati stabilnost | sigurnost objekts ukljutujuci |
seizmitku stabilnost, le da objekat nece ugroziti susjedne objekie;

« vrili osmatranje tla 1| objekata prema odredbama Pravilnika o nacinu | postupku
osmatranja tla | objekia u toku gradenja i upotrebe:;

« aseizmicko projektovanje i gradenje objekata obezbijéditi kroz obaveznu kontrolu
uskladenosti projekata sa urbanistiékim planom, struénu kontrolu projekata | nadzor pn
izgradnji, od strane struénih i oviaséenih lica 1 nadleZnih organa, uz strikino pogtovanje
vaZedih zakona, pravilnika. normativa, tehnickih normi, standarda | normi kvaliteta;

« ukoliko postoji nasip (zemljani materijal pomijedan sa gradevinskim gutom), koji se nalazi
U powrsinskom sloju. ukloniti ga jer ne predstavija sredinu pogodnu za fundiranje
objekata, a nije pogodan ni kao podloga za saobradajnice, | zamijeniti ga drugim
kvalitetnim materijalom;

» projekiovati i izgraditi temelje koji cbezbjeduju dovolinu krutost sistema (temeljne plode ili
trake) | koji premodéuju sve nejednakosti u shjeganju;
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8)

9)

e objekte na terenu u nagibu projektovati i izgraditi kao sanacione konstrukcije, sposobne
.. . ‘da prihvate dio litostatickih pritisaka sa padine | da obezbijede uzajamnu stabilnost
L .bqiektaipadlna:
. ukopanih dijelova projektovati | izgraditi tako da prihvate litoloske pritiske sa

ﬁ: i obezbijede uzajamnu stabiinost abjekia i padine,

iy lije iskopa za temelje izvr§iti zbijanje podtla;

 sve potporne konstrukcije projektovati | izgraditi uz primjenu adexvatne drenaze;

e sve Ukopane dielove objekata projektovati i izgraditi sa propisnom hidrotehrckom
zastitom od uticaja procjednih gravitacionih voda:

'« bezbjedno izvoditi radove na izgradnji objekata | gdie je to potrebno adekvalnim mjerama
osigurati buduéi iskop. padinu, postojece objekte, susjedne objekte, trotoar, postojece
instalacije izradom projekia zaStite iskopa i susjednih objekata. a linijske zasjeke | iskope,
paralelne sa pruZanjem padine, projeklovati i izgraditi uz obavezno podgradivanje u 5to
kracim dionicama {4 do &6 m);

» vodovodnu i kanalizacionu mrezu projektovati i izgraditi izvan zone temeljenja, a veze
unutragnje mreze vodovoda, kanalizacije sa spoljasnjom mre2om izvesti kao fleksibilne,
kako bi se omogudilo prinvatanje eventuaine pojave neravnemjerncg slijeganja,

« vodove mreZa kanalizacie | vodovoda koji su neposredno uz objekte, projektovali |
izgraditi preko vodonepropusnih podioga (tehnickih kanala),

« fekalne i druge otpadne vade evakuisati u naseljsku fekalnu kanalizaciju do PPOV, a
nikako nije dozvoliena primjena propusnih septickin jama ili slobodno oticanje ovih voda u
teren. -

» kontrolisano odvodenje svih powrsinskin voda wrsiti prema saobracéajnim | pjegackim
povrsinama putem kignih kanala (rigola) | njma najkracim putem u vodotok. Voda sa
krovnih povrina. sa trotoara oko objekata i sa ostalih djelova parcele moze da se odvodi |
u zelene povrSine, ali Sto dalje od objekata, kako bi se sprijedilo da voda dode do femelja
ili u poditlo, raskvasi ga i izazove eventualna nagla slijeganja objekia.

Pri projektovanju objekata preporuCuje se korisCenje propisa EUROCODES. narofito
EUROQCODE 8 - Projektni propis za zemijotresnu otpomost konstrukcija.

Tehnitkom dokumentacijom predvidjeti mjere zadtite na radu, kao i mjere zastite od
poZara, shodno namjeni objekta koja se planira.

Prilikom izrade projekata Konstrukcije objekta pridrzavati se va2ecin propisa | pravilnika iz ove
oblastic PBAB 87 (“S|. list SFRJ" br. 11/87), kao i ostalih pratecih standarda i nermativa,

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Projekat pripada Uredbi o projektima za koje se vrdi procjena uticaja na zivotnu sredinu ("SLIst
RCG™ br. 27/07 i ,Sliist CG'. br. 47/13.63/14 i 37/18). neophodno je sprovasti postupak procjene
uticaja na Zivotnu sredinu, kod nadleznog organa za zabtitu Zivotne sredine, u skladu
Zakonom o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu ( Sllist CG’, br. 75/18) | Zakonom o Zivotnoj
sredini { Sllist CG", br. 52116 | 73/18). Nosilac projekia ne moZe pristupiti izvodenju projekta
bez prethodno sprovedencg postupka.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelena povriine treba da budu u funkciji prostora u kome s& nalaze, kako bi se ostvarila
zadovoljavajuta funkcionalno-prosterna organizacija prostora kao cjeline tj. sistern zelenila treba
da prati organizaciju urbanog sistema sa akceniom na sprovodenju principa povezanosti |
neprekidnosti

Takode se preporuduje zadriavanje postojeceg drveca i druge vegetacije na gradevinskim
parcelama, gdje god je to moguce, jer povoljno utice na otuvanje stabilnosti terena.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE
OKOLINE

Predmetna lokacija se ne nalazi u zoni nepokretnih kulturnih dobara i njihove zasticene okoline.

10y USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM

|




Potrebno je u projektovanju | zvodenju obezbijediti pristup svakom paoslovnom ili stam
pasiovnom objektu koji mogu da koriste lica smanjene pokretljivosti, takode nivelaci Svin
pjesackih staza i prolaza raditi u skladu sa vaZetim Pravinikom o blizim uslovima i n

prilagodavanja objekata za pristup | kretanje lica smanjene pokretijivosti i lica sa frwﬂiﬁrte‘rﬁm

(.Sl list CG.° br. 4813, 44/15).

11) USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Pomoéni objekli mogu se graditi u skladu sa Odlukom o postavifanju odnosne gradeniu i
uklarganju pomocnith objekata na tertori Prjestorice Cofinge (.SI. list CG - o.p.” br. 12/14 |
45/20), Pri izgradnji objekata voditi ratuna o maksimalnim dozvolienim urbanistiékim
parametnima.

12) USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

Ova vrsta objekta ne zahtjeva pribavijanje tih uslova.

13) USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE-U VODNOM REZIMU
Ova vrsta objekta ne zahtijeva pribavijanje tih uslova,

14) MOGUCNOST FAZNOG GRAPENJA OBJEKTA
Projektovanje | izgradnju objekta u okviru katastarskih parcela uraditi u cjelost,

16) USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

15.1)  Uslovi prikljucenja na elektroenergetsku infrastruktury

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije - faze elektroinsialaciia postovati tehnitke preporuke
Crnogorskog elekirodistributivnog sistema ,CEDIS® DOO Podgerica, date na njihovoj internet
stranici

15.2)  Uslovi prikljuéenja na vodovednu i kanalizacionu infrastrukturu

MNa datom podrudju ne postoji izgradena gradska vodovodna i kanalizaciona mreZa u odnosu na
koju bi s& mogli propisati uslovi prikljucenja u skladu sa posebnim propisima,

16.3)  Uslovi prikljuéenja na saobraéajnu infrastrukturu

Prilaz navedenim kat. parcelama je sa kat. parcele br. 6021 K.Q. Meterizi {(nekategorisani put, po
listu nepokretnosti 90 — prepis, svojina DS Javno dobro putevi 1/1).

15.4) Ostali infrastrukturni uslovi

Prilikom izrade projekata Elektroinstalacija abjekta, koristili sljedece propise:
- Zakon o energetici (,SI. list CG* br. 5/16, 51/17, 82/20, 25/22 1 152/22);

Zakon o zasliti i zdraviju na radu (.Sl st CG" br. 34/14, 44/18) - pri izradi tehniéke
dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o uredenju prostora i izgradnji
objekata izraduje fehnicku dokumentaciju za izgradnju, rekonstrukeciju ili adaptaciju
objekta, namijenjene za radna ili pamodéne prostorije | objekie gdje se tehnoloski proces
obavlja na otvorenom prostoru, duZan je da predvidi propisane mijere zastite na radu u
skladu sa tehnoloskim projektnim zadatkom.
Zakon © zasliti | spasavanju (,SI. list CG" br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16. 146/21 i
3/23).

U postupku projektovanja Elektronske komunikacione infrastrukture posStovati sledece
preporuke:

"




1. Prilikom izrade tehnitke dokumentacije potrebno je postovat::
Zakon o elektronskim komunikaciama (.Sl list Cme Gore®, br. 100/24), a posebno
8-26 iz Poglavija II: Elektronske komunikacione mreZe. infrastruktura | povezana
i usluge;
o kondéenju fizicke infrastrukture za postavijanje elektronskih komunikacionih
velikih brzina ("Slu2beni list Crne Gore" broj 1/22),
- o &irini zastitnih zona i vreti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje |
gradnja drugih objekata (.Sl list Crne Gore”. br. 33/14),
Pravilnik o izmjeni pravilnika o tehnitkim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i
korigéenje elektronske komunikacione mreze, elekironske komunikacione infrastrukture |
1 povezane opreme u zgradama (,S1. list Cme Gore’, br. 131/25),
. Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrZavanje | koriscenje elektronskih
komunikacionih mre2a, elektronske kamunikacione infrastrukiure | povezane opreme (.Sl
list Crne Gore”, br. 096/25)
Praviinik o nadinu i uslovima pristupa. kolokacije i zajednickog konscenja elektronske
komunikaciohe infrastrukture i povezane opreme (,Sl. list Crne Gore”, br. 107/23) i
Pravilnik 0 granicama iziaganja elekiromagnetnim poljima (,Sl. list Crne Gore", br. 6/15).

2 Prilikom zrade tehnitke dokumentacije potrebno je da se:
PoStuju edredbe £lana 19 Zakona o elektronskim komunikacijama (,Sl. list Cme Gore", br.
100/24) i da se u skladu sa njim izradi projekat zaétite Iili izmjestanja elektronske
komunikacione mreze ili elekironske komunikacione infrastrukiure i povezane opreme i za
projekat pribavi saglasnost viasnika:
Uvjek planira i izgradi infrastruktura za postavijanje elektronske komunikacionih kablova
du? svih saobracajnica, Treba projektovati postavijanje odgovarajuéeq broj cijevi sa obje
strane predmetne saobracajnice. Neophodno je projeklovati dovoljan broj kanalizacionih
kablovskih prelaza, kako bi saobracajnicu zastitili od naknadnog prekopavanja:
U sluéaju da se trasa telekomunikacione kanalizacie | glektronskih komunikacionih
kablova poklapa sa trasama druge infrastrukiure (vodovodne, elektro | dr.), u svrhu
eliminisanja moguéeg mehanitkog | hemijskog oiteenja elekironske komunikacione
infrastrukture i povezane opreme kod paralelnog vedenja, priblizavanja i ukrstanja sa
oetalom infrastrukturom u prostoru, poétuju propisana minimaina rastojanja, a dinamiku
izgradnje vremenski uskladiti

- Gradnja, rekonstrukcija | zamjena elektronskih komunikacionih mraza | elekironske
komunikacione infrastrukture izvodi po najvidim tehnoloSkim, ekonomskim | ekologkim
kriterijumima;

. Elekironska komunikaciona mreza. elektronska komunikaciona infrastruktura | povezana
oprema treba gradi na nain koji omogucava jednostavan prilaz, zamjenu, unapredenje |
koriééenje koje nije usloviieno nadinom upotrebe pojedinih korisnika ili operatora,
odnosno treba da bude obezbijeden pristup | nesmetanc odrzavanje iste tokom citavog
vijeka trajanja;

- Kod gradnje novih cbjekata i rekonstrukcije postojeéih treba cbavezno abezbijediti zastitu
postojetin elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture |
povezane opreme,

. Neophodno je da se, kako bi se izbjeglo njihovo prekidanje. uzmu u pbzir koridori radio—

relejnih veza u skladu sa Pravilnikom o Eirini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima
nije dopusteno planiranje i gradnja drugih objekata (.8l. list Crne Gore™ br. 33/14), a svi
neophodni podaci mogu se dobiti od Agencie za elektronske komunikacije i poStansku
djelatnost na osnovu pisanog zahtjeva;
Naophodno je voditi raéuna o postovanju sekundarnih zana od granica radio—centara za
radio—bazne stanice, radio-goniometriju i fiksnih kontrolno—-mjemih stanica namijenjenih
za kontrolu | monitoring radio-frekvencijskog spekira u skladu sa Pravilnikom o Sirini
sadtitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopustenc planiranje | gradnja drugih
objekata.

Takode. neophodno je poStovati sijedece preporuke date na internet stranici Agencije za
elekironske komunikadije i postansku djelatnost Crne Gore:
nttgg:HER]E.Wfﬂ;’ﬂﬂﬂﬂ_._mr‘liB'-cummunicﬂtinn$fﬂcwwm;§ﬁ&chni:alr
documentsicontent
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Sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavija izrada tehnitke

dokumentacije: .
htips:/fekip.me/pagelelectronic-communicationsiec-networks/development-of technical- /- »
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documents/content = 2 4

o B
Sajl na kome Agencija abjavijuje podatke o postojeéem stanju elekironske kﬂmunikgr;_hne
infrastrukiure htip:./fgeoportal ekip. me/. preko koga sve zainteresovane strane mogu da zalrsis

.....

od otvaranje korisniCkog naloga kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka elektronske=
komunikacieng infrastrukiure.

18) POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH {GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO -
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO |
VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA
U skladu sa Zakonom o geoloskim istraZivanjima (,Sluzbeni list RCG", br. 28/93. 27/94, 26/07) i

Pravilnikom o sadr2aju projekata geoloskih istraZivanja (.SluZbeni list RCG', br. 68/23)
obezbijediti potrebne elaborate u odnosu na vrstu objekta

17) POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/

18) URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE PARAMETRE

- Oznaka katastarskih parcela: G015, 6016 i 6017 K.O.Meterizi
- Povrsina katagtarskih parcela; 13120m*
—  Maksimalni indeks zauzstosti: ' /
- Maksimaini indeks izgradenosti: /
Bruto gradevinska povrsina objekta (max BGP); 1200m*
Maksimalna spratnost objekia P+1+Pk ili Su+P+Pk
- Maksimalna visinska kota objekta: Maksimaina visina objakata je 8,0m

za objekie spratnosti dvije etae, |
to racunajuéi od najnize kote
konatno uredenog i nivelisanog
terena oko objekta do sliemena;
Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila:
Parkiranje i garaZiranje je planirano u ckviru parcele. Broj parking mjesta predvidjeti u skladu sa
Praviinikom o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina;
elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafitkim simbolima (,S!. list CG", br.24/10 i
33/14).

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijentalna svojstva
podruéja:

Eko hotel je forma smjedtaja u ruralnom podrugju koja je odrZivo intergisana u priradno,
izgradeno | socijaino/drustvenc okruzenje. Koncept eko hotel osmidlien je tako da posjetiocima
omogucava smjebta) u zdravom priradnom okruZenju tokom sva éetiri godidnja doba | da kroz
svoje aktivnosti podstakne edukaciju kako tunsta tako i lokalne zajednice o znataju zastite
zivoine sredine, odrZive tehnologije koja se primjenjuje prilikom izgradnje i funkcionisanja abjekta
kao | kulturne komponente okruzenja pruzajuci doprinos odrZivom razvoju lokalne zajednice.
Jedna od osnovnih karakteristika eko hotela jeste da je to objekat niskog uticaja na prirodnu
okolinu koji je projektovan, dizajniran | konstruisan da bude ekologki i drustveno prihvatljiv i da je
njegova izradnja i funkcionisanje u potpunosti uskladena sa normativima ekologki i energetski
efikasne gradnje | povezana sa minimiziranjermn &tetnih uticaja na Zivotnu sredinu.

Eko hotel posjetiocima pruza dozivijaj zdravog nadina Zivota i promovisanje prirodnih viijednosti |
odrzivog razvoja,

Lirbanisticki parametr:
Minmaina povréina parcele je 3000 m?
- Minimaina kategorizacija je 3*
- Minimaini smjestajni kapacitet je 7 le2ajeva, a maksimalan smjestajni kapacitet 25 leZajeva




Pratedi sadrZaji su restoran (100% lokalno pripremijena zdrava hrana, itd.) prostorija za
wellness/spa/cardio/fitness. prostora za sastanke/ edukativne radionice.

- Odrziva izgradnja kroz koristenje lokalnih sirovina, koriStenjz materijala sa visokim
reciklaZnim sadrZajem, angazovanje lokalne radne snage.
Forma objekta mora imati karakteristike lokalne arhitekture.
P anje principa energetske efikasnosti (karicenje duplih prozora, orijentacijaobjekata

|8 osigurava maksimalno osuné¢avanje. prirodni materijall za izolaciju i dr.).

Koristiti obnovljive izvore energije sunca, vietra, geotermalnu energiju.

- Minimizirati potrodnju energije 30% kroz energetski efikasnu gradnju, koridéenje obnovijivih

_vidova energije.
Minimezirati potro&nju vode do 40% kroz kori$éenje vode sa lokacije (kignica, bunari, sistemi
" koji obezbjeduju maksimalnu ustedu prilikom koriS¢enja toaleta. slavina, tufeva, primjena

reciklaZze otpadnih voda i dr).
Kanalizacija se tretira na nacin koji spriecava negativne uticaje na Zivotnu sredinu kroz
konSCenje eco-tek sistema koji na izvomo] lokaciji bioloski tretiraju otpadne vode |
omogucavaju njeno dalje koriéenje.

- Upravijanje otpadom ima za cilj minimiziranje proizvodnje otpada i reciklazu istog.

- Adekvalnim pejzaZnim uredenjem osigurati prirodnu filtraciju vode i cjelokupni prijatan
doZiviia) okruzenja kroz primjereni mobilijar od priradnih materijala. korizcenje autohtonih
bilinih vrsta na uredenim zelenim pavrinama. ,

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti:
Na planu raclonalizacije potrodnje energije predlazu se tri osnovne mjere: Stednja, poboljsanje
energetske efikasnosli | koriscenje altemativnih, odnosno obnovljivih izvora energije. Objekte
projektovali | graditi kao pasivne kude”. obzirom na energetsku regulativu koju Crma Gora treba
da uskladi sa onom u EU. Pasivne kuce se definiéu kao gradevine bez aktivnog sistema za
zagnjavanje konvencionalnim izvorima energije.
a) Stednja onergije

1. Osnovna mjera je poboljfanje toplotne izolacije prostorija, koja u ljetnjem pericdu ne
dozvoljava pregrijavanje, a u zimskomn zadrZzava toplotu, pa stoga treba pojacati toplotnu
izolaciju objekata (znad standarda Toplotna tehnika v gradevinarstvu — Tehnicki usiovi za
projektovanje | gradenje zgrada (JUS U.J5.600.2002).
Koristiti energetski efikasne potroface elektricne energije klase A+ ili A,
Koristiti solame koleklore za zagrijavanje tople vode.
Pasivni dobici toplote u vidu pretieranog zagrijavanja meraju se regulisati i optimizovati u
zadovoljavajucu cjelinu sredstvima za zatilu od sunca: pokretnim sunéanim zastorima
od materijala koji sprietavaju prodor UV zradenja koje podiZe temeperaturu,
usmjeravanjem dnevnog svietla, zelenilom, prirodnim provjetravanjem i sl
5. Pri projektovanju i izgradnji objekata voditi raéuna o:

« orentaciji i dispozisiji objekata,
obliku objekata,
nagibu krovnih povrsina,
medusobnom odnosu objekata i okoline u smislu zasjentenja,
razudenosti fasadnih povrsina,
topiotnoj akumulaciji objekata,
bojama i matenjalima fasade objekata,
adekvatnoj velicini otvora imajudi u vidu mikroklimatske uslove ovog podneblja,
rasporedu otvora u zavisnosti od orijentacije fasade i dr.
b} PoboljSanje energetske efikasnosti

1. Poboljsanje energetske efikasnosti posebno se odnosi na projektovanje i izgradnju
niskoenergetskih zgrada, unaprijedenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople vode
koriscenjem solarnih panela za zagrijavanje, unaprijedenje rasvijete upotrebom izvora
sviella sa malom instalisanom snagom (LED. Stedne sijalice ili HPS za spoliasnje
osvjetlienje), koncepta inteligentnih zgrada (upravijanje potrofnjom energlie glavnih
potrogaca s jednog centralnog mjesta).

2. Pri projektovanju i izgradnji objekata primjenjivati, uz prethodnu struénu i zakonodavnu
pripremu, Direktivu 2002/81/EC Ewropskog parlamenta (Directive 2002/81/EC of the
European Parliament and of the Council of 16 Decembar 2002 on the energy
performance of buildings (Official Journal L 001,04/01/2003)/ o energetskim svojstvima
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zgrada. sto podrazumijgva obavezu wzdavanja seriifikala o energetskim suujshdm'a
Zgrade, kome rok valjanosti nije du2i od 10 godina.

c) Koriscenje alternativnih, odnosno obnovljivih izvora energije

U najvedo) mieri treba koristiti obnovijive izvore energije — suncevo zradenje, vode. vazduha | dr.
Kada su u pitanju obnovijivi izveri energije, posebno treba naglasiti potencijalnu primjenu energije
direkinog suncevog zratanja

Uvo podrucje spada u red podrudja sa vrlo povolinim osnovnim parametrima za znadajnije
kornidcenje energije neposrednog suncevog zradenja. Klimatski uslovi i nezasjenjenost prostora
Plana omogucuju keriséenje sunteve energije — za grijanje i osvietliavanje prostora, gnjanje vode
(klasiCni solarni kolektori) | za proizvodnju elekiricne energije (fotonaponski panell). U ukupnom
energetskom bilansu kuca vaZznu ulogu igraju toplotni efekti sundevog zratenja.

Za pobolj§anje energetske efikasnosti neophodno je:

1. Sunéavu energiju kao neiscrpan izvor energije u zgradama koristiti na tri nadina:

« pasivno - za grijanje | osvjetljenje prostora;

« aktvno - sistem kolektora za pripremu tople vode:

« folonaponske suncane celije za proizvodnju elektriéne energije.

2. Pn projektovanju | izgradnji objekata voditi ratuna o:

* orijentaciji da bude prema jugu, pri éemu staklene povrSine treba koncentrisati na juzno
fasadi, dok prozore na sjevernoj fasadi treba maksimalno smanjiti da se ogranice toplotni
gubici;

» nagibu krovnih povrsina kaji treba da je prilagoden za postavijanje kolektora:

» poloZaju cbjekata u odnosu na zasjenjenost, izlo2enost dominantnim vietrovima;

« oblikovanju objekata prilagodavanjem za korigéenje sunteve energije | dr.

3. Folanaponske elemente koristiti na svim mjestima gdie je njihova primjena uobitajena |
opravdana. a za znatajniju proizvodnju elektritne energije pomocu ovih sistema, potrebno je
uraditi prethodnu sveobuhvatnu analizu tehniékih, ekenomskih i ekologkih parametara.

4. Koristiti "daylighf” sisteme koji koriste opticka sredstva da bi podstakli refleksiju, lomljenje
svjeticsnih zraka, ili za aktivni ili pasivni prihvat svijetla.

19) DOSTAVLJENO; Podnosiocu zahtjeva, Urbanisticko — gradevinskaj inspekaiji,
Uprawi lokalnih javnih prinoda, Sekretarijatu i Arhivi.

20} OBRADIVACI URBANISTICKO ~ TEHNICKIH USLOVA:

Petar Martinovi¢. dipLina_arh.

- Marij
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Graficki prilozi iz planske dokumentacije (PUP Cetinje je moguée prauzeti iz Regdistra planske
dokumentacije koju vodi nadleZzno ministarstvo, na internet stranici:

hitp /'www planovidozvole mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument ?m=CT);

Listovi nepokretnosti br. 90 i 840 - prepis kao 1 kopija plana br. 917-119-461/2026 od
10.06.2026.god.;

Saocbracajno tehniCki uslovi br. 016-335/26-438 od 23.06.2026.god., od Sekretarijata za

stambeno komunalne poslove i saobracaj,
NAPOMENA:

— Projektnu dokumentaciju raditi u skladu sa Zakona o izgradnji objekata (.Sluzbeni list
CG*, br. 19/25 i 92/25), Pravilnikom o nadinu izrade sadrZini | ovjeri tehnicke
dokurmneantacije za gradenje objekta (.Sl list CG’, br. 84/26 | 80/26), Pravilnikom o nadinu
vréenja reviziie glavnog projekta (S| list CG", br. 18/18), kao | propigima koji regulidu
izgradnju objekata

— Prie podnosenja zahtjeva za izdavanje gradevinske dozvole neophodno je rijeSit
imovinsko-pravne odnoge i dostaviti dokaz (list nepokretnosti | kapiju plana),

— Potrebno je da se obratite Sekretarijatu za finansije | ekonomski razveoj, radi izdavania
vednih uslova, za potrebe izrade projektne dokumentacije. u skladu sa clanom 144, siay
1, Zakona o vadama (.Sl list RCG" br, 27J07 i Sl list CG* br. 32/11, 4B/15, 52/16 i
84/14),

P




CRNA GORA
PRIJESTONICA CETINJE
Sekretarijat za uredenje prostora
| zastitu Zivotne sredine

Cetinje, 15.07 2026.godine
Broj: 05-332/26-438
Investitor: Radonjic Viadimir
RAZ:1:1000

Obradic;
Petar Martinovi¢. dinl.ing.arh.
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lzgradnja eko hotela 3***, na kat. parcelama
br. 6015, 6016 i 6017 K.O.Meterizi, u okviru

Prostorno - urbanistickog plana
Prijestonice Cetinje.
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Sekrelarijat za stambeno komunalne posilove i saobradaj
Broj. 016-315/26 - 433 Cetinje, 23 .jun 2028 godine

Na osnovi €l. 17 Zakona o putevima {SL_List CG br 082/20), postupajuéi po zahtjevu
Sekretarijata za uredenje prostora i zastitu Zivone sredine, broj 016-332/26438 od
11.06.2026.90dine, Sekretarijat za stambeno komunaine posiove i sacbrada), izdaje:

SAOBRACAJNO- TEHNICKE USLOVE

Za |zradu projekine dokumentacije, za izgradnju objekia — eko hotela 3***, na kat
parcelama br. 6018, 6016 i 6017 K.Q. Meterizi, u zahvatu Prostorne urbanistitkog
plana Prijestonice Celinje (,Sllist CG- 0.p.*, br.12/14).

* Lokacya za izgradnju objekis, ns katasiarskim parceiama, nalazi se u biizini
opslintkog nekategorisanog puta kat. parcele br.6021 KO Meterizi, avaiing BS Javno
dobro putev,

* Frojekinu dokumentaciu predmeaincg objekta i njegovog prikljucks na javni put
uraditi prema smjernicama Prostomog urbanistitkog plana Priiestonice Cetinje
{ ., SlList CG-0.p." br.12/14),

+ Trouglove preglednosti na mjestu prikijuéka definisati u odnosu na rang puta |
¢gozvoliene brzina kretanja vozila

« Sirinu prsiupnog puta planirati u zavisnosti namjene parcele, planskog sadrZaja,
ofekivancg inteziteta kolskog i pjeSatkog sacbracaja i mjerodavnog vozila.

» Sirina kolovoza pristupnog puta ne moZe biti marnya od 3,6m, a girina pulnog pojasa
najmanie 1m sa obje strane puta ratunajuéi od spoljne ivice puta, usjeka, jarka ili
nasipa

* Mjesto prikljutka na javni put mora hiti poveljnibh geometrijskin karakteristika uz
obezbjedenje dobre preglednosti.

- Parikiranje rijeSiti u okvirv pripadajuéih parcela gprema zehtevima koji proistidy iz
namjens prostora, a u skladu sa vazetim standardima i normativima

» Kolovozne povréing raditi sa asfaltnim materijalima.

* Sacbracajnu signalizaciju uraditi u skiadu sa odredbama Zakona o bezjbednost
sacbracaja na putavima,

* Pri projektovanju svih sapbracajnih povrdina unutar | van predmetnog kompleksa,
pridravati se Zakena o bezbjednosti seobracaja na putevima (.S1. List. Cme Gore”,
or.066/19) | Zakona o pulevima ( ,SLlist Cme Gore',br 082/20 | 140/22)

Ovi opsti sacbradajno — tehnidki ustovi su sastavni dio nacrta UTU-a  za izradu
projektne dokumentacie, za izgradnju obiekta, na kat. parcell br. 2685 K.O. Meterizi,
J zahvatu Prostomo urbanistickog plana Prilestonice Celinje (,Sllist CG- op”.
br.12/14).

Jostavijeno.
- INasiowvy,
Sekretanlfat,
Arhivi.
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UPRAVA 7ZA NEKRETNINE
CRNA GORA

MODRUCNA JEDINICA
CETINJE

- B, 119-919-313273026
Thigam: 10406, 2026,

Kix ‘METERIZI
Na gsnova Slana |73 Zakona o driaveom premijern i katastru nepokretnosti {51, lar RCG* br. 29007, '3l list CG" br. 73410.

032011, OA0F1E, 4315, 03717 i I TAR). postupnjudi po zabtjevn Sckretarijat za uredenje prosiors i zaltn Zivotne sredine
Vai br. 05332/26-438, Cetinge, za potrebe UT uslovi medaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 90 - IZVOD

. Podaci 0 parcelama "
i Nadim b a. .
mea Paaneef BOh | 0 | Dutem wpien| oo | vaént e et oo Dus. | pavasing m1| Prihod
Bz | | S rqs'n:;ﬁm e T |m‘1 |
Jadda
13747 0.4}
Podaci o viasmiku ili nosiocu
Matiewi bewj = 1D larnj Nariv mirthors prov - adresa i njesto ~ (hmnav prava (Whbm pruvid
] e i LGRS NS JAVKD DORLY FUTEY] r-myu i
CEFINIE  Cinge

Ne postoje tereti i ogranitenja.

Nuplotu tikse je vglohodena na osovu Elenu 17 Zakona o administativaim lsksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
nuknude uslobudera je ne osnove Slaou 174 Zakoma o driavnom premjens | katastro nepaleetnosti (S, list RCG* br. 28707,

"S1. st OG* be. 73010, 032711, 04611, 043715, OIT/1T § 17/18).
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA
CETINIE
W 119-919.3131/2026
Larem: B 06 2020
KO METERIZI
Na asnovo Slaon 173 Zakuna o drfavoom aremjera | kntastru nepokretnosti ("1, Tiat RC'G® br. 29407, "S1. list CG° br. 7310,
0311, D4O¢LL, N43/1S, 03717 1 1T418), postupajudd po zahtjeve Sekretarijut 24 undenje prostora i zhility Zivotne sredine. Va
§ e, US 33226438, Cetinje, za potrebe UT ustove iudaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 840 - PREPIS

Podaci 0 parccinims
[ Pan Pudas sndin koritéenja Mo 3 :
. Hrn roerod :..-,r“:j'le s R Oanov stichngs Ringy | VIR Frilod
1% 13 QlOToN2e KOKOSKE Frinjek 3. Elbe e | 0=
L4 PR RCATEA
G 13 DL 24 [I:ﬂiﬂ.‘l‘ill:F Tiropiad 7. klese K 2]
|14 ELPOVIRA
HIe 11 LT M2 wOnICTh Nowt ot Kleee [T ek
L4 KLUPDVINA
I 13 DL ROKOSICE TeROjak £ kiese TE TS5
144 ELUFOVINA
i 1% Ol KOKOSICE ki 5. bak :-‘.'-1 i i
144 BUPOVINA l
13120 @24

Podaci 0 vlasniku ili nosiocu
Macin) bred - LY berad Taeh nofloca pravo - sdresa | mjesle = Pruve Oflm pravn

- i R - LA TV Soiak T

Ne postoje tereti i ogranienja.

. Naplata takse je oslobodena na ofnovy Manu 17 Zukona' o adminisirativaim taksama (*8llist OG, br. 18/19). Napluls
nnknade oslobodena je na osnovu Slana 174 Zakona o &tmmomn premiert § Katastru pepakreinosn ("SI, list RCG" br. 2907,
51, list CG* br. TV10, 032711, (40/11, IS, 03T i 1TR).
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