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Sekretarijat za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine Prijestonice Cetinje,
postupajuci po zahtjevu Nikoli¢ Miodraga iz Cetinja, za legalizaciju bespravnog
stambenog objekta (objekat br. 1) i pomoénih objekata (objekat br. 2 i 3), na kat.
parceli br. 933/10 K.O. Cetinje |, izgradenih u skladu sa planskim dokumentom
DUP ,Humci’(,Sl.list CG-opstinski propisi”, br. 28/15), na osnovu ¢&lana 154 stav 3 |

. 238 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sl. list CG*, br. 64/17,
44/18, 63/18, 11/19 i 82/20) i ¢lana 18 Zakona o upravnom postupku (,SI. list CG*,
br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE O LEGALIZACIJI

1. Odobrava se Nikoli¢ Miodragu iz Cetinja, legalizacija bespravnog stambenog
objekta (cbjekat br. 1), spratnosti P+Pk, povr§ine u osnovi 92m*, ukupne neto
povrsme 134m pomoc¢nog objekta-garaze (objekat br. 2), Spratnostl P, povrsine u
osnovi 23m°, ukupne neto povrsme 20m* i pomoénog objekta (objekat br. 3),
spratnosti P, povrsme u osnovi 15m?, ukupne neto povréine 11m?, na kat. parceli
br. 933/10 K.O.Cetinje |, UP933/10, u zahvatu DUP-a ,Humci”(,Sl. Ilst CG-opstinski
propisi”, br. 28/15).

2. Elaborat snimanja i etazne razrade objekta na kat.parceli br. 933/10 K.O.Cetinje
|, uraden je od strane licencirane geodetske organizacije ,GEOPROMET” d.o.o.
Podgorica, od 16.04.2018.godine.

3. Danom izvrSnosti rjieSenja o legalizaciji stiCu se uslovi za upis podataka iz
rieSenja o legalizaciji bespravnog objekta u katastar nepokretnosti.

4. Sastavni dio ovog rjesenja su i smjernice za uskladivanje spoljnog izgleda
bespravnog objekta izdate od strane Glavnog gradskog arhitekte Prijestonice
Cetinje, br. 01-360/18-UPI-544 od 21.03.2019.godine.

5.Podnosilac zahtjeva je duzan uskladiti spoljni izgled bespravnog stambenog
objekta sa smjernicama iz tacke 4 dispozitiva ovog rjeSenja u roku od tri godine od
dana izvrsnosti rjieSenja o legalizaciji.

Obrazlozenje

Nikoli¢ Miodrag iz Cetinja, obratio se Sekretarijatu za odrzivi razvoj i infrastrukturu
Prijestonice Cetinje zahtjevom br. 05-360/18-UPI-544 od 09.07.2018. godine, za
legalizaciju bespravnog stambenog objekta (objekta br. 1) i pomoénih objekata
(objekat br. 2 i 3), na kat. parceli br. 933/10 K.O.Cetinje |.

Uz zahtjev je prilozena slede¢a dokumentacija:
- Elaborat snimanja i etazne razrade objekta na kat.parceli br. 933/10 K.O.Cetinje
|, uraden od strane licencirane geodetske organizacije ,GEOPROMET” d.o.o.

Bajova 2, 81250 Cetinje, Crna Gora
Tel:+382 41 231 720; Fax:+382 41 236 116
E-mail:sekretarijat.upzs@cetinje.me
www.cetinje.me




e ———eeee ———— e m——

Ja

Podgorica, br.124/18 od 16.04.2018.godine, ovjeren od strane Uprave %}
nekretnine-Podrucna jedinica Cetinje, od 04.06.2018.godine; “arsy
- list nepokretnosti 2841-prepis, br. 119-956-1980/2019 od 17.04.2019.godine, za
kat. parcelu br. 933/10 K.O. Cetinje |, izdat od strane Uprave za nekretnine-

Podruéna jedinica Cetinje.

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu ovaj organ je nasao da je isti osnovan, a ovo
sa sledecih razloga: -

Uvidom u prednje navedeni Elaborat utvrdend je da je predmet ovog upravnog
potupka legalizacija stambenog objekta, oznacenog kao zgrada br. 1, snimljen kao
porodiéna stambena zgrada (stambeni prostor-PD1-dupleks), spratnosti P+Pk,
povréine u osnovi 92m® ukupne neto povrsine 134m?, pomoénog objekta,
. oznatenog kao zgrada br. 2, snimljen kao garaza, spratnosti P, povr§ine u osnovi
23m?, ukupne neto povrsine 20m? i pomoénog objekta, oznaéenogz kao zgrada br.
3, snimljen kao ostava, spratnosti P, povrSine u osnovi 15m*“, ukupne neto

povréine 11m” .

Uvidom u planski dokument u ¢ijem zahvatu se nalazi predmetni objekat, utvrdeno
je da je isti izgraden u skladu sa smjernicama DUP-a ,Humci’(,Sl.list CG-opstinski
propisi”, br. 28/15).

Navedenim planskim dokumentom od kat. parcele br. 933/10 i 933/12 K.O. Cetinje
| formirana je UP 933/10, ukupne povrsine 649m?, koja se namjenom povrsina
nalazi u stanovanju malih gustina, sa maksimalnom povrsinom objekta u osnovi
200m?, maksimalnom BRGP 500m? indeksom zauzetosti parcele 0.4, indeksom
izgradenosti 1.2 i maksimalnom spratnoscu P+1+Pk.

Za sve formirane UP sa povrSinom preko 500m* moguéa je gradnja objekata sa
maksimalnom povr&inom objekta u osnovi 200m? i maksimalnom BRGP 500m?.

Nadalje, u postupku je pribavljena i sledeca dokumentacija:

_ analiza privrednog drustva koje je ispitivalo statiCku | seizmiCku stabilnost
bespravnog stambenog objekta neto povrsine do 500m2, kao i pomoénih objekata,
uradena od strane MEDITERAN COMPANY* d.o.0. Budva, br. 3-07/20 od 30.07.
2020.godine sa izjavom navedenog privrednog drustva da je predmetni objekat
stabilan i siguran za upotrebu-obrazac br.4 od 30.07.2020.godine;

- saglasnost Mirkovi¢ Veska, vliasnika kat.parcele br. 933/11 K.O. Cetinje | koja se
grani¢i sa kat.parcelom br. 933/10, zbog polozaja pomoénog objekta (objekat br.2)
unutar UP. br. OV 1025/2020 od 04.06.2020.godine, ovjerena od strane notara
Irene KnezZevi¢ iz Cetinja,

- rjeSenje Sekretarijata za uredenje prostora | zastitu Zivotne sredine, br. 05-
335/20-UPI-56/2 od 09.10.2020.godine kojim se utvrduje naknada za komunalno
opremanje gradevinskog zemljista za bespravni stambeni objekat (objekat br.1) i
pomoéne objekte (objekat br. 2 i 3), na kat. parceli br. 933/10 K.O. Cetinje [;

- dokaz o uplati cjelokupnog iznosa naknade za komunalno opremanje
gradevinskog zemljita za bespravni stambeni objekat (objekat br.1) i pomocne
objekte (objekat br. 2 i 3)-uplatnica od 09.10.2020.godine.

- smijernice za uskladivanje spoljnog izgleda bespravnog objekta izdate od strane
Glavnog gradskog arhitekte Prijestonice Cetinje, br. 01-360/18-UPI-544 od

21.03.2019.godine.
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lanom 238 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,SI. list CG*,
r. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20) propisano je da postupci zapoceti do dana
stupanja na snagu ovog zakona u kojima nije donijeta pravosnazna odluka
okoncace se po zakonu koji je bio na snazi u vrijleme pokretanja postupka.

Clanom 154 stav 3 Istog zakona propisano je da rjeSenje o legalizaciji donosi
nadlezni organ lokalne uprave.

Stavom 4 prednje navedenog &lana Zakona propisano je da se rjeSenje o
legalizaciji moZe izdati za bespravni objekat koji je izgraden u skladu sa osnovnim
urbanistiCkim parametrima vazeceg planskog dokumenta donesenog do stupanja
na snagu ovog zakona odnosno u roku iz ¢lana 217 i 218 ovog zakona.

Stavom 6 istog ¢lana Zakona propisano je da su osnovni urbanisticki parametr
namjena, indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta
| odnos prema gradevinskoj liniji, dok je stavom 7 propisano da rjeSenje o
legalizaciji bespravnog objekta obavezno sadr?i smjernice za uskladivanje
spoljnog izgleda objekta iz planskog dokumenta, sa rokom uskladivanja od tri
godine od dana izvrSnosti rieSenja.

Clanom 158 stav 1 istog Zakona propisano je da se radi legalizacije objekta koji je
izgraden u skladu sa vazeéim planskim dokumentom donesenim do stupanja na
snagu ovog zakona odnosno u roku iz ¢lana 217 i 218 ovog zakona, nadlezni
organ lokalne uprave duzan je da uputi poziv podnosiocu dokumentacije iz ¢lana
156 ovog zakona da u roku od 120 dana od dana prijema poziva dostavi:

1) dokaz o rijeSenim imovinsko-pravnim odnosima na zemljitu na kome je
bespravni objekat izgraden:

2) dokaz o uredivanju odnosa u pogledu plaéanja naknade za komunalno
opremanje gradevinskog zemljista;

3) dokaz o uredivanju odnosa u pogledu plaéanja posebne naknade na Investicije
u skladu sa zakonom kojim se ureduje regionalno vodosnabdijevanje Crnogorskog
primorja (u daljem tekstu: posebna naknada):

4) projekat izvedenog stanja bespravnog objekta neto povrsine preko 200m? koji je
izradilo privredno drustvo iz ¢lana 122 ovog zakona:

0) 1zvjestaj o pozitivnoj reviziji projekta izvedenog stanja bespravnog objekta neto
povrsine preko 200m?:

6) izjavu revidenta da je objekat izgraden u skladu sa revidovanim projektom
izvedenog stanja bespravnog objekta neto povrine preko 200m?:

/) analizu privrednog drustva iz ¢lana 122 ovog zakona Koje je ispitivalo statiCku i
selzmiCku stabilnost bespravnog objekta neto povrsine do 500m? u skladu sa
propisom iz Clana 160 ovog zakona i izjavu da je objekat stabilan i siguran za
upotrebu:;

8) analizu privrednog drustva iz &lana 122 ovog zakona koje je ispitivalo staticku i
seizmiCku stabilnost bespravnog objekta neto povr$ine preko 500m?® i 1Zjavu
revidenta da je objekat stabilan i siguran za upotrebu.

Uvidom u dokumentaciju koja je predata uz zahtjev, te planski dokument DUP
,Humci”, a u skladu sa &lanom 158 Zakona o planiranju prostora i izgradniji
objekata, utvrdeno je da su ispunjeni uslovi za izdavanje rjeSenja o legalizaciji
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bespravnog stambenog i pomocnih objekata, te je odluc¢eno kao u dispozi\%}y
v

rjesenja. e

-

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjesenja mozZe se izjaviti Zalba Glavnom
administratoru Prijestonice, u roku od 15 dana od dana prijema istog. Zalba se
podnosi preko ovog Sekretarijata, u dva primjerka, taksirana sa 4€ a.t.

Obradili:

Ana Lagator, dipl.pravnik
;4-4& Q‘ILOR.

Dostavljeno:

-Nikoli¢ Miodragu, Humci bb, Cetinje,

-Direktoratu za inspekcijske poslove i licenciranje-

Direkcija za inspekcijski nadzor- IV Proleterske brigade br.19, Podgorica,
-Uprava za nekretnine-Podruc¢na jedinica Cetinje,

-Sekretarijatu,

-Arhivi.
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