URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI
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1) Sekretarijat za uredenje prostora i zadtitu Zivotne sredine, na oshovu lana 143, stav 3, Zakona
o uredenju prostora ( Sluzbeni list CG*, br. 19/25 | 28/25 i 49/25) i | Zakona o izgradnji objekata
( Sluzbeni list CG", br. 19/25 | 92/25), ¢lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva
prostormnog planiranja. urbanizma i drzavne imovine jedinicama lokalne samouprave (.S, list Crne
Gore®, br. 12/24), i podnijetog zahtjeva Radonjic Slavka. izdaje’

2) URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije

za rekonstrukciju objekia br. 1 - rugevine, povriine 35m-‘, na kat. parceli br. 6066 K.O. Njegusi,
ambijentalna cjelina Mali Bostur, list nepokretnosti br. 1584, zahvat Prostornog Plana podrutja
posebne namjena NP Lovéen® (,Sllist CG’, br. 34/14) u okviru Prostorno urbanistiCkog plana
Prijestonice Cetinje (.SL.Iist CG —o.p.”, br. 12/14).

3) PODNOSILAC ZAHTJEVA: RADONJIC SLAVKO

4) POSTOJECE STANJE
(Opis lokacije - izved iz planskog dokumenta)

Po listu nepokretnosti br, 1584 - izvod, na kat parceli br. 60668 K.O.Njegugi, nalazi se rusevina
raznog objekia spratnost P, povrSine 35m?” i padnjak 7 klase povriine 1768m’.

5) PLANIRANO STANJE

5.1)Namjena parcele odnosno lokacije

Po planu namjene povriina, kat, parcelu br. 8066 K.O.Njegusi, se nalazi u Il zoni zastite NP
Loveéen", a u skladu sa smjernicama plana NP .Lovéen®, na postojeéem objeklu u okviru postajecih
gabarita mogucéa je rekonstrukcija koja je neophodna za odrzavanje i konscenje objekta shodno
njegovoj namjeni,

Plansku dokumentaciju PPPPN NP  Lovéen', mopude je preuzeti [z Registra planske
dokumentacije koju vodi nadleZno ministarstvo, na intermet stranici.

hitp:/iwww.plancvidozvole. mrt. gov. me/LAMP/PlanningDocument?m=CT

5.2)Pravila parcelacije

Rekonstrukcija rudevina je obnova rugevnih objekata kojima se uspostavija gabarit, zgled i uvodi
namjena kojom se ne ugroZava njegova arhitektonsko-ambijentaina vrijednost. Ovaj postupak
podrazumjeva i uvodenje adekvatne infrastrukiume opreme.

|zvodenje ovih radova se smatra gradenjem

Imajudi u vidu da se na samom objektu sagledavaju svi bitni arhitektonski elementi za njegovu
rekonstrukciju {(u pogledu horzontalnag | vertikainog gabarita, rjeSenja krova, oblika i izgleda).
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Neophodno je da vlasnici ovih objekata ucine parcelu pristupatnom | objakat saglediv, sa svih
strana,

UrbanistiCko-tehnicki uslovi za rekonstrukciju ruSevina/kucista se mogu (Zoali na osnNovU’
» Satuvanih materijalnih podataka na terenu (u pogledu horizontalnog | vertikalnog gabarita
sagledivib na rudevnim ostacima objekta na parceli).
» Dokumentacije — austrougarskih katastarskih podioga. ranijih dokumenata parcelacije.
planova izgradnje, fotografija, kao | drugih izvora (literatura. privatne zbirke itd),
» Stelenih urbanistiCkih prava i principa urbanizacije prostora, u pogledu ofuvanja vizura,
osuncanja, provjetrenosti.

Efa}madavlnskn I regulaciona linija, otnos prema susjednim parcelama

Podaci o gradevinskoj | regulaciono] liniji objekta prikazani su u grafickom prilogu ovih urbanistitko
— tehnickih uslova. Sve elemente fasade, krova, spoljnih prilaza predvidjeti unutar gradevinske
linije objekta. Tacni gabariti objekta ta se definisati projektnom dokumentacijom nakon geodetskog
snimanja terana

Sastavni dio ovih urbanisticko - tehmickih uslova je skica odrzavanja katastra nepokretnosti, za
kat. parcelu br. 8066 K. O.Njegusi. uradena od ,GEO-METAR® do.o. Podgorica, dana
26.05.2025.god., te u svemu postovati horizontalne | vertikalne gabarite.

6) PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGI
USLOVI ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO — TEHNOLOSKIH |
DRUGIH NESRECA

Mijere zastite od seizmiékih razaranja obuhvataju planiranje, projektovanje i izvodenje objekata i
gradevingkih radova, u skladu sa standardima MEST EN 1988-1 | nacionalnim standardom MEST
EN 1988-1/NA. kako bi se obezbijedili da sw. ljudski Zivoli zasticeni, oStecena ogranicena, cbjskdi
od znataja za civilnu zastitu ostanu u upotrebljivom stanju.

Da bi se obezbijedila stabilnost objekta, kao i prihvatijiv nivo seizmitkog rizika obavezno je
postovati Zakonom o geoloskim istraZivanjima (,Sluzbeni list RCG", br. 28/93, 27/94, 26/07)
i Pravilnikom o sadrzaju projekatageoloskih istraZivanja (,SluZbeni list RCG®, br. 68/23).
Istrazivanja, studije | analize sprovedene za opétinu Cetinje ukazuju da je ¢itava teritorija seizmicki
aktivna | visokog seizmickog intenziteta od 2° MCS. Mjere zastite od seizmidkih razaranja planirati
u skladu sa rezultatima 1| preporukama ,Elaborata o seizmiCkim podiogama | seizmickoj
mikroreonizacyi podrucja Crne Gore”,

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti | spagavanit (S,
list CG", br. 13/07, 05/08, 86/09, 3211, 5416, 146/21 | 3/23) | Pravilnikom o myerama zashle od
elamantamih nepogada (.S, list RCG", br, 6/1993).

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara i zastite na radu, shodno
propisima za ovu vrstu objekata.

7) USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Za Projekde koji pripadaju Uredbi o projektima za koje se vréi procjena uticaja na Zivotnu sredinu
("Sl.list RCG", br. 27/07 i ,SLlist CG", br. 47/13 5314 | 37/18), neophodno je sprovesti postupak
prociene uticaja na Zivotnu sredinu, kod nadleZnog organa za zastitu Zivotne sredine, u skiadu sa
Zakonom o procjeni uficaja na Zivotnu sredinu (,Sllist CG’, br. 75/18), Zakonom o Zivotnoj sredini
[.Sl.ist CG", br. 52/16 i 73/19), Zakonom o zastiti od buke u Zivotnoj sradini ("Sluzbeni list Crne
Gore", br. 026/11, 001/14, 002/18) | Odiuke o utvrdivanju akustitkih zona na teritoriji Prijestonice
Cetinje (,Sluzbani list Crne Gore-opé&tinski propisi®, br.017/21). Nosilac projekta ne moze pristupiti
izvedenju projekla bez prethodno sprovedenog postupka.

Takode se preporutuje zadrzavanje postojeceg drveca | druge vegetacije na gradevinskim
parcelama, gdje god je to moguce, jer povaljno utice na oéuvanje stabilnosti terena.

8) USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

ha




- Prilikom codrZavanja ili obnove tradicionalne kuée obavezna je | obnova partera €a svim saduvanim
elementima. Obnoviti sve postojede elemente uredenja pariera ftradicionalne kude, a $to
podrazumijeva kaldrmisanje, 1 poplotanje. kamene kiupe, odrine, pergole, zelenilo, razvijzna
stabla | ostale elamente vrine arhitekture.

8) USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Predmetni objekat se nalazi u zasticenoj zoni PPPPN NP Lovéen®, u |l zoni zastite.

10} USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM

Polrebno je u projektovanju | izvodenju obezbijediti pristup svakom poslovnom ili stambeno-
poslovnom objektu koji mogu da koriste lica smanjene pokretljivosti, takede nivelaciju svih
piesackih staza | prolaza raditi u skladu sa vaZedim Pravilntkom o biiZim uslovima i nadinu
prlagodavanfa objekata za pristup i krelanje lica smanjene pokretijivosti | lica sa invaliditetom (_Sl.
list CG.“ br. 48/13, 44/15),

11) USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

/

12) USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

Ova vrsta objekta ne zahtijeva pribavijanje tin uslova.
13) USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU
Ova vrsta objekia ne zahtijeva pribavijanje tih uslova

14) MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
Rekonstrukciju objekta u okviru katastarske parcele raditi u cjelosti.

15) USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
15.1)  Uslovi priklju€enja na elektroenergeteku infrastrukturu

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije — faze elektroinstalacija podlovati tehnitke preporuke
Crnogorskog elektrodistributivnog sistema - .CEDIS® d.o.0. Podgorica, date na njihovoj internet
stranici.

152) Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Na datom podrucju ne postoji izgradena gradska vodovodna | kanalizaciona mreza u odnosu na
koju bi s& mogh propisati uslovi prikljutenja u skladu sa posebnim propisima.

15.3) Uslovi prikljuéenja na saobratajnu infrastrukturu

Prilaz katastarskoj parceli je sa nekategorisanog puta sa kat. parcele br. 6076 K.O.Njegusi (svojina
Drzava crna Gora, raspolaganje Prijestonica Cetinje). kao i preko kat parcele br. 6061/2
K.Q.Njegus (svojina .REIVA ME" d.o.0. Podgorica 1/1).

15.4) Ostali infrastrukturni uslovi




Prilikom izrade projekata Elektroinstalacija objekta, koristiti sljedece propise:
- Zakon o energetici {,Sl. list CG" br. 516, 51/17, B2/20, 29/22 | 152/22),
- Zakon o zastiti | zdraviju na radu (Sl list CG* br. 34/14, 44/18) — pri izraghi tehnicke -
dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o uredenju prostora i i objekata
zraduje lehnicku dokumentaciju za zgradnju, rekonstrukciju i objekia,
namijenjene za radne ili pomoéne prostorije | obiekte gdje se tehnoloSki proces obavlja na
otvorenom prostoru, duZan je da predvidi propisane mjere zastite na radu u skladu sa
tehnologkim projektnim zadatkom,
Zakon o zastiti i spadavanu (.SL list CG* br. 13707, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16, 146/21 i
3/23),

U- postupku projektovanja Elektronske komunikacione infrastrukture postovati sledede
preporuke:

1. Prillkom iZrade tehnitke dokumentacije potrebno je postovati:

Zakon o elektronskim komunikacijama (.S!. list Cme Gore®, br. 40/13, 56/13, 2/17 i 40/19),
Zakon o korigéenju fizicke infrastrukture za postavijanje elektronskih komunikacionih mreZa
velikih brzina ("Sluzbeni list Crne Gore" broj 001122},
Pravilnik o &irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje i
gradnja diugih objekata (.Sl list Cme Gore', br. 33/14),
Pravilnik o tehnickim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju | kornééenje elekironske
komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukiure | povezane opreme u
cbjektima (,Sl. list Crne Gore®, br. 41/15),

- Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrZavanje | koriséenje elektronskih
komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture | povezane opreme (Sl
list Crne Gore”, br. 59/15 i 39/16),
Pravilnik o zajedniékam korigtenju elekironske komunikacione infrastrukture | povezane
opreme (,.Sl. list Crne Gore™, br. 52/14) |
Pravilnik 0 granicama izlaganja elektromagnetnim poljima (,51. list Cme Gore®, br. 6/15),

2. Potrebno je voditi raduna o sliedetem:

Kod gradnje novih infrastrukturnih objekata i rekonstrukcije postojedih posebnu paZnju
obratiti na zastitu postojece elektronske komunikacione infrastrukture.

- Potrebno je da se uvjek chezbijede koridori za elekironske komunikacione kablove duz svih
postojecih | novih saobradajnica.
Gradnja, rekonstrukeija | zamjena elektronskih kemunikacionih sistama mora se izvoditi po
najvisim tehnoloskim, ekonomskim i ekoloékim kritarijumima.
Elektronska komunikaciona mreta, elekironska komunikaciona infrastruktura | povezana
oprema trebalo bi da se grade na nadin koji omogucava jednostavan prilaz, zamjenu,
unaprjedenje | koriSéenje koje nije uslovijeno nacinom upotrebe pojedinih korignika ili
operatora, odnosno treba da bude obezhbijeden pristup | nesmetano odrEavanije iste tokom
Citavog vijeka trajanja.

Kod gradnje novih objekata | rekonstrukcije postojedih treba obavezno obezbijediti zastitu
postojecih elekironskin komunikacionih mre2a, elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme. U skiadu sa ovim:

« Agencija za elektronske komunikacije | poStansku djelatnost je na svom sajtu objavijuje
podatke © postojecem stanju elektronske komunikacione infrastrukture
(http://geoportal.ekip.mel). Sve zainterezovane strane mogu da zatraze od ove
Agencije otvaranje korisniékog naloga kako bi pristupili georeferencirano| bazi podataka
elektranske kamunikacione infrastrukture preko web portala, kako je opisano u uputstvu
koje molele naci na navedeno] adresi. Takode, podaci o stanju elekironske
kemunikacione infrastrukiure na odredenoj lokaciji s& mogu dobiti od Agencije za
elektronske komunikacije | postansku djelatnost ili oparatora eleldronskih komunikacija
na osnovu pisanog zahtjeva.

U gluéaju da se trasa kanalizacije za potrebe elektronske komunikacione infrastrukture poklapa

sa trasom vodovodne kanalizacye i trasom elekiro instalacija, treba poétovati propisana
rastojanja. a dinamiku izgradnje vremenski uskladiti




U svrhu eliminisanja mogudeg mehanitkog | hemijskog ostedanja elektronske komunikacione
infrastrukture | povezane opreme kod paraleinog vodenja, pribliZzavanja | ukritanja sa ostalom
infrastrukturom u prostoru, potrebno je pndrZzavat se odredenih minimalnih rastojanja.

34 Kako e potrebno obezbijediti koridore za elekironske komunikacione kablove duz swih
postojecih | novih saobracajnica. pri gradn)i sacbracajnice obavezno projektom predvideti
izgradnju elektronske komunikacione infrastrukture (kablovske kanalizacije), kao i zastitu ili
eventuaino potrebno izmjestan)e poslojece elektronske komunikacione infrastrukture.
Kapacitet kablovske telekomunikacione kanalizacije projektovati u skladu sa DUP-om zone u
kojo] se nalazi sacbracajnica, a najmanje dvije PVC cjevi @110mm. Planirati da trasa

. telekomunikacione kanalizacije bude duz éitave saobracajnice | da se. gdje god je to moguds,

‘uklopi u buduce ftrotpare saobracajnica | zelene povrSine. U slutaju da se trasa
telekomunikacione kanalizacije poklapa sa trasama vodovadnih i elekiro instalacija potrebno
je postovatll propisana rastojanja, a dinamiku izgradme vremenski uskladiti.
U kablovskoj telekomunikacionoj kanalizaciji i prikljuccima na elektronsku komunikacionu
mrezu predvidjeti rezervne kapacitete, koji bi omoguéavali dalju modemizaciju elektronskih
komunikacionih mreZa bez potrebe za izvodenjem naknadnih gradevinskih radova, kojima bi
se iznova devastirala postojeca infrastruktura.

Takode, neophodno je poSiovali sljedece preporuke date na intemet stranici Agencije za
elektronske komunikacije i podtansku djelatnost Cme Gore:

hiips:/felap me/page/electronic-communications/ec-networks/development-of-technical-
documents/content

Sat na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se cbavija izrada lehniCke
dokumentacije:

https /lekip me/page/electronic-communications/ec-networks/development-of-technical-
documents/content

Sat na kome Agencija objavijuje podatke o postojecem stanju elektronske komunikacione
infrastrukture hitp//geoportal ekip. me/, preko koga sve zainteresovane strane mogu da zatraze od
otvaranje korisnitkog naloga kako bi pristupili georeferencirano] bazi podataka elekironske
komunikacione infrastrukture.

16) POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO -
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO |

VRSENJA GEOTEHNICKIH ETRAiHIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

U skladu sa Zakonom o geologkim istrazivanjima {,Sluzbeni list RCG", br. 28/83, 27/84, 26/07) i
Pravilnikom o sadrZaju projekata geologkih istra®ivanja (,SluZbeni list RCG', br. 68/23) cbezbijediti
potrebne elaborate u odnosu na vrstu objekta.

17) POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Do isteka vaZenja planskog dokumenta PPPPN NP Lovéen® (Sl list CG" br. 34/14), odnogno do
donodenja plana generalne regulacie Cme Gore u skladu sa Zakonom ¢ uredenju prostora
(.Stuzbeni list CG", br. 18/25 i 28/25), nije potrebna izrada urbanistickog projekta.

18) URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE |

URBANISTICKE PARAMETRE
- Oznaka katastarskes parcele: 6066
~  Povréina katastarske parcele: 1804m*
—~ Povréina prizem. abjekta: 35+10m?
- Maksimalni indeks zauzetosti /
~  Maksimalni indeks zgradenosti: /
~  Bruto gradevinska povréina objekta (max BGP). 45m?
- Maksimalna visinska kota objekta: /

Parametri za parkiranje odnosno garatiranje vozila:

by




Potreban broj parking mijesta treba obezbijediti u okviru parcele, na otvorenom i slobodnom
prostoru, a broj parking mjesta predvidjeti na osnovu Odluke o naknadi za komunalno opremanije
gradjevinskog zemljista (,S1. list CG", o.p. br. 12/14) kao i Pravilnikom o bli2em sadrZaju : formi
pianskog dokumenta, kriterjumima namjene povrina, elementima urbanishcke regulacie |
jedinstvenim grafiCkim simbolima (.Sl.list CG", br. 24/10 | 33/14).

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijentalna svojstva

podruéja:

Kako je u pitanju rekonstrukcija porodiéna stambene zgrade, planom su dati urbanisticko - tehnicki

uslovi za rekonstrukciju:

- Rekonstruisani cbjekat je u pogledu volumena gabarita (horizonatalnog - osnova i vertikainog
- spratnast) prilagoden zateCenom stanju na terenu | =a postojecim okruZenjem predstavija
jedinstvenu ambijentalnu cjelinu;

- U postupku njihove obnove gradenje prilagoditi tradicionalnim tehnikama i materijalima -
kamen. drvo, crijep ili savremenim materijalima koji u finalnoj cbradi podraZavaju primjenjena
nesenja iz tradicionalne arhitekture (kuta u kamenu sa kosim krovom identicnog nagibs sa
postojecim, tj. zatefenim rjeSenjem. krovnog pokrivadéa od kanalice. otvori prozora i vrata u
kamenom okviry, | dr.). Ukoliko su neke fasade obradene u malteru potrebno je odabrati boje
maltara koje se uklapaju u ukupnu sliku predmeine zgrade i neposrednog okruZenja
(patinirane boje ili boji koja je u tonalitetu sliéna boji kamena (ba2, oker, sivo).

-~ Gabarit, oblik, forma i izgled su jednostavni, svedenog kubusa, ravnih linjja i izgleda fasada

koje u svim elementima podraZavaju zatedeno rjeSenje. Fasade izvoditi u punim kamenom
zidarim platnima sa pravougaanim otvorima koji su u etaZi prizemlja dimenzija svijetlog otvora
max /0x100cm, oblikovani u kamenim okvirima iz vise elemenata.
Cispozicija, oblik | proporcije otvora prozora | vrata imaju znacajnu ulogu u oblikovanju fasada
Otvore prozora prema broju, rasporedu i obfikovanju prilagoditi tradicionalnom riesenju (dvije.
tri ose). Iskljutuje se moguctnast formiranja etvora velikin povréina, okrugli ili kvadratm prozon;
panorama-prozori ne odgovaraju gradevinama u istorjskom ambijentu i negativno utiéu na
ukupan izgled ambijentalne cjeline. Otvore predvidjeti u kamenim okvirima iz vide elemenata,
a njihovo zatvaranje stolarijom.

- Rjegenje krova predvidjeti po uzoru na tradicionalno, simetrican krov na dvije vode Krovnu
kKonslrukeiju raditi od drvenih nosaca, sa nagibom krova od min 33° do max 45°

— Iskljudivo u okviru prostornih usiova osnovnog rjedanja krova moguce je adaptirati tavan u
potkrovije za stanovanje.

- Qsvetlienje etaze potkrovija, pored postojecih otvora na kalkanskim zidovima, predvidjeti
lezecim krovnim prozonma.

Za krovni pokrival predvidieti kamene ploce ili tamnocrvenu kanalicu.

Stolariju predvidieti kao dvokrilnu sa podjelomn na polja. a otvore vrata kao puna ili palu
zastakljena. Iskljutuje se mogucdnost upotrebe bravarije, jednokrilnih otvora bez podjele kaa i
jedinstvenih staklenih krila krupnih proporcija (panoramski stakleni otvori).

- Zaétilu otvora predwidjeti drvenim “skurima”. Iskljucuje se mogucnost upotrebe roletni.

- Boja spoljagnje stolarije je tamno zelena.

Iskljutuje se moguénost formiranja balkonskih ctvora u nivou etaze potkrovija.

-~ Boja spoljagnje stolarije je tamna zelena,

~ Parcele se ograduju punom zidanom ogradom u kamenu do visine od 1.8 m (ratunajudi od
kote trotoara). U okviru ogradnog zida ulazni portal je blago nagladen, nadviSenjem za cea
40cm, max 2 reda kamena.

i niéenim Sirenjem - interpolacijorn
Ovaj oblik intervencije primjenjivace se na pojedinim lokacijama rurainih naselja na
podrutju Parka (Kuk, Veliki Bostur, Mali Bostur) kod kojih je, u cilju zastite poljoprivrednog
zemljiSta, zastite prirodne sredine i kulturne ba&tine | zaétite vodozastitnog podrudja,
neophodno ograniciti dalji rast. Oblik Intervencije rekonstrukcije sa ograni¢enim &irenjem -
interpolacijom primenjivate se u cilju ograni¢enja nove gradnje, tj. formiranja novih zona
za gradnju. Uz izvedjenje radova na obnovi ruSevnih i odrzavanju postojecih objekata
postoji moguéneost manje dogradnje i komunalnog opremljanja zemlji&ta (do max 10m? po
stambenom objektu iskljucive za potrebe infrastrukturnog opremanja).

Smjernice za ostvarivanje ovog koncepla




~  Preparcelacija se ne vrdi za zemljista koja nijesu predvidena za cbnovu, rekonstrukciju il novu
izgradmju unutar tradicionalnog seoskog tkiva. To znali da se preparcelacija ne vrsi za

L padrucje Iradicionalnih kuta sa baslama na tarasasbm vriovima (potkutnjica). podrudja

zadticenog kultumog dobra. niti za podrufja sa prirodnom posebnosdiu;
Ove cjeline treba da se satuvaju u formi u kojoj se danas srije¢u u svakom selu obuhvacenom
ovim Planom. One predstavijaju likovni i prostorno-funkcionalni sadrzaj tradicionalnog
neimarstva, privreda | hortikulture. Njihovo glavno obiljezje, parcelaciju | mreZu suvameda koje
formiraju lerasaste vriove, treba Suvali bez preparcelacije ili drughh intervencija koje bi narusile
izvornost obrade partera;

- Suvomede koje ¢ine terase na kojima su vriovi treba u gradevinskom pogledu | dalje odrZavati
kao "meke” konstrukcije Ekolcski efekat ovin konstrukcyja, protok hranljivin matenja, protok
vode i prolaz Zivotinja, treba da bude satuvan. Suvomede ne treba da se zamjenjuju zidanim
il betonskim potpornim zidavima,

—  Postojede zgrade koje se na njima nalaze zadrZavaju se u povréini | u gabaritu u kome su (uz
moguénost povecanja honzontalnog gabanta do max 10 m)

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti:

U cilju energetske | ekoloski odrzive rekonstrukcije objekata treba tediti:

- Smanjenju gubitaka toplole  objekla poboljSanjem tuplnlns zabtite spoljnih elemenata |
povolinim odnosom osnove | volumena zgrade:

'. —  Povetanju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom onjentacijom zgrade | konSéenjem sunceve

energie;

- Kon&genju obnovljivih izvara energije u zgradama (biomasa, sunce, vietar itd. ),

- Poveéanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema. U cilju raclonalneg keoristenja
energije treba iskoristiti sve mogucnosti smanjenja koriS¢enja energije u objektima.

Prilikom gradnje novih objekata predvidieli sve 5to j@ neophodno za energetski efikasan objekat,

prvenstveno:

- Analizirati lokaciju, orfjentaciju i oblik objekta;

- Primpeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotaca objekta | izbjegavati
toplotne mostove,
iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se od pretjeranog osuncanja;
Koristiti energetski efikasan sistem grijanja, hladenja | ventilaciie | kombinovati ga sa
obnovljivim izvorima energije.

19) DOSTAVLJENOQ: Podnosiocu zahgeva, Urbanisticko — gradevinsko| inspekeiji,
Upravi lokalnih javnih prihoda, Sekretarijatu i Arhivi.

. 20) OBRADIVACI URBANISTICKO — TEHNICKIH USLOVA:

Petar Martinovi¢, dipling.arh. ﬁ\ml
/LL,; - SEKRETARKA
Marija PROROCIC, Nast.inZ arh.

21) MP

22) PRILOZL:

~  Graficki prilozi iz planskog dokumenta,

-  Graficki prilozi iz planske dokumentacije (Prostorni plan podruéja posebne namjena NP
JLovéen® (,Sllist CG", br. 34/14) u okviru Prostorno urbanistiCkog plana Prjestonice Cetinje
(,Sl.hst CG - a.p.*, br. 12/14) moguce je preuzeti iz Registra planske dokumentacije koju vodi
nadleZno ministarstvo, na internet stranici:
hitp: /iwww . planovidozvole.mrt.gov. ma/LAMP/PlanningDocument?m=CT);

Listovi nepokreincsti br. 1674, 1584 i 1582 K.O.Njegusi, i kopija plana br. 817-118-690/2025
od 14.01.2026.god. od uprave za nekretnine — PJ Cetinje;

—  Saobracajno tehniki uslovi br, 016-332/25-339 od 08.122025.god., od Sekrelarijata za
komunalne poslove | sacbradaj;

- Skica odrzavanja katastra nepokretnosti, za kat. parcelu br. 6066 K.O Njegusi, uradena od
JGEO-METAR" d.o.0. Podgorica, dana 26 .05 2025 .god..




NAPOMENA:

_  Projektnu dokumentaciju raditi u skladu sa Zakonom o uredenju prostora {.Sluzbeni list CG*,
br. 19/25 | 92/25), Pravilnikom o natinu izrade | sadrzini tehnitke dokumentacije za gradenje
objekta (.Sl list CG", br. 44/18 | 43/19), Pravilnikom o nacinu viSenja revizije glavnog projekta
(.51 list CG", br. 18/18), kao i propisima koji reguliSu izgradnju objekata;

Prije podnosenja zahtjeva za izdavanje gradevinske dozvole neophodno je rijesiti imovinsko-
pravne odnose i dostaviti dokaz (list nepokretnosti | kopiju plana).

- Potrebno je da se obratite Sekretarjatu za finansie | ekonomski razvoi, radi izdavanja vodnin
uslova. za potrebe izrade projekine dokumentacie, u skladu sa clanom 144, slav 1. Zakona ©
vodama (.Sl list RCG™ br. 27/07 1 .51 Iist CG* br. 32/11, 48/15, 5216 | 84/14)




PRIJESTONICA CETINJE
CRNA GORA

Sekretarijat za uredenje prostora
i zadtitu Zivotne sredine

Cetinje, 19.01.2026 godine
Broj: 05-332/25-339
Investitor: Radonji¢ Slavko
RAZ:1:1000

Obradio:
Arh. Petar Martinovic, dipl.ing.
T, A<

Rekonstrukcija objekta br. 1 - ruSevine,
na kat. parceli broj 6066 K.O. Njegusi,
Prostorni plan podrucja posebne namjena
NP "Lovcen”, u okviru Prostorno
urbanistickog plana Prijestonice Cetinje

SEKRET
Marija PROROCIC |Mast.inz.arh.
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Sekretarfjat za stambeno kemunalne poslove | saobracaj
Broj: 016-3356/25-338 Cetinje, 02 decembar 2025 godine

Sekrefariiat za stambeno komunalne poslove | sacbracaj, resavajuci po zahtjevu
Sekretarijata za uradenje prostora i zaétitu Zivotne sredine, broj 05-332/25-33¢ od¢
03,12 2025 godine, za davanje saobratajno lehnickih usiova za izradu projektne
dokumentacije za rekonstrukeiju objekia br.1.rudevine, povrSine 35m*, na kat. parcel
6066 KO Njegus, ambijetaina cjeiina Mali Bostur, list nepokretnesti br. 1584, zahvat
Prostorno Planskog podruéja posebne namjene NP Loveten® (SLIist CG, br.34/14)
u okviru Prostorno urbanistitkog plana Prjestonice Cetinje (.Stlist CG- o.p.”.
br.12/14) izdaje saobratajne uslove

- Lokaclia za rekonstrukeiju objekta br 1-ruSevine, povrsine 35m’, na kat
parceli 6066 KO Njegudi. nalazl se u biizini lokainog nekakategorisanog puta
kat parce br.6076 K O. Njegusi u povrsini od 6578m°, nosioc prava Driava
Cma Gora, respolaganje Prijestonica Cetinje.

Pradmelni obiekat se rekonstruide se prema izdatim urbanisticko — tahnickim
usiovima Sekrelarijata za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine.

. Lokacija na kojem se vr3i rekonstrukcija objekla mora imat ohezbijeden kolski
i piedaéki prilaz - pristup sa javrie povrSine. Kolski prilaz parceli je min. 5.0m
$irine, sa minimalnim unutrasnjim radijusom krivine 8.0m.

- lzuzetno, lokacije keje nemaju moguénost obezbijedenja kolskeg prisiupa,
moZe se obezoiediti samo pjeéacki pristup sa javne powvrsine uz
obazbijedenje prava sluzbenosti prolsza. Pjesacki prilaz je min. 1.5m sinne,

. Projekinu dokumentaciju predmetnog cbjekta i njagoveg prkijutka na javnu
nicu uradili prema smjernicama, Generalnog urbanistickog rjesenja
Niegusi® u okviru Prostornog urbanistickog plana Prijestonice Cetinje

(. SlList CG- 0.p.", br.12/14).

U projektu prikazati mjesto i nadin prikjuéka katastarske parcele na javni put
Obavezno je sagledavanje Sirag prostora (postojaci prilazl, susjedna parcela,
reZim saobradaja na javnom putu i sliZno).

- Nivelaciju novih kolskih i pjedatkih povrEira uskiaditi sa okolnim prostorom |
sadriajima kao | sa potrebom zadovoljavenja efikasnog odvodnjavanja
atmosfarskih veda.

- Tenhnitku dokumentaciju prikiuZka uraditi sagiasno standardima, normativima,
preporukama | propisima koji vaZe u ovgj oblasti.




Coma Cmaia

- Pri projekiovanju swih saobradajnih povrSina unutar i van predmeatnog
kompleksa, pndriavati se Zakona o bezbjednosti sacbracaja na putevima
(.Sl List.Cre Gore', br.086/19) 1 Zakona o putewima ( ,SLlist Crne Gore”,
br, GB2/20 i 140/22).

Ovi sagbratajno — tehniéki uslovi su sastavni dio nacrta UTU-a za szradu projekine
dokumentacije za rekonstrukciju objekta br. 1-ruSevine, povrSine 35m”, na kat. parcel;
B0E6 KO Njegusi, ambijetaina cjelina Mali Bastur, list nepokretnosti br. 1584, zahvat
Prostorno Planskog podrudja posebne namjene NP Lovecen® (SL.list CGY, br.34/14)
U okviry Prostorno urbanistitkog plana Prijestonice Cetinje (,Sllist CG- op.”,
br.12/14).

Qbrs
i#fm‘?*t,w::b_

Dostavieno:
- Naslovy,
Arhivi.




- l .-.ﬂ-_ﬂ-E._l = EEm—= 5 = - = T EEEEEEEEEEEEETETPTPCETEIE IS M

i f " Emb-ﬁwn_ﬂ.“..mnvﬁ od mapguoy

# ' JEE v vrall e 2t o e s tpammied ¢ ' wo-ggny onssiar af anaasru ofueen g
o% G P s g, Sowina puniASHYf
i TN D S, =
— Aot 47 w?ﬁ&_ iy 7
e, & N unpd nycsvisomy [
- h. | T :
npuiyy

CPOA S10T T0 £1 PO M/SETLT
uymy poddgiag riips
POF CZNT S OT TORP WIS
{ PO3 “CTOT$0°60 PO /6P E-STT 10-10 foug monzor )
PIReEpO] 'O0P LWV LHWN-0E,
ehaezueio vgppod efusosejan /

P07 \

{ Tl ONAVIS OTIN DIFNOAVY

05T 1= (JE ® ewfjuies pppafge douzod stiarns
i 2
yex fug masmd eysreseey \\\\\\\\q afupzs oxeyn
NsomaIodou RUSHIEY RERAZIPO BIYS nitaly Eunsde) ey
509 afunayy : eompal BUIMpo,
Sunrargs eF vanidy)
YHOD YNED




Adrasa L1 Bpjovs or.2

Cma Gora H
rgrads Opstme
Uprava za nekretnine uix;:uri:
Podrugna jedinica Cetinje tok: +382 #1 771 087
e ek el inm oo

ssak ooNFjeBz gv.me

Br. 917-119-690/2025 14.01.2026.godine
\ia%a veza br. 05-332/25-339

Za. Sekretarijat za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine.

Predmel:Skica parcele sa koordinatama i listov! nepokretnosti.

Postovani,
Vam dostavijamo skicu parcele sa koordinatama za kat. parcelu 6066 | 6061/2 K.O Njegusi,
kao | listave nepokretnosti za kat. parcele 8066, B061/2 | BDB7 K.O NJEGUSL

Kontaki csoba; Ivana Knelevic
Tel +382 41 231 687 (zvati od 12h do 13h)

Email, cetinje@uzn.gov.me




CRNA GORA

(ITRAVA 7A NEKRETNINL
FOBRUCNA JEDINICA: CETINIC
TR . T R

ks 14 01 31k SKICA PARCELJ!&..

Rarmjesa 1: 1000

K alastarsks ophiina: NJEGUSI

Broj Lista nepukretnasii:

Broj plana:
Pareele: 6066, 606172




“4% PRAVA ZA NEKRETNINE **=*
PODRUCNA ;EDIHIEﬂ: CETINJE
KO: NJEGUSI, R 1:2508
" "po zahjevu broj: 917-119-690/2025, od: 14.01.2626. godine
izdajemo slijedece koordinate detaljnih tacaka katastarskih parcela

ocitane graficki sa digitalnog plana
Katbase v2825.6.5 - (2) EKSPORT PODATAKA 14.01.2826 10:14

12 6569538.55 4694342 87 B.oee

13 6569575.11 4694340.57 9.ee

14 6569581.79 4694339.40 .80

15 6569584, 85 4694336 ,85 a.o8
. 16 6569595, 85 46934307 .11 8.88
33285 6565534,90 4694338.49 1269 .08
33286 6569536.00 4694329.92 1268.18
33287 6569528, 45 4694320.37 1267.20
332904 6569534, 25 A46394318.46 1267 .88
33371 6569581, 18 4594335.46 1273.90
33372 A569574 ., 64 4694336.59 1273.8@
33373 6569553 .65 4694337.91 1269. 30
33374 569581 ,80 4694274.93 1265.7@
33375 6569574.77 4694289.0@ 1263.99
33376 6569592 .80 4694366.00 1268.48
33377 6569619.13 4694313.82 1274 .80
13378 £569632.64 4654286.84 1276.18
33385 6569625, 76 4694283.60 1274.80
33386 6569617.21 4694275.43 1278.58
33387 6569599.62 4694263, 54 1267 .40
33388 6569587.71 4694261.59 1265, 68

@ rarcela: 6061/2 (P=536)
Frontovi:
od do duiina(m)
12-13 36.63
13-14 6.78
14-15 3.98
15-16 31.71
16-33376 4.01
33376-33371 31.41
33371-33372 6.56
33372-33373 21.83
33373-33204 24.81
33294-33287 9,98
33287-33286 12.17
33286-33285 9.85
33785-12 4.39

Odrzavanie
Odrzavanije
Odrzavanje
Odrzavanje
Odrzavanje




Parcela: 6066 (P=1884)
Frontovi:

od do duZina(m)

- 16-33377 24.23

© '33377-33378 36.17

33378-33385 7.68

13385-33386 11.83
13386-333B7 21.23
33387-33388 12.@7
333B8-33374 14.59
33374-33375 15.73
33375-33376 24.20
33376-16 4.01

Objekat: LN:-1, Parcela: 6066, Rusevina raznog objekta, zgra

11

S O~ wvie e

fid

Frontovi:
od do duiina(m)

6569613.75
6569614.,25
6569615.01
6569615.55
6569613.31
6569611.66
6569611.18@
6509611.02
6569616.87
6569618.35
6569612.85

46594296.63
4654296,75
4554294 .19
4654292 .93
4694291 .32
4694290.738
4694292.71
4694292 .95
4694293 .99
4694295 .66
4694296, 35

L -

288838888833

da: 1, P= 20 m2

e
gt




UPRAVA ZA NEKRETNINE ! i

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
CETIN)E

. Meuf 1 19.919-102/2026
Detums  1401.2024
Bk NIEGUSH

N vsaova Claos 173 Zakooa o defavoom peemjeru 1 katastru nepukremaosts (*S1. list ROG" be. 29007, "S1. list CG" br. T¥1U,
D271 1. D&, 43S, 03717 § 17/1K), postapajués po zehijevis Sckreturijat 7a ureDenje prostora i 7aStity Zivoeac srodine.

Vaka veza br 15-332/25-339, Cetinje, #a potrebe UT uslove 1zdaje s
LIST NEPOKRETNOSTI 1674 - 1ZVOD

. Podaci o parceloma

B Maan Poles Qi Malin Hnrﬁ&-,'- Ban.
“l lll‘j& mm 'I:H.I.II “ﬁ .I-“l I- m.nllhll h“ .mhl wimen H'ﬁh.- ll-zl Fribnd
———'
wel 2 74 /117024 MALT DOSTUR PRlme - RGe SN HE‘
M r PsCLON
bR .80
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Maiisi bewj - I broj Naziv gowoch prava - adrem | mpeslo Chnoy prave Tonim prava
COCUAaiEI Y MEIVA ME DOO TODRGURICA [Ruusine TR
¢ U1 DRAGOMIRA DRALGOG COROVICA Wi § PORXHIRICA 4

Podaci o terctima i o ifenjima
Droj l"nﬂ!rqd Tirej Hedni . Datuem wypisn
sraie FD mj Nyim kortdenja Vi jonme ¥“ 'n'F‘ nray¥a
Tive Slancanat
PtE' ;.rmﬂm PIOSKS | MOFTORNDS w0 L IMA
b y KUHE x-a(g [ WkL U WiL0 k(R DOFA
%ﬁ"“ﬁ W KAd TH T St PRI 1N
o - I | g e KR X
wel 3 | Paiimjul. 7. klase n_.urmi:-..m? SLA maﬁ% I} Lh 15844 SVE

1354 KA UANOVI] DGOVOEA S EAVLIAMNILI
m J BRE 474 DO

IR
S TVARNE 5L RALX
NEPORRETNGS wx—:nr.# DIORARA Y. L1584
ONNOSND DO KAT PARC S 1727 8K 542208 0D
13,5 1 2009 .G OO0 E.

Naplata takse je oslobodena na osnov tlans 17 Zakoou o administeativnim tuksama ("SIlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu Slana 172 Zakona o dsZavnom premjerd 3 kalastru nepokretnnsti ("5l list ROG" br 19407,
Sl list OG* be. 7310, 032/11, 04QV11, D43/15, 037117 & 17414).

Datum i vrjeme:  14.01.2026. 10:36:56
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UPRAVA ZA NEKRETNINE
CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
CETINJE

119-919-8R/2026
Datumy  ~ 14.071.2026.
KOk NIEGUS

N aenove éloms 173 Zskons o drfsvnom promjen: i katastru nepoksemost ("S1. list RCG® b x
03211, 04011, AXLS. 03T T | 17218), posupajuéi po zohljevu Schreturnjat 72 ureDenje prosiona

VaSa veen br. 05-33225-330, Cetinje. @ potrebe Ut uslove izdaje s

LIST NEPOKRETNOSTI 1582 - IZVOD

. Bros:

07, Sl st COG" br. TV,
i zaSiita Zivotoe srodine

Todaci o parcelama
! ili Waci hiriffon Hain. 5
S, m HE Datwm Bpes | ulice T“n"i'.-."."m; vy :liﬂnhh ki | POVTSNS ¥rihod
G 4 R0t MALL BOSTUR a0 i¥ix)
i MIOHA
2010 102
Podaci o viasniku i nosiocu
Mgt B - 1D bro) Naziv nndocl pravs - sfrese | nyelo ThepaT prave U prave
i - R il EEL AT AR B'ﬁ'dii'l‘-ﬂ X1

Ne postoje tereti i ogranilenja.

Nuplata takse je cslobodena na osnovi Flana 17 Zakona o admindstrativim taksamin ("S1Jist CG. br, 1R/19). Naplala
naknade oslobodena je ma osnovy Clana (74 Zakona o drisvnom premjern i katastrn nepokretnosti (51, list RCG" br. 29007,
*Sl. list OG" br. 7310, 03211, 040711, 04315, 03717 i 114).

AVNicH
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Damom 1 vopeme: 4092026, 10:31-08
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LUPRAVA TA NEKRETNINE

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA |
CETINJE |
i |
119-919-10072026 |
1401.2026. |
NIBGUSI

u fann 173 Zakony o driEvnom premjeru i katastn nepokretnasty (*S1, list
posiupajoedi po sahteva Seicrotarijat za ureP

7z potrebe UT uslove izdae s

‘Broj:
Dt
Klx

Na ognov
03211, 03I, 4315, 03717 1 177LE),

vasn vezn hr. 05-332725-339, Cetinie ,

ROG" br. 2907, "SL list OG" br. TA,
cTge prosiora i paStin Zivome srcdine

LIST NEPOKRETNOSTI 1584 - TZVOD

Todaci © Erce]ama
Tlan " afin kncicenis Twom. : 3
sl 24 1 40720 all BOSTULL o 1. 17K T
BOf ! 4 T LMY MALL BOSTUR Zemine pol Rparkes! it LRI
T4 T
1804 0 (i |
Podaci o viasnilu ili nosiocu
Nali= brej - 0 brj | Nazv Doslen pravh - wdresa | i fesclo Ui prava Thion praen
I =
|
PPodaci o objekitima i poscbnim giclm*imn
Nain korien ju P Prusa |
Rioj Fudnre) D {lanupy FHioanjs {adind Spratnost/ Sprat Vigamik 7 nosilpc pradad
""r:{" Siohmaons 0 tmprmdn]e Porelion Adresi, Hjmgﬂ |
|
- x i h-__l 13 L |
pes | E;ﬁ:ﬂ PR Al !: pAncutc I 5 VRO |
@ i ’
- i L] L] 1
Podaci o terctima i ogranifenjima |
i e oy |
Hruj l'hd.'llm]] mnk (1] “ﬁ'ﬂ Mokin korlifenjn 1%‘3% Opis prava |
N ] |
PLTA(PHEL ALY PIESEE | MOTORNDI vOLILIMA) |
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Naplin takse je oslobodena na osniove Slana |7 Zukona o administrativiim tsksama ("Sllist CU, br. 18/19). Nuplata
naknade oslobodena je mo usnovi Slang 174 Zakoor o drfavnom premjerd | katastru nepokretnosti (51, Lt ROCU* . 29407,
*S1. list ©OG" br. 7410, 032711, 04011, 043715, D317 1 1T1E).

Dutum 1 yrjeme: 14 01.2028. 13.34.00




SPISAK PODNUETIH ZANTIJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

"M t"’m' - Predinet Datmna | veijemse Pudnosiles Sanlr Hna
2 Mﬁw Ta K.
SOG6 D 119-2-010-814/1. 2025 | 208072025 1155 ADV RAICEVIC DEIAN [P dlite KO NIEGHSLR, L AVRD

Datuwm 1 vrijome:

44.01.2028. 10:34:00
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